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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 763 376 16 784 378
Annen driftsinntekt 4 0 223880
Sum inntekter 16 763 376 17 008 258
K ostnader

L gnnskostnad 673 190 719073
Annen driftskostnad 57 12 744 865 11 025 068
Sum kostnader 13 418 055 11744 141
Driftsresultat 3345321 5264 117

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 9428 6 827
Annen finansinntekt 166 652 164 239
Sum finansinntekter 176 080 171 066
Annen rentekostnad 906 500 1 298 869
Sum finanskostnader 906 500 1298 869
Netto finans -730 420 -1127 803
Ordineert resultat far skattekostnad 2614901 4136314
Ordineert resultat etter skattekostnad 2614901 4136 314
Ekstraordinaae poster 230943 466 295
Arsresultat 9 2 845 844 4 602 609

Overfaringer og disponeringer

Overfaring til/frafond 2845844 515 545
Overfaringer til/fra annen egenkapital 0 0
Sum overfaringer og disponeringer 2845844 515 545
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 89 386 118 89 386 118
Sum varige driftsmidler 89 386 118 89 386 118
Sum anleggsmidler 89 386 118 89 386 118
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 83505 200 310
Andre fordringer 8 496 717 567 373
Sum fordringer 580 222 767 683

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 5127 632 4444 628
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5127 632 4444 628
Sum omlgpsmidler 5707 854 5212311
SUM EIENDELER 95093 972 94 598 429

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 300 16 300
Sum innskutt egenkapital 16 300 16 300

Opptjent egenkapital
Fond 4135 449 1289 604
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen egenkapital 28 986 612 28986 612
Sum opptjent egenkapital 33122061 30276 216
Sum egenkapital 33138 361 30292 516
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 59 266 759 61 830 951
Borettsinnskudd 1590 900 1590 900
Sum annen langsiktig gjeld 60 857 659 63421 851
Sum langsiktig gjeld 60 857 659 63 421 851

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 184514 73298
Skyldige offentlige avgifter 3426 0
Annen kortsiktig gjeld 910012 810 764
Sum kortsiktig gjeld 1097 952 884 062
Sum gjeld 61 955 611 64 305 913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95093 972 94 598 429

02.04.2023 kl 16:02 Brgnngysundregistrene Side 3 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 947332481

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 181057

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

947 332 481

Borettslag

BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

c/o Nordberg Eiendomsforvalrning AS
Erich Mogensens vei 12

0594 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Morten Merch jr.
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.04.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 947 332 481
BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 16 763 376 16 784 378
Annen driftsinntekt 4 0 223 880
Sum inntekter 16 763 376 17 008 258
Kostnader

Lennskostnad 673 190 719 073
Annen driftskostnad 5-7 12 744 865 11 025 068
Sum kostnader 13 418 055 11 744 141
Driftsresultat 3 345 321 5 264 117

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9 428 &6 B27
Annen finansinntekt 166 652 164 239
Sum finansinntekter 176 080 171 066
Annen rentekostnad 906 500 1 298 869
Sum finanskostnader 906 500 1 298 869
Netto finans -730 420 -1 127 803

Ordinert resultat fer

skattekostnad 2 614 901 4 136 314
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 2 614 901 4 136 314
Ekstraordinere poster 230 943 466 295
Araresultat ] 2 845 844 4 602 609

Overferinger og

disponeringer

Overfering til/fra fond 2 845 B44 515 545
Overferinger til/fra

annen egenkapital 0 0
Sum overferinger og

disponeringer 2 845 844 515 545

Utskriftedato 11.04.2022 Organisasjonsny 947 332 481 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 947 332 481
BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 89 386 118 89 386 118
Sum varige driftsmidler 89 386 118 89 386 118
Sum anleggsmidler 89 386 118 89 386 118
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 83 505 200 310
Andre fordringer 8 496 717 567 373
Sum fordringer 580 222 767 683

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 5 127 632 4 444 628
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 127 632 4 444 628
Sum omlepsmidler 5 707 854 5 212 311
SUM EIENDELER 95 093 972 94 598 429

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 300 16 300
Sum innskutt egenkapital 16 300 16 300
Opptjent egenkapital

Fond 4 135 449 1 289 604
Annen egenkapital 28 986 612 28 986 612
Sum opptjent egenkapital 33 122 061 30 276 216
Sum egenkapital 33 138 36l 30 292 516
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 11.04.2022 Organisasjonsny 947 332 481 Side 2 av 3
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Gjeld til
kredittinstitusjoner 3 59 266 759 61 830 951
Borettsinnskudd 1 590 9200 1 590 900
Sum annen langsiktig gjeld 60 857 659 63 421 851
Sum langsiktig gjeld 60 857 659 63 421 851
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 184 514 73 298
Skyldige offentlige
avgifter 3 426 0
Annen kortsiktig gjeld 910 012 810 764
Sum kortsiktig gjeld 1 057 952 884 062
Sum gjeld 61 955 611 64 305 913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 95 093 972 94 598 429
Utskriftedato 11.04.2022 Organisasjonsny 947 332 481 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 947 332 481
BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

02.04.2023 kl 16:02 Brgnngysundregistrene Side 8 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 947332481

Vedlegg 1: Rapport fra styret
Styrets arsberetning for 2021.

1 Innledning

Denne rapporten dekker primaert perioden siden forrige generalforsamling i juni 2021. Vi har i noen
titfeller inkludert opplysninger som gjelder hele 2021, det gjelder dpenbart gkonomien (regnskapet)
men ogsa saksmengden i styret.

Ogsa 2021 har veert preget av pandemien og dette har dessverre satt en del begrensninger pa
aktiviteten i borettslaget. Det har likevel blitt arrangert to ordinzere samt to mindre dugnader i tillegg
til julegrantenning.

2 Generelle opplysninger om borettslaget

Veitvedt Hageby bestar av 326 andeler fordelt pd 91 vertikaldelte hus. Eiendommen har
gardsnummer 89 og bruksnummer 7 og er 95.499 kvm, Eiendommen er festet av
Opplyshingsvesenets fond til 2050. Neste regulering av festeavgiften er i 2032. Borettslaget er
registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 947 332 481.

Borettslaget framfester deler av eiendommen til Veitvedt garasjesameie.

Forretningsfgrer er Nordberg Eiendomsforvaltning og revisor er Unic revisjon.

3 Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling 16. juni 2021 har fglgende personer veart tillitsvalgte i borettslaget.
Styret:

Leder Helge Malmbekk

Nestleder Pyvind Lind Kvanmo

Styremedlem  Karin Skandsen

Styremedlem  Magnus Tajet

Styremedlem  Matteo Codini

Styremedlem  Stian Kilde Aarebrot

Styremedlem  Marlene Dahlgren

Varamedlem  Siw Kjarsvik

Varamedlem  Sahar Hashemi

Valgkomiteen:

Magdalena Cederlof

Sakspapirer til ordinzer generalforsamling 2022, side 11
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Camilla Frgland Sramek
Ingvar Sagbakken
Josefin Rysted

Mehmet E. Giirsel

4 Styrets arbeid

Styrets arbeid har veert preget av gjennomgéende hgy saksmengde. Det har til enhver tid vaert
mellom 70 og 80 dpne saker i borettslaget som styret har fulgt opp. Mange av sakene er relativt
«enkle» saker, det kan typisk veere sgknader fra beboere hvor sgknaden er komplett, innenfor
reglene i borettslaget og det ikke er noen stgrre uenighet. | tillegg er det en del stgrre og mer
kompliserte saker. Noen av disse gjelder stgrre vedlikeholdsoppgaver i laget. Andre er saker hvor det
er stor uenighet mellom bergrte beboere. | saker som omhandler nabokrangler prever styret s3 langt
det lar seg gjgre & mgte beboerne og finne |@sninger som kan fungere best for de involverte partene
samt at interne regler og praksis i borettslaget blir fulgt.

I det videre gir vi en oversikt over saksmengden samt noen av de stgrre sakene styret har prioritert. |
tillegg til disse sakene bruker styret en betydelig arbeidsmengde pa & svare beboere pa e-post.

4.1 Styremgpter og saker

Totalt i 2021 ble det avholdt 17 styremgter og behandlet 205 saker pa styremgtene. | tillegg har
styret gjennomfert to mgter i januar og februar og behandlet ytterligere 19 saker. Vi deler oversikten
i to perioder, Den ferste perioden er da fra &rsskiftet og frem til generalforsamlingen i juni 2021. Den
andre perioden er fra generalforsamlingen og til og med styremgte 7. februar 2022.

For & gi en oversikt over hvilke typer saker styre behandler, deler vi sakene i tre kategorier:

1. De generelle sakene som gjelder driften av borettslaget mer generelt. Alle saker som gjelder
stprre vedlikeholdsprosjekter kommer i denne kategorien.

2. Saker som angar enkelthebaere, Det er typisk spknader fra beboere, men kan ogsa vaere
klager beboere imellom eller klager fra beboer til styret.

3. Orienteringssaker.

| perioden 1. januar til 16. juni fordelte sakene seg slik:

Type sak Antall saker

Generelle saker 46
Saker som gjelder enkeltbeboere 54

Crienteringssaker 16

Totait antall 116

Sakspapirer til ordinzer generalforsamling 2022, side 12
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| perioden fra 16. juni til 2. februar 2022 fordelte sakene seg slik:

Type sak Antall saker

Generelle saker 45
Saker som gjelder enkeltbeboere 53

Orienteringssaker 10

Totalt antall 108

Det er en utfordring for styret & holde behandlingstiden nede. Vi har forst3else for at den enkelte er
utdlmodig i sin sak. Dessverre er saksmengden stor og styret ser ikke s3 mange muligheter for & f3
denne ned pa kort sikt. En del av sakene er knyttet til vedlikehold, blant annet av tak, rer og
varmekabler. En mer planmessig handtering av vedlikeholdet kan hjelpe p3 sikt.

Styret har organisert seg i grupper med ansvar far hhv bygningsmassen og uteomrader og parkering.

I trad med vedtak pa forrige generalforsamling, har styret lagt ut informasjon pa nettsidene i
etterkant av styremgtene.

Samtidig viser oversikten at om lag halvparten av sakene er saker fra enkeltbeboere. Bygningsmassen
og utearealene i Veitvedt hageby gir storre muligheter for den enkelte til 3 gjgre endringer pa
leiligheten og utearealet enn i f.eks. borettslag med blokkbebyggelse. Isolert kan dette vaere en bra
ting og gir muligheter for bade utvidelse og tilpasninger av boliger og uteomrader. En utfordring er
imidlertid at saksmengden for styret blir stor. Det gjelder seerlig i saker hvor det er uenighet mellom
naboer om endringer eller tiltak.

5 Styrets prioriteringer i perioden

5.1 Vedlikehold av takene

Borettslaget fikk vinteren 2020/2021 mange henvendelser om vannlekkasjer langs vegger og vinduer
etter et bratt vaerskifte fra langvarig kulde til plussgrader. USBL prosjekt ble hyret inn for & finne
arsaken til problemene og en rapport ble overlevert styret viren 2021. Denne viser at kondens av
fuktig luft oppstar i takkonstruksjonen pga manglende dampsperre, utilstrekkelig isolasjon og ingen
vindsperre. Da husene ble bygd, var det mangel p4 materialer i Norge og Selvaag bygde hus pa en
enklere mate enn man hadde gjort fer og i nyere tid. Takkonstruksjonen er i hovedsak uendret fra
byggedret, og er dermed omtrent 70 &r gammel, men nye lag med takpapp er trolig lagt for omtrent
20 arsiden.

Fra rapporten til USBL ble konstruksjonen beskrevet pa fglgende mite:

«Taket er bygget som et dstak, med takdser som ligger an pé gaviveggene pé bygningene. Asene er
av 8-toms trebjelker, og det er isolert med 15 em mineralull slik at det er et hulrom mellom isolasjon
og undersiden av taktro av rupanel. Over bjelkene ligger det 36 mm lekter pd tvers av bjelkene, altsg i
fallretningen pa taket slik at hulrommet blir kantinueriig over hele taket. Hulrommet er nok tiltenkt
en funksjon som luftespalte for & ventilere ut eventuell fukt som kan oppsté grunnet luftlekkasjer og
kondensering, og slik sikre uttgrking av konstruksjonen. Isolasjonen har ingen vindsperre mot
hulrommet og isolasjonen har derfor ingen beskyttelse mot trekk og fuktighet. Takfoten er kledd med
trekledning, og det er etablert en spaite mellom gesimskledningen og forkantbordet. Det ligger
fluenetting over spalten for sikring mot veps mm. Det er ingen luftelyre langs mgnet pd bygningene,

Sakspapirer til ordinger generalforsamling 2022, side 13
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men enkelte av bygningene har en luftehatt pé mgnet som sannsynligvis er etablert for & pke
sirkulasfonen i hulrommet mellom undersiden av taktro og isolasjonen. Originalt har det sannsynligvis
ogsé vaert utlufting av hulrommet mellom isolasjonen og undersiden av taktro i luftespalte mellom
fasade og vindski pé gavl. Det antas at takkonstruksjonen pd deler av bygningsmassen er bygget som
sperretak, som figger an pd deleveggen meliom boenheter under magnet og ytterveqy. Dette fremgdr
ikke av tegningsgrunnlag fra byggesak, men antas p& bakgrunn av lengden pa spennet mellom
barende vegger, samt at det var en vanlig standard utfgrelse pa hus bygget av Selvaag.
Astakkonstruksjonen, som er omtalt over, bygger p& de samme prinsippene mhp. hulrom, isolasjon og
luftespalter som sperretakkonstruksjonen. P§ dstakkonstruksjon ligger bjelkene an pé bygningens
gavlvegger, altsG parallelt med mgnet. Mellom boenheter er takkonstruksjonen lagt an p& delevegy
som er konstruert med to separate 3 toms vegger med avstand mellom. Takbjelkene er avsiuttet pd
hver av de to deleveggene. | mellomrommet er det lagt en sydd matte fvit med glassvatt, som er fart
opp til underside av taktro. Detaljen ble registrert pd befaring av Grevlingveien 44. Innvendig er
himling originalt kledt med dampbrems av belagt papp og porgs trefiberplate. Dampbremsen er
tidstypisk, oppbygget av kraftpapp belagt med asfaftog aluminiumsfolie inn mot boligen. Denne var
nok, i titlegg til é skulle vaere diffusjonstett, ogsa tiltenkt & ha en viss varmereflekterende effekt.»

Arsaken til vannskadene som er observert er omtalt pa felgende mate:

«Kondenseringen oppstdr ndr varm inneluft trenger inn i konstruksjonen og slipper fuktighet ved
avkigling. Ndr denne fuktigheten ikke lar seg uttgrke blir den liggende i konstruksjonen og isoleringen.
Det blir da en opphoping av fukt i konstruksjonen, som ved gitte forhold fryser til is. Vi har vurdert det
til at det er tre hoveddrsaker til at den varme inneluften trekker opp i takkonstruksjonen:

- Den eksisterende konstruksjonen har dampbrems/sperre fra byggedr. Denne dampbremsen har ikke
de diffusjonstette egenskaper som dagens produkter, og slipper falgelig damp inn i konstruksjonen.
Det er antageligvis svake detaljer ved skjpter, overgang vegg/tak og giennomfaringer, som ikke
holder tett. Aldring vil pévirke konstruksjonens opprinnelige funksjon, samt diverse utfarte tiltak
gjennom drenes Igp.

- Hulrommet mellom isolasjonen og undersiden av taktro er ikke tilstrekkelig ventilert. Luftespalten
over dsene er kun 36 mm og anses derfor & vaere for liten for takflaten lengde, som er ca. 10 meter.
Dagens preaksepterte Igsninger anbefaler 5 cm luftespalte i strekk pd inntif 7 meter meliom raft og
mene, og at luftespalten pkes for strekk som er lengere enn dette. Den originale konstruksjonen var
basert pd at ventileringen skulle foregé ved at luften mé trekke over hele taket, fra raft til raft. Det er
ikke etablert utlufting av luftespaiten ved mgnet, som farer til at utluftingen av luftespalten ikke har
naturlig oppdrift. For & sikre god utlufting, mé spalten ha dpninger mot det fri bade ved raft og mgnet
slik at hgydeforskjellen meliom épningene blir stgrst mulig. Dette gir luft gfennomstrgmning ogsd i
vindstille veer. Konstruksjonen er bygget siik at luften kunne sirkulere langs monet, og for noen
bygninger er det etablert en luftehatt for utiufting. Pa de aktuelle bygningen kan ventilering av
takkonstruksjonen vaere noe bedre, enn for de uten luftehatt. Det var opprinn elig antageligvis cgsd
utlufting av luftespalte langs vindski pd gavi. Tiltakene pé fasadene som er utfrt for ca 10 dr siden
har svekket konstruksjonen ift. veniilering ytterliggere. Takutstikkene pd langvegger ble ca. 10 cm
mindre og spaltene i gesims har figelig ogsa biitt mindre. En eventuell iuftespaite bak vindski pd gavi
har bortfalt, da péforing og utlekting av fasadene har spist opp hele takutstikket pé gavl. For at
ventileringen av hulrommet skulle fungert, burde det vaert etablert en fuftelyre langs hele mgnet, og i
hvert fall ndr tiltakene pé fasadene ble utfprt.

- Innemiljget | boligene er annerledes nd, enn ndr boligene ble oppfart. Konstruksjoner som ved
oppfaring fungerte akseptabelt, kan ha problemer med & hdndtere hvordan boligene i dag brukes.

Sakspapirer til ordinzer generalforsamling 2022, side 14

02.04.2023 kI 16:02 Brgnngysundregistrene Side 12 av 23



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 947332481

Fuktproduksjonen er hgyere ved dagens levemgnster, enn den var for 70 dr siden. Vi dusjer oftere, det
vaskes og t@rkes tgy i stort omfang, det bor kanskje flere personer | boligene enn den typiske 50-talls
kjernefamilie, samt at generell innetemperatur i boligene antageligvis er hgyere enn pé 50-tallet.
Generelt genereres atskillig mere fukt i boliger enn pd 50-tailet. Alle disse elementene gjor at
damptrykket pd konstruksjonene, og da himlinger i 2. etg i szerdeleshet, blir mye hgyere enn hva
konstruksjonene er tiltenkt @ kunne motstd. Det er spesielt forskjellen i damptrykk giennom
konstruksjonen vinterstid, som er utfordrende for kondens-, sopp- og risteskader.»

Pa bakgrunn av denne rapporten, startet styret i samarbeid med USBL prosjekt et pilotprosjekt for 3
teste ut mulige Igsninger for rehabilitering av takene samtidig som vi matte utbedre en enhet i
Veitvetsvingen 3 som hadde s& omfattende vannskader at denne enheten maétte prioriteres for hurtig
rehabilitering. Styret har stor forstaelse for at det er flere enheter som har kondensproblemer, men
innenfor borettslagets budsjett var det ikke forsvarlig a starte med mange enheter samtidig da det
var knyttet stor usikkerhet til hvilken type rehabilitering som var mulig a gjennomfgre.

Under forprosjektet har styret engasjert en radgiver som har undersgkt baeringen til husene for &
beregne hvor mye veggene og grunnmuren tiler av vektgkning. | tiflegg har brannvernradgiver og
bygafysiker sett pa l@sninger som & hindre brannspredning og Igsninger for dampsperre og lufting.

Et moderne tak i henhold til TEK17 ville veere a foretrekke da det vil gi bedre isolasjon, god lufting og
ny dampsperre. Hovedutfordringen med dette er at taket blir veldig mye tyngre. Et bedre isolert tak
gir mindre sngsmelting som igjen gjgr taket tyngre pa vinteren nar det sngr. Ingen av de berende
elementene i huset taler en slik tyngde, og selv med nye stilelementer fundamentert pa grunnmuren
vil ikke bakken téle den gkte vekten. Styret har derfor i samrad med USBL, entreprengren og
radgiverne besluttet & ga for en oppgradert/reparert Igsning i Veitvetsvingen 3. Dette vil i praksis si &
rive utvendig tak og bygge et nytt tak med samme tykkelse pa isolasjonen som fgr, men med
vindsperre og bedre lufting. Denne Igsningen vil ligge til grunn for en kravspesifikasjon som styret
kan bruke til & hente inn tilbud i markedet for en totalrehabilitering av takene i hagebyen.
Gjennomfgring av prosjektet vil legges fram for en ekstraordinaer generalforsamling nar
pilotprosjektet er ferdig og budsjett for rehabiliteringen er utarbeidet. Et slikt prosjekt koster s& mye
at det ma finansieres gjennom laneopptak, som i praksis vil si at fellesgjelden og husleien gkes.

5.2 Maling

Maling av fasader har sttt pa vedlikeholdsplanen siden 2016, uten at det har blitt iverksatt til ni. Det
har medfgrt at behovene bare har vokst med arene. Styret hadde i hgst en befaring av samtlige bygg
i borettslaget, for 3 kartlegge behovet. Alle hus har et generelt behov for maling, og spesielt i en del
solvegger er behovet akutt. Under normale omstendigheter ville vi na satt maling av fasader som
prioritet nummer én. Utfordringer er at USBL na anbefaler sterkt at det ventes med & male, fordi mye
av malingsjobben vil bli gdelagt under takrehabiliteringen.

Styret vil derfor anbefale & giennomfdre malejobben i forlengelsen av takrehabiliteringen. Samtidig
vil vi fortldpende vurdere & male veggene med mest akutte behov for maling. Noen beboere har
valgt 3 male pa eget initiativ. i slike tilfeller dekker borettslaget alle materialkostnader.

5.3 Drenering

Styret har i henhold til vedlikeholdsplanen prioritert drenering av enheter som har hatt fuktskader
eller store overvannsproblemer, og i 2021 ble Grevlingveien 29 og Grevlingveien 48 drenert. |
forbindelse med drenering har det blitt montert ny utvendig stoppekran som standard, om denne var
gammel eller ikke montert. Styret fortsetter denne praksisen i neste periode innenfor vedtatt
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vedlikeholdsbudsjett, men budsjettet og kapasiteten til styret har ikke muliggjort flere dreneringer
enn ca 2-3 prar.

5.4 Brannvern

Forskrift om brannforebygging fastsetter at alle bygninger som er oppfart fgr 1985 m3 vaere
oppgradert slik at det minst tilsvarer nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i
byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 (senere forkortet som «BF85») eller senere byggeregler.
Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre risikoreduserende tiltak eller ved en
kombinasjon av slike. Oppgraderingsplikten gjelder s langt den kan gjennomfgres innenfor en
praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme.

Fra byggedret har borettslaget endret seg med tilbygg, innvendige oppdelinger og oppussinger i
forskjellige former og stiler. Flere har bygget og delt med kommunale tillatelser, mens noen har gjort
det «ulovlig». Det er allerede vanskelig & kunne kartlegge status for hvert hus. | tillegg har beboere et
generelt ansvar for innvendig kledning, og dette inkluderer ogsé ansvar om kledning pa veggene mot
naboer, som ma ha en viss brannmotstand.

Mange beboere har allerede delt husene slik at hver boenhet er delt inn i en egen branncelle, med
vegger (og eventuelle himlinger/dgrer) mot naboer som tilfredsstiller minst brannmotstand B30.
Dette gir allerede en god oppgradering som tilfredsstiller minst BF85.

Utfordringen er fgrst og fremst bygninger som fortsatt har felles rakjeller uendret fra byggear. Det er
enda mer problematisk der hvor skilleveggene i 1. og 2. etasje er plassert over hverandre, men
posisjon til skilleveggene i kjeller ikke tilsvarer de oppover. | disse bygninger kreves en hensiktsmessig
branncelleinndeling, og/eller eventuelle andre kompenserende tiltak. Likevel krever en eventuell
oppdeling av fellesareal enstemmighet blant andelseierne i huset (som vises pa Beboerhefte -
retningslinjer for innredning og deling av kjellere i borettslaget), godkjenning fra Plan- og
bygningsetaten og godkjenning fra styret. Borettslagets regler for oppdeling av kjellere punkt 2d sier
folgende: «Ved deling og oppsetting av vegger i kjeller, er andelseierne selv ansvarlige for at
gieldende byggeforskrifter oppfylles.»

Styret fglger opp oppgraderingen av bygninger til BF85 s3 langt det er praktisk og gkonomisk mulig.
Eventuelle byggetiltak vurderes utfarte sammen med takrehabilitering.

Styret oppfordrer alle beboere til 4 sjekke at veggene mot naboer tilfredsstiller ngdvendig
brannmotstand (B30} og & sprge for & fa en tillatelse fra kommune for eventuelle ulovlige
oppdelinger.

5.5 Utearealer

Flere beboere har | 2021 etterspurt oppgradering av borettslagets fellesornrader, hvor man savner
mer beplanting av frukttraer, busker og bievennlige beplantning. Med hjelp fra bygkologiske gruppe
fikk vi i sesong 2021 plantet epletreer, baerbusker og et bievennlig blomsterbed i borettslagets
fellesomrader. Hgsten 2021 engasjerte styret noen ildsjeler i borettslaget til & etablere en
gartnergruppe hvor man kan bli med & utvikle grgnt-prosjekter i hagebyens fellesarealer.
Gartnergruppens ansvar blir 3 kartlegge potensial og omrader for forgrgnning i fellesarealer, finne
bedre utnyttelse av fellesarealer til dyrking av grennsaker, krydderplanter og bzerbusker og ha et
ansvar for & utvikle og vedlikeholde planter-, traer- og andre gro-prosjekter i fellesarealer.

Det er noe oppgraderingshehov pa vare tre lekeplasser | borettslaget. Under &rets lekeplasskontroll
ble det papekt pa noen avvik som prioriteres. Andre mindre awik har blitt eller blir fikset fgr
vdrsesong 2022. Styret er blant annet i gang med & hente inn tilskuddsmidler for & oppgradere
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apparatene som har et stort oppgraderingsbehov. Borettslaget fikk ogsd midler fra Oslo kommune til
innkj@p av nye parkbenker ved Veitvetsvingen 3. Disse benkene vil veere klare til varsesong 2022.

Vinteren 2021/2022 har vaert preget av store problemer med broyting og péfyll av singel i
strgkassene, Borettslaget har en Igpende avtale med Bygardservice for brgyting, péf\jlling av singel
og gressklipping i hagebyen med en oppsigelsestid pd 3 mnd. Selv om avtalen beskriver at de skal
brgyte samme dag som det kommer sngfall over 5 cm, har ikke dette blitt gjort. Styret har klaget p&
dette jevnlig til firmaet gjennom vinteren uten at dette har medfgrt vesentlig bedring. Det samme
gjelder fylling av strpkasser. Bygardservice forklarer at det har vaert hayt sykefravaer, og vanskelig &
skaffe sjafgrer. Vi forstar veldig godt frustrasjonen til beboerne og vi gjgr alt vi kan for 3 bedre
situasjonen. Vi er allerede i en prosess med 3 hente inn tilbud fra andre aktgrer i markedet.

5.6 Varmekabler

Boretislaget drifter flere varmekabler i stikkveier og gangveier. | 2021 ble varmekablene i gangveien
fra Radyrveien opp til Veitvetsvingen 3 erstattet, da disse var gamle og i darlig stand. | tillegg ble
kablene i stikkveien fra Grevlingveien 20 byttet. For 2022 planlegges det & bytte kablene i bakken ved
Grevlingveien 40 da disse vil bli gdelagt etter at strgmkablene opp til Grevlingveien 44 blir lagt i
bakken. Dette skjer etter krav fra plan- og bygningsetaten ved gjenoppbygging etter brannen.
Kostnadene for kablene dekkes av Elvia, mens gravearbeidet deles mellom borettslaget og
forsikringsselskapet.

Styret har i tillegg byttet sensorer tilknyttet varmekablene flere steder for a sikre effektiv strembruk
ved at kablene slas pa ved sngfall og ikke er pd ved mildvaer. Dette sparer borettslaget for mye
penger, og man bruker ikke ungdvendig med energi. Dette arbeidet fortsetter i 2022 og vi jobber
kontinuerlig med 3 oppgradere kabler, sensorer og sikringsskap der det er behov, men styret ber om
forstaelse for at ikke alle Igsninger er like enkle d finne. Det er en betydelig kostnad ved 4 grave opp
veien og bytte kabler, og s3 ienge dette ikke er ngdvendig vil styret i samrad med elektrikere prove
andre |gsninger fgrst.

5.7 Saker fra beboerne

Styret prioriterer bade  svare pd henvendelser fra beboere 53 kjapt som mulig samt & behandle
saker fra beboerne sa effektivt vi kan. Vi har tidligere i rapporten gjort rede for omfanget av sakene.
Styret mener at det isolert sett er et gode at bygningsmassen og utearealene tillater tilpasninger som
kan bedre bokvaliteten var. Samtidig vil styret peke pa to utfordringer:

1. Det er svaert mange sgknader fra beboere, og mange sgknader endres flere ganger eller er
ufullstendige pa sgknadstidspunktet. Dette er tidkrevende for styret, men styret har prioritert disse
sakene og prgvd A hjelpe beboerne til & formulere sgknadene s klart som mulig. For det andre er det
ikke alltid apenbart hvilke interne regler i laget som gjelder ulike tiltak, f.eks. gjerder og/eller
plattinger og terrasser. For noen tiltak finnes det retningslinjer, men styret registrerer at praksis i
borettslaget har variert opp giennom arene. Det er derfor pr i dag stor variasjon i utfgrelse av bade
tilbygg og tiltak p& uteomridene.

2. Styret har lagt vekt pa ngyaktighet og etterpra@vbarhet i saker hvor det ogsa ma sendes sgknad til
Plan- og bygningsetaten (PBE). Vi forstar at beboere kan synes dette virker pirkete. Grunnen til at
styret ma legge seg pa en noe streng linje i disse sakene er at konsekvensene kan bli sveert store
dersom et tiltak {tilbygg, parkering eller platting) er oppf@rt i strid med plan- og bygningsloven eller
uten godkjennelse fra Plan- og bygningsetaten. Vi har dessverre helt nylig eksempler pa at Plan- og
bygningsetaten har palagt rivning av tilbygg fordi tilbygget er oppfert uten at alt det formelle er i
orden. Det pagar ogsd kontrollsaker som gjelder bade kjellerdeling og terrasser.
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6 Pkonomi

Regnskapet for 2021 viser et overskudd pd 2.845.844,-, Ut over de mer faste kostnadene slik som
forretningsfarsel, forsikring, Tv/internett, festeavgift og kommunale avgifter, var de stgrste
kostnadene i 2021 knyttet til vedlikehald. Som beskrevet over har styret prioritert nettopp arbeid
med vedlikehold.

Styret gnsker & overfgre arets overskudd i sin helhet til vedlikeholdsfondet. Styret vurderer at den
frie egenkapitalen i laget er tilstrekkelig og viser til at det et stgrre behov for vedlikehold fremover.
Styret mener derfor at en slik disponering av drsresultatet er den mest fornuftige. Pilotprosjektet for
takrehabiliteringen er en betydelig kostnad og kan ikke dekkes av vedlikeholdshudsjettet alene. Det
overskytende belgpet er derfor planlagt hentet fra vedlikeholdsfondet, som ble opprettet for slike
ekstraordinzere vedlikeholdsbehov.

Om lag 50 % av kostnadene i borettslaget er mer faste kostnader slik som kommunale avgifter,
forsikring og festeavgift, Ytterlige 40 % av kostnadene kan betegnes som faste pa kortere sikt. Det
gielder blant annet TV/internett, vedlikehold og sngrydding. | sum er om lag 92 % av lagets kostnader
bundet opp pa kort sikt og det er dermed ikke noe vesentlig handlingsrom i budsjettet.

For omtale av budsjettet viser styret til egen sak pa generalforsamlingen.

Oslo den 28.2,2022
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Vedlegg 2: Arsregnskap 2021, revisjonsberetning og budsjett 2022
BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

RESULTATREGNSKAP Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Driftsinntekter T 202 2020 2021 2022
Leieinntekter kr 11 850 468 kr 11 581 218 kr 11 850 000 kr 11 850 000
Sparing til vedlikeholdsfond kr 513 360 kr 513276 kr 513 000 kr 513 000
Tilleggskostn. tilbygg kr 360660 kr 353917 kr 360 000 kr 361 000
Eiendomsskatt fra beboere kr 329784  kr 292691 kr 290 000 kr 447 000
Renter/awdrag lan fra beboemne kr 3343129 kr 3708276 kr 3343 000 kr 3311 000
Garasjeleie kr 134 500 kr 128 700 kr 135000 kr 135 000
Parkeringsplassleie kr 231475 kr 206 300 kr 225 000 kr 234 000
Andre inntekter Note 4 kr - kr 59 641 kr - Kkr -
Sum driftsinntekter kr 16763376 'kr1684401% 'kr 16716000 'kr 16 851 000
Driftskostnader

Honorar vaktm.{j og utdeling skrivetc  kr 65 000 kr 104 964 kr 30 000 kr 50 000
Revisjonshonorar kr 25 000 kr 25 000 kr 25 000 kr 25 ooo
Styrehonorar kr 500 000 kr 500 249 kr 500 000 kr 500 000
Honorar valgkemmité kr 25 000 kr 25000 kr 25 000 ke 25 000
Formretningsfarsel kr 262 000 kr 311712 kr 262 000 kr 262 000
Strem kr 115 249 kr 172 637 kr 450 000 kr 450 000
TV og intemett kr 1559237 kr 1467498 kr 1600 000 kr 1 600 000
Honcrarer advtekn. Note 5 kr 250 162 kr 22 500 kr 50 000 kr 200 000
Arbeidsgiverawgift kr 83190 kr 88 860 kr 78 000 kr 85 000
Leie lokaler kr 148 232 kr 157 371 kr 160 000 kr 160 000
Vedlikehold Note 6 kr 3232769 kr 1911899 kr 4000 000 kr 4 000 000
Snarydding/vaktmesterfima kr 276 931 kr 268 866 kr 315 000 kr 500 0060
Skadedyravtale kr 80 442 kr 89 160 kr 90 000 kr 90 000
Styre- og metekostnader kr - kr 28 164 kr 30 000 kr 30 000
Bankkostnader kr 9193 kr 20 158 kr 25 000 kr 25000
Forsikringspremie kr 1384 366 kr 1301 267 kr 1384 000 kr 1 502 000
Kommunale awgifter kr 3 663 246 kr 3632 296 kr 3670 000 kr 3776 000
Festeawgift kr 1029009  kr 1029009 kr 1029 000 kr 1 029 000
Eiendomsskatt til Oslo Kommune kr 340 449 kr 290225 kr 290 000 kr 447 000
Andre driftskostnader Note 7 kr 368 580 kr 2397 306 kr 450 000 kr 450 000
Sum ordinzre driftskostnader kr 13 418 055 kr 11 744 141 kr 14 463 000 kr 15 206 000

Resultat for finansielle
inn= og utbetalinger kr 3345321 kr 5099 878 kr 2253 000 kr 1 645 000

Finansielle inntekter/kostnader

Renteinntekter kr 9428 kr 6 827 kr - kr -
Kundeutbytte Gjensidige kr 166 652 kr 164 239 kr 150 000 kr 150 000
Renteutgifter kr 906 500 kr 1298 869 kr 912 000 kr 1113 000
Netto finanskostnder kr =730 420 kr -1 127 803 kr -762 000 kr -963 000
Kontantinnbetalinger felleslan kr 230 943 kr 466 295 kr - kr -
Arsresultat Note 9 kr 2845844 kr 4 438 370 kr 1491000 kr 682 000
Ove er:

Owerfert til vediikeholdsfond kr 2845844 kr 515545 kr 513 000 kr 513 000
Ovwerfert til/fra annen egenkapital Kr - kr 3922 825

Sum overferinger kr 2845844  kr 4438370

Awdrag Note 9 kr 2333249 kr 2142749 kr 2328 000 kr 2 254 000
Xord avdrag vnedbet felleslan kr 230 943 kr 466 295

kr 2 564 192 kr 2609044
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BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

BALANSE
Elendeler
Anlegagsmidler 2021 2020
Bygninger Note 1 kr 14038919 kr 14038919
Rehabilitering Note 1 kr 75303699 kr 75303699
Varige driftmidier/garasjeanlegg Note 1 kr 43 500 kr 43 500
Sum anleggsmidler kr 89386118 kr 89386 118
Omiepsmidier
Debitorer/andre fordringer kr 10 000 kr -
Husleierestanse kr 83 505 kF 200 310
Depositum leie kontor 16 og 17 kr 65278 33 65 265
Forskuddsbetalte kostnader Note 8 kr 421439 kr 502 108
Banhkinnskudd Note 2 he b 127 632 hr 4 444 028
Sum omlepsmidier kr 5707 854 kr 5212311
Sum eiendeler kr 95093672 kr 94 598 429
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Andelskapital kr 16 300 kr 16 300
Avsatt vediikeholdsfond ke 4135449 kr 1289604
Annen egenkapital kr 28986612 kr 28986612
Sum egenkapital kr 33138 361 kr 30 292 518
Langsiktig afeld
Borettsinnskudd kr 1590800 kr 1 580 900
Handelsbanken Note 3 kr 59266759 kr 61830951
Sum langsiktig gjeld kr 60857 659 kr 63 421851
Kortsiktig gield
Forskuddsbetalt husleie kr 153 465 kr 210 081
Depositum tilbygg/boder kr 650 000 kr 560 000
Kreditorer kr 184 514 kr 73298
Palepte kostnader kr 62 641 kr -
Avsatt renter kr 43 906 kr 40 683
Skyidig skattetrekk kr 2580 kr -
Skyldig arbeidsgiveravgift m.v. kr B46 kr -
Sum kortsiktig gjeld kr 1097952 kr 884 052
Sum gjeld og egenkapital kr 95083 972 Kr 94 598 429
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BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

Noter til regnskap 2021

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet. Utgifter kostnadsferes i samme periode som tilhgrende inntekt.

Hovedregs! for vurdering og kiassifisring av eiendeler og gield

Eiendeler bestemt til varig ele eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler wurderes
til anskafielseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & veere forbigaende. Langsiktig
gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

@wige eiendeler er klassifisert som omigpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster som forfaller til
betaling innen 1 &r. Omigpsmidler wuderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsikt gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. L eieavtaler balanseferes ikke.

Foraringer
Kundefordringer (krav pa husleie) og andre fordringer oppferes iil palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag avindividuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Anleggsmidler
Bygningene og rehabiliteringen er bokfert til historisk kostpris og awskrives ikke. Styret har i
stedet wirdert at tilstrekkelig vedlikehold er giennomfert, jf. note om vedlikehold.
Garasjeanlegget: borettslaget har inntil 2014 awskrevet investering i garasjeanlegg 1973
kr 145,000 med kr 14.500 arlig siden 2008. Styret er av den oppfatning at det ikke er behov for
avskrivning da det ikke foreligger risikc for verdifall. Restsaldo kr 43.500 avskrives ikke viders.

Note 2 Bankinnskudd

DNB kr 194 495
Driftskonto kr 13 369
Heyrentekonto kr 2 483 539
Skattetrekkskonto kr 2 580
Vedlikeholdsfond kr 1803 642
Depositumskonto kr 650 000

kr 5127 632

Note 3 Lanasiktig gjeld

Handelsbanken: Laneopptak kr 77.000.000 ar 2014/refinansiert lanet i Nordea
Annuitetslan i Handelsbanken med flytende rente p.t. 1,69 % og vl veere innfridd ar 2043

Note 4 Andre inntekter

kr -
kr -
Note 5 Honorarer adviteknisk
USBL - prosjekt rehab. Tak kr 250 162
kr 250 162
Note 6 Vedlikehold
Bygning: seniceavtale brannvern/div smareparasjoner kr 183 625
Garasjer: nytt tak garasjerekke/rep kr 357 804
Egenandeler Wskadesaker kr 20 000
VVS: utbedret lekkasjer/drenering/fordreyningsbasseng kr 20218M
Uteanlegg: beleggningsstein/asfaltering/thuja/strekasser/matter akebakke kr 324 873
Elektrisk: ny varmekabel gangvei/montert isfri/rep utvendig varmekabler etc kr 324 696
W 3232768

Sakspapirer til ordinzer generalforsamling 2022, side 21

02.04.2023 kl 16:02 Brgnngysundregistrene Side 19 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 947332481

BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

Fortsettelse noter til regnskap 2021

Note 7 Andra driftskostnader

Gardsutstyr/driftsmateriell kr 6823
Sdppel- og containertemming/renhold seppelkasser kr 93 184
Kopiering kr 19 693
Kontorkostnader vstyret kr -
Husleiesenice kr 112191
Telefonkostnader kr 8 548
Rekvsita, porto m.v. kr 10 365
Dugnad kr 8512
Oppmerksomheter/stette Veitvet Skole : kr 696
Velferdsmidler/Sosiale utg. kr 6 064
Flaggheising &r 2020 og ar 2021 kr 50 000
Annonser kr 1625
Kontingent Huseiemnes Landsforbund og Bjerke Storvel kr 3835
Prift data-system | borettslaget kr 38075
Borttauingsavtale kr 1968
kr 368 580
Note 8 Forskuddsbetalte kostnader
Forskuddsbetalt tvfintemett kr 405 180
Rentokil: skadedyravtale kr 15 491
Forskuddsbetalt, ikke vedtatt styrenonarar cg lenn til tidligere styreleder og -medlemmer kr 768
kr 421 439
Note 9 Disponible midler
Disponible midler 1.1.21 kr 4 328 249
Resultat 31.12.21 kr -
Laneopptak kr -
Awdrag l&n kr -2 564 192
Awsatt vedlikeholdsfond kr 2 845 844
Avskrivning kr -
Endring i dispenible midler kr 281 652
Disponible midter kr 4 609 902
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Borettslaget Veitvedt Hageby

Vedlikehold
Bygning: Nye brannslokkere kr 21159 kr 203526
N. Brannvern: serviceaviale kr 121803
Certego: nytt system kr 17 252
Egeandel skadeoppgjer kr 20000
Maling og sma rep kr 23312
kr 203526
VVS: Rep div rerbrudd/lekkasjer etc kr 80681 kr 2 021 871
Dreneringerfordreyningsbasseng kr 1941 190
kr 2 021 871
Elektrisk: Diverse rep.ffeilsgk utv. varmekabler kr 85 946 kr 324696
Ny varmekabel Radyrv/Grevlingymn  kr 192 000
Montert isfri kr 46750
kr 324 696
Garasje: Bytiet tak garasjerekke kr 351100 kr 357804
Montert nedlgpsrarirep kr 6704
kr 3573804
Uteanlegqg: Asfaltering/fresing kr 116250 kr 324873
Beleggningssteinkantstein/thuja kr 144 813
Beskjeeringffierning av treer kr 20500
Lekeplasskentrollen kr 9594
Planterfjord/utstyr/strgsingel etc kr 33716
kr 324873
Total vedlikehold kr 3232770
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Tit generalforsamlingen i Boretslaget Vettvedt Hagaby

Uavhengig revisors beretning
Konkiusjon

Vi har revidert Borettslagat Veftvedt Hageby silt Arsregnskap som viser et overskudd pa NOK
2 845 844. Arsregnskape! bestar av balanse per 31. desember 2021 og resultatregnskap samt
oppstiliing over endring av disponible midler for regnskapsanet avstutiel per denne datoen og
noter tif arsregnskapet. herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsigper.

Etter var mening

+ oppfylier arsregnskape! gjeldende lovkrav, og

+  gir Sesregnekapet et rettvisende bilde av boretislagets finansfells stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater for regnskapsarst avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

W1 har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i herhold 5l disse
standardene er beskrevet nedanfor under Revisars oppgaver og plikier ved revisionen av
érsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov. forskrift ag Intemational
Cade of Ethics for Professional Accountants (inkludert intemasjonale uavhengighetsstandardar)
uistedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overhoidt vérs evrige etiske forplideiser | samsvar med disse kravens. Innhentet revisjonsbevis
er efter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konkiusjon.

Andra forhoid
Budsjeitallene som fremkommer | drsregnakapst ef iltke revidert,
@wrig informasjon

Styret og forretningsterer (fedelsen) er ansvariige for informasjonen i arsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen.
Formalet er a vurdere hvorvidt det forefigger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og
arsregnskapet og den kunnskag i har opparbeidet oss under revisionen av arsregnskaget, eller
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UNIC REVISJON AS

Slalzautonseris rovesorar

hvonvidi informasjon § arsberetningen elfers fremstar som vesentiig feil. Vi har plikt 6 & rapportere
dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapporiare | 53 henseende.

Baserl pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberelningen

s erkonsistent med arsregnekepet og
+ inneholder de applysninger sern skal gis | henhold 4t gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for dreragnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for 4 wiarbeide arsregnskapet og for at det gir 6
rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler ag god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsh ansvarlig for shik intem kantroll som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide
et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter
ellar utilsiktede fell.

Ved utarheidelsen av drsregnskapet ma ledetsen ta standpunkt il boretislagets evne il forsat
drift og applyse om forhold av betydning for fortsat drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges Bl grunn for drsregnskapet sa lenge et ikie er sannsynlig at vitksoemheten vit bli avviklet

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapat

Vart mal er a oppna batryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder
vesentlig feifinformasjon, verken som falge av misligheter efler utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusion. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alitid vil avdekke
vesentlig feifinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av mistigheter
eller utitsikiede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentliy dersom den enkeltis eller samlet
mead rimafighet kan forventes & pavirke skonomiske besiutninger som brukeme foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikier vises det tit:
htipsirevisorioreningen no/revisjonsberatninger

Oslo, 5. mars 2022
Unic Revisjon AS

Anild Breivold
statsautonser revisor
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