== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 097 773

Borettslag

SVENDSR@DASEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Karen Stram
21.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 954097773

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1524 516 1309 116
Sum inntekter 1524 516 1309 116
Kostnader

L gnnskostnad 51 345 51 345
Annen driftskostnad 4 587 542 1640 987
Sum kostnader 4 638 887 1692 332
Driftsresultat -3114 371 -383 216
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 19 223 3593
Sum finansinntekter 19223 3593
Annen finanskostnad 519 035 216 108
Sum finanskostnader 519 035 216 108
Netto finans -499 812 -212 515
Resultat far skattekostnad -3614 183 -595 731
Arsresultat -3614 183 -595 731
Totalresultat -3614 183 -595 731
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -3614 183 -595 731
Sum overferinger og disponeringer -3614 183 -595 731
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954097773

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5201 448 5201 448

Sum varige driftsmidler 5201 448 5201 448

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 27 700 19393
Sum finansielle anleggsmidler 27 700 19 393
Sum anleggsmidler 5229149 5220842
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 33439 31493
Sum fordringer 33439 31493
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 417 275 584 966
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 417 275 584 966
Sum omlgpsmidler 450 715 616 458
SUM EIENDELER 5679 863 5837 300

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954097773

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1800 1800
Sum innskutt egenkapital 1800 1800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7044 355 3430172
Sum opptjent egenkapital -7 044 355 -3430172
Sum egenkapital -7 042 555 -3428 372
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 186 621 6 929 424
@vrig langsiktig gjeld 1517017 1509 297
Sum annen langsiktig gjeld 12 703 638 8438721
Sum langsiktig gjeld 12703 638 8438721

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3372 1670
Leverandargjeld 3708 825 281
Annen kortsiktig gjeld 11700

Sum kortsiktig gjeld 18780 826 951
Sum gjeld 12722 418 9265672
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5679 863 5837 300
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954097773

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 517222

954 097 773

Borettslag

SVENDSR@DASEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Storgaten 20

3126 T@NSBERG

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Karen Strem
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 21.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954097773

Organisasjonznr: 954 0987 773
SVENDSRODASEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 524 516 1 309 116

Sum inntekter 1 524 516 1 309 118

Kostnader

Lennskostnad 51 345 51 345

Annen driftskostnad 4 587 542 1 640 987

Sum kostnader 4 638 887 1 692 332

Driftsresultat -3 114 371 -383 218

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 19 223 3 592

Sum finansinntekter 19 223 3 593

Annen finanskostnad 5192 035 216 108

Sum finanskostnader 519 035 216 108

Netto finans -499 812 -212 515

Resultat fer skattekostnad -3 614 183 -585 731

Arsresultat -3 614 183 -595 731

Totalresultat -3 614 183 =585 731

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -3 614 183 -595 731

Sum overfesringer og

disponeringer -3 614 183 -585 731
Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 954 097 773 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954097773

Organisasjonznr: 954 0987 773
SVENDSRODASEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 201 448 5 201 448
Sum varige driftzmidler 5 201 448 5 201 448
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 27 700 19 393
Sum finansielle

anleggsmidler 27 700 19 393
Sum anleggsmidler 5 229 149 5 220 842
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 33 439 31 493
Sum fordringer 33 439 31 493
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 417 275 584 966
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 417 275 584 966
Sum omlepsmidler 450 715 616 458
SUM EIENDELER 5 679 863 5 837 300

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 800 1 800
Sum innskutt egenkapital 1 800 1 800

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 954 097 773 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954097773

Udekket tap 7 044 355 3 430 172
Sum opptjent egenkapital -7 044 355 -3 430 172
Sum egenkapital -7 042 555 -3 428 372
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 11 186 621 6 929 424

@vrig langsiktig gjeld 1 517 017 1 509 297

Sum annen langsiktig gjeld 12 703 638 8 438 721

Sum langsiktig gjeld 12 703 638 8 438 721

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 372 1670

Leverandergjeld 3 708 825 281

Annen kortsiktig gjeld 11 700

Sum kortsiktig gjeld 18 780 826 951

Sum gjeld 12 722 418 9 265 672

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 679 863 5 837 300
Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 954 097 773 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954097773

Organisasjonznr: 954 0987 773
SVENDSRODASEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954097773

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3188
Svendsradésen Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954097773

Velkommen til arsmete i Svendsredasen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
21. mai 2024 kl. 20:00, Tored Grendehus/barnehage, Toredveien 39..

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og to eiere som protekollvitner
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. 3 stk nye vinduer pa gavivegg

8. Valg av tillitsvaldte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret | Svendsredasen Borettslag

2av24
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Jarn Steihaug, OBOS, velges som mateleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fegre protokoll og to eiere som protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Jern Steihaug foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av24
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat (underskudd) dekkes inn fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes inn fra egenkapital.

Vedlegg
1.3188 Arsrapport og 4rsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 45.000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 45.000.

4 av 24
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Sak7
3 stk nye vinduer pa gavlvegg

Forslag fremmet av:
Aleksander Apall

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

@nsker 3 stk vinduer pa gavlveggen. Det ene vinduet vil ga fra gulv og vil vaere ved trappen ned til stue, det
andre vinduet vil vaere pa gangen oppe og vil veere like hayt i topp og bunn som vinduene pa soverommene.
Det tredje vil vaere smalere og pa hjernet nede i stuen.

Styrets innstilling

Styret stiller seg positive til & sette inn vinduene i henhold til tegningen i seknaden. Andelseier méa dekke
utdiftene vedrorende innsetting og vedlikehold av vinduene som settes inn.

Forslag til vedtak 1

Foreslar at dette, pa grunnlag av andre gavivegger med godkjente vinduer, godkjennes.

Forslag til vedtak 2

Styret stiller seg positive til & sette inn vinduene i henhold til tegningen i seknaden. Andelseier méa dekke
utgiftene vedrerende innsetting og vedlikehold av vinduene som settes inn.

Vedlegg
2. IMG_1575.jpeg

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Aleksander Apall
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Marta Sofie Reggestad
Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for1 ar
Kandidater velges i moatet

5av24
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Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

6 av 24
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Svendsredasen Borettslag — Arsrapport for 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vzert:
Styret

Leder Agnete Thomasdatter Thorsen Strandasveien 40
Nestleder Marta Sofie Reggestad Strandasveien 56
Styremedlem Susan Nordnes Renbeck Strand3sveien 36
Varamedlem Helene Andresen Strandasveien 64
Varamedlem Jakob Andresen Strandasveien 66

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Agnete Thomasdatter Thorsen Strandasveien 40
Varadelegert

Marta Sofie Reggestad Strandasveien 56
Valgkomiteen

Steinar Abrahamsen Strandasveien 60
Roy Asle Hansen Strandasveien 46

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post svendsrodasen@styrerommet.no .
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Svendsradasen Borettslag

Borettslaget bestar av 18 andelsleiligheter.

Svendsredasen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med
organisasjonsnummer 954097773, og ligger i FERDER kommune

Gards- og bruksnummer:
60 73

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Svendsregdasen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av24 3188 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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2 Svendsradasen Borettslag

Styrets arbeid
Styret har hatt 9 styremater i 2023.

De viktigste sakene styret har arbeidet med
» Diverse forsikringsskadesaker.

Gjennomgang av forsikringstilbud.

Diverse naboklager er behandlet.

Seknader fra andelseiere.

Ferdigstillelse og etterarbeid av garasjeprosjektet.

Vedlikeholdshefaring.

Diverse henvendelser fra andelseiere.

Ny avtale om TV/bredband.

Pagaende piperehabilitering.

Avholdt fire dugnader.

Planer for 2024
+ Piperehabilitering.
Gjennomgang av ventilasjonsanlegg i samtlige rekker.
Alle ma ta ansvar for & g& over malingsarbeidet utvendig pa sin andelsleilighet.
Inngé kontrakt med ny braytekontrakter.
Fortsette arbeidet med kostnadskontroll.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslés fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 8av24 3188 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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3 Svendsradasen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i FAERDER kommune

Pkningen i kommunale avgifter for 2024 er beregnet til 9,1 % for en standardbolig.
Vesar har informert samtlige husholdninger i Feerder kommune at det fra mars blir feerre
temminger av avfall.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Svendsregdasen
Borettslag.

Lan

Svendsredasen Borettslag har lan i Handelsbanken.

Betegnelse Linens.: Rest hovedstol Neste terminfosfall Restigpetid Limelype Rente Ef. IN
HABAD1 64817234296 11 13155700  30.06.24 96 Terminer  Annuitet, kvartalsvis forfall 5,75% fiytende rente Ukjent Nei

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfgrerhonoraret for 2024 har gkt med kr 2.589 til kr 99.235.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 17 % ekning av felleskostnadene fra 01.02.2024 ..

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i SVENDSR@DASEN BORETTSLAG
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SVENDSR@DASEN BORETTSLAG.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap for 2023 =  Gir 8rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
+ Noter til &rsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: VEGIO-WGQONT-H3JG1-SE3NU-X4HXF-ELIGN

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Arsrapport. V&r konklusjon em 8rsregnskapet ovenfor dekker ikke
annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og 8rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapRrn)i g¢ enkelte land. Foretaksregistgqagggﬁgg@éig&gw UQAQ rsreg,ﬂ%hago23.pdf
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|IBDO

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: VEGIO-WGQONT-H3JG1-SE3NU-X4HXF-ELIGN

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgf i4lg pnkelte land. Foretaksregistgqagggﬁgg@éig&gw UQAQ rsreg,ﬂ%ﬁago23.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle

Patther
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordsip Hidaefter at dette dokumentet er orginalen? 12 av 24 3188 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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7 Svendsradasen Borettslag

SVENDSRGDASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 097 773, KUNDENR. 3188

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere
informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige mkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlspsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre
st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -210 492 605 445 -210 492 431 935
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -3614183 595731 4600189 116 255
Tillegg for nye langsiktige lan 14 11450 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 7192803 -220 110 263 000 -228 000
Innsk. gremerk. bankkto -587 -96 0] 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 642 427 -815937 -4863189 -111745
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 431 935 -210493 5073681 320 190
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 450 715 616 458
Kortsiktig gjeld -18 780 -826 951
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 431 935 -210 493

Vedlegg 1 13 av 24 3188 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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8 Svendsradasen Borettslag

SVENDSR@DASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 097 773, KUNDENR. 3188

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1524516 1309116 1532000 1764000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1524516 1309116 1532000 1764 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -6 345 -6 345 -6 345 -6 345
Styrehonorar 4 -45 000 -45 000 -45 000 -45 000
Revisjonshonorar 5 -6 217 -5020 -5100 -5 600
Forretningsf@rerhonorar -96 646 -93 255 -95 000 -102 000
Konsulenthonorar 6 -7 298 -1 640 -10 000 -5 000
Kontingenter -3 600 -3600 -3 600 -3 600
Drift og vedlikehold 7 -3810389 -975205 -4734000 -142 600
Forsikringer -99 545 -94 644 -103 944 -109 000
Kommunale avgifter 8 -337 552  -259940 -351 000 -380 000
Energi/fyring -12 564 -19 449 -18 000 -14 000
TV-anlegg/bredband -129705  -125637 -131 000 -137 000
Andre driftskostnader 9 -84 026 -62 597 -36 600 -36 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 638 887 1692332 -5539 589 -986 745
DRIFTSRESULTAT -31143M -383 216 -4 007 589 777 255
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 19223 3593 2000 6 000
Finanskostnader 11 -519035 -216108 -594 600 -667 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -499 812 -212 515 -592 600 -661 000
ARSRESULTAT -3614183 -595731 -4600189 116 255
Overfaringer:
Udekket tap -3614 183 0

Vedlegg 1 14 av24 3188 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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9 Svendsradasen Borettslag

SVENDSR@DASEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 097 773, KUNDENR. 3188

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 4858 883 4 858 883
Tomt 342 565 342 565
Miljgbankkonto, gremerket 27 700 19 393
SUM ANLEGGSMIDLER 5229149 5220842
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 33439 31493
Driftskonto OBOS-banken 122 979 202 565
Sparekonto OBOS-banken 294 296 382 401
SUM OML@PSMIDLER 450 715 616 458
SUM EIENDELER 5679863 5837 300
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 100 1800 1800
Udekket tap 13 -7 044 355 -3430172
SUM EGENKAPITAL -7 042555 -3428 372
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 11186 621 6 929 424
Borettsinnskudd 15 1490000 1490000
Avsetning bomiljgtiltak 16 27 017 19 297
SUM LANGSIKTIG GJELD 12703638 8438721
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 3708 825 281
Palepte renter 3372 1670
Annen Kkortsiktig gjeld 17 11 700 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 18 780 826 951
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5679863 §837 300
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Pantstillelse
Garantiansvar

Agnete T. Thorsen /s/

Vedlegg 1

10 Svendsradasen Borettslag
18 16 490 000 9 055 000
0 0

Tensberg, 18.04.2024
Styret i Svendsredasen Borettslag

Susan Nordnes Renbeck /s/ Marta Sofie Reggestad /s/
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" Svendsradasen Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1372236
Kabel-TV og bredband 130 680
Dugnad 21 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1524 516
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 6 345
SUM PERSONALKOSTNADER -6 345

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 45 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 217.
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12

Svendsradasen Borettslag

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -4 442
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 856
SUM KONSULENTHONORAR -7 298
NOTE:7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, OBOS Prosjekt -187 500
Hovedentreprener |l, TTSS, fullfart rehabilitering garasjer -3 446 483
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3 633 983
Drift/vedlikehold bygninger -103 937
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 22 327
Drift/vedlikehold brannsikring -3 282
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg 22120
Kostnader dugnader 24 741
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 810 389
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie

verdiforringelse av eiendommen.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -337 552
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -337 552
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -9 244
Snarydding -32473
Andre fremmede tjenester -39 171
Andre kontorkostnader -738
Bank- og kortgebyr 2077
Velferdskostnader -325
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -84 026
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 741
Renter av sparekonto i OBOS-banken 12 482
SUM FINANSINNTEKTER 19 223
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13 Svendsradasen Borettslag
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Handelsbanken -502 546
OBOS Boligkreditt -16 489
SUM FINANSKOSTNADER -519 035
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1980 5201 448
Utskilt tomteverdi -342 565
SUM BYGNINGER 4 858 883
Tomten ble kjept i 1980.
Gnr.60/bnr.73

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,50 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2023 -11 450 000

Nedbetalt i ar -263 379
-11 186 621

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 4,65 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020 -7 564 025
Nedbetalt tidligere 634 601
Nedbetalt i ar 6 929 424
0
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -11 186 621
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14 Svendsradasen Borettslag
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig innskudd i 1980 -1 490 000
SUM BORETTSINNSKUDD -1 490 000
NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -27 017
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -27 017
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Dugnad -11 700
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -11 700
NOTE: 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1 490 000
Pantelan 11 186 621
TOTALT 12 676 621

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 4 858 883
Tomt 342 565
TOTALT 5201 448
Vedlegg 1 20 av24 3188 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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15 Svendsradasen Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING med polisenummer
587808. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 - Nye garasjer Gamile garasjer ble revet, og nye satt opp. | tillegg ble ny

2023 redskapsbod og avfallsbod satt opp.
TTSS AS utferte oppdraget for kr 4.258.983.
OBOS Prosjekt AS hadde prosjektledelsen.

2020 - Rehabilitering Balkonger er rehabilitert med utbedring av utkragede bjelker, Til-tak

2020 av balkonger plater for tetting, terrassegulv og rekkverk. TTSS Byggservice AS
utfgrte arbeidet. OBOS Prosjekt AS hadde prosjektledelsen.

2020 - Malearbeid Utvendig maling av alle husene er gjennomfgrt i 2020. Engers

2020 Malerfirma utfarte arbeidet.
2020 - Uteboder Gamile frittstaende uteboder er fiernet og nye er montert. TTSS
2020 Byggservice AS utfgrte arbeidet.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 21.05.24
Selskapsnummer: 3188 Selskapsnavn: Svendsredéasen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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