== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 974 487

Aksjeselskap

ZEINER BOLIG HANDVERK AS
Smidsradveien 107

3120 NOTTERGY

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

RONALD BODIN
06.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 948974487

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 40 203 552 30 595 298
Annen driftsinntekt 20 000

Sum inntekter 40 223 552 30 595 298
K ostnader

V arekostnad 28 056 002 18 031 268
L gnnskostnad 2 8330632 8180 167
Avskrivning av driftsmidler 3 569 314 519 806
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 3667 382 3299 594
Sum kostnader 40 623 330 30030 835
Driftsresultat -399 777 564 462
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3015 3290
Annen finansinntekt 81

Sum finansinntekter 3096 3290
Nedskrivning av finansielle eiendeler 202 785
Annen rentekostnad 445171 331773
Sum finanskostnader 445171 534 558
Netto finans -442 075 -531 267
Ordinaert resultat far skattekostnad -841 852 33195
Skattekostnad pa resultat 4 -180 553 51916
Ordineert resultat etter skattekostnad -661 299 -18 721
Arsresultat 5 -661 299 -18 721
Arsresultat etter minoritetsinter esser -661 299 -18 721
Totalresultat -661 299 -18 721
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 948974487

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 5 -661 299 -18721

Sum overfaringer og disponeringer -661 299 -18721
Side 2 av 26
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utvikling

Konsesjoner, patenter o.l.
Utsatt skattefordel
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler 55420 24 337

24 337
55420

w b~ W W

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,6 2907 365 3160031
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3,6 892 042 1082 762
Sum varige driftsmidler 3799 407 4242 793

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 7 498 759 498 759
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8,9 1 340 000 3590373
Andre langsiktige fordringer 8 48 288 128 977
Sum finansielle anleggsmidler 1887 047 4218108
Sum anleggsmidler 5741874 8 485 238
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6, 10 2198474 2535936
Fordringer

Kundefordringer 11,12 2204042 1883811
Andre kortsiktige fordringer 13 3269 319 120 041
Sum fordringer 5473 361 2003 852

Bankinnskudd, kontanter og lignende
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Bankinnskudd, kontanter o.l. 14 3931062 4536 292
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3931062 4536 292
Sum omlgpsmidler 11 602 897 9076 080
SUM EIENDELER 17344770 17 561 318

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,15 240 000 400 000
Ikke registrert kapitalforhayelse 5 5943 488

Annen innskutt egenkapital 5

Sum innskutt egenkapital 6 183 488 400 000

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 5 3404533 6 760 832
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 3404 533 6 760 832
Sum egenkapital 9588 021 7 160 832
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 125133
Sum avsetninger for forpliktelser 125133
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 5460 709 6 525 408
Sum annen langsiktig gjeld 5460 709 6 525 408
Sum langsiktig gjeld 5460 709 6 650 541
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 978 093 1803 684
Betalbar skatt
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 948974487

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Skyldig offentlige avgifter 525 784 958 099

Kortsiktig konserngjeld 200 000

Annen Kortsiktig gjeld 9, 12, 792 163 788 162
13

Sum kortsiktig gjeld 2 296 040 3749 946

Sum gjeld 7 756 749 10 400 487

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17344770 17 561 318

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 16
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Grunnlag for avgivelse

2024 634433

248 974 487
Aksjeselskap

ZEINER BOLIG HANDVERK AS
Smidsredveien 107

3120 N@TTERGY

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
RONALD BODIN
06.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

30.07.2025 Kkl 14:59

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Organisas jonsnr:

948 974 487

ZEINER BOLIG HANDVERK AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 40 203 552 30 595 298

Annen driftsinntekt 20 000

Sum inntekter 40 223 552 30 595 298

Kostnader

Varekostnad 28 056 002 18 031 268

Lennskostnad 2 8 330 632 8 180 167

Avskrivning av driftsmidler 3 569 314 519 806

Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 3 667 382 3 299 594

Sum kostnader 40 623 330 30 030 835

Driftsresultat =399 777 564 462

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 015 3 290

Annen finansinntekt 81

Sum finansinntekter 3 096 3 290

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 202 785

Annen rentekostnad 445 171 331 773

Sum finanskostnader 445 171 534 558

Netto finans -442 075 -531 267

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -841 852 33 1985

Skattekostnad pad resultat 4 -180 553 51 916

Ordinert resultat etter

skattekostnad -661 299 -18 721

Arsresultat 5 -661 299 -18 721

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -661 299 -18 721

Totalresultat -661 299 -18 721

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 5 -661 299 -18 721

Sum overferinger og

disponeringer -661 299 -18 721
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 948 974 487 Side 1 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 948974487

Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 948 974 487 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Organisasjonznr: 948 974 487
ZEINER BOLIG HANDVERK AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utvikling

Konsesjoner, patenter o.1l.
Utsatt skattefordel
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler 55 420 24 337

24 337
55 420

Wk W

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3, 6 2 907 365 3 160 031
Maskiner og anlegg 3

Skip og flytende

installasjoner 3

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3, 6 892 042 1 082 762
Sum varige driftsmidler 3 799 407 4 242 793

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 498 759 498 759
Investering i annet

foretak i samme konsern 7

Lan til foretak i samme

konsern 8

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollexrt virksomhet 8, 9 1l 340 000 3 590 373
Andre langsiktige

fordringer 8 48 288 128 977
Sum finansielle

anleggsmidler 1 887 047 4 218 108

Sum anleggsmidler 5 741 874 8 485 238

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 6, 10 2 198 474 2 535 936

Fordringer

Kundefordringer 11, 12 2 204 042 1 883 811
Andre kortsiktige

fordringer 13 269 319 120 041
Sum fordringer 5 473 361 2 003 852

w

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 14 3 931 0862 4 536 292

Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 948 974 487 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5, 15
Tkke registrert

kapitalforheyelse 5
Annen innskutt egenkapital 5

Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital
Fond for

vurderingsforskjeller 5
Annen egenkapital 5
Udekket tap 5

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4
Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gield til
kredittinstitusjoner 6
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter
Kortsiktig konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 9, 12, 13
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 16

Utskriftsdato 16.07.2024

11

17

17

931

602

344

240

943

183

404

588

460
460

460

525

792
296

756

344

062

897

770

000

488

488

533

533

021

709
709

709

163
040

749

770

Organisasjonsny 948 974 487

4 536

9 076

17 561

400

400

6 760

7 160

125

125

[e2}

525
6 525

6 650

958
200
788
10 400

17 561

292

080

318

000

000

832

832

832

133

133

408

408

541

684
0929
000
162
946
487

318

8ide 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Organisasjonznr: 948 974 487
ZEINER BOLIG HANDVERK AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

12.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

A

pwc

Til generalforsamlingen i Zeiner Bolig Handverk AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Zeiner Bolig Handverk AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Vestfold, 6. juni 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Morten Bast Ness
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Tassebekkveien 354, 3160 Stokke, Postboks 211 Sentrum, 0103 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Ness, Morten Bast BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2024-06-21 12:11

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 948974487

Arsregnskap 2023

/Zeiner Bolig
Handverk AS

Org.nr.:.948 974 487
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Resultatregnskap

Zeiner Bolig Handverk AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Lgnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Nedskrivning av finansielle eiendeler
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overforinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Note

W

2023 2022

40 203 552 30595 298
20 000 0

40 223 552 30595 298
28 056 002 18031 268
8330632 8180167
569 314 519 806
3667382 3299594
40 623 330 30 030 835
-399 777 564 462
3015 3290

81 0

0 202785

445171 331773
-442 075 -531 267
-841 852 33 195
-180 553 51916
-661 299 -18 721
-661 299 -18 721
-661 299 -18 721
-661 299 -18 721
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Balanse

Zeiner Bolig Handverk AS

Eiendeler

Anleggsmidler

Konsesjoner, patenter o.l.
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Bolig under oppfaring
Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note 2023 2022
3 0 24 337
4 55420 0

55 420 24 337

3,6 2907365 3160031
3,6 892 042 1082762
3799 407 4242793

7 498 759 498 759
89 1340000 3590373
8 48 288 128977
1887047 4218108

5741874 8485 238

6,10 2198474 2535936

11,12 2204042 1883811
13 3269319 120041

5473 361 2003 852

14 3931062 4536 292
11 602 897 9 076 080
17344770 17 561 318
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 948974487

Balanse
Zeiner Bolig Handverk AS

Egenkapital og gjeld Note
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,15
Ikke-registrert kapitalforhgyelse 5

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 4
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 9
Skyldig offentlige avgifter

Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 9,12,13
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Ngttergy, 06.06.2024
Styret i Zeiner Bolig Handverk AS

2023 2022

240 000 400 000
5943 488 0
6183 488 400 000
3404533 6 760 832
3404533 6 760 832
9588 021 7160 832
0 125133

0 125133
5460709 6525408
5460 709 6525408
978 093 12803684
525784 958 099
0 200 000

792 163 788 162
2296 040 3749 946
7756749 10 400 487
17344770 17561 318

Johan Lauritz Zeiner RONALD BODIN Thor Stavnar
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem
KIM TOBY SOLHAUG Trond Bakken Johannessen

styremedlem

styremedlem
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Zeiner Bolig Handverk AS 948 974 487
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfagring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter Igpende
avregnings metode. Fullfgrelsesgraden beregnes som palgpte kostnader i prosent av forventet
totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lgpende. For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsfgres hele det
beregnede tapet umiddelbart.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke 3 veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigdende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Bygg under utfgrelse

Selskapet har tomter ment for utvikling og videresalg for deretter a skulle selges. Bygg under utfarelse
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og netto realisasjonsverdi. Ved finansiering av
utviklingsprosjekter via byggelan klassifiseres byggelanet som gjeld til kredittinstitusjoner under kortsiktig
gjeld.
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Zeiner Bolig Handverk AS 948 974 487

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Egenregiprosjekter

Egenregiprosjekter hvor det ikke er gjennomfert avtaler med kjgper vurderes etter prinsipper om bygg
under utfgrelse. Prosjekter hvor hele eller deler av bygg er solgt vurderes som anleggskontrakter for solgt
andel. Arbeid under utfgrelse knyttet til solgte egenregiprosjekter med lang tilvirkningstid vurderes etter
lgpende avregnings metode. Fullfgrelsesgraden beregnes som palgpte kostnader i prosent av forventet
totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lgpende. For prosjekter som antas a gi tap, kostnadsfgres hele det
beregnede tapet umiddelbart.

Fisjon

Vi gjor oppmerksom pa fisjonen som ble besluttet 11.09.2023. Zeiner Bolig Handverk AS (org.nr. 948 974
487} var overdragende selskap i fisjon med Boro Holding AS (org.nr. 932 684 764} og Yolly 80 AS (org.nr.
932 684 772). Fisjonen reguleres av aksjeloven kapittel 14 og skattelovens regler om skattefri fisjon, samt
regnskapslovens bestemmelser. Fisjonen ble gjennomfgrt med regnskapsmessig og skattemessig effekt fra
01.01.2023. Fisjonen ble gjennomfert til skattemessig og regnskapsmessig kontinuitet, etter reglene i
skatteloven, slik at Boro Holding AS overtok 35% og Yolly 80 AS overtok 5% av Zeiner Bolig Handverk AS
sine regnskapsmessige og skattemessige posisjoner i tilknytning til de overfgrte eiendeler, rettigheter og
forpliktelser.

Note 1 Konsernregnskap

Zeiner Bolig Handverk AS er en del av Vaol-konsernet, og inngar i det konsoliderte konsernregnskapet til
Vaol AS. Konsernregnskapet kan utleveres pa fglgende adresse:

Vaol AS
c/o Zeiner Bolig AS Rambergveien 3
3115 T@NSBERG
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Note 2 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjarelser til daglig leder, styret og revisor

Lonnskostnader 2023 2022
Lgnninger 7041725 6836142
Arbeidsgiveravgift 980638 918 471
Andre ytelser 308 270 425554
Sum 8 330 632 8180 167

Selskapet har i 2023 sysselsatt 12 arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til a8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Revisor
Kostnadsfert honorar for revisjon og annen bistand for 2023 utgjer:

Revisjon og teknisk bistand 90 705
Annen bistand 124 000
Sum 214 705

Note 3 Varige driftsmidler

Bygninger og Tomter Driftsipsgre og Immaterielle
tomter biler eiendeler Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2023 5053 303 463 000 1373933 97348 6987584
Tilgang 0 0 101591 0 101591
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12,2023 5053 303 463 000 1475524 97348 7089175
Akkumulerte avskrivninger 2 608 937 0 583 483 97348 3289768
Bokfgrt verdi 31.12.2023 2444366 463 000 892041 0 3799408
Arets avskrivninger 252 665 0 292 312 24 337 569 314
Forventet gkonomisk levetid 5-20 ar 3-5ar 1-3ar
Avskrivningsplan Lineaer Lineeser Lineaer

Tomiter avskrives ikke ettersom at disse ikke har en begrenset levetid.

Immaterielle eiendeler gjelder utvikling av Boligportalen Plyo.
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Note 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav tilutsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler -872 629 -648 457 224172
Tilvirkningskontrakter 4919 147 5 487 607 568 460
Varebeholdning 0 0 1
Gevinst — og tapskonto 114 130 142 662 28532
Sum 4160 648 4981 813 821 165
Akkumulert fremfgrbart underskudd -4412 556 -4 413028 -472
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -251 908 568 785 820 693
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -55 420 125133 180552
Arets skattekostnad 2023 2022
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat fgr skatt -841852 33195
Permanente forskjeller 21159 202 785
Endring i midlertidige forskjeller 821165 -2361299
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -472 0
Skattepliktig inntekt 0 -2 125319
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -180553 51916
Skattekostnad ordinzert resultat -180553 51916
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Note 5 Egenkapital
Ikke-registrert Annen Sum
Aksjekapital kapitalforhgyelse egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 400 000 0 6760 832 7160832
Arets resultat 0 0 -661 299 -661 299
Kapitalnedsettelse ifm fisjon -160 000 0 -2 695 000 -2 855000
Ikke-registrert kapitalforhgyelse 0 5943 488 0 5943488
Egenkapital 31.12.2023 240 000 5943 488 3404 533 9 588 021
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Note 6 Pantstillelser og garantier

2023 2022
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Gjeld Nordea 5176 487 6213991
Sum 5176 487 6213 991
Regnskapsfort verdi av pantesikrede eiendeler
Bolig under oppfering 2198 474 2535936
Eiendom, bygning og driftsmateriale 3 604 545 3771953
Sum 5803 019 6307 889

Selskapet har stilt kausjon ovenfor Tgnsberghus Eiendom AS pa kr. 1 550 000 og ovenfor Lillesandhus
Taonsberg Eiendom AS pa kr. 4 325 000.

Note 7 Aksjer i datterselskap

Selskap Sted Eierandel i % Verdii balansen*
Tensberghus AS Nottergy 100 275000
Holtekjeereasen AS** Ngttergy 50 0
Berganasen Eiendom AS Ngttergy 100 123759
Lillesandhus Tgnsberg Eiendom AS Ngttergy 100 100000
Totalt 498 759

* Bokfgrt verdi i selskapsregnskapet per. 31. desember 2023 (kostmetoden}.
** Tidligere nedskrevet i verdi

Note 8 Fordringer med forfall senere enn ett ir

2023 2022
Lan til datterselskap 1340000 3590373
Lan til ansatte 16 500 77 189
Andre fordringer - leasing varebiler 31788 51 788
Sum langsiktige fordringer 1388 288 3719350
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Note 9 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer Andre fordringer
2023 2022 2023 2022
Holtekjaerasen AS 0 0 1340000 1330 000
Berganasen Eiendom AS 0 0 0 624572
Tensberghus AS 0 52743 0 0
Kanalbrygga Eiendom AS 1017 426 791072 0 0
Lillesandhus Tgnsberg Eiendom AS 0 0 0 1635801
Zeiner Bolig AS 0 40 645 0 0
Sum 1017 426 884 460 1340000 3590 373
Leverandergjeld @vrig gjeld
2023 2022 2023 2022
Foretak i samme konsern 248 772 556 526 0 200000
Sum 248 772 556 526 0 200 000
Note 10 Bolig under oppforing
2023 2022
Bolig under oppfering 2198474 2535936
Sum 2198474 2535936
Note 11 Kundefordringer
2023 2022
Kundefordringer til palydende 1149189 884 460
Opptjent, ikke fakturert 1054 853 999 351
Balansefgrt verdi av kundefordringer 31.12 2204042 1883 811
Note 12 Anleggskontrakter
Balansefgrte verdier vedrgrende prosjekter 2023 2022
Inkiudert i kundefordringer
Opptjent ikke fakturert produksjon 1054 853 999 351
Inkludert i kortsiktig gjeld
Fakturert, ikke utfort produksjon (forskudd} 0 0
Avsetning til tapsprosjekter 0 0
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Note 13 Fordringer og gjeld

2023 2022
Andre kortsiktige fordringer
Andre kortsiktige fordringer 3269319 120041
Sum 3 269 319 120 041
2023 2022
Annen kortsiktig gjeld
Gjeld til daglig leder 0 0
Feriepenger og annen kortsiktig gjeld 792 163 788 162
Forskudd ved anleggskontrakter 0 0
Sum 792 163 788 162
Kortsiktige fordringer og kortsiktig gjeld skal ikke renteberegnes for 2023.
Note 14 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter
Bundne bankinnskudd 2023 2022
Skattetrekkskonto 354999 354999
Depositumskonto 25873 25796
Note 15 Aksjekapital og aksjonserinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 240 000 bestar av 2 400 aksjer a kr. 100.
Oversikt over aksjonaerer 31.12.2023
Navn Antall aksjer Eierandel
Zeiner Bolig AS 2688 60%
Boro Holding AS 1111 25%
Jobakk AS 445 10%
Yolly 80 AS 200 5%
Sum 4444 100%
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Note 16 Hendelser etter balansedagen
Vi gjgr oppmerksom pa fusjonen som ble besluttet 17.02.2024, der Zeiner Bolig Handverk AS {org.nr. 948
974 487} var overtakende selskap i fusjon med Tensberghus AS (org.nr. 997 965 442).

Fusjonen reguleres av aksjeloven kapittel 13 og skattelovens regler om skattefri fusjon, samt
regnskapslovens bestemmelser. Fusjonen ble giennomfgrt med regnskapsmessig og skattemessig effekt fra
01.01.2024.

Fusjonen ble gjennomfert til skattemessig og regnskapsmessig kontinuitet, etter reglene i skatteloven, slik
at Zeiner Bolig Handverk AS overtar Tgnsberghus AS sine regnskapsmessige og skattemessige posisjoner i
tilknytning til de overfgrte eiendeler, rettigheter og forpliktelser.
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