== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 201 806

Eiersekgonssameie

M@LLERS HAGE EIERSEK SIONSSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristine Fjeldberg
19.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5369 297 3847211
Sum inntekter 5369 297 3847211
K ostnader

L gnnskostnad 312634 312634
Annen driftskostnad 6529 272 1915 294
Sum kostnader 6 841 906 2227 928
Driftsresultat -1472 609 1619284

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2343 5475
Sum finansinntekter 2343 5475
Annen finanskostnad 209
Sum finanskostnader 0 209
Netto finans 2343 5 266
Ordinaert resultat far skattekostnad -1 470 266 1624 550
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 470 266 1624 550
Arsresultat -1 470 266 1624 550
Totalresultat -1 470 266 1624 550

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1470 266 1624 550
Sum overfaringer og disponeringer -1470 266 1624 550
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 11 696 52 562
Andre fordringer 1281 099 228 179
Sum fordringer 1292 795 280741
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 725 248 3346 042
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 725248 3346 042
Sum omlgpsmidler 2018 043 3626784
SUM EIENDELER 2018043 3626 784

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1298 528 2768794
Sum opptjent egenkapital 1298 528 2768794
Sum egenkapital 1298 528 2768794
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 592 378 551 378
Annen kortsiktig gjeld 127 136 306 611
Sum kortsiktig gjeld 719514 857 989
Sum gjeld 719514 857 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2018043 3626 784
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 783024
Enheten
Organisasjonsnummer : 920 201 806
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: M@LLERS HAGE EIERSEKSJONSSAMEIE
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1
0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Fjeldberg
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 19.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 920 201 806
M@LLERS HAGE EIERSEKSJONSSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5 369 297 3 847 211
Sum inntekter 5 369 297 3 847 211
Kostnader

Lennskostnad 312 634 312 634
Annen driftskostnad 6 529 272 1 915 294
Sum kostnader 6 841 906 2 227 928
Driftsresultat -1 472 609 1 619 284
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 343 5 475
Sum finansinntekter 2 343 5 475
Annen finanskostnad 209
Sum finanskostnader 0 209
Netto finans 2 343 5 266

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 470 266 1 624 550
Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 470 266 1 624 550
Arsresultat -1 470 266 1 624 550
Totalresultat -1 470 266 1 624 550

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 470 266 1 624 550

Sum overferinger og

disponeringer -1 470 266 1 624 550
Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 920 201 806 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 920 201 806
M@LLERS HAGE EIERSEKSJONSSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 11 696 52 562
Andre fordringer 1 281 099 228 179
Sum fordringer 1 292 795 280 741
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 725 248 3 346 042
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 725 248 3 346 042
Sum omlepsmidler 2 018 043 3 626 784
SUM EIENDELER 2 018 043 3 626 784

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 298 528 2 768 794
Sum opptjent egenkapital 1 298 528 2 768 794
Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 920 201 806 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 298 528 2 768 794

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 592 378 551 378
Annen kortsiktig gjeld 127 136 306 611
Sum kortsiktig gjeld 719 514 857 989
Sum gjeld 719 514 857 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 018 043 3 626 784

Utskriftedato 04.08.2022 Organisasjonsny 920 201 806 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 920 201 806
M@LLERS HAGE EIERSEKSJONSSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| og

el

=

Arsmote 2022

Mgllers Hage Eierseksjonsse.

Digitalt arsmete avholdes 16. mars - 19. mars 2022

Selskapsnummer: 7514

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Mallers Hage Eierseksjonsse.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 16. mars kl. 09:00 og lukker 19. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7514

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Montere adgangskontroll til boder
6. Automatisk darapner til sykkelbod
7. Felles grill p& uteomrade

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Mallers Hage Eierseksjonsse.

2av24
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Wang Zhongyuan og Linn Aarsten er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall: Aiminnelig (60%)
a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 7514 Arsrapport.pdf

3av24
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 274 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 274 000

Sak 5
Montere adgangskontroll til boder

Forslag fremmet av: Tron Krosshaug
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Adgangskontroll med kortellerappi kjiellerboder Adgangskontroll med kort vil gjare det
sikrere av tre &rsaker:

Hver leilighet far kun tilgang til sin egen bod, hvilket reduserer tilgangen til en brekdel
1. av hvadeteridag

Det vil vaere enkelt & sjekke hvem sitt kort som har veert benyttet i forkant av eventuelle
2. innbrudd

Lett & annullere kort som er meldt savnet. Dersom en nekkel er borte m& man skifte alle
3. laserfer man kan veaere «trygg» Andre fordeler:

Kan potensielt oppgradere alle derer/laser med samme system forenkel og trygg
nekkelles adgang

Sannsynligvis mindre problematisk i forhold til personvern sammenliknet med
videoovervakning

Styrets innstilling

Styret er negativ til forslaget. Dette vil ikke forhindre innbrudd til boder. Det erdyrt &
installere dette. Kostnaden mé enten skje via skt felleskostnader eller at hver eier for
tilsendt regning hvis dette skal utferes. Styret vil innhente pristilbud og oppgi pris pa
generalforsamling 2022

Forslag til vedtak
Stem Ja hvis man ensker adgangskontroll til boder

4 av 24
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Sak 6
Automatisk daerépner til sykkelbod

Forslag fremmet av: Tron Krosshaug
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Sameiet bar legge til rette for sykling. De manuelle derene er problematisk for alle som
bruker sykkelrommet, spesielt med kembinasjon med lastesykler, barn og bagasje

Styrets innstilling
Styret er ngytral til forslaget. Estimert kostnad ca 30 QOO kr

Forslag til vedtak
Stem Ja, hvis du ensker at sameiet skal fa dette installert

Sak 7
Felles grill p4 uteomrade

Forslag fremmet av: Tron Krosshaug
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Viktig tiltak for det sosiale samholdet blant vare beboere. Det vil veere supert i
forbindelse med sommerfest, og attraktivt i forbindelse med andre arrangementer, f.eks.
barnebursdager. Potensielle ulemper:

- Stey. Kan reguleres med ordensregler

Styrets innstilling
Styret er naytral til forslaget. Det kan medfare reyk mot balkonger som vender mot

bakgarden.

Forslag til vedtak
Stem Ja hvis du ensker utegrill pa gardstunet

5av24
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Sameiet trenger 2 nye styremedlemmer for 2 &r. | tillegg trenger styret et ekstra
styremedlem for 1 &r. Send mail til styret hvis du ensker 8 bli med i styret p& mailadresse

Mollershage@styrerommet.no

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Linn Aarsten
Etter & ha veert styremedlem i Mallers Hage siden mars 2020, ensker jeg 4 stille il
gjenvalg for 2 nye &r.
Jeg erutdannet sivilekonom og jobber som Business controller i Ruter. Jeg ser pd meg
selv som strukturert, hardtarbeidende og omgjengelig. Kvaliteter som kan komme gedt
med for & fortsette & jobbe for et trivelig bomiljz og en god drift av sameiet. Borinr 35

* Wang Zhongyuan
Jeg erdaglig leder for Nor forvaltning regnskap AS peri dag. Min sterste delen av
portefeljen bestétt av boligsameier i de siste ar.
Borinr4l.

6 av 24

09.07.2023 kl 04:41 Brgnngysundregistrene

Side 15 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920201806

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Fredrik Lundberg Peter Mgllers Vei 25
Styremedlem Linn Aarsten Peter Mgllers Vei 35
Styremedlem Murtaza Hussain Peter Mgllers Vei 29
Styremedlem Anne Louise Morseth-Nordbryhn Peter Mgllers Vei 25
Styremedlem Nicolay Folke Schreder Peter Mollers Vei 35

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Mellers Hage Eierseksjonsse.

Sameiet bestar av 167 seksjoner.

Mallers Hage Eierseksjonsse. er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 920201806, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Peter Mgllers Vei 25 - 41

Gards- og bruksnummer:
124 39

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 7 av24 7514 Arsrapport.pdf
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2 Mallers Hage Eierseksjonsse.

Styrets arbeid

Kontaktinfo:

Styret kan kontaktes pa mollershage @styrerommet.no

Hjemmesiden til sameiet er Vibbo.no

Beboerene har en egen Facebook side som heter Mgllers Hage

Beboerne har en egen Facebook side som heter Utlan og leie av parkeringsplass Mgllers Hage

Styremgter:
Sameiets styre har hatt 8 styremater for 2021/2022.

Pkonomi:

Sameiet har fatt store gkninger i regninger for 2021/2022.

Sameiet har hatt A- konto kommunal forbruk vann fra 2018 til 2020. i 2021 hadde sameiet
avregning med Oslo kommune. Det viste seg at A-konto var for lavt og sameiet matte betale ekstra
for 2018 — 2020 pa pa ca 1,6 millioner kroner + A konto matte gkes med 600 000 kr for 2021.

. @kningen for 2021 ble ca 600 000 kr ekstra i forhold til budsjett. Sameiet og Oslo kammune har
na endret til avregning en gang pr ar.

| budsjett for 2022 har A- konto forbruk kommunal forbruk vann A-konto gkt med 600 000 i
forhold til budsjett 2020 og 2021. Store deler av ekstra betalingen har blitt hentet fra
egenkapitalen.

Strém og fjernvarme:

Stregmregningene for fellesarealene har begynt a ¢ke en del. Sameiet har fatt store regninger for
fjernvarme som gjelder for fellesomrader radiatorer og til leilighetene via radtiatorer og gulvvarme
pa badene.

Dermed har sameiet matte gke A konto fjernvarme for & kunne dekke kostnadene for fjernvarme.
A- konto fjernvarme vil bli justert ned nar sameiet kommer ajour med kostnadene til fjernvarme.
Hver leilighet betaler A konto fjernvarme og det avregnes en gang i aret av Brunata/Obos.
Avregningen blir sendt ut til hver leilighet innen april.

Grunnet sameiet har fatt store utgiftsgkninger ma stgrre prosjekter som blir vedtatt pa
generalforsamlinger i 2022/2023 hente penger direkte fra hver seksjonseier ved at

Obos sender ut regning til hver enkel seksjonseier for a dekke kostnader vedrgrende slike
prosjekter.

Engk tiltak:

i 2020/2021 slo styret av alle radiatorene i sameiet fellesomrader. Styret har oppdaget at det ikke
er behov for at radiatorer i fellesomrader skal st pa om vinteren.

Oppdager du at radiatorer i fellesomrade star pa, sa slo den av. Hvis du fgler at det er behov for at
radiatorer skal vaere paslatt i fellesomrader, sa send en mail til styret.

Prosjekter utfart i 2021:

Det har blitt satt opp hekk langs veien ved blokk A, Dag Hammarskjolds vei.
Det har blitt satt opp lekestativ pa gardstunet.

Det har blitt satt opp utelys pa gardstunet og ved pergolaen.

Vedlegg 1 8av24 7514 Arsrapport.pdf
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3 Mallers Hage Eierseksjonsse.

Gartnertjenester gardstunet:
T.o.m 2021 har det vaert Skanska som har betalt for Gartnertjenester: Fra 2022 er det sameiet som
ma betale dette.

Ulovlig parkering i garasjen:

Sameiet har avtale med Oslo kranservice for fjerning av ulovlige parkerte biler i garasjeanlegget.
Beboer kan selv bestille fjerning av ulovlig parkert bil pa tIf 915 43 000. Det er ingen kode ved
bestilling.

Det kan forekomme at sameiets servicebiler star parkert i garasjen ved stolpene grunnet service.
Disse skal det ikke bestilles fjerning av.

Wifi i garasjen:
Sameiet har wifi i garasjen: Det heter Charge365. Passord er linkoffice2017. (sma bokstaver)

Elbilading i garasjen:

Det tilbys elbilading i garasjen. De i midten er koblet til Charge365 ladeboks. De i midten ma
bestille og koble seg opp via Charge365.

De langs veggene har bla CEE kontakt/eventuelt satt opp egen ladeboks. Se vibbo.no for mere info
eller send mail tl mollershage @styrerommet.no

Ved feil pa ladeanlegget kan du sende sms til 911 02 829 for support eller sende mail til
mollershage@styrerommet.no

Parsellhage:
Sameiet har parsellhage pa gardstunet. Send mail tli mollershage @styrerommet.no hvis du gnsker
en kasse. Sjekk Vibbo.no for info.

Vedrgrende varme leiligheter:

Sameiet har hatt befaring av sameiet pga leilighetene blir varme om sommeren. Firma som har
vaert her har sjekket ventilasjonen, luftsirkulasjonen og isolasjonen pa taket Det er ikke funnet
noen fellesfeil.

Firma skal i vinter ca mars 2022 Thermofotografere vegger og tak i enkelte leiligheter for se om
det kommer unormalt varme i leiligheter og om det er mulig a reklamere pa dette til Skanska.

Firma anbefaler tiltak for a redusere varmen som kommer inn i leilighetene om scmmeren:
Taket: isolere r@grene bedre og male rgrene i hvit farge.(Dette pga. rgrene pa taket blir oppvarmet
av solen og innluft blir enda varmere.

Ventilasjonssystemet: Sette inn 7 kjgleaggregater( En i hver ventilasjon). Dette for a kjale luften
som kommer inn i leilighetene via ventilasjonsanlegget.

Pris totalt: 2,3 millioner: Nar rapporten er ferdig vil styret ta opp saken igjen med Skanska. Forslag
vil bli lagt frem for generalforsamlingen neste ar.

Vennlig hilsen

Styret
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 5 369 297.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at innkreving av fjernvarme var
beregnet for budsjett 2021.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 6 841 906.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak starres kostnader ved kommunale
avgifter og drift/'vedlikehold.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -1 470 266 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 298 529.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 835 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med akte energikostnader.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 395 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Mallers Hage Eierseksjonsse..

Lan
Mellers Hage Eierseksjonsse. har ingen lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 13% gkning av felleskostnadene brek bolig og likt bolig fra
01.04.22.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmatet i Mpllers Hage Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Mollers Hage Eierseksjonssameies Arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av Arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
Vedlegg1  T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pWé.ae24 7514 Arsrapport.pdf
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 1. mars 2022
PricewaterhouseCoopers AS

e [
SR e o RN NI

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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MO@LLERS HAGE EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 920 201 806, KUNDENR. 7514

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5186546 3748744 6678000 5313000
Ladepunkt 61 559 0 0 0
Antenneanlegg 68 700 42 100 0 0
Andre inntekter 3 52 492 56 367 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 5369 297 3847 211 6678000 5313000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -38 634 -38 634 -39 000 -39 000
Styrehonorar 5 -274 000 -274 000 -274 000 -282 000
Revisjonshonorar 6 -7 995 -7 906 -6 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -218 020 -211 980 -215 500 -225 000
Konsulenthonorar 7 -22 950 -10 935 -10 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -1772680 -965 737 -645 000 -835000
Forsikringer -371 912 -331 671 -348 254 -395 000
Kommunale avgifter 9 -2600915 -513 801 -514715 -1988 100
Energiffyring -182227 1408605 -1995 500 -210 000
TV-anlegg/bredband -740 509 -686 875 -697 680 -766 000
Andre driftskostnader 10 -612 064 -594 994 -623 500 -807 550
SUM DRIFTSKOSTNADER 6841906 -2227928 -5369149 -5569 650
DRIFTSRESULTAT 1472609 1619284 1 308 851 -256 650
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2343 5475 0 0]
Finanskostnader 0 -209 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2343 5 266 0 1]
ARSRESULTAT 1470266 1624 550 1 308 851 -256 650
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 1624550
Fra opptjent egenkapital -1 470 266 0

Vedlegg 1 14 av 24 7514 Arsrapport.pdf

09.07.2023 kl 04:41 Brgnngysundregistrene Side 23 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 920201806

Mallers Hage Eierseksjonsse.

ORG.NR. 920 201 8086, KUNDENR. 7514

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 8572 2920
Kundefordringer 11 696 52 563
Forskuddsbetalte kostnader 206 082 225259
Energiavregning 12 1 066 445 0
Driftskonto OBOS-banken 8615 2630948
Driftskonto OBOS-banken |l 5008 5008
Sparekonto OBOS-banken 711625 710 086
SUM OML@OPSMIDLER 2018043 3626784
SUM EIENDELER 2018043 3626784
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1208528 2768794
SUM EGENKAPITAL 1298528 2768794
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 98 442 110 938
Leverandargjeld 592 378 551 378
Energiavregning 12 0 172 991
Annen kortsiktig gjeld 13 28 694 22683
SUM KORTSIKTIG GJELD 719 514 857 989
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2018042 3626784
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Oslo, 01.03.2022
Styret i Mallers Hage Eierseksjonssameie
Fredrik Lundberg/s/ Linn Aarsten /s/ Murtaza Hussain /s/

Anne L. Morseth-Nordbryhn /s/  Nicolay Folke Schrader /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskost brek bolig 3742108
Felleskost likt bolig 449 460
Bredband 378 190
TV 372 300
Garasje 212100
Felleskost brak 29 664
Felleskost likt 2724
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5186 546
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
BRUNATA 10075
Fakturaomkostninger ladestasjon 1186
Regnskapskorrigeringer 226
Nakler 1000
Charge 365 39995
SUM ANDRE INNTEKTER 52 492
NOTE: 4
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PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -38 634
SUM PERSONALKOSTNADER -38 634

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 274 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 995.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 950

Byggtek -10 000

SUM KONSULENTHONORAR -22 950

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Lekolar AS -256 875

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -256 875

Drift/vedlikehold bygninger -130728

Drift/vedlikehold VVS -233 575

Drift/vedlikehold elektro -175 668

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -316 928

Drift/vedlikehold heisanlegg -291 569

Drift/vedlikehold brannsikring -178 040

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -164 489

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 810

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 772 680

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -2 339 850

Feieavgift -160

Renovasjonsavgift -260 904

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 600 915

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -549 655

Andre fremmede tjenester -39 824

Trykksaker -2136
Vedlegg 1 17 av 24 7514 Arsrapport.pdf
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Andre kontorkostnader -4 051
Porto -7 277
Kontingenter -2 050
Bank- og kortgebyr -5320
Velferdskostnader -1750
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -612 064
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1539
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 804
SUM FINANSINNTEKTER 2343
NOTE: 12

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 492 680
SUM INNTEKTER -1 492 680
KOSTNADER

Administrasjon 25720
Fjernvarme 2 533 405
SUM KOSTNADER 2 559125
SUM ENERGIAVREGNING 1 066 445

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Purregebyr innbet.service -35
Palgpte stremkostnader -28 659
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -28 694
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RESULTATREGNSKAP PR. 31.12.2021

Tekst BO7514 GAT514 NAETE14 Sum
DRIFTSINNTEKTER:

INNKR. FELLESKOSTN. 4942 058 212 100 32388 5 186 546
LADEPUNKT 61 559 0 0 61 559
ANTENNE ANLEGG 67 644 0 1056 68 700
ANDRE INNTEKTER 52 492 0 0 52 492
SUM DRIFTSINNTEKTER 5123 753 212 100 33 444 5 369 297
DRIFTSKOSTNADER:

PERSONALKOSTNADER -38 401 0 -233 -38 634
STYREHONORAR =272 349 0 -1 651 -274 000
REVISJONSHONORAR -7 947 0 -43 -7 995
FORR.FOGRERHONORAR =216 703 0 -1 317 -218 020
KONSULENTHONORAR -22 722 0 -228 -22 950
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 726 457 -24 810 -21 414 -1 772 680
FORSIKRINGER -369 385 0 -2 527 =371 912
KOMMUNALE AVGIFTER -2 600 915 0 0 -2 600 915
ENERGI / FYRING -182 227 0 0 -182 227
KABEL- / TV-ANLEGG -740 509 0 0 -740 509
ANDRE DRIFTSKOSTN. 602 448 0 -9 616 612 064
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 780 064 -24 810 =37 033 -6 841 906
DRIFTSRESULTAT: -1 656 311 187 290 -3 588 -1 472 609

FINANSINNTEKT/KOSTNAD

FINANSINNTEKTER 2343 0 0 2343

RES. FINANSINNT/KOSTN. 23483 0 0 2343

RESULTAT -1 653 968 187 290 -3 588 -1 470 266
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Annen informasjon om sameiet

Styret

Styrerommet har e-post mollershage@styrerommet.no. Se Mgllers Hage
Eierseksjonssameies hjemmeside pa http://mollershage.herborvi.no for ytterligere
Informasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmester i Bygardsservice AS ivaretar den daglige drift og det Izpende vedlikeholdet i
henhold til stillingsbeskrivelse. Henvendelser til vaktmester kan tas via styret.

Parkering
Sameiet har 101 parkeringsplasser som eies av den enkelte seksjonseier

Nokler/skilt

Nakler kan bestilles hos OBOS pa oef@obos.no. Skilt til postkasse sgrger den

enkelte beboer for og endring av navn pa ringetabla bestilles hos styret. Se hjemmesiden
for mer informasjon om dette.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6675226.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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13 Mallers Hage Eierseksjonsse.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 16.03.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.03.22
Selskapsnummer: 7514 Selskapsnavn: Mgllers Hage Eierseksjonsse.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Wang Zhongyuan og Linn Aarsten er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 274 000

O For
1 Mot

Sak5 Montere adgangskontroll til boder

Stem Ja hvis man ensker adgangskontroll til boder

O For
1 Mot

Sak8 Automatisk derdpner til sykkelbod

Stem ja, hvis du ensker at sameiet skal fa dette installert

O For
1 Mot

Sak 7 Felles grill p4 uteomrade

Stem Ja hvis du ensker utegrill pa gardstunet

O For
1 Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 skal velges)
O Linn Aarsten

O wang Zhongyuan

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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