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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

967 174 181

Aksjeselskap

@YA EIENDOM AS

c/o Trondheim @yelegesenter AS
Prinsens gate 67

7011 TRONDHEIM

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Jonas Guldahl
15.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.11.2020
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 1472 000 1524 000
Sum inntekter 1472 000 1524 000
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 517 000 512 000
Annen driftskostnad 2 311854 370621
Sum kostnader 828 854 882 621
Driftsresultat 643 146 641 379
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4700 000 3000 000
Annen renteinntekt 174 400
Sum finansinntekter 4700174 3000 400
Annen rentekostnad 589 122 538 492
Sum finanskostnader 589 122 538 492
Netto finans 4111053 2 461 908
Ordinaert resultat far skattekostnad 4754198 3103 287
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 34 664 39 689
Ordinaart resultat etter skattekostnad 4719534 3063 597
Arsresultat 4719534 3063 597
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4719534 3063 597
Totalresultat 4719534 3063 597
Overfaringer og disponeringer

Utbytte 8 4200 000 3100 000
Overferinger til/fraannen egenkapital 8,8 519534 -36 403
Sum overferinger og disponeringer 4719534 3063 597
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 497 873 332833
Sum immaterielle eilendeler 497 873 332833

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,3 5992 000 6 470 000
10

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3 71500 74 000

Sum varige driftsmidler 6 063 500 6 544 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 1204 270 1204 270
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 11

Sum finansielle anleggsmidler 1204 270 1204 270
Sum anleggsmidler 7765 643 8081 103
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 11 5398 138 6335 276
Sum fordringer 1 5398 138 6 335276

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 84 081 113637
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 84 081 113637
Sum omlgpsmidler 5482219 6 448 913
SUM EIENDELER 13 247 862 14530016

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7 100 000 100 000
Overkurs 8 45 837 45 837
Sum innskutt egenkapital 145 837 145 837

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 519534

Sum opptjent egenkapital 519534

Sum egenkapital 8 665 372 145 837
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9,10 10 613 440 10931164
Sum annen langsiktig gjeld 10 613 440 10931 164
Sum langsiktig gjeld 10 613 440 10931164

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 22 885 42 881
Betalbar skatt 5 199 703 240634
Utbytte 8 3100 000
Annen kortsiktig gjeld 11,12 1746 462 69 500
Sum kortsiktig gjeld 1 969 050 3453015
Sum gjeld 12 582 490 14 384 179
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 247 862 14530 016
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Arsregnskap

2017

(Jya Eiendom AS

Org.nr.:967 174 181
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~ Resultatregnskap

(Jya Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2017 2016
Annen driftsinntekt 1 1472 000 1524 000
Sum driftsinntekter 1472 000 1 524 000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 517 000 512 600
Annen driftskostnad 2 311 854 370 621
Sum driftskostnader 828 854 882 621
Driftsresultat 643 146 641 379
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering 1 datterselskap 4700 000 3 000 0600
Annen renteinntekt 174 400
Annen rentekostnad 589 122 538 492
Resultat av finansposter 4111053 2 461 908
Ordinert resultat for skattekostnad 4754198 3103 287
Skattekostnad pa ordinert resultat 5 34 664 39 689
Ordinert resultat 4719 534 3 063 597
Arsoverskudd 4719 534 3 063 597
Overferinger

Ekstraordineert utbytte 8 4 200 000 3 100 0600
Awvsatt til annen egenkapital 8 519 534 0
Overfort fra annen egenkapital 8 0 36 403
Sum overforinger 4719 534 3 063 597

©osidey

- Bya Eiendom A8 o
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(Jya Eiendom AS

Eiendeler Note 2017 2016

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 497 873 332833

Sum immaterielle eiendeler 497 873 332 833

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,3, 10 5992 000 6 470 000

Driftslesere, inventar o.a. utstyr 3 71 500 74 0600

Sum varige driftsmidler G 063 500 6 544 000

Investeringer i datterselskap 4 1204270 1204270

Sum finansielle anleggsmidler 1204270 1204270

Sum anleggsmidler 7 763 643 8 081 103

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 11 5398 138 6335276

Sum fordringer 1 5398 138 6335276

Bankinnskudd. kontanter o.1. 6 84 081 113 637

Sum omlepsmidler 5482 219 6 448 913

Sum eiendeler 13 247 862 14 5330 016
cPyRERndom AS U s s e e e s e e e e e e Bided
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(Jya Eiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2017 2016
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 100 00O 100 000
Overkurs 8 45 837 45 837
Sum innskutt egenkapital 145 837 145 837
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 519 534 0
Sum opptjent egenkapital 519 534 0
Sum egenkapital 8 663 372 145 837
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 9,10 10613 440 10931 164
Sum annen langsiktig gjeld 10 613 440 10 931 164
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 22 885 42 881
Betalbar skatt = 199 703 240 634
Utbytte 8 0 3 100 000
Annen kortsiktig gjeld 12 1746 462 69 500
Sum kortsiktig gjeld 1 969 050 3 453 015
Sum gjeld 12 582 490 14384 179
Sum gjeld og egenkapital 13 247 862 14 530 016
Trondheim, 15.06.2018
Styret i Oya Eiendom AS
Jonas Guldahl
styreleder
cPyaREendom AS o s s s e e e e e e e e e e e Bided
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Note 1 Regnskapsprinsipper

I arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og reglene som felger av god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering

Fiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er
medtatt som anleggsmidler. Gvrige eiendeler er klassifisert som omlopsmidler. Gjeld som forfaller senere
enn ett ar etter regnskapsperiodens utlep er oppfort som langsiktig gjeld.

Inntektsfarings- og kostnadsfaringstidspunkt — sammenstilling

Inntekt resultatfores som hovedregel nar den er opptjent.

Utgifter sammenstilles med og kostnadsferes samtidig med de inntekter utgiftene kan henfores til. Utgifter
som ikke kan henfores direkte til inntekter, kostnadsferes ndr de paleper.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler fores 1 balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte avskrivninger. Alle
leieavtaler kostnadsferes som vanlig leickostnad, og klassifiseres som ordinzr driftskostnad. Ordinzre
avskrivninger er beregnet linegrt over driftsmidlenes skonomiske levetid med utgangspunkt 1 historisk
kostpris. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Fordringer er oppfert til palydende.

Utsatt skatt og skattekostnad
Utsatt skatt beregnes 1 trad med forelepig regnskapsstandard for resultatskatt.

Aksjer
Alsjer er vurdert til laveste av virkelig verdi og anskaffelseskost. Gjeld er verdsatt til palydende.

Note 2 Ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte m.m.
Det er ikke utbetalt lonn 1 2017. Det er heller ikke utbetalt styrehonorar.
Selskapet er ikke pliktig 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2017 utgjer kr 31 875,-. Andre tjenester utgjor kr 0.
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Note 3 Anleggsmidler
Bygning Driftslosere, Sum
og tomt inventar ol
Anskaffelseskost pr. 01.01.17 8395975 350 124 8 746 099
+ Oppskrivning pr. 01.01.17 2 100 000 2 100 000
+ Tilgang kjopte anleggsmidler 36 500 36 500
= Anskaffelseskost 31.12.17 10 495 975 386 624 10 882 599
Akkumulerte avskrivninger 31.12.17 4503 975 315124 4819 (099
= Bokfert verdi 31.12.17 5992 000 71 500 6 063 500
Arets ordineere avskrivninger 430 000 39000 469 000
Arets avskrivning pa oppskrevet verdi 48 000 48 000
Okonomuisk levetid 20-25 &r 5ér
Note 4 Verdipapirer
Eierandel Anskaffelse Balansefert Markeds
i% kost verdi verdi
Trondheim Oyelegesenter AS 100,00 395.070,00 1.204.270 0,00
Selskapet er heleid datterselskap. Viser til note 11.
Side 10 av 17
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Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2017 2016
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 199 704 240 634
Endring 1 utsatt skattefordel -165 040 -200 943
Skattekostnad ordinzert resultat 34 664 39 689
Skattepliktig inntekt:

Ordinert resultat for skatt 4754 198 3103 287
Permanente forskjeller -4 699 963 -3 000 000
Endring 1 midlertidige forskjeller 777 863 859250
Skattepliktig inntekt 832 098 962 337
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 199 703 240 634
Sum betalbar skatt i balansen 199 703 240 634

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2017 2010 Endring
Varige driftsmidler -3 505 291 -3 062 586 442 705
Gevinst — og tapskonto 1340 624 1675782 335158
Sum -2 164 667 -1 386 804 777 863
Utsatt skattefordel (23 % / 24 %) -497 873 -332 833 165 040
Note 6 Bundne midler
I posten inngéar bundne bankinnskudd med kr 36 120.-
Skyldig forskuddstrekk pr. 31.12 kr. 0,-,
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Note 7 Aksjonzertabell

Aksjekapitalen i @YA EIENDOM AS pr. 31.12 bestar av felgende aksjeklasser:

Antall Pilydende Bokfort
Ordinere-aksjer 1 000 100,00 100 000,00
Sum 1 000 100,00 100 000.00
Eierstruktur
De storste aksjoneerene 1 % pr. 31.12 var:
Eier-
Ordinzere andel
Jan Guldahl 1000 100,0
Totalt antall aksjer 1000 100.0
Note 8 Egenkapital
Aksjekapital Overlursfond  Annen egenkapial Sum
Pr. 1.1 100.000 45.837 0 145837
Arets resultat 4719534 4719534
Utbytte ekstraordinaert -4 200 000 -4.200.000
Egenkapital 31.12 100 000 45 837 519.534 665.372
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Note 9 Langsiktig gjeld

2017 2016
Gield til kredittinstitusjoner 10.613.440 10.931.164
Sum 10.613.440 10.931.164
Note 10 Pantstillelser og garantier m.v.
Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfert gjeld:

2017 2016
Bveninger 5.992.000 6.470.000
Totalt 5.992.000 6.470.000
Garantiansvar 0 ¢

Det er ikke stilt pant 1 eiendommen til fordel for Trondheim Gyelegesenter AS.

Note 11 Konsern, tilknyttet selskap, neerstiende m.v.

Uya Eiendom AS har Forretn. Eier- Selskapets Selskapets
eierandeler i felgende selskap: ktr. andel egenkapital resultat
Trondheim Gyelegesenter AS Trondhemm 100 % 1.251.279 5819 461

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for morselskapet iht. RL §3-2, unntak for sma foretak. Investeringene er
regnskapsfort etter kostmetoden.

2017

I posten mngér fordrmg til Trondheim @yelegesenter AS 4 896 238

Oya Eiendom AS har solgt tjenester til Trondheim Oyelegesenter AS for til sammen kr. 1200.000 1
2017. Dette er husleie.

Note 12 Annen kortsiktig gjeld

I posten inngér gjeld til eier, kr. 1.676.962,-
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BDO AS
Klaebuveien 1278
7031 Trondheim

Uavhengig reviscrs beretning

Til generalforsamlingen i @ya Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert @ya Eiendom AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2017,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal med revisjonen er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede
feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet
er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov,
forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig
feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
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samlet med rimelighet kan forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne
foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer
revisjonshandlinger for a handtere slike risikcer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for a utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi

modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa

revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende

hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.
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Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon-, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

John Krogstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning 2017 @ya Eiendom AS - Side 3 av 3
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PEMN30

John Krogstad

Partner

Serienummer: 9578-5994-4-473184
1P: 18893, xxxxxX
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