== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 742 693
Aksjeselskap
KJZPMANNSGT. 57 AS
Travbanevegen 2

7061 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ivar Johannes Koteng
07.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990742693

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2616
Husleieinntekter 1 2318850 1472279
Annen driftsinntekt 1 159 909 158 424
Sum inntekter 2478 759 1633319
K ostnader

Avskrivning padriftsmidler 2 307 132 307 133
Annen driftskostnad 3 627 361 501 140
Sum kostnader 934 493 808 273
Driftsresultat 1544 266 825 045

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1456 289
Sum finansinntekter 1456 289
Annen rentekostnad 267

Andre finanskostnader 354 009 260 381
Sum finanskostnader 354 276 260 381
Netto finans -352 821 -260 092
Ordineert resultat far skattekostnad 1191 445 564 953
Skattekostnad pa resultat 4 262 177 124 290
Ordineert resultat etter skattekostnad 929 268 440 663
Arsresultat 5 929 268 440 663
Arsresultat etter minoritetsinter esser 929 268 440 663
Totalresultat 929 268 440 663

Overfaringer og disponeringer
Overfart til annen egenkapital 929 268 440 663
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer 929 268 440 663
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Bygninger og tomt 2,6 8110574 8417 706
Sum varige driftsmidler 8110574 8417 706
Sum anleggsmidler 8110574 8417 706
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 15444
Sum fordringer 15444

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 3260233 2024 607
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3260 233 2024 607
Sum omlgpsmidler 3260233 2040051
SUM EIENDELER 11 370 807 10 457 757

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 100 000 100 000
Overkurs 5 4000 4000
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000

Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -4593 330 -3 664 062
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990742693

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum opptjent egenkapital 4593 330 3 664 062
Sum egenkapital 8 4697 330 3 768 062
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 234750 253 340
Sum avsetninger for forpliktelser 234750 253 340
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 4859 060 5063 660
@vrig langsiktig gjeld 9 1114582 1052678
Sum annen langsiktig gjeld 5973 642 6116 338
Sum langsiktig gjeld 6 208 392 6369 678

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 93 759 95 850
Betalbar skatt 4 280 767 139 187
Skattetrekk og andre offentlige avgifter 27521 33463
Annen kortsiktig gjeld 63 037 51 518
Sum kortsiktig gjeld 465 085 320017
Sum gjeld 6 673477 6 689 695
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 370 807 10 457 757
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 5304924

990 742 693
Aksjeselskap
KJ@PMANNSGT. 57 AS
Skippergata 14
7042 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ivar Jchannes Koteng
07.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.07.2025 Kkl 16:49

Brgnngysundregistrene



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 990742693

Organisasjonznr: 990 742 693
KJZPMANNSGT. 57 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 616
Husleieinntekter 1 2 318 850 1 472 279
Annen driftsinntekt 1 159 909 158 424
Sum inntekter 2 478 759 1 633 319
Kostnader

Avskrivning pa driftsmidler 2 307 132 307 133
Annen driftskostnad 3 627 361 501 140
Sum kostnader 934 493 808 273
Driftsresultat 1l 544 266 825 045
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 456 289
Sum finansinntekter 1 456 289
Annen rentekostnad 267

Andre finanskostnader 354 009 260 381
Sum finanskostnader 354 276 260 381
Netto finans -352 821 -260 052
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 191 445 564 953
Skattekostnad pa resultat 4 262 177 124 290
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 929 268 440 663
Arsresultat 5 929 268 440 663
Araresultat etter

minoritetsinteresser 929 268 440 663
Totalresultat 929 268 440 663
Overferinger og

disponeringer

Overfert til annen

egenkapital 929 268 440 663
Sum overferinger og

disponeringer 929 268 440 663

Utskriftsdato 26.06.2024

Organisasjonsny 990 742 693

8ide 1 av 3
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Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 990 742 693
KJZPMANNSGT. 57 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Bygninger og tomt 2, 6 8 110 574 8 417 706
Sum varige driftsmidler 8 110 574 8 417 706
Sum anleggsmidler 8 110 574 8 417 706
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 15 444
Sum fordringer 15 444

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 3 260 233 2 024 607
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 260 233 2 024 607
Sum omlepsmidler 3 260 233 2 040 051
SUM EIENDELER 11 370 807 10 457 757

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 7 100 000 100 000

Overkurs 5 4 000 4 000

Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 -4 593 330 -3 664 062

Sum opptjent egenkapital 4 593 330 3 664 062

Sum egenkapital 8 4 697 330 3 768 062

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 234 750 253 340

Sum avsetninger for

forpliktelser 234 750 253 340
Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 990 742 693 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 990742693

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 6 4 859 060 5 063 660
Qvrig langsiktig gjeld 9 1 114 582 1 052 678
Sum annen langsiktig gjeld 5 973 642 6 116 338
Sum langsiktig gjeld 6 208 392 6 369 678
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 93 759 95 850
Betalbar skatt 4 280 767 1392 187
Skattetrekk og andre
offentlige avgifter 27 521 33 463
Annen kortsiktig gjeld 63 037 51 518
Sum korteiktig gjeld 465 085 320 o017
Sum gjeld 6 673 477 6 689 695
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 370 807 10 457 757
Utskriftedato 26.06.2024 Organisasjonsny 990 742 693 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 742 693
KJZPMANNSGT. 57 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap

2023

Kjepmannsgt. 57 AS

Org.nr.:990 742 693
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 990742693

Arsberetning 2023 for Kjgpmannsgt. 57 AS

Virksomhetens art
Kjgpmannsgt. 57 AS er et selskap som har som formél & drive utbygging, salg og utleie av fast eiendom.
Selskapet er lokalisert i Trondheim kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat
Etter styrets oppfatning gir det framlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter fyllestgjgrende
informasjon om driften og stillingen i selskapet.

Fortsatt drift
Etter styrets mening ma selskapets egenkapital ses i sammenheng med at det er reserver i eiendommene ut
over bokfart verdi.

Styret mener derfor at forutsetningene om fortsatt drift er tilstede, og at arsregnskapet for 2023 er satt opp
under denne forutsetningen.

Arbeidsmiljo
Det er ingen ansatte i selskapet.

Likestilling
Det er ingen ansatte i selskapet og derfor ikke ngdvendig med tiltak for & fremme likestilling og forhindre
forskjellsbehandling mellom kjgnnene.

Ytre miljo
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget.

Andre forhold

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 4 bedemme selskapets stilling og resultat som ikke fremgar
av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold som
etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Trondheim, 07.05.2024
Styret 1 Kjepmannsgt. 57 AS

Svein Erik Nordbotten Ivar Johannes Koteng Georg Michael Tokle
Minervini
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem
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Resultatregnskap
Kjepmannsgt. 57 AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 0 2616
Husleieinntekter 1 2318 850 1472279
Annen driftsinntekt 1 159 909 158 424
Sum driftsinntekter 2 478 759 1633 319
Avskrivning pa driftsmidler 2 307 132 307 133
Annen driftskostnad 3 627 361 501 140
Sum driftskostnader 934 493 808 273
Driftsresultat 1 544 266 825 045

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter 1456 289
Rentekostnader 267 0
Andre finanskostnader 354 009 260 381
Resultat av finansposter -352 821 -260 092
Resultat for skattekostnad 1191 445 564 953
Skattekostnad pé resultat 4 262 177 124 290
Resultat 929 268 440 663
Arsresultat 5 929 268 440 663
Overferinger

Overfart til annen egenkapital 929 268 440 663
Sum overferinger 929 268 440 663
Kjespmannsgt. 57 AS Side 3
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Balanse

Kjepmannsgt. 57 AS

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Bygninger og tomt

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

2,6

2023 2022
8110574 8417706
8110 574 8 417 706
8110574 8 417 706

0 15 444

0 15444
3260233 2 024 607
3260233 2 040 051
11 370 807 10 457 757

Kjespmannsgt. 57 AS

Side 4

08.07.2025 Kkl 16:49

Brgnngysundregistrene
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Balanse
Kjepmannsgt. 57 AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 100 000 100 000
Overkurs 5 4000 4 000
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 4593 330 3 664 062
Sum opptjent egenkapital 4 593 330 3 664 062
Sum egenkapital 8 4 697 330 3768 062
Gjeld

Utsatt skatt 4 234750 253 340
Sum avsetning for forplikelser 234 750 253 340
Langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 4 859 060 5063 660
Ovrig langsiktig gjeld 9 1114582 1052 678
Sum langsiktig gjeld 5973 642 6116 338
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 93 759 95 850
Betalbar skatt 4 280 767 139 187
Skattetrekk og andre offentlige avgifter 27 521 33463
Annen kortsiktig gjeld 63 037 51518
Sum kortsiktig gjeld 465 085 320 017
Sum gjeld 6 673 477 6 689 695
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 370 807 10 457 757

Trondheim, 07.05.2024
Styret 1 Kjepmannsgt. 57 AS

Svein Erik Nordbotten Ivar Johannes Koteng Georg Michael Tokle Minervini
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem
Kjespmannsgt. 57 AS Side 5
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens regler for sma foretak. Det er utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normait vil vaere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme pericde som
tiherende inntekter inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omligpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett klassifisert som omigpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset @konomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt bel@gp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt bel@p pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vasre blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det
for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt p4 merverdier i forbindelse med oppkjep av
datterselskap blir ikke utlignet.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbigaende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte
og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsfart som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder for
investeringer i tilknyttede selskaper.

Det er ikke avsatt forpliktelser for eventuelle negative egenkapitalandeker i deltakerlignede selskap. Alle
selskapene er eiendomsselskap med investeringseiendommer, og den virkelige verdien av eiendelene antas
4 overstige bokfarte verdier slik at det ikke antas & foreligge noen reell underdekning.

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler
Aksjer og investeringer i selskaper hvor selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden.

Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Mottatt
utbytte fra selskapene inntektsfgres som annen finansinntekt.
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Note 1 Salgsinntekter

All omsetning omfatter utleie av egen eiendom i Norge.

Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 12 844 353 1 500 000 14 344 353
= Anskaffelseskost 31.12.23 12 844 353 1 500 000 14 344 353
Alkkumulerte avskrivninger 31.12.23 4733779 1 500 000 6233779
= Bokfert verdi 31.12.23 8110 574 0 8110 574
Arets ordinzre avskrivninger 307 133 307 133
Okonomisk levetid 20-100 ar 5ar
Note 3 Leannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.
Det er ingen ansatte i selskapet, og det er ikke utbetalt Iann eller godigj@relse til deltakere eller
styremedlemmer.
Det er bokfart kr. 71 754 som gjelder kj@p av forretningsfarsel fra Koteng Eiendom AS
Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Revisor
Godtgjgrelse til Deloitte AS fordeler seg slik
2023 2022
Ordinger revisjon 10 608 20 731
Konsulent 0 0
Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 280 767 139 187
Endring i utsatt skatt -18 590 -14 897
Skattekostnad ordinzert resultat 262177 124 290
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt 1191445 564 953
Permanente forskjeller 267 0
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Endring i midlertidige forskjeller 84 500 67 713
Skattepliktig inntekt 1276 212 632 666

Betalbar skatt 1 balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat 280 767 139 187
Sum betalbar skatt i balansen 280 767 139 187

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 1067 047 1 151 547 84 500
Sum 1067 047 1 151 547 84 500
Grunnlag for utsatt skatt 1067 047 1151 547 84 500
Utsatt skatt (22 %) 234750 253 340 18 590
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital| Annen innsk. EK Annen EK SUM
Egenkapital 01.01 100 000 4 000 3 664 062 3 768 062
Arets resultat 929 268 929 268
Egenkapital 31.12 100 000 4 000 4 593 330 4 697 330
Note 6 Pantstillelser og garantier m.v.
2023 2022
Bokfert gjeld sikret ved pant
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 859 060 5 063 660
Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet
Bygninger, tomter 8110574 8417 706
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Note 7 Aksjongerer

Aksjekapitalen i Kjepmannsgt. 57 AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert

Ordinzre aksjer 1 000 100,0 100 000
Sum 1000 100 000
Eierstruktur
De starste aksjonzerene 1 % pr. 31.12 var:

Ordingere Eierandel Stemmeandel
Svanen Eiendom AS 500 50,0 50,0
Tokle AS 500 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 1000 100,0 100,0

Note 8 Fortsatt drift

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter
fyllestgjorende informasjon om driften og stillingen i selskapet.

Styret mener derfor at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet 2023
er satt opp under denne forutsetningen.
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Note 9 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer Langsiktige fordringer
2023 2022 2023 2022
Foretak i samme konsern 0 0 0 0
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
Felles kontrollert virksomhet 0 0 9] 0
Sum 0 0 0 0
Leverandergjeld Langsiktig gjeld
2023 2022 2023 2022
Foretak i samme konsern 0 0 0 0
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
Felles kontrollert virksomhet 0 0 -1114 582 -1052 678
Sum 0 0 -1114 582 -1052 678

Mellomvearende er renteberegnet.
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Arsberetning 2023 for Kjgpmannsgt. 57 AS

Virksomhetens art
Kjgpmannsgt. 57 AS er et selskap som har som formél & drive utbygging, salg og utleie av fast eiendom.
Selskapet er lokalisert i Trondheim kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat
Etter styrets oppfatning gir det framlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter fyllestgjgrende
informasjon om driften og stillingen i selskapet.

Fortsatt drift
Etter styrets mening ma selskapets egenkapital ses i sammenheng med at det er reserver i eiendommene ut
over bokfart verdi.

Styret mener derfor at forutsetningene om fortsatt drift er tilstede, og at arsregnskapet for 2023 er satt opp
under denne forutsetningen.

Arbeidsmiljo
Det er ingen ansatte i selskapet.

Likestilling
Det er ingen ansatte i selskapet og derfor ikke ngdvendig med tiltak for & fremme likestilling og forhindre
forskjellsbehandling mellom kjgnnene.

Ytre miljo
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget.

Andre forhold

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 4 bedemme selskapets stilling og resultat som ikke fremgar
av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold som
etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Trondheim, 07.05.2024
Styret 1 Kjepmannsgt. 57 AS

Svein Erik Nordbotten Ivar Johannes Koteng Georg Michael Tokle
Minervini
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem
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Resultatregnskap
Kjepmannsgt. 57 AS
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 0 2616
Husleieinntekter 1 2318 850 1472279
Annen driftsinntekt 1 159 909 158 424
Sum driftsinntekter 2 478 759 1633 319
Avskrivning pa driftsmidler 2 307 132 307 133
Annen driftskostnad 3 627 361 501 140
Sum driftskostnader 934 493 808 273
Driftsresultat 1 544 266 825 045

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter 1456 289
Rentekostnader 267 0
Andre finanskostnader 354 009 260 381
Resultat av finansposter -352 821 -260 092
Resultat for skattekostnad 1191 445 564 953
Skattekostnad pé resultat 4 262 177 124 290
Resultat 929 268 440 663
Arsresultat 5 929 268 440 663
Overferinger

Overfart til annen egenkapital 929 268 440 663
Sum overferinger 929 268 440 663
Kjespmannsgt. 57 AS Side 3
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Balanse

Kjepmannsgt. 57 AS

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Bygninger og tomt

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note

2,6

2023 2022
8110574 8417706
8110 574 8 417 706
8110574 8 417 706

0 15 444

0 15444
3260233 2 024 607
3260233 2 040 051
11 370 807 10 457 757

Kjespmannsgt. 57 AS

Side 4
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Balanse
Kjepmannsgt. 57 AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 100 000 100 000
Overkurs 5 4000 4 000
Sum innskutt egenkapital 104 000 104 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 4593 330 3 664 062
Sum opptjent egenkapital 4 593 330 3 664 062
Sum egenkapital 8 4 697 330 3768 062
Gjeld

Utsatt skatt 4 234750 253 340
Sum avsetning for forplikelser 234 750 253 340
Langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 4 859 060 5063 660
Ovrig langsiktig gjeld 9 1114582 1052 678
Sum langsiktig gjeld 5973 642 6116 338
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 93 759 95 850
Betalbar skatt 4 280 767 139 187
Skattetrekk og andre offentlige avgifter 27 521 33463
Annen kortsiktig gjeld 63 037 51518
Sum kortsiktig gjeld 465 085 320 017
Sum gjeld 6 673 477 6 689 695
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 370 807 10 457 757

Trondheim, 07.05.2024
Styret 1 Kjepmannsgt. 57 AS

Svein Erik Nordbotten Ivar Johannes Koteng Georg Michael Tokle Minervini
styreleder styremedlem/daglig leder styremedlem
Kjespmannsgt. 57 AS Side 5
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens regler for sma foretak. Det er utarbeidet etter
norske regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normait vil vaere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme pericde som
tiherende inntekter inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omligpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett klassifisert som omigpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset @konomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt bel@gp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt bel@p pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vasre blant de postene som omhandles
nedenfor.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det
for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt skatt p4 merverdier i forbindelse med oppkjep av
datterselskap blir ikke utlignet.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbigaende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte
og konsernbidrag fra datterselskapene er inntektsfart som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder for
investeringer i tilknyttede selskaper.

Det er ikke avsatt forpliktelser for eventuelle negative egenkapitalandeker i deltakerlignede selskap. Alle
selskapene er eiendomsselskap med investeringseiendommer, og den virkelige verdien av eiendelene antas
4 overstige bokfarte verdier slik at det ikke antas & foreligge noen reell underdekning.

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler
Aksjer og investeringer i selskaper hvor selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter kostmetoden.

Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Mottatt
utbytte fra selskapene inntektsfgres som annen finansinntekt.
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Note 1 Salgsinntekter

All omsetning omfatter utleie av egen eiendom i Norge.

Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 12 844 353 1 500 000 14 344 353
= Anskaffelseskost 31.12.23 12 844 353 1 500 000 14 344 353
Alkkumulerte avskrivninger 31.12.23 4733779 1 500 000 6233779
= Bokfert verdi 31.12.23 8110 574 0 8110 574
Arets ordinzre avskrivninger 307 133 307 133
Okonomisk levetid 20-100 ar 5ar
Note 3 Leannskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m.
Det er ingen ansatte i selskapet, og det er ikke utbetalt Iann eller godigj@relse til deltakere eller
styremedlemmer.
Det er bokfart kr. 71 754 som gjelder kj@p av forretningsfarsel fra Koteng Eiendom AS
Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Revisor
Godtgjgrelse til Deloitte AS fordeler seg slik
2023 2022
Ordinger revisjon 10 608 20 731
Konsulent 0 0
Note 4 Skatt
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfort skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 280 767 139 187
Endring i utsatt skatt -18 590 -14 897
Skattekostnad ordinzert resultat 262177 124 290
Skattepliktig inntekt:
Resultat for skatt 1191445 564 953
Permanente forskjeller 267 0
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Endring i midlertidige forskjeller 84 500 67 713
Skattepliktig inntekt 1276 212 632 666

Betalbar skatt 1 balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat 280 767 139 187
Sum betalbar skatt i balansen 280 767 139 187

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 1067 047 1 151 547 84 500
Sum 1067 047 1 151 547 84 500
Grunnlag for utsatt skatt 1067 047 1151 547 84 500
Utsatt skatt (22 %) 234750 253 340 18 590
Note 5 Egenkapital
Aksjekapital| Annen innsk. EK Annen EK SUM
Egenkapital 01.01 100 000 4 000 3 664 062 3 768 062
Arets resultat 929 268 929 268
Egenkapital 31.12 100 000 4 000 4 593 330 4 697 330
Note 6 Pantstillelser og garantier m.v.
2023 2022
Bokfert gjeld sikret ved pant
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 859 060 5 063 660
Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet
Bygninger, tomter 8110574 8417 706
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Note 7 Aksjongerer

Aksjekapitalen i Kjepmannsgt. 57 AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert

Ordinzre aksjer 1 000 100,0 100 000
Sum 1000 100 000
Eierstruktur
De starste aksjonzerene 1 % pr. 31.12 var:

Ordingere Eierandel Stemmeandel
Svanen Eiendom AS 500 50,0 50,0
Tokle AS 500 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 1000 100,0 100,0

Note 8 Fortsatt drift

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter
fyllestgjorende informasjon om driften og stillingen i selskapet.

Styret mener derfor at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet 2023
er satt opp under denne forutsetningen.
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Note 9 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Kundefordringer Langsiktige fordringer
2023 2022 2023 2022
Foretak i samme konsern 0 0 0 0
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
Felles kontrollert virksomhet 0 0 9] 0
Sum 0 0 0 0
Leverandergjeld Langsiktig gjeld
2023 2022 2023 2022
Foretak i samme konsern 0 0 0 0
Tilknyttet selskap 0 0 0 0
Felles kontrollert virksomhet 0 0 -1114 582 -1052 678
Sum 0 0 -1114 582 -1052 678

Mellomvearende er renteberegnet.
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-m Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
® NO-7042 Trondheim

Norway

+47 738769 00
www .deloitte.no

Til generalforsamlingen i Kjgpmannsgt. 57 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kjigpmannsgt. 57 AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslavens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards an Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har averhaoldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag far var kanklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkantroll
som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke innehalder vesentlig feilinformasjon,
verken sam fd@lge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: MJAET-SOXCA-7GIYY-APYZP-Yi155-V10BQ

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er § oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersam den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi prafesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deleitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee (“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL and Deloitte NSE Medlemmer av Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to leam more about our global netwerk of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability com panies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Deloitte.

feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter amstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende nateopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsapplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
maodifiserer var kanklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantrall som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Trondheim, 10. mai 2024
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: MJAET-SOXCA-7GIYY-APYZP-Yi155-V10BQ
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

ESTENSTAD, METTE

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Deloitte AS
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dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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