== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 623 864
Aksjeselskap

RICA EIENDOM AS
Grundingen 2

0250 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Ronny Wilhelmsen
08.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 13 039 000 18 889 000
Sum inntekter 13 039 000 18 889 000
K ostnader

Lgnnskostnad 2 11 160 000 8405 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 157 000 134 000
Annen driftskostnad 14 538 000 15 043 000
Sum kostnader 25 855 000 23582 000
Driftsresultat -12 816 000 -4 693 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 12 49 982 000 18 800 000
Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3 -61 183 000 5488 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3400 000 4 970 000
Annen rentei nntekt 154 000 480 000
Annen finansinntekt 12 187 000 183 000
Sum finansinntekter -7 460 000 29921 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 447 000 7 162 000
Annen rentekostnad 25000 58 000
Annen finanskostnad 103 000 595 000
Sum finanskostnader 8575 000 7 815 000
Netto finans -16 035 000 22 106 000
Ordinaert resultat far skattekostnad -28 851 000 17 413 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat -6 211 000 1241 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -22 640 000 16 172 000
Arsresultat -22 640 000 16 172 000

Overfaringer og disponeringer
Overfearing til/frafond -61 183 000 5 488 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfaringer til/fra annen egenkapital 38543 000 10 685 000
Sum overfaringer og disponeringer -22 640 000 16 173 000

02.08.2023 kI 20:17 Brgnngysundregistrene Side 2 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4 2 250 000 893 000

Sum varige driftsmidler 2 250 000 893 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 848 625 000 684 565 000
Investering i annet foretak i samme konsern 3 72911000 134 094 000
Lan til foretak i samme konsern 8,11 88 204 000 161 110 000
Investeringer i akgier og andeler 3 6 602 000 5602 000
Andre fordringer 11 2 466 000

Sum finansielle anleggsmidler 1018 808 000 985 371 000
Sum anleggsmidler 1 021 058 000 986 264 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8722 000 4165 000
Andre fordringer 11 788 000 2913 000
Konsernfordringer 811 50 044 000 23610000
Sum fordringer 59 554 000 30 688 000
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 44 823 000 94 004 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 44 823 000 94 004 000

02.08.2023 kil 20:17 Brgnngysundregistrene Side 3av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum omlgpsmidler 104 377 000 124 692 000
SUM EIENDELER 1125435000 1110 956 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 79 1 356 000 1352 000
Overkurs 7 643 541 000 638 553 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 644 897 000 639 905 000

Opptjent egenkapital

Fond 7 5130000 66 313 000
Annen egenkapital 7 101 199 000 112 818 000
Sum opptjent egenkapital 106 329 000 179 131 000
Sum egenkapital 751 226 000 819 036 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 33132000 39343000
Sum avsetninger for forpliktelser 33132000 39343000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5,10 0
Langsiktig konserngjeld 290 043 000 218 891 000
@vrig langsiktig gjeld 3664 000 5 496 000
Sum annen langsiktig gjeld 293 707 000 224 387 000
Sum langsiktig gjeld 326 839 000 263 730 000

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 3520 000 1391 000
Betalbar skatt 6 0 4000
Skyldige offentlige avgifter 660 000 612 000
Utbytte 25081 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Kortsiktig konserngjeld 8 14 119 000 23837000
Annen kortsiktig gjeld 3990 000 2345000
Sum kortsiktig gjeld 47 370 000 28189 000
Sum gjeld 374 209 000 291 919 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1125 435 000 1110 955 000

02.08.2023 kil 20:17 Brgnngysundregistrene Side 5 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 13 173 896 000 150 593 000
Annen driftsinntekt 13 880 000 8 866 000
Sum inntekter 174 776 000 159 459 000
Kostnader

L gnnskostnad 11 175 000 8 420 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 50 130 000 44 167 000
Annen driftskostnad 34 655 000 35322 000
Sum kostnader 95 960 000 87 909 000
Driftsresultat 78 816 000 71 550 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3 -62 163 000 4905 000
Annen renteinntekt 379 000 901 000
Annen finansinntekt 187 000 183 000
Sum finansinntekter -61 597 000 5989 000
Annen rentekostnad 5 29 843 000 45 493 000
Annen finanskostnad 104 000 595 000
Sum finanskostnader 29 947 000 46 088 000
Netto finans -91 544 000 -40 099 000
Ordinaxrt resultat far skattekostnad -12 728 000 31451000
Skattekostnad pa ordinaat resultat -2 033 000 7972 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -10 695 000 23 479 000
Arsresultat -10 695 000 23479000
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -10 695 000 23479000
Sum overfaringer og disponeringer -10 695 000 23479000
02.08.2023 kil 20:17 Brgnngysundregistrene Side 6 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 1 690 838 000 1 306 562 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 18 080 000 3588 000
Sum varige driftsmidler 1708 918 000 1310 150 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 125 629 000 189 572 000
Investeringer i aksjer og andeler 10 884 000 9884 000
Andre fordringer 11 6 967 000 4501 000
Sum finansielle anleggsmidler 143 480 000 203 957 000
Sum anleggsmidler 1 852 398 000 1514 107 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32 472000 14 250 000
Andre fordringer 11 2 835 000 2 560 000
Sum fordringer 35 307 000 16 810 000
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 121 166 000 172 647 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 121 166 000 172 647 000
Sum omlgpsmidler 156 473 000 189 457 000
02.08.2023 kil 20:17 Brgnngysundregistrene Side 7 av 35



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 990623864

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 2008 871 000 1703 564 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 79 1 356 000 1352 000
Overkurs 7 235013 000 230 025 000
Sum innskutt egenkapital 236 369 000 231 377 000
Opptjent egenkapital

Fond 5130000 66 313 000
Annen egenkapital 7 276 435 000 279492 000
Minoritetsinteresser 27 860 000 24 476 000
Sum opptjent egenkapital 309 425 000 370 281 000
Sum egenkapital 545 794 000 601 658 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 173 105 000 146 489 000
Sum avsetninger for forpliktelser 173 105 000 146 489 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5,10 1238 488 000 896 788 000
@vrig langsiktig gjeld 5 3664 000 5 496 000
Sum annen langsiktig gjeld 1242 152 000 902 284 000
Sum langsiktig gjeld 1415 257 000 1048 773 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5164 000 3652 000
Betalbar skatt 6 2 952 000 9 143 000
Skyldige offentlige avgifter 5630 000 4 836 000
Utbytte 25081 000

Annen kortsiktig gjeld 8993 000 35502 000
Sum kortsiktig gjeld 47 820 000 53133000
02.08.2023 kil 20:17 Brgnngysundregistrene Side 8 av 35



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
sum gjeld 1 463 077 000 1101 906 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 008 871 000 1 703 564 000

02.08.2023 kil 20:17 Brgnngysundregistrene Side 9 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2022 861086

990 623 B64
Aksjeselskap
RICA EIENDOM AS
Grundingen 2

0250 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021
Ja

Ja

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ronny Wilhelmsen
08.03.2022

Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2020:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.08.2023 kl 20:17

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Organisasjonznr: 990 623 864
RICA EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 13 039 000 18 889 000
Sum inntekter 13 039 000 18 889 000
Kostnader

Lennskostnad 2 11 160 000 8 405 000

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 4 157 000 134 000
Annen driftskostnad 14 538 000 15 043 000
Sum kostnader 25 855 000 23 582 000
Driftsresultat -12 816 000 -4 693 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 12 49 982 000 18 800 000
Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 3 -61 183 000 5 488 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 400 000 4 9270 000
Annen renteinntekt 154 000 480 000
Annen finansinntekt 12 187 000 183 000
Sum finansinntekter -7 460 000 29 921 000
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 8 447 000 7 162 000
Annen rentekostnad 25 000 58 000
Annen finanskostnad 103 000 595 000
Sum finanskostnader 8 575 000 7 815 000
Netto finans -16 035 000 22 106 000

Ordinert resultat fer

skattekostnad -28 851 000 17 413 000

Skattekostnad pa ordinart

resultat -6 211 000 1 241 000

Ordinert resultat etter

skattekostnad -22 640 000 1l6 172 000

Arsresultat -22 640 000 16 172 000

Overferinger og

disponeringer

Overfering til/fra fond -61 183 000 5 488 000
Utskriftedato 16.08.2022 Organisasjonsny 990 623 864 Side 1 av 7
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 990623864

Overferinger til/fra

annen egenkapital 38 543 000 10 685 000

Sum overferinger og

disponeringer -22 640 000 16 173 000
Utskriftedato 16.08.2022 Organisasjonsny 990 623 864 Side 2 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 990623864

Organisasjonznr: 990 623 864

RICA EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 4 2 250 000 893 000
Sum varige driftsmidler 2 250 000 893 000
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 848 625 000 684 565 000
Investering i annet

foretak i samme konsern 3 72 911 000 134 0924 000
1Lan til foretak i samme

konsern 8,11 88 204 000 161 110 000
Investeringer i aksjer og

andeler 3 & 602 000 5 602 000
Andre fordringer 11 2 466 000

Sum finansielle

anleggsmidler 1 018 808 000 985 371 000
Sum anleggsmidler 1 021 058 000 986 264 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 8 722 000 4 165 000
Andre fordringer 11 788 000 2 913 000
Konsernfordringer 8,11 50 044 000 23 610 000
Sum fordringer 59 554 000 30 688 000
Investeringer

Sum investeringer 0 o]
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 44 8232 000 94 004 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 44 823 000 94 004 000
Sum omlepsmidler 104 377 000 124 692 000
SUM EIENDELER 1 125 435 000 1 110 956 000

Utskriftsdato 16.08.2022

Organisasjonsny 990 623 864

8ide 3 av 7

02.08.2023 kl 20:17

Brgnn

gysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7,9 1 356 000 1 352 000

Overkurs 7 643 541 000 638 553 000

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 644 857 000 639 905 000

Opptjent egenkapital

Fond 7 5 130 000 66 313 000

Annen egenkapital 7 101 199 000 112 818 000

Sum opptjent egenkapital 106 329 000 179 131 000

Sum egenkapital 751 226 000 819 036 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt <] 33 132 000 39 343 000

Sum avsetninger for

forpliktelszer 33 132 000 39 343 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5,10 0

Langsiktig konserngjeld 290 043 000 218 891 000

Qvrig langsiktig gjeld 3 664 000 5 496 000

Sum annen langsiktig gjeld 293 707 000 224 387 000

Sum langsiktig gjeld 326 839 000 263 730 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 3 520 000 1 391 000

Betalbar skatt 6 o] 4 000

Skyldige offentlige

avgifter 660 000 612 000

Utbytte 25 081 000

Kortsiktig konserngjeld 8 14 119 000 23 837 000

Annen kortsiktig gjeld 3 990 000 2 345 000

Sum kortsiktig gjeld 47 370 000 28 189 000

Sum gjeld 374 209 000 291 919 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 125 435 000 1 110 955 000
Utskriftedato 16.08.2022 Organisasjonsny 990 623 864 Side 4 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Organisasjonznr: 990 623 864

RICA EIENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 13 173 896 000 150 593 000
Annen driftsinntekt 13 880 000 8 866 000
Sum inntekter 174 776 000 159 459 000
Kostnader

Lennskostnad 2 11 175 000 8 420 000
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 50 130 000 44 167 000
Annen driftskostnad 34 655 000 35 322 000
Sum kostnader 95 960 000 87 509 000
Driftsresultat 78 816 000 71 550 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 2 -62 163 000 4 205 000
Annen renteinntekt 3792 000 901 000
Annen finansinntekt 187 000 183 000
Sum finansinntekter -61 597 000 5 989 000
Annen rentekostnad 5 29 843 000 45 493 000
Annen finanskostnad 104 000 595 000
Sum finanskostnader 29 947 000 46 088 000
Netto finans -91 544 000 -40 099 000
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -12 728 000 31 451 000
Skattekostnad pad ordinart

resultat -2 032 000 7 972 000
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -10 695 000 23 479 000
Arsresultat -10 695 000 23 479 000
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -10 695 000 23 479 000
Sum overferinger og

disponeringer -10 695 000 23 479 000

Utskriftsdato 16.08.2022

Organisasjonsny 990 623 864

8ide 5 av 7

02.08.2023 kl 20:17
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Organisasjonznr: 990 623 864
RICA EIENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 1 620 838 000 1 306 562 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 18 080 000 3 588 000
Sum varige driftsmidler 1 708 918 000 1 310 150 000

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i

tilknyttet selskap 3 125 629 000 189 572 000
Investeringer i aksjer og

andeler 3 10 884 000 9 884 000
Andre fordringer 11 6 967 000 4 501 000
Sum finansielle

anleggsmidler 143 480 000 203 957 000
Sum anleggsmidler 1 852 398 000 1 514 107 0QO0
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32 472 000 14 250 000
Andre fordringer 11 2 835 000 2 560 000
Sum fordringer 35 307 000 16 810 000
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 121 166 000 172 647 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 121 166 000 172 647 000
Sum omlepsmidler 156 473 000 189 457 000
SUM EIENDELER 2 008 871 000 1 703 564 000

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 16.08.2022 Organisasjonsny 990 623 864 Side 6 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7,9 1 356 000 1 352 000

Overkurs 7 235 013 000 230 025 000

Sum innskutt egenkapital 236 369 000 231 377 000

Opptjent egenkapital

Fond 7 5 130 000 66 313 000

Annen egenkapital 7 276 435 000 279 492 000

Minoritetsinteresser 7 27 860 000 24 476 000

Sum opptjent egenkapital 309 425 000 370 281 000

Sum egenkapital 545 794 000 601 658 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5] 173 105 000 146 489 000

Sum avsetninger for

forpliktelszer 173 105 000 146 489 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5,10 1 238 488 000 896 788 000

Qvrig langsiktig gjeld 5 3 664 000 5 496 000

Sum annen langsiktig gjeld 1 242 152 000 902 284 000

Ssum langsiktig gjeld 1 415 257 000 1 048 773 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 5 164 000 3 652 000

Betalbar skatt <] 2 952 000 9 143 000

Skyldige offentlige

avgifter 5 630 000 4 836 000

Utbytte 25 081 000

Annen kortsiktig gjeld 8 993 000 35 502 000

Sum kortsiktig gjeld 47 820 000 53 133 000

Sum gjeld 1 463 077 000 1 101 206 000

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 008 871 000 1 703 564 000
Utskriftedato 16.08.2022 Organisasjonsny 990 623 864 Side 7 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

Organisasjonznr: 990 623 864
RICA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Note

1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

4.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note
4

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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Organisasjonznr: 990 623 864
RICA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
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Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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RICA EIENDOM AS

ARSBERETNING 2021

Virksomheten
Rica Eiendom AS ble stiftet 28. september 2006. Selskapet har en aksjekapital pd NOK 1 356 498 fordelt pa
1 352 112 A-aksjer og 4 386 B-aksjer uten stemmerett, hver palydende NOK 1.

Selskapets virksomhet er investering i, forvaltning og utvikling av fast eiendom. Selskapet har
forretningskontor i Oslo.

Rica Eiendom AS er i hovedsak eier av hotelleiendommer som er geografisk spredt i Norge.

Det er inngatt langsiktige leiekontrakter med Scandic Hotels AS for 16 hoteller og Nordkapphallen. 1 tillegg
har selskapet en hotelleiendom i Kirkenes og en forretningseiendom i Asker. 12021 ervervet Rica Eiendom
Hotel Zander K i Bergen med 249 rom, som drives av De Bergenske.

Regnskap 2021

Aret 2021 ble sterkt pavirket av pandemi for Rica Eiendom konsernet. De fem ferste manedene i 2021 var
preget av strenge restriksjoner, som medfarte veldig lite trafikk pa vare hoteller. Bide juni og juli var gode
maneder og kan sammenlignes med aret for. Perioden august til november var meget bra og vi sa en effekt
som gjorde at enkelte hoteller gjorde det bedre enn tilsvarende maneder i 2019.

I desember fikk vi igjen en ny smittesituasjon som medferte nye restriksjoner og betydelig lavere aktivitet pa
vére hoteller enn i de foregéende ménedene.

12021 ble det igangsatt vesentlig oppgradering og rehabilitering av Holmenkoellen Park Hotel, som Rica
Eiendom eier 50/50 % sammen med Eiendomsspar AS. En andel av oppgraderingen ble kostnadsfert i 2021.
Det medforte at konsernets resultatandel fra tilknyttede selskap ble NOK -62,2 mill i 2021, som pavirket
arsresultatet negativt.

Driftsinntektene i konsernet ble NOK 174,8 mill. i 2021 mot NOK 159,5 mill. i 2020.

Konsernets arsresultat ble NOK -10,7 mill. i 2021 mot NOK 23,5 mill. i 2020.

Investeringer, finansiering og likviditet

Konsernets bokferte egenkapital per 31.12.2021 utgjorde NOK 545,8 mill. noe som gir en egenkapitalandel
pd 27 % mot NOK 601,7 mill. i egenkapital og en egenkapitalandel pd 35 % per 31.12.2020.

Verdijustert egenkapitalandel vurderes & vare betydelig hayere pd grunn av merverdier i eiendomsmassen.

Konsernets rentebarende gjeld var NOK 1 238,5 mill. per 31.12.2021 mot NOK 896.,8 mill. per 31.12.2020.
Per 31.12.2021 var konsernets likviditetsbeholdning NOK 121,2 mill. mot NOK 172,6 mill. per 31.12.2020.

Konsernets likvide aktiva og en moderat beldning tilsier at bade kreditt- og likviditetsrisiko vurderes som
liten.

02.08.2023 kI 20:17 Brgnngysundregistrene

Side 23 av 35



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990623864

RICA EIENDOM AS

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetning om fortsatt drift ligger til grunn ved
avleggelsen av drsregnskapet. Til grunn for antagelsen ligger prognose for 2022 og konsernets langsiktige
finansielle prognoser for drene fremover. Konsernet er i en solid ekonomisk og finansiell stilling.

Selskapsendringer i 2021

1juni 2021 overtok Rica Eiendom 100 % av aksjene i selskapet Kong Oscarsgt. 81 AS, under navneendring
til Rica ZK AS, som eier eiendommen Hotel Zander K i Bergen. Eiendommen er fullt utleid til
hotelloperatoren De Bergenske pé en langsiktig leiekontrakt.

P4 ekstraordiner generalforsamling sommeren 2021 ble det vedtatt at 1 350 712 B-aksjer konverteres til A-
aksjer. I tillegg ble det vedtatt emisjon p4 4 386 nye B-aksjer, som eker aksjekapitalen til NOK 1 356 498 og
antall aksjer til 1 356 498, fordelt pa 1 352 112 A-aksjer og 4 386 B-aksjer, hver palydende NOK 1.

Arbeidsmilje og personale

Ansatte
Per 31.12.2021 hadde konsernet 4 ansatte. I lapet av 2021 har det ikke vart rapportert om vesentlig
sykefravar eller arbeidsuhell av noen art. Arbeidsmiljeet betraktes som godt.

Av konsernets fire ansatte er det to kvinner, og styret bestar per 31.12.2021 av fire menn og to kvinner.

Likestilling
Konsernet har som policy at det ikke skal forekomme forskjellsbehandling grunnet kjenn, etnisitet, religion,
alder eller av andre grunner.

Styret mener selskapet har gode rutiner som sikrer etterlevelse av denne policy, og ser ingen grunn til 4
iverksette ytterligere tiltak for & fremme likestilling.

Miljerapportering / Baerekraftsarbeid

Konsernet fokuserer pa beerekraftsarbeid som inkluderer miljomessig, sosial og ekonomisk barekraft (ESG).
Konsernets virksomhet forurenser ikke miljoet i nevneverdig grad. Alle eiendommene er energimerket,
tekniske anlegg er energivurdert og hotelldriften ved de fleste av eiendommene er Svanemerket. Konsernet
har engasjert Varig for rapportering av CO2 for alle eiendommer og BER utarbeider tilstandsrapporter.

Konsernet har implementert nekkelindikatorer for sosial baerekraft. Herunder likestilling, kjonnsbalanse og
anstendige arbeidsforhold i hele verdikjeden. Nokkelindikatorene for konsernets styringsmessige barekraft
er penhet, antikorrupsjon og eierforhold.

Framtidsutsikter

[ begynnelsen av 2021 startet vaksinering av befolkningen i alle land, og en stor andel av den norske
befolkningen har blitt vaksinert. F4 restriksjoner giennom sommeren og hesten 2021 medferte gode
besekstall pa vare hoteller. Nedstengningen igjen i desember i fjor medferte «brastopp» i besekstallene, men
vi tror ikke at denne situasjonen vil vedvare saerlig lenge. Derfor ser vi positivt pa fremtiden, og tror pa
ytterligere ekning i reiseaktiviteten og ettersporselen etter hotellovernattinger i 2022.
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RICA EIENDOM AS

Arsresultat og disponeringer

Morselskapet Rica Eiendom AS fikk et arsresultat pa NOK -22.640.210 som foresléas disponert pa folgende

maéte:
Overfort fond for vurderingsforskjeller: NOK -61.183.073
Overfort til annen egenkapital: NOK  38.542.863
Sum disponert: NOK -22.640.210

Oslo, 1. mars 2022

Styret i Rica Eiendom AS

Leif Teksum Vibeke Rivelsrud Jan Erik Rivelsrud
styreleder styremedlem styremedlem
Per Kumle Ole-Jacob Wold Kristin Rivelsrud Juul Meller
styremedlem styremedlem styremedlem
Ronny Wilhelmsen

adm, direktor
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MORSELSKAP

2020 2021
0 104
18 889 12 936
0 0
18 889 13 039
8 405 11160
2781 1878
0 0
12 262 12 660
23 447 25 698
5 488 -61 183
930 =73 842
134 157
796 -73 999
18 800 49 982
4970 3400
480 154
183 187
7 162 8 447
595 104
58 25
16 618 45 147
17 414 -28 851
1241 -6 211
16173 -22 640
10 685 36 543
5488 -61 183
0 0
16 173 -22 640

NOTE

13

12

Rica Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Andre driftsinntekter
Gevinst ved salg av driftsmidler

Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Eiendomskostnader

Tap ved avgang driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Resultatandel tilknyttede selskap
DRIFTSRESULTAT | (EBITDA)
Avskrivninger

DRIFTSRESULTAT Il

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen finanskostnad

Annen rentekostnad
Netto finansresultat

RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD
Skattekostnad
ARSRESULTAT

Minoritetenes andel av arsresultatet
Majoritetens andel av arsresultatet

Resultat pr. aksje

DISPONERING AV ARSRESULTAT
QOverfgrt annen egenkapital

Avsatt fond for vurderingsforskjeller

Utbytte
Sum disponert

TNOK
KONSERN

2021 2020
173 896 150 593
880 8 866
1] 0
174 776 158 458
11175 8420
21148 20817
0 0
13 509 14 504
45 829 43 740
-62 163 4905
66 784 120 623
50 130 44 167
16 654 76 455
0 0
0 Q
379 801
187 183
0 0
104 595
29 843 45483
-29 381 -45 004
12727 31 451
-2 033 7872
-10 695 23479
3519 2339
-14 214 21140
-7,.9 17.4
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Rica Eiendom AS
Balanse pr. 31. desember

TNOK
MORSELSKAP KONSERN
2020 2021 NOTE EIENDELER 2021 2020
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
0 Q 4 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1690838 1306 563
0 0 4 Anlegg under utferelse 1} 0
893 2250 4 Inventar, kunst m.m. 18 080 3 588
893 2250 Sum varige driftsmidler 1708 918 1310181
Finansielle anleggsmidler
664 565 848 625 3 Investering i datterselskap 0 o
134 094 72011 3 Investering i tiknyttede selskap 125 629 189 572
5602 6602 3 Investeringer i sksjer og andeler 10 884 9884
161110 88204 8,11 Lan til foretak | samme konsern 0 0
0 2 467 11 Andre langsiktige fordringer 6 967 4 500
985 371 1018 808 Sum finansielle anleggsmidler 143 480 203 956
986 264 1021 058 Sum arleggsmidler 1852 398 1514 107
Omlepsmidier
Fordringer
4165 8722 Kundefordringer 32472 14 250
23810 50 045 B,11 Kortsiktige konssrnfordringer Q o]
2913 788 11 Andre fordringer 2834 2559
30688 59 554 Sum fordringer 35307 16 809
94 004 44 823 al. 121 166 172 647
124 692 104 377 Sum omlepsmidier 156 473 189 457
1110 958 1125 436 SUM EIENDELER 2008 871 1703 664
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
1352 1356 7.9 Aksjekapital 1356 1352
538 6553 643 841 7 Overkurs 235013 230 025
639 905 644 897 Sum innskutt egenkap|tal 236 369 231 377
Opptjent egenkapital
66313 5130 7  Fond for vurderingstorskjeller 5130 86 313
112818 101 199 7  Annen agenkapital 276 434 275482
179131 106 329 Sum opptjent egenkapital 281 564 345 805
0 Q 7  Mineritetsinteresser 27 880 24 478
819 036 751 226 Sum egenkapital 545 794 601 658
Gleld
Avsetning for forpliktelser
39343 33 132 6  Ulsatt skatt 173 109 146 489
38343 33132 Sum i for 173 105 146 489
Annen langsiktig gjeld
0 0 5,10 Gield til kredittinstitusjoner 1238 488 896 788
218891 290 043 Gield 1il foretak | samme konsern 0 0
5496 3664 5  @vrig langsiktig gjeld 3664 5466
224 387 293 707 Sum annen langslktig gjeld 1242182 902 284
Kortsiktig gjeld
1391 3520 Leverandargjeld 5164 3652
4 0 6 Betalbar skatt 2952 9143
612 660 Skyldige offentlige avgifter 5630 4836
0 25 081 Utbytte 25081 o
23 837 14119 8  Kortsiktig konsemgjeld 0 0
2345 3890 Annen kortsiktig gjeld 8983 35 503
28190 47 370 Sum kortsiktig gjeld 47 821 53134
291 920 374 209 Sum gjeld 1483 077 1101 906
1110 956 1125 436 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2008 871 1703 564
Oslo, 1. mars 2022
Styret i Rica Eiendom AS
Laif Teksum Jan Erik Rivelsrud Vibeke Rivelsrud
styreleder styremediem styremediem
Per Kumlg Kristin Rivelsrud Juul Mallar Ole-Jaceb Wald
styremedlem styremadlem styremedlem

Ronny Wilhelmsen
adm. direkter
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MORSELSKAP
2020 2021
17 414 -28 851
-245 -4

0 )

134 157

-3 892 -4 557
-824 2128
655 2125
30912 107 906
-10 398 60 398
32446 139 302
0 40

0 0

0 -165 080

22 -1.544

22 ~166 563
-1832 -1832
0 0

0 )

0 4992

-55 000 25081
56 832 21921
-24 408 -49 182
118 413 94 005
94 005 24823

Rica Eiendom AS

Kontantstremoppstilling

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat far skattekostnad

Periodens betalte skatter

Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler
Ordinzere avskrivninger

Endringer i kundefordringer

Endringer i leverandprgjeld

Endringer i andre kortsiktige fordringer
Endring i konsermmellomvaerende
Endring i andre tidsavgrensninger

Netto kontantstrem fra operasjonealle aktiviteter.

Kontantstreammer fra investeringsaktiviteter

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Innbetalinger ved salg av andeler / aksjer
Utbetalinger ved kjap av andeler / aksjer
Utbetalinger ved kjsp av varige driftsmialer

Netto kontantstrém fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Innbetaling ved opptak av langsiktig gjeld
Innbetaling ved nedbetaling av langsiktige fordringe
Innbetaling ved kapitalforhgyelse

Utbetaling av utbytte

Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalonte
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter 01.

Beholdning av kontanter og kontantekvivalentel

TNOK

KONSERN

2021 2020
12727 31 451
9352 23169

0 )

50 130 44 167
-18 222 -10 603
1512 -4 150
275 1211

0 0

34578 15738
45643 54 645
40 0

0 0

-170 376 0
-246 567 3889
416 903 -3 889
50132 -10 489
390 000 0
0 0

4992 0
-25 081 -59 784
319778 70 253
-51 481 -19 497
172 647 192 144
121 166 172 647
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Rica Eiendom AS
Noter til regnskapet 2021

Note1  Regnskapsptinsippet

Regnskapet er utarbeidet | samsvar med 1 0g god ikk. Alle tall er p 1i TNOK.

Konsollderingsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter morselskapet Rica Eiendom AS med til . Oversikt over

fremgar av note 3. Konsernregnskapet utarbeides etter ensartede prinsipper for alle selskapene i konsernet.

Alle vesentlige ag mellom e er eliminert.

Belskaper hvor konsernet alens har ), er konsolidert 100 % linje for linje i kc-nsemregnskapet
Minoritetens andel av resultat etter skatt og andel av egsnkapnalen er presentert pa egne linjer. hvor har
innflytelse (tilknyttede Jer vurdert etter | konsernregnskapet.

Ved innarbeidelse av i konserr irmi koslpris pa aksjene mot kensernets andel av

egenkapitalen i selskapene pa kmpshdspunklet Forskjellen mellom kostpris og netto bokfert verdi pa kigpstidspunktet tillegges de
eiendeler merverdier knytter seg 1il innenfor markedsverdien av disse eiendelene. Den delen av kostpris som ikke kan tillegges
spesifikke eiendeler, er presentert som goodwill.

og
F for ifigering av gi og gjeld
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er ifisert som i Andre ei er ifisert som icler, Fordringer som
skal tilbakebatales innen et ar, er t som . Vad i ing av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriteriar
lagt til gruan.
A i er vurdert til med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom virkelig verdi av anleggsmidler er lavere enn

balansefart verdi og verdifallet forventes ikke & veere forbigéende, er det foretatt nedskrivning til vickelig verdi. Anleggsmidler med begrenset
ekonomisk levetid avskrives lineaert over den akonomiske levetiden.
Omlgpsmidler er vurdert til laveste av anskafielseskost og virkelig verdi. Annen langsikiig gjeld og korisiktig gjeld er vurdert 1il pzlydende belep.

Aksjer i og y

Investeringer i er vurdert 1il Investeringer sem har et varig verdifall, nedskrives til virkelig verdi.
Mottatt utbytte og konsembidrag inr som annen fi i

Investeringer i tilknytteda selskaper vurdares etter eger il 11 kansarr og i re
Fordringer

Kundetordringer og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
en individuall vurdering av de enkelte fordringar.

Inntekisfgring
Husleieinntekier i konsernet inntekisfores etter hvert som de oppljenes. Leieinntektene bestar av en fast mini ie 0g en i del.
For den omsetnnngsbaseﬂe husleien gjennomfares inntekisferingen pa grunniag av lei rapporierte

g av gjennomfores i periode basert pa faklisk revisorbekreftet omsetning.
Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefares og avskrives linazert over dri i levetid dersom ar 1 er vesentlig. Dlrekte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lopende under driftskostnader, mens pakestninger eller forbedringer med samme i prinsipp sem tilknyttet

driftsmiddel. Konsernets eiendommer og faste installasjoner tilknyttet disse avskrives linezart over 20-50 &r. Byggelansrenter akliveres sammen med
anlegg under utizrelse. Anlegg under utferelse akliveres farst nar anlegget gir inntjening.

Minoritetsinteresser

Minoritetsands|er er vist separat i res. og balansan. | og vises mmumstens ands| av resultat ettar skan
Minoritetsinteresser | balansen representerer minoritetens andel av es ital h andel av mer-/mindr
Pensjoner

Konsernet er pliktig til & ha tjenes!epensjonsordmng etter lov om obligatarisk tienestepensjon. Konserniet har innskuddsbaserte pensjonsardninger,
De per e er h ig av antall j , lann, samt lopende ing pa ir tefolien.

Skatt

i omfatter bade permdsns betalbars skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt pa cier i takt med for eier
Dt er anvendt en skattesats pd 22 % for selskap som beskattes i Norge.

Kontantstramoppstillingen
Kor ppstillingen i efter den indirekte metoden.

Note 2 Lannskostnad, antall ansatte, godtg|orelser, 1an tl ansatte m.m.

Lonnskostnad
Morselskap Konsern
2020 2021 2021 2020
7105 9630 Lenn 9645 7139
943 1055 Falketrygdavgift 1085 924
231 299 Pensjonsylelser 2g9 23
127 176 Andlre ytelser 176 127
8 405 11 160 Sum 11175 8 420
3 4 Antall ansatte pr. 31.12 4 3

Daglig leder Styret

Ytelser til ledende perscner 200 2020 2021 2020
Lann 3253 3160 [] 0
Styrehonorar 0 o 1249 1514
Pensjonsytelser 0 [+ 0 0
Andre ytelser 18 25 0 a
3an 3184 1249 1514

Daglig leder har rett il ettedlann i inntil seks maneder ved oppsigelse fra selskapet.

Det er gitt et langsiktig 1an NOK 2,5 mill til Parking Advertising AS (100 % eid av daglig leder Ronny Wilhelmsen)

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre naerstaende parter.

Utever styrehonorar til styremed|smmer, er det | 2021 utbstalt godtgjerelse til styremedlemmer for bistand og radgivning til prosjekter i henhold til sarskilte avtalsr.
Honorarene er markedsmessige og godkjent av styret. Samlet utgjer gedigjerelsen i 2021 NOK 0,8 mill.

Obligatorisk tjenestepensjon {OTP)
Rica Eiendom AS har stablert en tienestepensjonsorcning stter Lov om obligatorisk tjenestepensjon for sine ansatte.
Arets kostnadsferte belop er TNOK 299
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2021 2021
Revlsor {honorar eks. mva.) (tall i NOK) Merselskap Konsem
Lovpalagt revisjon 180 425
Skatteradgiving 0
Andre tienester utenfor revision 83 a3
Sum 263 507
Note3 D Y og andre investeringer
Morselskap
Investeringene i og tilkny selskap regnskap: efter .
Datterselskaper:
Anskafielges- Stemme- / Ansk.kost/
Firma tidspunkt _ Forr.kontor _ elerandel Resultat Egenkapltal  bokfert verdi
Kirkenes Turisthatell | AS 15.02.1984 Oslo 100 % -1591 4780 14 346
Rica Arctic AS 01.01.2006 Osle 100 % 1755 21644 18 359
Mard Norsk Hotelldrift AS 20.05.1997 Oslo 100 % 6314 49 216 114 988
North Cape Hotels AS 01.G1.2006 Osle 100 % 1245 5029 22 468
Rica Hammerfgst AS 01.01.2006 QOsle 100 % 2434 12 653 8 856
Rica Alta AS 01.10.2014 Osle 100 % 12888 44749 62 000
Ishavshotellet Eiendom AS 17.01.1994 Osle 100 % 9317 17 403 89 058
Rica Narvik Eiendom AS 11.08.2008  Oslo 100 % 2634 40 483 63 500
Rica Svolvar AS 01.012006  Oslo 100 % 5798 4203 31652
Havneutsikien AS 01.08.2011 Oslo 100 % 1065 14 947 102 798
Incentra Eiendem AS 08.08.2005 Cslo 66 % 11853 28 958 90 283
Rica Havna AS 01.01.20068 Oslo 100 % 3761 29409 28585
Jakvi AS 14.12.2017 Oslo 100 % -195 2184 30079
Slependveien 108 AS 01.01.2006 Osle 100 % 2037 18 585 9594
Rica ZK AS 30.06.2021 QOslo 100 % 1512 831 164 069
SUM 848 625
D: gier
Anskaffelses- Stemme- / Ansk kost/
Firma i Forrkontor __eierandel Resultat Egenkapital _bokfert verdi
ANS Nordkapp 1980 17.12.1987 Oslo 99 % -499 13 502 19914
Mordkaps Vel AS 03.05.2001 Honningsvag 95 % -523 4698 219
SUM 20129
Morselskap/Konsern
Tilknyttede selskap:
Investeringene i tilkny selskapi r etter eger
Holmenkollen
F"’s:';"::“g" Park Hotel
Merverdianalyse ANS
Balansefert egenkapital pa kjgpstidspunktet -21 093 16 614
Henfgrbar merverdi 120 216 83417
Anskaffelseskost 99 162 100 032
Beregning av balansefert verdi 31.12.
Balansafert verdi 01.01. 55477 134 094
Tilgang/avgang i perioden 0 0
Arets resultatande| 1759 61183
Innbetaliitilbakebetalt egenkapital i psricden -1 000 0
Balansefort verdi 31.12. 52718 7291
Eierandel pa 50 % | Holmenkollen Park Hotel ANS eies av Rica Eiendom AS
Dattersslskapat Jakvi AS aiar en 25 % sisrandel | Rosenkrantzgt. 13 DA
Aksjer og andeler i andre foretak m.v.
Balansefort
Ansk kost verdi
Anleggsmidler:
Aksjer Yarig Technologies AS 1000 1000
Lofoten Kulturhus 40 40
Nordkapp Reiseliv AS 20 20
Nordlyshadet AS 5000 5000
AKR Eiendom AS 100 100
Andeler Havna Skjaergardspark 4607 4607
Andeler i bolighyggelag 178 117
Sum 10 945 10 884
Andre langsiktige fordringer
Balansefort
verdi
Eordringer
Lan til Parking Advertising AS 2 467
Lan til AKR Eiendom AS 4 500
Sum 6 967

02.08.2023 kil 20:17 Brgnngysundregistrene Side 30 av 35



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 990623864

Note4  Varlge driftsmidler

Morselskap Bil, inventar
og utstyr
Anskaffelseskost 01.01.21 3095
Tilgang ved kjop 1554
Avgang solgte drifismidler -40
Anskaffelseskost 31.12.21 4 609
te avskrivning 1ing 31.12.21 2358
Bokfort verdl pr. 31.92.21 2 250
Arets avskrivninger 157
8ar3ar
Linezar
Konsem Anlegg  Inventar Tekniske install.
wutfarelse  kunst m.m Tomter Boliger Bygninger bygg Sum
Anskaffelseskost 01.01.21 - 13874 80828 2782 1711100 165 720 3548 1877 852
Tilgang ved oppkjep 15443 40000 260 493 126 083 441970
Tilgang ved kjiap 1554 1496 3137 6 187,471
Avgang -40 -40
Anskaflelseskost 31.12.21 - 30 831 120 828 2782 1973 089 284 891 3548 2425 869
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 8460 642 031 59512 3548 713 551
Akkumulert nedskrivning 31.12.21 3500 3500
Eokfort verdi pr. 31.12.21 - 2231 120 828 2782 1327 558 235379 0 1708 918
Arets avskrivninger - 554 - - 37 655 11921 - 50130
Bkonomisk levetid 8ar 50 ar 20 ar 50 ar
Avskrivningsplan Lineser Linezar Lineaer Linegar
Konsemets elendommer Sted
Kirkenes Turisthstell Kirkenes
Scandic Kirkenes Kirkenes
Scandic Vadss Vadsa
Mordkapphallen Nerdkapp
Scandic Nordkapp Nordkapp
Scandic Honningsvag Honningsvag
Scandic Bryggen Honningsvag
Scandic Hammerfest Hammerfest
Scandic Karasjok Karasjok
Scandic Alta Alta
Scandic Ishavshotel Tromsa
Scandic Narvik Narvik
Scandic Svolvaer Svolvaar
Scandic Havet Bodo
Scandic Nidelven Trondheim
Rica ZK Bergen
Slependvelen 108 Asker
Scandic Havna Tigme
Note5  Gleld og finanslell markedstisiko
Konsem
gjeld F 2021 2020
shotellet Eiendom AS 30.04.2024 298 424 315725
Havneutsikien AS 30.04.2024 211 313 223 563
Rica Narvik Eiendom AS 15.04.2023 88 750 92 500
Rica Alta AS 26.06.2024 140 000 [
Rica ZK AS 01.06.2023 250 000 o
Incentra Eiendem AS 15.04 2023 250 000 265 000
Totalt 1238 487 905 425
Finangiell markedsrigiko
Konsernet er eksponert for en generell renterisiko som felge av at deler av gjelden har fiytende rente.
Konsem
Konsernet har inngétt folgende rentesikingsavtaler
Utlgpsdato Rentesats Belap pr. 31.12.
DNB Bank {swap) Ishavsholellat Eiendom AS 30.06.2033 2,1790 % 285 450
Handelshanken (swap) Incentra Eiencom AS 30.06.2028 2,2600 % 187 500
Handelsbanken (swap} Rica Narvik Eiendem AS 30.06.2028 2,2750 % 100 000
DNB Bank (swap) Havneutsikten AS 30.08.2033 2,1790 % 202 125
DNB Bank {swap) Rica Alta AS 30.06.2033 2,1790 % 136 950
2025
Rer har falgende di pr. 31.12.2021
Markedsverd| 2021 2020
UB markedsverdi av forpliktelse(+) / fordring (-} Rica Narvik Eiendom AS 3 308 455 9049 596
UB markedsverdi av forpliktelse(+) / fordring (-) Ishavshotellet Eiendom 7871576 23 569 256
UB markedsverdi av forpliktelse{+) / fordring (-} Havneutsikten AS 5 580 350 16689213
UB markedsverdi av forpliktelse(+) / fordring (-} Rica Alta AS 3780872 0
UB markecisverdi av forpliktelsed+) / fordring () Incentra Elendom AS 5287 837 15 087 966
Sum UB markedsverdi av forpliktelse{+) / fordring {-) 25829 190 64 396 031

Markedsverdien av konsernets rentebytteavtaler angir na

av

Naverdien rep derte

overfor motpart i rentebytteavtalene.

Det er inngatt rentebytteavtale i DNB Bank (swap) i Rica Alta AS. | 2020 var denne avtalen knytiet il ikke benyttet trekidasilitet.

Markedsverdi av forpliktelsen var pr. 31.12.20 NOK 11 307 793
Etter opptak av nytt langsiktig lan i selskapeti 2021 ble

av

ti regnskapet fer 2021,
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Note 6 Skatt
Morselskap Konsern
2020 2021 av rets 2021 2020
398 2] Betalbar skatt 2952 9143
61 1] For lite / for mye avsatt tidligere 209 61
782 6211 Endring i ulsatt skatt -5 464 -1231
1241 6211 Skattekostnad -2 333 7972
17 413 -28 851 Resultat far skattekostnad -12727 31451
-16 276 -50 Permanente forskjeller 99 959 2948
-1789 o Awvgitt kensernbidrag 0 0
[ o] Underskudd til fremfaring -77 344 [
671 384 Endring i midlertidige forskjeller -20 490 1838
20 -28 517 Skattegrunnlag -10 602 36 238
Oversikt over midlertidige forskjeller:
-136 14 Anleggsmidler 691956 499 273
2669 2135 Gevinst- og tapskento 432 2316
[} =28 517 Underskudd til fremfaring =77 344 674
176 2098 176 966 Andre forskjellar 171 767 164 942
178831 150 598 Sum 786 841 665 858
39 343 33 132 Utsatt skatt 173 105 146 489
Note 7 Egenkapital
Morselskap Fond for vurd.
Querkurs  forskjeller Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.21 1362 638 552 66313 112 818 819036
Kapitalforhayalse 4 4988 4992
‘[illeggsutbyne -50 162 -50 162
Arets resultat [1] 0 -61183 38 543 -22 540
Egenkapital 31.12.21 1356 643 541 5130 101 199 751226
Konsem Fond for vurd.
Qverkurs  forskjeller Annen EK Minaritet Sum
Egenkapital 01.01.21 1352 230 025 66313 279 492 24 476 601 668
Kapitalforhayelse 4 4988 4992
Tilleggsutbytte -50162 -50 162
Arets rasultat a o -61183 46 970 3519 -10 694
Andre endringer 1] 1] 0 0
Egenkapltal 31.12.21 1356 235013 5130 276 300 27 995 545 794
Note8  Mellomvaerende
Konsemmellomvarende
2021 2020
Langsiklige fordringer
Fordring pa Rica Arctic AS 11143 10 745
Fordring pa Rica Hammerfest AS 6374 9433
Fordring pa Slependveien 108 AS 14 375 13 870
Fordring pa Nord Norsk Hotellgrift AS 17 663 29 586
Fordring pa ANS Nordkapp 1930 6441 6216
Fordring pa Rica Alta AS - 63 048
Fordring p& North Caps Hotels AS 2 676
Fordring pa Jakvi AS 29 534 28213
Sum 88 204 161110
Kortsiktige fordringer
Fordring pa North Cape Hotels AS 1152 4 364
Fordring p& Rica Hammerfest AS 3673
Fordring pa Rica Svolvaer AS 7081 4948
Fordring pa Rica Alta AS 4800
Fordring pd Ishavshotellet Eiendom AS 11860 .
Fordring p4 Kirkenas Turisthotell | AS 2207 -
Fordring p& Rica Havna As 4968 6 000
Fordring pa Havneutsikien AS 437 -
Fordring pa Nord Norsk Hotelldrift AS 9042 5300
Fordring pa Slependveien 108 AS 2974
Fordring pa Jakvi AS 119
Fordring pa Rica Narvik Eiendom AS 1732 3000
Sum 50 045 23610
Langsiktig gjeld
Gjeld til Ishavshotellet Eiendom AS -210413 -218 891
Gijeld til Rica Alta AS -79 630 M
Sum =290 043 =218 B3
Kortslktig gjeld
Gjeld il Incentra Elendom AS - -2 688
Gield til Rica Narvik Eiendom AS -5 878 -7 517
Gield til Rica Havna AS -2 580 -7 6186
Gield til Kirkenes Turisthotell | AS - -1308
Gield til Havneutsikten AS -5 662 -4709
Sum -14119 =23 837
Netto konsernmellomvatende =165 914 -58 007

Det erinngatt avtaler om avdrag og renter mellom konsernselskaper som er basert pa normale forretningsmessige vilkar.
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Note & og
Aksjekapitalen bestér pr. 31.12.20 av fslgende aksjeklasser:
(tall i NOK) Antall Pélydende Bokfart
A-aksjer 1352112 1 1352 112
B-aksjer 4386 1 4386
Sum 1356 498 1356 498
Eierstruktur
Aksjonzarene i selskapet pr. 31.12.21 var:
Eiet-
(tall i NOK) A-aksjer B-aksjer Sum andel
KRJM AS { 100 % eid av styremediem Kristin Rivelsrud Juul Maller) 450 704 450704 33,23 %
VRAS AS (100 % eid av styremedlem Vibeke Rivelsrud) 450 704 450 704 33,23 %
Mephesto AS (100 % eid av styremedlem Jan Erik Rivelsrud) 450 704 450 704 33,23 %
Parking Advartising AS {100 % eid av daglig leder Ronny Wilhelmsen) 4386 4 388 0,32 %
Totalt antall aksjer 1352 112 4 386 1356498 100,0 %
Det er kun A-aksjene som har stemmerett pa generalfarsamiing.
Note 10 Panistillelser og garantier
Morselskap Konsern
Bokfort gjeld
2020 2021 som er slkrot ved pant o.l. 2021 2020
] [1] Gield til kreditinstitusjoner 1238488 896 788
o] a Sum 1238 488 896 788

Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet for bokfert gjeld:

1] 1] Byaninger m/omt 1163 268 976 974
[} 1] Totalt 1163 268 976 974

Bygninger til en bokigrt verdi pA MNOK 1 163 er stilt som sikkerhet for bokfert gjeld | datterselskapene.

Morselskapet har pr. 31.12.21 et garantiansvar pa TNOK 2 325.
Morselskapet har pr 31.12.21 stilt en selvskyldnerkausjon pélydends NOK 75 mill til DNB Bank knyttet til ormbygging/rehabilitering av Holmenkollen Park Hotsll.

Note 11 Fordringer med forfall senere enn ett ar

Morselskap Konsem
2020 2021 2021 2020
161 110 88204 Lan {il foretak i samme konsern 1] 0
(1] 0 Andre fordringer 6967 4 500
1] Q Sum 6967 4 500

Note 12 Finansinntekter

Morselskap

Inntekt pa investering | datterselskap

2021 2020
Mottatt uthytte fra datierselskaper 0 13 500
Motiatt konsernbidrag fra datterselskaper 49 982 5300
Sum 49 982 18 800
Annen finansinntekt

2021 2020
Mottatt utbyite 187 183
Sum 187 183
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Enter J'\,evisjon

Enter Revisjon Hilogaland AS

Til generalforsamlingen i Asbjorn Selsbanes gate 2

. . Postboks 853, 9488 Harslad
Rica Eiendom AS Telefon: 77 00 34 00

epost: harstad@enter-revisjon.no
Org. no: 997 398 610 MVA

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert Rica Eiendom AS' drsregnskap som viser et underskudd i selskapsregnskapet pa kr
22 640 210 og et underskudd i konsernregnskapet pa kr 10 694 749. Arsregnskapet bestar av:

» selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, 0g

s konsernregnskapet, som hestdr av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
s oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav,

» gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datcen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

» gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vier
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves ilov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetssiandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. ‘

Bvrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i
arsberetningen.

Medlem i Den Norske Revisorforening
Konterer i Alta og Harstad
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Enter l'\’evisjon

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
Arsberetningen ellers fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i 53 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har cpparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen
e er konsistent med arsregnskapet og
s inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledeisen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 3 ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er § oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes  pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Hafstad, 8. mars 2022
Enter Revisjon Hilogaland AS

. I L II Bergsen

agt revisor

Side | 2
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