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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 459 870 574 284
Sum inntekter 459 870 574 284
K ostnader

L gnnskostnad 51345 34 230
Annen driftskostnad 491 013 482 266
Sum kostnader 542 358 516 496
Driftsresultat -82 488 57 788

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 334 255
Sum finansinntekter 334 255
Annen finanskostnad 62 30
Sum finanskostnader 62 30
Netto finans 272 225
Ordinaert resultat far skattekostnad -82 216 58 013
Ordinaert resultat etter skattekostnad -82 216 58 013
Arsresultat -82 216 58 013
Totalresultat -82 216 58 013

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -82 216 58 013
Sum overfaringer og disponeringer -82 216 58 013
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 67
Andre fordringer 17916 67
Sum fordringer 17 916 134
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 100973 170 644
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 100 973 170 644
Sum omlgpsmidler 118 889 170778
SUM EIENDELER 118 889 170778

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

07.09.2020 ki 18:56 Brgnngysundregistrene Side 2 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998541085

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 55595 137811
Sum opptjent egenkapital 55595 137811
Sum egenkapital 55 595 137811
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 39 668 26534
Skyldige offentlige avgifter 21570

Annen kortsiktig gjeld 2056 6 433
Sum kortsiktig gjeld 63 294 32967
Sum gjeld 63 294 32967
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 118 889 170778
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Til aksjonaerene i AS Jens Bjelkesgate 62

Velkommen til generafforsamling, 12.06 2018 kl. 18.00 i Start Up Village, Hagegata
22,0653 OSLO.

Innkallingen inneholder aksjeseiskapets arsrapport og regnskap for 2017. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved a mate opp pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Jens Bjelkesgate 62 det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalfersamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 AS Jens Bielkesgate 62

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i AS Jens Bjelkesgate 62
avholdes 10.06 2018 kl. 18.00 i Start Up Village, Hagegata 22, 0653 OSLO.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fgre protokoll og minst en matedeltaker som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2017

3. ARSREGNSKAP FOR 2017
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Utskifting av vinduer, vaskemaskin, bakgard
B) Utskifting av vinduer mot bakgarden
C) Bytte av nett/TV-leverandgr

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 25.05.2018
Styret i AS Jens Bjelkesgate 62

Joan Kristin Hammeren /s/ Vidar Gundersen /s/ Stian Olsson /s/
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3 AS Jens Bielkesgate 62

ARSRAPPORT FOR 2017

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvaigte vaert:

Styret

Leder Joan Kristin Hammeren Jens Bjelkes Gate 62 C
Styremedlem Vidar Gundersen Jens Bjelkes Gate 62 C
Styremedlem Stian Olsson Jens Bjelkes Gate 62 A
Varamedlem Christian Johander Jens Bjelkes Gate 62 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Aksjeselskapet sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om AS Jens Bjelkesgate 62

Aksjeselskapet bestar av 34 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Jens Bjelkesgate 62 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnnagysund med
organisasjonsnummer 931067036, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune med
felgende adresse:

Jens Bjelkes Gate 62 A-C
Tore Hals Mejdellsvei 15

Gards- og bruksnummer :
231 214

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonasrene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Aksjeselskapet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljz.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

AS Jens Bjelkesgate 62 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

07.09.2020 ki 18:56 Brgnngysundregistrene Side 6 av 22



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998541085

4 AS Jens Bielkesgate 62

Styrets arbeid

Balkonger: Forslaget ble presentert fra styret til beboemne 1 2016/2017. Styret arbeidet med & hente
inn anbud og landet til slutt pa Balkongteam AS sitt forslag. Prisen ble da 130.000kr pluss/minus
5000kr, pluss seknadsgebyrer (maks 5000kr per boenhet som skal ha balkong). Forslaget ble
presentert for beboerne under ekstraordinzr generalforsamling hesten 2017. Det ble foretatt en
avstemming og forslaget fikk klart flertall. Styrets arbeid videre var 4 fa tegninger og seknad til
Plan og bygningsetaten (heretter PBE) fullfert - seknaden ble sendt i begynnelsen av 2018. Vi fikk
tilbakemelding om at prosjektet matte omprosjekteres da PBE ikke kunne godkjenne seknaden slik
den var na. Styret og balkongteam mettes da for 4 avklare hvilke punkter man meter PBE pa og
hvilke vi velger 4 holde fast ved, da et par av punktene i vare eyne var svart urimelige. Den
omprosjekterte soknaden (kostnadsfii), ble sendt 25/5 og det forventes svar innen juni pa denne.
Ved avslag far vi gjere en vurdering om vi meter de pa alle punkter (med godkjennelse fra beboere)
og seker pa nytt, ved godkjenning kan Balkongteam starte byggeprosessen.

Porttelefoner: Etter klager pa og egne observasjoner av darlige og edelagte svarapparater bestemte
styret seg for & skifte ut porttelefonene. I forkant undersekte vi alternativer og sjekket priser. Vi
hentet inn tilbud fra to ulike leveranderer, Porttelefon Service AS og Assistent Partner, valget falt
pa Assistent Partner som var billigere enn alternativet, de hadde ogsa gode referanser, lang erfaring,
gode garantier og fremsto profesjonelle. Vi bestilte porttelefoner klargjort for video, alle enheter
fikk da mulighet til & velge video, men de som ensket det alternativet matte selv betale for denne
(en engangsavgift pa 2000 eller 3000 kroner), avrige enheter fikk audio svarapparater som
borettslaget betalte for. Porttelefonene ble installert i februar 2018.

Terketrommel: Det var store utfordringer med terketrommelen vi hadde og etter gjentatte
reparasjoner og klager fra frustrerte beboere bestemte styret at det var pé tide a ga til innkjep av ny.

Vinduer: Det har veert gjentatte episoder med knuste kjellervinduer, styret har bade handtert
utskifting av vinduer i private boder og for avrig. De ut mot Jens Bjelkes gate har blitt erstattet av
vinduer med gitter utenpa for & unnga at de knuses pa nytt. Det koster noe mer, men pa lang sikt er
det det mest akonomiske og fornuftige alternativet.

Mistanke fuktskader: Vi ble kontaktet av en eter 1 A-oppgangen som trodde det var fukt 1
leiligheten. Styret bestilte takstmann som sjekket denne og to leiligheter til 1 bygget. Han
konkluderte med at det ikke er fukt her og at bygningen var er 1 god stand.

Skadedyr: Vi har hatt Anticimex, skadedyrkontroll pa befaring bade i forhold til duer og rotter. De
foreslo et nett som vil henge foran brannbalkongene for 4 unngé problemet med duer, vi ble enige
om at det ikke var aktuelt na. I stedet har vi gétt til innkjep av duepigger som i forste omgang skal
settes opp pa brannbalkongene hvor problemet er steorst.

Nar det gjelder rotter sa fant skadedyrkontroll ikke noe tegn til rotter 1 bygningen, men mye tyder pa
at det er en del rotter pé taket. Pr dags dato blir problemet handtert: I forste omgang skal vi skal
apne opp vegger og fjerne alt som er «infisert» og forsgke a finne ut hvordan rottene kommer seg
inn. Vi vil gjere de tiltakene som er nedvendig for a fa bukt med problemet. Styret har satt opp
rottesperre i inngang til avlepsapning i fra bakgarden og oppe pa taket. Vi er 1 dialog med
forsikringsselskap og vi haper forsikringen dekker jobben,

Lekkasje fra bakgird, i vinter fikk vi melding om at det var kommet inn vann 1 kjelleren under
trappen i C-oppgangen. Det viste seg at det lekket vann inn fra bakgarden og ned i kjelleren, dette
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5 AS Jens Bielkesgate 62

ble umiddelbart tettet igjen og siden har vi veert kvitt problemet.

Nett/TV leverandgr: styret har hentet inn og forhandlet frem gode avtaler, alternativene vil bli
presentert pa generalforsamlingen. Se under punkt innkomne forslag.

Renovasjon: Vi har vurdert 4 anskaffe en ny lasbar skaplosning for avfallscontainerne. Disse koster
en del og vi har derfor skt Oslo kommune om bomiljetilskudd 1 forbindelse med Toyenleoftet.
Dersom vi far tilskuddet vil det dekke 30 prosent av utgiftene til skap. Styret mener at vi uansett
utfall av dette ber ga til innkjep av slike skap. Det har vert store utfordringer med avfallet -
naerbutikker og tilfeldig forbipasserende kaster 1 vire containere og vi ender opp med a betale masse
penger for 4 tomme avfall som ikke er vart. Styret mener at det er en langsiktig og ekonomisk
innvestering,

Heytrykksspyler: Ved hver dugnad har styret lant heytrykksspyler, 1 ar fant vi ut at det kanskje var
hensiktsmessig at borettslaget har en egen. Det er behov for heytrykksspyler ogsa utenom de to
dugnadene man har i lepet av et ar, det er heller ingen stor investering,

Utemsbler: Vi har kjept inn nye, vedlikeholdsfrie utemebler til bakgaden.
Planter: Vi har kjept inn planter til bakgérden, de ble plantet under dugnaden i mai.

Dugnad: Vi har gjennomfort to dugnader. I mai hadde vi container hvorpa vi fikk ryddet og kastet
mye.

Generelt vedlikehold: Styret har serget for generelt vedlikehold og fulgt HMS rutiner. Joan har
hatt tett dialog med Reijo, var dyktige vaktmester, om tilstanden i bygningen og det han kan bidra
med.

Styremeter: Vi har hatt to formelle styremeter, i tillegg flere uformelle meter (cirka 10} ved behov,
flere har veert for 4 diskutere «balkongsaken», vi har ogsé hatt meter 1 forhold til
rotteproblematikken, duer, vedlikehold, cg om HMS.

Naboklager: I styreperioden har vi hatt gjentatte naboklager pa en utleieleilighet. Klagene har gatt
ut pa at det var brak, fest, lukt av hasj/marihuana fra leiligheten, det be ogsa klaget over at
«tvilsomme typer» frekventerte denne leiligheten. De besokende ble ofte oppfattet som ubehagelige
og ruset, noen ganger gikk de feil og ringte pa hos andre i bygningen. Etter flere skriftlige advarsler
og muntlig dialog med bade eier og leietaker ble leietakeren bedt av eier om a flytte. Vedkommende
flyttet ut og leiligheten er na solgt. Det har blitt mye roligere og det foles tryggere 1 borettslaget
etter vedkommende forlot borettslaget.
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6 AS Jens Bielkesgate 62

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2017

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av aksjeselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede
gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2018.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2017 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naarmere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2017 var til sammen kr 1 334 2561,-.

Dette er kr 16 076,- lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tome leieforhold
vedrgrende parkeringsplassene.

Kostnader
Driftskostnadene i 2017 var til sammen kr 813 358,-.
Dette er kr 89 358,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgye strampriser.

Resultat
Arets resultat pa kr 328 823,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2017.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omigpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2017 var kr 454 171,-

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2018

Til orientering for generalforsamiingen legger styret fram budsjettet for 2018.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre | resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| pasten drift og vedlikehold er det beregnet kr 68 000,-. Som tilsvarer ordingert driftsar.
Iht ekstraordineert arsmatevedtak er det vedtatt om nye balkonger. Dette er det ikke
budsjettert med.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Forslag tif budsjett for Oslo Kommune ble lagt frem 27. september. Der ble det foreslatt en
gkning pa 10 % for renovasjon og 5 % for vann og avlgp og dette ble lagt til grunn i
budsjettet. Vi har ikke regnet med gkning i feiegebyr. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med energikostnader
som er tilsvarende for 2017.
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Forsikring

Forsikringspremien for 2018 har gkt med kr 2000,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 1,8 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Jens Bjelkesgate 62.

Lan
AS Jens Bjelkesgate 62 har lan i OBOS banken.
For cpplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldc henvises til note | regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2018)
Driftskonto 0,15 % p.a
Sparekonto 0,65 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2018.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2018,

| forbindelse med ekstraordinasr generalforsamling (17.01.18) vedrgrende balkongene har
man ikke budsjettert med ekstraordinaer innkallelse av kapital, eller gkning av
felleskostnader siden det forelgpig er uvisst hvordan hver enkelt aksjeeier vil finansiere
prosjektet.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Jens Bjelkesgate 62

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert AS Jens Bjelkesgate 62s arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av
dets resuttater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regter og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vare avrige etiske plikter i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av all informasjon i
arsrapport.

VAr uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi
attesterer ikke den andre informasjonen.

! forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkiuderer
med at den andre informasjonen inneholder vesenttig feilinformasjon er vi palagt a
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledetsen er ogsa ansvartig for stik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning 2017 AS Jens Bjelkesgate 62 - Side 1 av 3
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vit bli
avviklet.

Revisors oppgaver og ptikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk 1 Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter etler utilsiktede feil.
Feitinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utaver vi profesjoneit skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet,
enten det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er heyere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfaiskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger etler
overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige.

s konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa
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revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidiertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de
underliggende transaksjonene og hendelsene pd en mate som gir et rettvisende
bitde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det plantagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henheld til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Oslo, 14. juni 2018
AS

n Aarvo
Statsautorisert revisor
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1 AS Jens Bielkesgate 62

7150 - AS JENS BJELKESGATE 62

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2017 2016 2017 2018
DRIFTSINNTEKTER:
innkrevde felleskostnader 2 1333924 1272112 1 350 000 1 350 000
Andre inntekter 3 327 139 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1334 251 1272 251 1350000 1350000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -5 640 -5 640 -6 000 -6 000
Styrehonorar 5 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar <] -8 091 -7 751 -7 000 -8 000
Forretningsfgrerhonorar -81 875 -79703 -83 000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -5 286 5715 -6 000 -8 000
Drift og vedlikehold 8 -76 210 -5Q0 776 -66 000 -68 000
Forsikringer -75364 -73 423 -78 000 -80 000
Kommunale avgifter 9 -133 501 -133 501 -134 000 -138 000
Energiffyring -160 215 -90 092 -70 000 -160 000
Kabel-/TV-anlegg -112 979 -99 495 -105 000 -105 000
Andre driftskostnader 10 -114 196 -137 954 -129 000 -118 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -813 358 -724 049 -724 000 -815 000
DRIFTSRESULTAT 520 893 548 202 626 000 5§35 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 3183 2026 0 0
Finanskostnader 12 -195 253 -203 478 -195 000 -195 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -192 070 -201 452 -195 000 -195 600
ARSRESULTAT 328 823 346 751 431 000 340 000
Overfgringer:

Reduksjon udekket tap 328 823
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BALANSE

Note 2017 2016
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1314000 1314 000
SUM ANLEGGSMIDLER 1314 000 1314 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 086 14 425
Kortsiktige fordringer 14 67 497 37 289
Driftskonto OBOS-banken 179 832 293 494
Sparekonto OBOS-bhanken 302 903 100 956
SUM OML@PSMIDLER 556 318 446 164
SUM EIENDELER 1870318 1760164
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 158 400 158 400
Udekket tap 16 -4 185260 -4514084
SUM EGENKAPITAL -4 026 860 -4 3556384
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 5793831 5991748
Annen langsiktig gjeld 18 1200 1200
SUM LANGSIKTIG GJELD 5795031 5992948
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 11 893 20014
Leverandargjeld 56 485 101 806
Palepte renter 16 809 1080
Palgpte avdrag 16 960 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 102 147 122 900
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1870318 1760164
Pantstillelse 19 12100000 12100000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 25.05.2018,
STYRET | AS JENS BJELKESGATE 62
Joan Kristin Hammeren /s/ Stian Olsson /s/ Vidar Gundersen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfores manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfzrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREXKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Parkeringsleie 27 200
Felleskostnader 1290 768
Seksjonert lokale 31 956
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1349 924

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkeringsleie -16 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1333 924
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 327
SUM ANDRE INNTEKTER 327
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NOTE: 4
PERSCNALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2016/2017, og er pa kr 40 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 083, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin hethet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 091.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 286
SUM KONSULENTHONORAR -5 286
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -15 552
DCrift/vedlikehold VVS -29 817
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 436
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -27 076
Kostnader dugnader -1 330
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -76 210

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -63 903
Feieavgift -1 731
Renovasjonsavgift -67 867
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -133 501
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 298
Verkigy og redskaper -6 325
Lyspaerer og sikringer -2732
Vaktmestertjenester -52 946
Renhceld ved firmaer -39 944
Trykksaker -1 332
Andre kostnader tillitsvalgte -2 083
Porto -1745
Reisekostnader -327
Bank- og kortgebyr -2 464
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -114 196
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 249
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1947
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 987
SUM FINANSINNTEKTER 3183
NOTE: 12

FINANSKCSTNADER

Renter pa ian i OBOS-banken -194 703
Omkostninger pa lan i OBOS-banken -550
SUM FINANSKOSTNADER -195 253
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1942 1314 000
SUM BYGNINGER 1314 000
Tomten ble kjgpt i 1942.

Gnr.231/bnr.214

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (blir kostnadsfert i 2018) 67 497
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 67 497

NOTE: 15
Aksjekapitalen er pa kr 158 400.
fordelt pa 1584 aksjer a kr 100.

Styremediemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.
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NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med cmsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.17 var 3,30 %. Lepetiden er 23 ar.
Opptrinnelig 2015 -6 300 000
Nedbetalt tidligere 308 252
Nedbetalt i ar 197 917
-5 793 831
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 793 831

NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum -1 200
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 200

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelén 5793 831
Palepte avdrag 16 960
TOTALT 5810 791

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2017 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 1314 000
TOTALT 1314 000
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Innkommende forslag

Forslag 1: Fra Rakel M. Breivik

1: bytte ut vinduer

2: gjgre bakgarden finere, sykkelstativ til syklene? Sgppelkasse ute? Noen grgnne planter
som ikke krever stell?

3: fa ny vaskemaskin som vasker pa 60 grader

Forslag 2:Fra Tore Sandnes

Jeg har en sak til generalforsamlingen neste maned.

- Skifte vinduer som vender ut mot bakgarden.

Ettersom det blir skiftet vinduer i forbindelse med bygging av balkong, bgr cgsa vinduene
pa baksiden av bygget oppgraderes til dagens standard.

Mitt vindu er gammelt og meget darlig. Jeg vil tro det gjelder for flere leiligheter, med
mindre man har skiftet vindu selv i de senere arene.

Vennlig hilsen
Tore Sandnes

Forslag 3: Fra styret samt Nam Wadell

| dag er kun tv inkludert i felleskostnadene, og det koster ca 285 kr per enhet. Internettet
Get leverer koster i dag 489kr i tillegg for den billigste avtalen. Det er en total
minstekostnad pa ca 774kr i mnd. Styret har derfor forhandlet frem to utrolig gode tilbud
fra Lynet, en fiber leverandar, som vil gi oss mye lavere kostnader, mye raskere og mer
stabilt nett.

LYNET, FIBER.
Tilbud 1
» Felles internett avtale for alle, med 1GBps hastighet.199Kr.
o 1GB er mye, spesial tilbud til oss.
» Individuell rikstv I@sning. 199 - 399kr i mnd, alt etter str pa pakken
o koster vanligvis 289 - 49%kr for de forskjellige pakkene
SUM: 199 kr per leil, pluss evt TV for de som gnsker det.

Tilbud 2
» Felles internett avtale for alle, med 1GBps hastighet. 199kr.
o 1GB er mye! spesial tilbud til 0ss.
» Felles TV Igsning. 219 kr i mnd for 40 kanaler.
o koster vanligvis 399 kr for denne pakken

SUM: 418kr per leil, inkludert bade tv og nett.
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VALG

A. Valg av styreleder for 1 ar:

B. Valg av varamedlemmer for 1 ar:
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Orientering om aksjeselskapets drift

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Aksjeselskapet har 6 som leies ut etter ventelister. De som gnsker plass kan ta kontakt
med styret.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret | IF SKADEFORSIKRING{35704) med
polisenummer 654879. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer s@rge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes tii
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og s@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betait av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonasrs ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonaers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er | orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkantroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt a vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til heise, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte méa det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner sem sikrer forsvarlig HVS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut elier overiate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

07.09.2020 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 22 av 22



