== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 277 289
Eiersekgonssameie
LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
Olaf Bullsvei 64

0765 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunnar Bostregm
21.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 331 862 13 834 959
Sum inntekter 14 331 862 13 834 959
K ostnader

L gnnskostnad 724 266 339 598
Annen driftskostnad 15 639 527 11 233017
Sum kostnader 16 363 792 11572 615
Driftsresultat -2031 930 2 262 345

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 102 776 108 061
Sum finansinntekter 102 776 108 061
Annen finanskostnad 472 333 543 555
Sum finanskostnader 472 333 543 555
Netto finans -369 557 -435 494
Ordinaert resultat far skattekostnad -2 401 487 1826 851
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2401 487 1826 851
Arsresultat -2 401 487 1826 851
Totalresultat -2 401 487 1826 851

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -2 401 487 1826 851
Sum overfaringer og disponeringer -2 401 487 1826 851
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 2
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende

Sum varige driftsmidler 3 3

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 3 3
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1931 26 343
Andre fordringer 1052 055 470 302
Sum fordringer 1053 986 496 645
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 500 403 2214753
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 500 403 2214753
Sum omlgpsmidler 1554 389 2711397
SUM EIENDELER 1554 392 2711 400
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 18 461 539 16 060 053
Sum opptjent egenkapital -18 461 539 -16 060 053
Sum egenkapital -18 461 539 -16 060 053
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 974 704 17 931 028
Sum annen langsiktig gjeld 16 974 704 17 931 028
Sum langsiktig gjeld 16 974704 17 931 028

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 84734 83335
Leverandargjeld 2811 750 622 834
Skyldige offentlige avgifter 614 -32251
Annen kortsiktig gjeld 144 129 166 508
Sum kortsiktig gjeld 3041 227 840 425
Sum gjeld 20015931 18 771 453
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1554 392 2711400
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 239171

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

971 277 289
Eierseksjonssameie
LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
Olaf Bulls vei 64

0765 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Gunnar Bostrem
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 21.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 971 277 289
LIABAKKEN BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 331 862 13 834 959
Sum inntekter 14 331 862 13 834 959
Kostnader

Lennskostnad 724 266 339 598
Annen driftskostnad 15 639 527 11 233 017
Sum kostnader 16 363 792 11 572 615
Driftsresultat -2 031 930 2 262 345
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 102 776 108 061
Sum finansinntekter 102 776 108 061
Annen finanskostnad 472 333 543 555
Sum finanskostnader 472 333 543 555
Netto finans -369 557 -435 494
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -2 401 487 1 826 851
Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 401 487 1 826 851
Arsresultat -2 401 487 1 826 851
Totalresultat -2 401 487 1 826 851

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -2 401 487 1 826 851

Sum overferinger og

disponeringer -2 401 487 1 826 851
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 971 277 289 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 277 289
LIABAKKEN BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 2
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 3 3

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 3 3
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 1 931 26 343
Andre fordringer 1 052 055 470 302
Sum fordringer 1 053 986 496 645
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 500 403 2 214 753
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 500 403 2 214 753
Sum omlepsmidler 1 554 389 2 711 397
SUM EIENDELER 1 554 392 2 711 400

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 971 277 289 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 18 461 539 le 060 053
Sum opptjent egenkapital -18 461 539 -16 060 053
Sum egenkapital -18 461 539 -16 060 053
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 974 704 17 931 028

Sum annen langsiktig gjeld 16 974 704 17 931 o028

Sum langsiktig gjeld 16 974 704 17 931 028

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 84 734 83 335

Leverandergjeld 2 811 750 622 834

Skyldige offentlige

avgifter 614 -32 251

Annen kortsiktig gjeld 144 129 166 508

Sum kortsiktig gjeld 3 041 227 840 425

Sum gjeld 20 015 931 18 771 453

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 554 392 2 711 400
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 971 277 289 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 277 289
LIABAKKEN BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

14.06.2023 kl 06:43 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

1268 Liabakken Boligsameie

€ 0BOS
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Liabakken Boligsameie

Til seksjonseierne i Liabakken Boligsameie

Velkommen til arsmgte, 21 april 2022 kl. 18:00 pa Bogstad Skole, Ankerveien 130.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser gjennom
heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmgtet. Dette er en god anledning til 3

delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Liabakken Boligsameie det kommende
aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & deltai arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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Liabakken Boligsameie

1268 Liabakken Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:
Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgatet kan mgte ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstidende registreringsdel

og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte pa arsmgtet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

{Eierens underskrift) {Dato)

14.06.2023 kl 06:43 Brgnngysundregistrene
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Innkalling til arsmgte

Ordineert arsmgte i Liabakken boligsameie
avholdes 21. april kl. 18.00 pa Bogstad Skole, Ankerveien 130

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av protokollfgrer og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021
3. ARSREGNSKAP FOR 2021

A) Arsregnskap 2021
Styret foreslar arsresultatet dekket av egenkapital.

B) Budsjett 2022

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A)  Garasjerehabilitering
B) Vedlikeholdsplan 2022-2024
C) Vaktmesterleilighet
D) Vedtektsendringer
E) Varmepumpe
F) Honorar driftsoppgaver pluss manual
G) Kjaring pa gangveier
H) Tilgjengelige gjesteparkeringsplasser
1)  Gjesteparkering - utleieplasser

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for to ar
B} Valgav ett styremedlem for to ar
C) Valg medlemmer i valgkomité

Oslo, 31. mars 2022
Styret i Liabakken Boligsameie

Kristin @gaard Eigil Thorberg Jarn Hanzes Erik Ekker Solberg Kare @vreness
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Liabakken Boligsameie

SAK 2 ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kristin @gaard Olaf Bulls Vei 46
Nestleder Eigil Thorberg Olaf Bulls Vei 36
Styremedlem Jarm Hanzes Olaf Bulls Vei 56
Styremedlem Erik Ekker Solberg Olaf Bulls Vei 34
Styremedlem Kare @vreness Olaf Bulls Vei 62

Valgkomiteen
Marit Sagen Astvedt Olaf Bulls Vei 76
Lisbeth Wille-Sveum Olaf Bulls Vei 74

Styrets medlemmer bestar av 1 kvinne og 4 menn. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg.

Generelle opplysninger om Liabakken boligsameie

Liabakken boligsameie bestar av 328 seksjoner. | tillegg kommer en
tjenesteleilighet. Sameiet er registrert | Foretaksregisteret i Brannagysund med
organisasjonsnummer 971277289, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune
med falgende adresse: Olaf Bullsvei 30-48 og 52-82.

Gards- og bruksnummer: 33/2168.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til
bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Liabakken boligsameie hadde en ansatt 2021.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til
kontrakt. Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre,
regnskapssjef i OBOS. Sameiets revisor er BDO AS.
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Liabakken Boligsameie

STYRETS ARBEID | 2021

1. Generelt

Det ble i 2021 avholdt 14 styremgter.

Sameiere har blitt lapende orientert om styrets arbeid ved regelmessige
informasjonsskriv som er sendt ut i Igpet av aret, samt ved oppdatering av
relevant informasjon pa sameiets hjemmeside og fra desember pa Vibbo.

Koronaepidemien har ogsa preget 2021. Smittevernhensyn medfarte at
arsmgtet med de lovpalagte sakene ble arrangert digitalt varen 2021.
Forslagssaker fra seksjonseiere og styret ble behandlet pa det ekstraordinaere
arsmgtet med fysisk oppmgte i september. Tiltak som dugnad matte utga,
oppstart av videre garasjerehabilitering matte utsettes pga hjemmekontor
men ellers har normal drift av sameiet veert opprettholdt gjennom hele
perioden.

Liabakken boligsameie forvalter store verdier i form av bygningsmasse og
uteanlegg. Vedlikeholdsngkkelen har vaert et viktig verktay for en systematisk
oppfalging. Videre kjgrer styret etter Arshjul for styret, Arshjul for vaktmester
og Arshjul for grent omrade.

Under aret har styret jobbet ytterligere med a profesjonalisere driften av
sameiet med digitale Igsninger samt utviklet manual for vaktmester/drift.
Styremedlemmer har ogsa deltatt i praktiske driftsoppgaver.

Styret har vektlagt & bruke mye tid pa innhenting av tilbud og mater med
aktuelle leverandgrer pa de stgrste prosjektene som garasjerehabilitering og
brannalarmanlegg samt pa TV - og bredbandsavtale, driftsutsettelse av
vaktmestertjeneste.
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2. Garasjerehabilitering

@degard og Lund AS har utarbeidet en analyse av garasjeanlegget for a
kartlegge omfanget av betongskader i 2020.

Fase 1

Komplett pr@vereparasjon av en halv garasje under OBV 52-56, indre side,
@gvre og nedre plan ble gjennomfart var/sommer 2020. Konklusjon fra prave-
reparasjon og undersgkelsene av hele garasjeanlegget viste at det vil vaere
nadvendig med reparasjoner i alle garasjer.

Fase 2

Styret inngikk i 2020 kontrakt med Consolvo om a ta resterende deler av OBV
52-56, ytre side, gvre og nedre plan samt kulvert mellom OBV 56-58. Pga.
pandemien med hjemmekontor og hjemmeskole besluttet styret a utsette
oppstart til 2021 da arbeidet forarsaker stagy fra betongboring, sliping og
meisling. Arbeidet startet 23.august 2021 og pagikk ut november samme ar.

Skadene var mer omfattende enn antatt, spesielt kulvert mellom OBV 56-58
hadde store skader. Pga. gkt skadeomfang ble ogsa kostnadene hayere for
arbeidet enn antatt. Alt er slipt og malt og nye stoppere montert pa samtlige
plasser. Noe arbeid som gjenstar i kulvert pa nedre plan vil bli utfart nar
temperatur tillater det var 2022.

Fase 3

Etter rad fra Consolvo og @degard og Lund AS besluttet styret at neste fase
skulle vaere under OBV 66-72, indre side, gvre og nedre plan. Arbeidet startet
6. desember 2021 og er gjennomfgart | henhold til avtalt fremdriftsplan og
budsjett. Arbeidene ble avsluttet 31.mars 2022. P4 grunn av parkerings-
situasjonen ble prosjektet delt inn i to med arbeid pa 12 parkeringsplasser pa
gvre og nedre plan ad gangen.

| alle de tre gjennomfarte faser har styret som byggherre hatt regelmessige
byggemgter med Consolvo samt @degard og Lund AS. Styret har mottatt
ukentlige befaringsrapporter med fotodokumentasjon av arbeidene fra
Bdegaard og Lund AS.
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3. Installasjon av brannalarmanlegg

Pa grunn av kompleksitet og utbud, engasjerte styret Multiconsult i
utarbeidelse av en kravspesifikasjon varen 2020. Multiconsult foreslo
installering av et brannvarslingsanlegg i alle leiligheter og oppganger i
sameiet. Styret har besiktiget brannalarmanlegg og etter anbudsrunden
mottatt anbefaling fra Multiconsult pa valg av leverandar av anlegg. Styret
presenterte og fremmet forslag til brannalarmanlegg pa det ekstraordinaere
arsmgatet i 2021, forslaget ble vedtatt.

Etter arsmete ble det inngatt avtale med Firesafe om installering av anlegg
som bestar av optiske ragykdetektorer i alle leiligheter og oppganger.
Brannsentraler monteres i alle oppganger. Installasjon startet i desember
2021 og vil paga i 1.kvartal 2022. Arlig serviceavtale ble inngatt med
Firesafe.

4. Drift- og vaktmestertjenester

Styret har i 2021 benyttet seg av vaktmester - og sn@makingstjenester fra
1HH da vaktmester har vaert sykmeldt.

Under ekstraordinaert arsmgte i september 2021 ble det vedtatt a tjeneste-
utsette vaktmestertjenester til et profesjonelt miljg med en viss kritisk
stagrrelse. Styret har i lgpet av 2021 gjennomfart en bred kartlegging av mulige
kandidater og fart forhandlinger med de mest aktuelle leverandgrer som er
profesjonelle pa drift av eiendommer. Etter arsmgte ble dette arbeidet
intensivert.

Styret gnsker a effektivisere driften og kvaliteten pa det ved a samle drifts-
tjenesten med en avtalepartner, mot flere i dag. | desember ble det inngatt
kontrakt med ISS hvor vaktmester, gartner, sngmaking og driftslederansvaret

inngar. ISS overtar ansvaret fra 1.mars 2022,

Det er forventet mindre arbeidsbelastning for styret pga. denne endringen.
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5. HMS

Styrets mal er a sikre at myndighetskrav innfris og at bomiljaet er trygt og
godt. Sameiet er palagt a ha et HMS-system, der styret er ansvarlig for
internkontrollen. Styret har i den forbindelse oppdatert informasjonsskrivet
om helse-, miljg- og sikkerhetsarbeidet, dette ble distribuert til alle i
sameiet.

Kontroll av brannvernutstyr i den enkelte leilighet er den enkelte sameiers

ansvar,

Det er gjennomfart 2 HMS-runder i Igpet av aret, med kontroll av felles-
omrader som omfatter oppganger, sports - og sykkelboder, berederrom,
sgppelrom og garasjer.

Sameiet fremstar som ryddig og fellesomrader er holdt i god orden. Styret
ser effekten av de arlige ryddeaksjonene da det na er fa sykler som ma

kastes eller gis bort.

Handheving av parkeringsreglene og kigring pa gangveier
Det blir parkert biler pa sameiets eiendom som er i strid med parkerings-

bestemmelsene, det gjelder pa gangveier og omrader som er merket med
parkering forbudt. Firmaet P-Service AS har fulgt dette opp i 2021. Pga.
manglende oppfalging fra deres side ble avtalen kansellert.

Med bakgrunn i dette har styret vurdert andre leverandgrer og har inngatt
avtale med VestPark. Oppstart for avtalen er 1.februar 2022.

Styret ser med stor bekymring pa ureglementert kjgring/ulovlig trafikk pa
gangveier i sameiet. Hjemleveringstjenester gir fortsatt utslag i @kt trafikk av
store varebiler pa gangveiene. Beboere bruker ogsa gangvei til ungdvendig
transport. Styret har mottatt en rekke bekymringsmeldinger fra sameiere

samt fra barnehagen om kjgring og parkering pa gangveier.

Styret har satt opp skilt for a lede trafikk gjennom garasjeanlegg, vurdert mer
skilting og inngatt samarbeid med VestPark. Utover det arbeider styret
fortsatt med a finne andre lgsninger pa den ureglementerte kjgringen.
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Lekeapparatene

Arlig inspeksjon av lekeapparatene og Aktivitetsparken ble gjennomfert pa

forsommeren og anmerkninger utbedret av vaktmester.

Inngangsdarer - kodeldsene
Det gjennomfares arlig kontroll av 1assystem med dgrlaser. Av sikkerhets-

hensyn blir darkoder til alle dgrer endret arlig.

Skadedvr
For a hindre invasjon av mus, har styret ved flere anledninger informert om at

beboere ikke ma etterlate matavfall ute og avsta fra & mate fugler. Anticimex
har utfart ulike former for sikring mot skadedyr i sameiet. Det har i enkelte

blokker pa nedre felt vaert behov for spesialtiltak.

Rengiaring av sgppelrom, sgppelhus og -containere

Sameiet har avtale med firma om rengjgring av disse to ganger per ar.

Radonmaling
Radonmaling ble utf@rt i utvalgte leiligheter 15.januar - 19.april 2021,

Malingene paviste forhgyede verdier i 22 leiligheter dvs. verdier over nedre

grense for iverksetting av tiltak (100Bq/m3).

Styret engasjerte Radonmannen AS til 8 gjennomfare en inspeksjon av
aktuelle leiligheter. Etter dette er det blitt utarbeidet et forslag fra
Radonmannen om hvordan dette kan Igses.

For & begrense kostnadene har styret besluttet & giennomfare et
praveprosjekt i OBV 78 der det installeres et sentralt radonavsug gjiennom
grunnmur under nederste etasje. Anlegget installeres i lgpet av var/sommer
2022 og nye malebrikker utplasseres vinter 2022/2023. Disse avleses etter
tre maneder og vil gi svar pa om praveprosjektet har gitt de gnskede

resultater.

Rens av ventilasjonsanlegg
Hvert 5. ar skal ventilasjonsanlegg i leiligheter renses. Styret inngikk avtale

med Aktiv Ventilasjon AS om rens av ventilasjonsanlegg i alle leiligheter
samt takvifter, oppstart utsatt til 3. januar 2022.
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Medarbeidersamtater
Medarbeidersamtaler med vaktmester har ikke vaert gjennomfgrt da

vaktmester har veert sykmeldt.

6. Uteomradet og grentanlegg

En innleid gartner har i flere ar tatt seg av grentomradene i sameiet, ogsa i
2021. Gressklipping, luking og vanning har fire ungdommer tatt seg av pa

hele grentomradet.

Barlindhekk pa @vre -D var preget av darlig vekstvilkadr samt at radyr har spist av
dem i lgpet av vinteren. Med bakgrunn i det ble det innhentet rad fra ekstern
ekspertise. | samarbeid med Bla landskapsarkitekter ble det utarbeidet en plan
for oppgradering av gregntomradet foran blokkene pa gvre D

P& gvre C visnet noen av barlindbuskene. De er erstattet av nye. Det vil ta noen

ar fgr disse nar samme stgrrelse som de andre.

Rhododendronbusker ved HC- parkering pa @vre C, stokkroser og diverse
andre planter tarket inn i Igpet av sesongen. Gartneren sgrget for a plante

nye.

Pa nedre C var det skader i plenene pa flere steder. Det ble derfor lagt nye

ferdigplener pa hele omradet.

En arborist fra 1HH har ryddet busker/traer som har vokst inntil og
mellom blokkene pa nedsiden av nedre C og D. Han har ogsa beskaret

noen av traerne som det er grunn til a ta vare pa i resten av uteomradet.
Alle parkmabler ble overflatebehandlet.

Lekeplass utenfor OBV 66 ble oppgradert og bygging av ny lekeplass ble utfart
av seksjonseier i sameiet. Styret takker for engasjement og innsats fra to

seksjonseiere pa gvre D.
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7. Vedlikehold

Bygningsmassen har oppnadd en alder som gj@r at sameiet fortsatt har
vedlikeholdsbehov. Styret har i samarbeid med OBOS utviklet en
Vedlikeholdsngkkel for sameiet for perioden 2020-2024 (5 ar). Den
benyttes som styrets praktiske verktgy for a sikre at bygningsmassen og
uteomrader holdes i god stand med forutsigbare kostnader. Styret har
brukt den som rettesnor for vedlikeholdstiltak | 2021.

Rapporten gir en generell oversikt over gkonomi, miljg og teknisk tilstand.
Konstruksjoner, tilstand og aktuelle tiltak for fellesarealer og -anlegg er
beskrevet, og alle forhold som normalt ma vurderes fgr det tas
beslutninger om valg av tiltak omhandles. Rapporten danner grunnlag for
videre detaljert planlegging og gjennomfaring av spesifikke tiltak. Ut fra
en totalvurdering av de forhold som er registrert er det foretatt en
prioritering av anbefalte tiltak for det enkelte ar.

| tiltaksplanen for 2021 var det flere st@rre og mindre prosjekter/tiltak.
Styret har gjennomfgrt de fleste prosjekter/tiltak som er beskrevet. Saker
med hayest prioritet har veert garasjerehabilitering og
brannvarslingsanlegg. Alle prosjekter/tiltak er dekket over
driftsbudsjettet.

| kammende periode vil det vaere behov for a gjennomfgre
garasjerehabilitering i et hgyere tempo enn skissert tidligere, de store
prosjektene anbefales fortsatt fremfor estetiske oppgraderinger.

Styrets intensjon er i st@rst mulig grad a dekke oppgraderinger, Igpende

og periodisk vedlikehold over driftsbudsjettet.

Tiltak som kan effektivisere driften og samtidig veere beerekraftige vil fortsatt

ha hgy prioritet.

Styret vurderer at oppgradering av avfallsystem bgr prioriteres frem fra 2024
til 2023. Bakgrunnen for dette er at styret anser at et nedgravet avfallsystem

vil frigjgre tid pa sgppelhandtering av vaktmester, redusere hensetting av
avfall utenfor s@ppelstasjoner, gi reduksjon i renovasjonsavgifter og skape
bedre miljg.
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Vedlikeholdsplan etter prioritet

Prioritet Sak Utfart Gjenstar Tidsplan

Utbedre mangler 2020-2024
og feil som
fremkom i rapport fra

@degard & Lund.
Garasje pa C-felt

1 Rehabilitering av
garasjeanlegg (inkl.
katodisk anlegg)

Lysarmaturer
2018, takplater
gvre plan 2019.

Kartlegging av

fukt- problem,
overflater og

gulv gjennomfert hast
2019 med @degard & | D-felt:

Lund. Rapport mottatt | - OBV 58-64 gvre og

Gjenstadende omrader p&

januar 2020. nedre plan

L. - Kulvert
Prgvereparasjon i mellom OBV
garasjeanlegg var 2020 | ¢4 -46
Reparasjon av - Ytre del CBV
OBV 52-56, ytre 66-72, gvre og nedre
del, gvre og plan
nedre plan,

kulvert mellom

OBV 56-58 utfert i 2021
Reparasjon av OBV
66-72, indre del, gvre
og nedre del - startet
des 2021, ferdigstilles til
31.mars 2022.
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Liabakken Bcligsameie

Brannsikringstiltak Rapport fra Multicon- Installering av 2020-2022
{varslingssystem, sult mottatt. Kortsikti- brannalarmanlegg i
remningsveier mv.} ge tiltak gjennomfert. leiligheter og
oppganger.
Anbudsrunde p3
brannvarsling etter Ferdigstilles ila 1.
kravspesifikasjon gjen- | wyartal 2022.
nomfart 2020.
Arsmeategodkjent hgst
2021.
Installasjon startet
desember 2021.
Ferdigstillelse av ute- Arsplan grant felges. Replanting av gvre- D 2019-2022
omrader iht. plan fra Bl4 land-
Barlindhekk pa gvre - skapsarkitekter.
D erstattes pga. radyr Prosjektet utfares av
og vekstvilkar. ISS.
Lagt ferdigplen utenfor
nedre C- felt. Fjerne traer med spesielt
fokus pa avre felt.
Beskjeering av treer.
vedlikehold Kontroll gjennomfart, Arlig vedlikehold av 2020-2024
i stattemurer.
stattemurer ingen skader.
Oppgradering av 2023
avfallsystem
Vedlikehold og kontroll Tak skal tekkes. 2024
hovedtak Granne tak og solceller
utredes. Fremmes pa
nytt som arsmetesak i
2023.

Led lamper
Det ble montert led-innsats i 20 Louis Poulsen utelamper. Arbeidet vil fortsette
til alle lamper fra Louis Poulsen er ombygget i 2022.
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Led lamper | alle oppganger

Styret har fokus péa a fa redusert kostnader som ogsa kan veere bzerekraftige
tiltak. | den sammenheng ble det, etter test i OBV 36, besluttet a installere
sensarstyrte lamper i alle 26 oppganger. En slik installasjon har og vil medfgre
lavere energikostnader for sameiet.

Installasjon av lamper startet tidlig hast og ble farst ferdigstilt i 2022.

Uteboder /terrassedekker

Visuell og mekanisk kontroll og reparasjon av utvendig eksponerte betongflater har
blitt giennomfart i leiligheter hvor sameiere har meldt ifra. Gjenstar arbeid i noen fa
terrassekasser, utfgres var 2022.

Oppgradering av hovedtavle
Hovedtavle i OBV 64 har blitt utvidet pga. gkt behov for kapasitet.

8. Andre saker

Overfaringsledning Bogstad - Voksendsen

Etter en lengre prosess har Norconsult AS pa vegne av Vann- og avlgpsetaten (VAV),
fatt tillatelse til etablering av en overfaringsledning for drikkevann for & utvide

kapasiteten i vannforsyningssystemet til Holmenkollen og Voksenasen.
Styret la inn innsigelser til byggeplanene, som ble tilfredsstillende besvart.

For sikring av sameiets bygnhingsmasse har Styret hatt dialog med Norconsult.
Rambgl AS vil foreta besiktigelse i januar 2022 og utplassere rystelsemalere i
forkant av byggeperioden. Det vil felles traer i et begrenset omrade rundt
tunnelportalen. Man ma paregne anleggstrafikk og noe stgy giennom

anleggsperioden som varer frem til 2024.

Styret folger denne saken fortlgpende og sameiere ble oppdatert med informasjon
pa hjemmeside, Vibbo og i informasjonsskriv. Seksjonseiere er oppfordret til &

felge prosjektets hjemmeside.
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Skader pa bygninger og uteareal

Alle stgttemurer ble befart med OBOS Prosjekt, ingen skader avdekket. Ingen starre
skader er pavist utenom det som er redegjort for under garasjerehabilitering.

Vibbo

Vibbo ble innfgrt 1.desember 2021 da sameiets hjemmeside ble lagt ned av
OBOS. All informasjon fra styret formidles na via Vibbo. Kun seksjonseiere som har

reservert seg mot digitale flater mottar informasjon analogt.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 14 331 862.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter knyttet til ladepunkt og
andre inntekter.

Andre inntekter bestar av utbetaling fra forsikringsselskap, regnskapskorrigeringer, skilt og
salg av traktor

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 16 363 792.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold samt
energiffyring.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 2 401 487.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet.

Sameiet hadde pr. 31.12.2021 negativ arbeidskapital pa kr 1 486 838,-.

Styret har iverksatt tiltak for a gi positiv arbeidskapital i 2022. Tiltakene innebaerer opptak

av kassekreditt pa kr 3 000 000 og en gkning av felleskostnader pa 3%

Det blir ogsa krevet inn ekstraordinzere innbetalinger fra eierne pa til sammen kr 400 000 .
Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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2 Liabakken Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 6 480 001 til normalt vedlikehold samt
rehabilitering av garasjeanlegget.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett vaert variable og er vanskelige & ansla. | trad med
estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med en gkning av energikostnader.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 35 977. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Liabakken Boligsameie.

Lan

Liabakken Boligsameie har lan i OBOS banken med flytende rente palydende 3,15%.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.22.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Liabakken Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Liabakken Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: E7UL5-TGIQE-5LEXH-6 DNWE-SG5PY-L6U2C

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: E7UL5-TGIQE-5LEXH-6 DNWE-SG5PY-L6U2C

Uavhengig revisors beretning Liabakken Boligsameie - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

14.06.2023 kl 06:43 Brgnngysundregistrene Side 29 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971277289

LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 277 289, KUNDENR. 1268

Liabakken Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 13932129 13735215 13935000 14 139482
Ladepunkt 3 185 172 57434 0 130 000
Ekstra kjellerbod 0 0 0 195 000
Leie 0 0 0 30483
Utleie av garasjeplasser 0 0 0 100 000
Andre inntekter 4 214 561 42 310 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 14 331 862 13834959 13 935000 14 594 965
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 5 -322 416 50402 -191 000 -137 000
Styrehonorar 6 -401850 -390 000 -390 000 -417 000
Revisjonshonorar 7 -23 875 -26 000 -25 000 -27 000
Andre honorarer -149 985 -150 000 -150 000  -180 000
Forretningsf@rerhonorar -387 465  -379163 -389 000  -396 150
Konsulenthonorar 8 -175 381 -553 179 -500 000 -150 000
Drift og vedlikehold 9 -7590302 -4228087 -6 200 000 -6 480 001
Forsikringer -922 023  -790 523 -813000 -958 000
Kommunale avgifter 10 2478722 -2 479906 -2 407 875 -2 568 887
Energiffyring 11 1785956  -682 382 -1 000000 -1 200000
TV-anlegg/bredband -717 865  -704 521 -720 000 -1 004 000
Andre driftskostnader 12 1407 954 -1 239 258 -1328 000 -1283700
SUM DRIFTSKOSTNADER -16 363 792 11572615 -14 113 875 14 801 738
DRIFTSRESULTAT 2031930 2262345 178 875  -206 773
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 102776 108 061 0 0
Finanskostnader 14  -472333 -543 555 475000 -482 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -369 557  -435494 475000  -482 000
ARSRESULTAT -2 401 487 1 826 851 653875 -688773
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 1826851
Udekket tap -2 401 487 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 1 1
Leiligheter/lokaler 16 1 1
Andre varige driftsmidler 17 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 3 3
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 11743 11 216
Kundefordringer 1931 26 343
Forskuddsbetalte kostnader 936 759 458 467
Andre Kortsiktige fordringer 18 103 553 619
Driftskonto OBOS-banken 208157 1761734
Skattetrekkskonto OBOS-banken 4 559 3444
Sparekonto OBOS-banken 287 687 449 575
SUM OML@PSMIDLER 1554389 2711397
SUM EIENDELER 1554392 2711400
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 19 -18 461 539 -16 060 053
SUM EGENKAPITAL -18 461 539 -16 060 053
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 16 974 704 17 931 028
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 974 704 17 931 028
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 135102 145 426
Leverandargjeld 2811750 622 834
Skyldige offentlige avgifter 21 614 -32 251
Palgpte renter 84 734 83335
Annen Kkortsiktig gjeld 22 9027 21082
SUM KORTSIKTIG GJELD 3041 227 840 425
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1554392 2711400
Pantstillelse 0 0
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Garantiansvar 0

Oslo, 17.03.2022
Styret i Liabakken Boligsameie

Kristin @gaard/s/ Eigil Thorberg/s/ Jorn Hanaes/s/
Erik Ekker Solberg/s/ Kare @vreness/s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Liabakken Boligsameie

Felleskostnader 13 727 652
Bod 165 533
Leie 40 644
Felleskostnader 40 644
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 974 473
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -40 644
Bod -1700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13932129
NOTE: 3

LADEPUNKT

Innbetalt ladepunkt MER 22.01.2021 49 262
Innbetalt ladepunkt MER 06.09.2021 58 006
Innbetalt ladepunkt MER 04.02.2022 77 904
SUM LADEPUNKT 185172
NOTE: 4

ANDRE INNTEKTER

Utbetaling forsikringsselskap 7773
Regnskapskorrigeringer 139
Korrigering innbetaling 2019 3625
Skilt 3024
Salg traktor 200 000
SUM ANDRE INNTEKTER 214 561
NOTE: &6

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -61 025
Ordinser lgnn, vikarer -26 800
Palgpte feriepenger -9 027
Fri bil, tif etc. -94
Fri bolig -84 348
Naturalytelser speilkonto 84 348
Arbeidsgiveravgift -99 429
Pensjonskostnader 667
Pensjonskostnader innskudd -5673
Yrkesskadeforsikring -6 245
Refusjon sykepenger -113 456
SUM PERSONALKOSTNADER -322 416

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt 0,75 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har etablert

pensjons-
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ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 401 850.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 614, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 7
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 23 875.

NOTE: 8

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -113 969
OBOS Prosjekt AS -35 011
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -26 402
SUM KONSULENTHONORAR -175 381
NOTE: 9

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Consolvo AS -4 042 563
@degard og Lund AS -255 975
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -4 298 538
Drift/vedlikehold bygninger -718 330
Drift/vedlikehold VVS -70 542
Drift/vedlikehold elektro -965 914
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -534 730
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -10 350
Drift/vedlikehold brannsikring -927 738
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -34 160
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 5690 302

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 10

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 405 399
Renovasjonsavgift -1 073323
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2478722
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NOTE: 11
ENERGI/ FYRING
Januar

Februar

Mars

April

Mai

Juni

Juli

August
September
Oktober
November
Desember (inkl. fratrukket stonad kr 3 683)

-118 827
-140 316
-114 267

-96 360
-102 206

-81 864

-73 395
-119 377
-168 898
=177 187
-211 235
-382 024

Liabakken Boligsameie

-1 785 956

SUM ENERGI/ FYRING

-1 785 956

NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Verktay og redskaper
Driftsmateriell

Lyspaerer og sikringer
Vaktmestertienester
Vakthold

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Mater, kurs, oppdateringer mv.
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Telefon/bredband

Porto

Bilgodtgjarelse
Reisekostnader

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-55 219
-60 347
-15 000
-14 511
-770
-693 317
-159 270
-355 770
-9078
-4 255
-4 500
-4 614
-1877
-6 925
-11 604
-641
-164

-7 323
-2770

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-1 407 954
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NOTE: 13
FINANSINNTEKTER

Liabakken Boligsameie

Renter av sparekonto i OBOS-banken 4072
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 462
Kundeutbytte fra Gjensidige 98 187
Andre renteinntekter 55
SUM FINANSINNTEKTER 102 776
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -472 333
SUM FINANSKOSTNADER -472 333
NOTE: 15

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1984 400 000
Pakostning, nye boder 1989 144 000
Pakostning, nye boder 1990 43 991
Avskrevet tidligere ar -587 990

SUM BYGNINGER

1

Sameiet er registrert med gardsnummer 33 og bruksnummer 2168, i Oslo Kommune.

NOTE: 16
LEILIGHETER
Tjenesteleilighet

SUM LEILIGHETER

NOTE: 17

VARIGE DRIFTSMIDLER
Traktor

Tilgang 2004

Avskrevet tidligere

355 320
-355 319

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 18

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Arbeidsgiveravgift 619
Avsatt innbetalt MER 2.halvar 2021 77 904
Arbeidsgiveravgift 25030
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 103 553
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NOTE: 19
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Liabakken Boligsameie

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

Sameiet har gjennomfart rehabilitering av garasjeanlegg som innebasrer hayere kostnader
enn inntekter. Videre har den haye stremprisen i det norske energimarkedet siste del av

2021 pavirket resultatet.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,90 %. Lapetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2016 -20 800 000
Nedbetalt tidligere 2 868 972
Nedbetalt i ar 956 324

-16 974 704
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -16 974 704
NOTE: 21
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -614
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -614
NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -9 027
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -9 027
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SAK 5. INNKOMNE FORSLAG

A. Styret: Forslag til garasjerehabilitering

Bdegard og Lund AS leverte en rapport 24. januar 2020 pa oppdrag fra
Liabakken boligsameie om skadeomfang i sameiets garasjeanlegg. Rapporten
pekte pa til dels omfattende betongskader, med en anbefaling til styret om
igangsetting av et prgveprosjekt for betongrehabilitering under OBV 52-56 der
skadene syntes a vaere starst.

Kontrakt med Consolvo AS om utfa@relse av prgveprosjekt under OBV 52-56 ble
undertegnet 10.desember 2020. Etter dette har rehabilitering av sameiets
garasjeanlegg pagatt med i alt 3 del-prosjekter. Styret har hatt faglig bistand av
@degard og Lund AS, som har fulgt opp alle arbeider og levert regelmessige
rapporter underveis.

Utfgrende entreprengr har vaert Consolvo AS, og etappene har hatt falgende
inndeling:

Fase 1 (praveprosjekt): OBV 52-56 indre del, gvre og nedre plan.
Fase 2: OBV 52-56 ytre del og kulvert 56-58, @vre og nedre plan.
Fase 3: OBV 66-72 indre del, gvre og nedre plan.

Fase 3 ble avsluttet 31.mars 2022. Garasjerehabiliteringen er til na finansiert over
sameiets drift.

Det har veert og er styrets intensjon at giennomfgring av arbeidene ikke skal medfgre
gkte fellesutgifter for den enkelte sameier.

Arbeider som gjenstar:

* OBV 30- 34 inkl. kulvert

* OBV 44-48

* OBV 58-64 inkl. kulvert

* OBV 66-72 ytre del, gvre og nedre plan
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Sameiet star na foran to valg:

Alt. 1:

Arbeidene fortsetter med kontinuerlig drift frem til alle arealer er utbedret. Dette

vil kreve opptak av 1an fordi arbeidene vil ga raskere enn var Igpende likviditet gir
rom for. Forventet totalkostnad er beregnet til ca. 22,5 MNOK. Dersom hele
arbeidet skal lanefinansieres bar |an etableres med uttak etter behov og evt. som

et supplement til mulig delfinansiering over sameiets drift.

Grunnet avvikling av parkeringssituasjonen vil arbeidene matte besta ev en rekke
del-prosjekter, men disse bar drives kontinuerlig og uten pauser. Antatt ferdigstillelse
vil da vazre ca. 1.juli 2024.

Aktuelle delprosjekter kan for eksempel vaere:

* OBV 66-72 ytre del, gvre og nedre plan

* OBV 58-64 + kulvert mellom 64 og 66, indre del gvre og nedre plan
* OBV 58-64 ytre del, gvre og nedre plan

* OBV 44-48 indre del, gvre og nedre plan

* OBV 44-48 ytre del, gvre og nedre plan

* OBV 30-34 + kulvert mellom 34 og 44 indre del, avre og nedre plan
* OBV 30-34 ytre del, gvre og nedre plan

Alt. 2:

Arbeidene gjennomfares med begrensede delprosjekter. Delprosjektene kan veere
som skissert under Alt. 1, men fordeles over et lengre tidsrom som gir muligheter
for full finansiering over sameiets driftsbudsjett. Dette vil ogsa gi rom for pauser i
arbeidene, men samtidig vil dato for ferdigstillelse skyves frem i tid. Dersom en
velger et delprosjekt per ar vil garasjerehabiliteringen min. ta 7 ar. Kostnadene for
dette er usikre, da de vil veere knyttet til omfanget av delprosjektene og deres
plassering i tid. Ferdigstillelse av alle arbeider vil ogsa da vaere avhengig av sameiets
fremtidige likviditetssituasjon flere ar frem i tid.

Styret gjgr oppmerksom pa at det er en grense for hvor lenge disse arbeidene kan og
bar utsettes. Styret er fraradet a la rehabilitering ga over sa lang tid da starre skader
kan oppsta.

Styrets forslag til vedtak:

Styret foreslar alternativ 1 og at sameiet inngar en langsiktig kontrakt med
Consolvo AS om kontinuerlig oppgradering av garasjeanlegget med ferdigstillelse
sommeren 2024, Arbeidene lanefinansieres etter behov.
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B. Styret: Forslag til vedlikeholdsplan 2022-2024

Vedlikeholdsngkkelen for perioden 2020-2024 benyttes som styrets praktiske
verktgy for a sikre at bygningsmassen og uteomrader holdes i god stand med
forutsigbare kostnader. Den danner grunnlag for videre detaljert planlegging og
giennomfearing av spesifikke tiltak. Ut fra en totalvurdering av de forhold som er
registrert er det foretatt en prioritering av anbefalte tiltak for det enkelte ar, for
2022 er det 16 store og sma tiltak.

| kommende periode vil det etter styrets vurdering vaere behov for a gjennomfare
garasjerehabilitering i et h@gyere tempo enn skissert.

Styret fremmer finansiering av dette som egen arsmgtesak.

Utover det legger styret fortsatt til grunn at Igpende og periodisk vedlikehold
dekkes over driftsbudsjettet. Prosjekter/tiltak som kan effektivisere driften og om
samtidig er baerekraftige vil fortsatt ha hay prioritet

14.06.2023 kl 06:43 Brgnngysundregistrene Side 40 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971277289

Vedlikeholdsplan etter prioritet

Prioritet Sak

Utfart

Gjenstar

Tidsplan

1 Rehabilitering av
garasjeanlegg (inkl.
katodisk anlegg)

Lysarmaturer
2018, takplater
gvre plan 2019.

Kartlegging av

fukt- problem,
overflater og

gulv gjennomfert hast
2019 med @degard &
Lund. Rapport mottatt
januar 2020.

Prgvereparasjon i
garasjeanlegg var 2020

Reparasjon av

OBV 52-56, ytre

del, gvre og

nedre plan,

kulvert mellom

OBV 56-58 utfart i 2021

Reparasjon av OBV
66-72, indre del, gvre
og nedre del - startet
des 2021, ferdigstilles til
31.mars 2022.

Utbedre mangler

og feil som

fremkom i rapport fra
@degard & Lund.

Garasje pa C-felt
Gjenstaende
omrider p3 D-felt:

- OBV 58-64 gvre og
nedre plan

- Kulvert

mellom OBV

64-66

- Ytre del CBV
66-72, gvre og nedre
plan

2020-2024
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Brannsikringstiltak Rapport fra Multicon- Installering av 2020-2022
{varslingssystem, sult mottatt. Kortsikti- brannalarmanlegg i
remningsveier mv.} ge tiltak gjennomfert. leiligheter og
oppganger.
Anbudsrunde p3
brannvarsling etter Ferdigstilles ila 1.
kravspesifikasjon gjen- | wyartal 2022.
nomfart 2020.
Arsmeategodkjent hgst
2021.
Installasjon startet
desember 2021.
Ferdigstillelse av ute- Arsplan grant felges. Replanting av gvre- D 2019-2022
omrader iht. plan fra Bl4 land-
Barlindhekk pa gvre - skapsarkitekter.
D erstattes pga. radyr Prosjektet utfares av
og vekstvilkar. ISS.
Lagt ferdigplen utenfor
nedre C- felt. Fjerne traer med spesielt
fokus pa avre felt.
Beskjeering av treer.
vedlikehold Kontroll gjennomfart, Arlig vedlikehold av 2020-2024
i stattemurer.
stattemurer ingen skader.
Oppgradering av 2023
avfallsystem
Vedlikehold og kontroll Tak skal tekkes. 2024
hovedtak Granne tak og solceller
utredes. Fremmes pa
nytt som arsmetesak i
2023.

Styrets forslag til vedtak:
Den prioriterte vedlikeholdsplanen godkjennes som rettesnor for styrets

arbeid med vedlikehold av sameiet i perioden 2022-2024.
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C. Styret: Forslag vedr. vaktmesterleilighet

Under ekstraordinzert arsmgte 2021 ble det vedtatt at sameiet skulle driftsutsette
vaktmestertjenesten. Styret har inngatt avtale med 1SS fra 1.mars 2022. Resultatet
av dette er at vaktmesterleiligheten frigjgres nar tidligere vaktmester flytter ut 30.
september 2022.

Ifglge sameiets vedtekter, ma beslutning om salg eller utleie tas av Arsmgte; «......o
salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sam-eiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap»

Leiligheten ligger i 1. etasje i OBV 82, areal pa 94 kvm. Garasjeplass falger
leiligheten.

Sameiet star foran to muligheter etter 1.oktober 2022:

Alt.1 Utleie
Far leilighet kan leies ut er styret av den oppfatning at leiligheten ma pusses

opp. Kostnaden for dette antar styret vil belgpe seg til mellom
kr. 700. 000 - 1.000.000,-,

Antatt leiepris er minimum kr. 18.000,- pr mnd. eller kr. 216.000,- pr ar.
Sameiet kan velge a sta for utleie selv eller sette det bort til en profesjonell
partner, f. eks Utleiemegleren. De vil sta for det praktiske med utleie,
fakturering av leie etc. til en kommisjon pa 10 % pr mnd.

Med 10 % kommisjon vil sameiet ha en inntekt pa kr. 194.100,- pr. ar.

Arlig husleie pa ca. kr. 45. 000,- vil matte dekkes av sameiet.

Nettoinntekt til sameiet vil etter det vaere ca. kr 150. 000,-per ar.

Ved denne Igsningen vil sameiet kunne ta del i verdiutviklingen av leiligheten.
Inntekter vil kunne brukes til Iapende drift i sameiet samt til reparasjoner i
leiligheten.

Alt.2 Salg

En annen mulighet er a legge leiligheten ut for salg. Ved salg vil det etter styrets
oppfatning veere mest hensiktsmessig a selge den som den er og at sameiet ikke
bruker av egne midler for & oppgradere leiligheten.
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Antatt salgssum er ca. kr 7.000 000. Prisindikasjoner er innhentet fra meglere samt
en vurdering av andre salg giennomfart i sameiet i siste periode. Ved et salg vil
sameiet fa tilfert likvide midler. Ved salg vil sameiet ogsa fa leieinntekt (husleie) fra

ny eier, ca. kr. 45.000,- pr. ar.
Styret anbefaler at salgssummen brukes til & nedbetale gjeld.

Styret har vurdert de to alternativene og mener at utleie ikke bgr vaere sameiets
kjerneaktivitet. Sameie bgr ikke drive med utleievirksomhet, heller frigjgre kapital
for & nedbetale gjeld.

Styrets forslag til vedtak:

Styret far fullmakt til & selge leiligheten til markedspris.
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Liabakken Boligsameie

D. Styret: Forslag om oppdatering/justeringer av vedtektene i Liabakken
boligsameie

Bakgrunn for forslaget

Ny eierseksjonslov tradte i kraft 1. januar 2018. Liabakken boligsameie har tidligere
gjort enkelte tilpasninger til ny lov. Styret har imidlertid avdekket at det fortsatt
gjenstar noe tilpasning/harmonisering av vedtektene i samsvar med den nye
eierseksjonsloven, Pa den bakgrunn fremmes vedlagte forslag til oppdatering/
endring av vedtektene.

Som det fremgar er forslagene gjennomgaende basert pa sameiets navaerende
vedtekter. Alle endringsforslag er kun basert pa bestemmelser i eierseksjonsloven
og/eller presiseringer av gjeldende regler. Det er ikke foreslatt endringer utover
dette.

Endringsforslagene gjelder primeert falgende:

- Begrepene «sameier» og «sameiermgte» er endret i samsvar med
lovens terminologi til «<seksjonseier» og «arsmate».

- |1 § 3 er foreslatte enkelte presiseringer under bygningsmessige
arbeider

-1 § 4 om vedlikehold er ogsa presisert sameiets vedlikeholdsplikt
- § 5 er endret i samsvar med lovens bestemmelser om lovfestet panterett

- § 13 er supplert med saerreglene i eierseksjonsloven om flertallskrav ved visse
beslutninger, som ogsa bar fremga av vedtektene

- 1 § 14 er tatt inn lovens bestemmelser om inhabilitet, som ogsa foreslas & fremga av
vedtektene

- 1 § 15 er tatt inn lovens bestemmelser om mindretallsvern, som ogsa foreslas a
fremga av vedtektene

Vedlagt f@lger reviderte vedtekter.

Styrets forslag til vedtak:

Forslag til vedtektsendringer godkjennes.
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E. Styret: Forslag om Varmepumper

| 2016 vedtok Styret at det ikke er tillatt & installere varmepumper pa terrasser
eller balkonger i sameiet. Vedtaket ble distribuert i informasjonsskriv, pa
hjemmeside og senere pa Vibbo.

| 2021 mottok Styret en sgknad om installering av varmepumpe, denne ble avslatt.
Det er installert to varmepumper i en leilighet, installert fgr 2016. Styret er ikke kjent
med at det er andre installasjoner i sameiet utover det.

Styret kontaktet Thermoconsult AS for a fa en uttalelse vedrgrende mulig
installasjon av varmepumper i sameiet. De ble bedt om & belyse viktige momenter i
forbindelse med slike installasjoner, fullstendig rapport vedlegges. Styret gnsker at
Arsmgte tar stilling til om varmepumper skal tillates installert i sameiet eller ei.
Aktuell type varmepumpe vil veere luft-til-luft varmepumpe.

Hovedpunkter fra Thermoconsult sin rapport;

«En luft/luft-VP bestar av en innedel og en utedel.

Innedel

Innedelen avgir moderat st@gy som sjelden forplanter seg til naboleiligheter og
plasseres gjerne i leilighetens starste rom, enten pa veggen oppunder taket eller
nede pa gulvet. Veggmodellen er mest synbar, har lettere for a gi forplantningstay i
bygningskonstruksjonen, og ma monteres med vibrasjonseliminerende oppheng.
Gulvmodellen er mer stillegaende og gir noe bedre utnyttelse av varmepumpen.

Utedel

Utedelen gir vesentlig mer stay enn innedelen. Den plasseres pa hovedbalkong, ut
mot en av sidene. Plassering pa fasader er uaktuelt (arkitektonisk og tilkomst).
Balkonger pa andre siden av bygget tilrades ikke pa grunn av staey og lyd-/
vibrasjonsforplanting i trevegger. Enkelte typer vibrasjoner forplantes lett i betongen.
Derfor ma utedelen monteres pa vibrasjonseliminerende fundament. Allikevel kan
det oppsta klager fra naboer, berettiget eller uberettiget.
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Stay

Staykravene i nattperioden er strenge, max 35 dBA malt utenfor soveroms-

vinduet. Det kan bare oppnaes ved at varmepumpen enten slas av, eller kjgres
med nedregulert ytelse.

Det bgr monteres lydkasse rundt utedelen. Prisen for lydkasse er trolig opp mot
10.000 kr.

Isolerte kobberrgr legges gjennom yttervegg. Det ma gjares slik at det ikke oppstar
forplantningsstay i veggkonstruksjonen. Trolig ma det utfares kjerneboring i

ytterveggen for fremfering av disse ra@rene, og det ma branntettes.

Avrenning av tinevann

Gjennom en fyringssesong er det behov for avtining av utedelens luftbatteri. Under
visse forhold kan slik avtining skje 2-3 ganger pr time. Under hver avtiningssyklus
smeltes is og rim fra luftbatteriet. Dette vannet ma dreneres vekk fra utedelen.
Derfor ma det etableres dreneringsrgr fra utedelen og til et egnet nedlgpsrar.

Elektrisk tilf@rsel til varmepumpen

Det elektriske opplegget er underlagt forskrifter. Det ma legges frem eget hovedkurs
til utedelen, og en ledningsforbindelse mellom utedel og innedel. | tillegg er det
vanlig a ha en egen "servicebryter" ved utedelen.

Andre krav

Luft/luft-VP inneholder en klimagass som er regulert. Bare et firma som har
sertifisering i henhold til "F-gassforskriften" kan levere, installere og gjgre service
pa slike anlegg.

Thermoconsult AS advarer mot at det gis mulighet for at hver sameier i egen regi og
med eget valg av varmepumpe kan iverksette en slik installasjon. Stgrre «tekniske
inngrep» i et sameie skal veere godt planlagt og giennomarbeidet far iverksettelse,
og ikke minst omforent blant sameierne.

Luft/luft-VP har opp gjennom arene blitt populaere. De er i hovedsak solgt til
eneboliger og rekkehus. Vi kjenner ikke til at det i saerlig grad er gjort installasjon av
single luft/luft-VP i blokker og stgrre leilighetskompleks.
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Styret er opptatt av a gjennomfare beerekraftige tiltak i sameiet og har derfor @nsket
en betenkning fra en ekstern partner. | en situasjon hvor det er gkte
energikostnader vil varmepumper utifra kost/nytte veere attraktivt.

Styret ser at dette kan vaere en god Igsning for eneboliger og hytter.

Thermoconsult papeker i sin rapport «tre forhold som er krevende: stgy og
vibrasjoner fra utedelen, avrenning av tinevann, plasseringssted. » Styret har notert
seg disse tre forholdene og mener at disse ma tillegges stor vekt.

Selv om sameiet skulle ha klare retningslinjer mht. installasjon og service er
Styret bekymret for at det ikke er tilstrekkelig. Stgy kan bli et irritasjonsmoment
for naboer i tilstgtende leiligheter, forringe opphold pa egen terrasse samt
forstyrre nattesgvn. Oppfalging av klager pa stgy, problemer med installasjon,
skade pa bygningsmasse vil matte handteres av Styret ,og dette vil kunne pafare
sameiet kostnader (teknisk, juridisk).

Lgsning med varmepumpe er en individuell Igsning. Styret mener at sameie ma
sgke etter baerekraftige I@sninger som ivaretar hele sameiet slik som solceller,

bergvarme ol.

Styrets forslag til vedtak:

Sameiet tillater ikke installasjon av varmepumper.
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F. Styret: Honorar/Godtgjgrelse til driftsoppgaver og manual

Da vaktmester har vaert sykmeldt hele aret, har styremedlemmer patatt seg
driftsoppgaver og oppfalging utover det ordinaere styrearbeidet. Dette for a holde
fremdrift i ulike arbeidsoppgaver og prosjekter. Det foreslas a honorere dette
arbeidet med kr. 60.000,-.

Forrige styret inngikk en separat avtale med styremedlem Hanaes om & utvikle en
manual som kan brukes av vaktmester og andre ngkkelpersoner. Kompensasjon
for arbeid ble avtalt til kr. 30 000. Arbeidet med denne manualen ble igangsatt var
2021, ferdigstilt 2022.

Styrets forslag til vedtak:

Godtgjarelse settes til kr. 90 000,

14.06.2023 kl 06:43 Brgnngysundregistrene Side 49 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971277289

G. Marit Sagen Astvedt, OBV 76: Kjering pa gangveier

Biltrafikken pa gangveiene har tiltatt. Det er na regelen heller enn unntaket at
gaende ma vike for ulike kjgretay.
Her er et eksempel pa hva jeg registrerte i lgpet av noen minutter pa vei ut av
sameiet en enkelt dag:
* En bil sto forlatt ved nedgangen til garasjen pa hjgrnet av nr. 48.
(Utrykningskjaretay pa vei til nedre D ville ikke ha kunnet passere).
* En bil ble kjgrt helt opp til barnehagen og parkert ved papircontaineren.
* To hiler mgtte hverandre ved ballbanen.

Det er dessverre ikke snakk om enkelttilfeller.

Den gkte trafikken er problematisk av mange arsaker: Barna i sameiet skal kunne
leke fritt og med begrenset tilsyn pa utearealene, og bevegelseshemmede skal
kunne ferdes trygt. For oss alle gjelder det at vi er mindre aktsomme nar vi gar pa
gangveiene enn langs trafikkerte veier. Vi skal ikke matte ta hensyn til
ureglementert kjgring.

Husordensreglenes § 3 beskriver unntakene fra kjgreforbudet og er ikke til
misforsta.

«Bil- og motorsykkelkjgring pa gangveier er ikke tillatt. Unntatt fra dette er: syke-
og invalidetransport, mgbeltransport og renovasjonsbiler.»

Til tross for bommer, skilting osv.er det altfor mange som ikke respekterer
kigreforbudet. Det bgr derfor handheves pa en bedre mate og mer aktivt enn i dag.

Sagens Astvedts forslag til vedtak:

Styret bes om & iverksette egnede tiltak for a redusere biltrafikken pa
gangveiene.

Styrets innstilling:

Styret erkjenner problemet. Temaet har veert dreftet pa styremgater, ved befaring
samt med parkeringstjenestefirmaet Vestpark. Trafikken pa gangveiene er gkende,
spesielt pa gvre felt. Det utgjer en fare for sameiere samt barn pa vei til eller fra
Liabakken barnehage. Styret har satt opp skilt med kjgreretning mellom blokker
samt nye innkjgrsel forbudt skilt pa kigrebommene.

14.06.2023 kl 06:43 Brgnngysundregistrene Side 50 av 67



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971277289

Ulike forslag til preventive tiltak har vaert foreslatt slik som elektrisk eller manuell
bom som kan stenges, kostnadsbasert bomkjgring pa gangveiene, flere og mer
avanserte fartsdempere samt bedre skilting.

Ved & lase bommen ved elgen vil ferdsel til @vre felt matte ga via garasjene for alle
utenom syke - og invalidetransport, mgbeltransport og renovasjonsbiler.

Styret gnsker at Arsmgtet tar stilling om de @nsker en slik |ast bom Igsning eller
ikke.

Styrets forslag til vedtak:

Styret statter forslagstiller og flertallet gnsker & fremme forslag om & erstatte
dagens bom ved elgen med ny bom som kun tillater innkjgring av ambulanse,
renovasjon, mgbeltransport o.l.

H. Adrienne @wre, OBV 82: Tilgjengelige gjesteparkeringsplasser

Gi oss tilbake gjesteparkeringsplasser. Det er blitt sa vanskelig & parkere nar gjester
og vare pargrende kommer pa besgk. De ma returnere fordi de ikke har klart a finne
parkeringsplass.

@wres forslag til vedtak:

Gi oss tilbake gjesteparkeringsplassene.

Styrets innstilling:

Hovedarsaken til at det er fa gjesteparkeringsplasser er pga. garasje
-rehabiliteringen. Under rehabiliteringen har bergrte sameiere fatt reservert
parkeringsplass pa gjesteparkering. Styret vet at det ofte er ledige plasser inne i
andre garasjefelt samt alltid pa sameiets parkerings omrade bak Asly
bussholdeplass. tyret ser dessverre at seksjonseiere som har garasjeplass parkerer
pa gjesteparkeringsplassene. Videre er det flere som ikke leier garasjeplass for bil
nr. 2, disse opptar gjesteparkeringsplasser. Dersom alle parkerer pa sine
garasjeplasser og/eller leier garasjeplasser er det etter styrets oppfatning
tilstrekkelig med gjesteparkeringsplasser.

Styrets forslag til vedtak:

Gjesteparkeringplasser ma kunne benyttes i periodene nar garasje-

rehabilitering finner sted.
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Liabakken Bcligsameie

I. Hilde Elshaug, OBV 68: Innfgring av nytt system for gjesteparkering samtidig
med innvilgning av flere utleieplasser

Dette har veert diskutert gjentatte ganger tidligere uten resultat.

Det nye na er at vi ved siste ekstraordinaere sameiermgte 2021 vedtok a leie ut 14 av
de 80 gjesteparkeringsplassene sameiet disponerer. Det gledelige er at det har veert
stor interesse og er 4 stykker pa venteliste (27.01.2022).

Dette viser en vilje til & I@se problemet. Ved a tilby alle som @nsker & leie en plass
ligger det til rette at ingen fastboende behgver a benytte gjesteparkeringen. Vi kan
derfor innfgre en nettbasert ordning der kun gjester far benytte gjesteparkeringen.
Tjenesten vil ikke koste sameiet annet enn materiell.

Ordningen benyttes av andre boligselskaper i Olaf Bulls vei, og fungerer godt.
Elshaugs forslag til vedtak:

a.Sameiere som gnsker a leie en ekstra parkeringsplass, bgr fa anledning til
dette. | fgrste omgang omdisponeres ti av gjesteplassene til utleieplasser
slik at ventelisten kan avvikles

b.Sameiere og deres leietakere skal ikke benytte gjesteparkeringsplassene
(ref. Husordensreglene §3). Det innfagres et nettbasert
registreringssystem til bruk for gjester nar disse parkerer.

c.Sameiere vil bli ilagt en bot pa kr. 660,- dersom parkeringsreglene brytes.

Styrets innstilling:

Parkeringsnormen fra 1979 er fgrende for antall gjesteparkeringsplasser som ble
bygget av Selvaag. Normen tilsa 66 gjesteplasser, sameiet har idag 80 plasser i
garasjene. 14 av disse plassene er, etter vedtak i arsmgte i 2021, vedtatt utleid.
Styret er av den oppfatning at normen bgr vaere fgrende og statter ikke utleie av
flere gjesteparkeringsplasser.

Utfordringen for sameiet er fortsatt at seksjonseiere parkerer pa gjeste-
parkeringplasser med bil nr. 1 og bil nr. 2. Flere av disse bileiere har ikke meldt
interesse for a leie plass.

For & fa bukt med at seksjonseiere opptar gjesteparkeringsplasser er batleg-ging av
feilparkering etter styrets vurdering eneste mulighet. Bgteleggings-niva ma veere iht.
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forskrifter. Styret er kjent med at det finnes flere gode firmaer som kan héndtere

hédndheving av dette.

Styrets forslag til vedtak:

Styret anbefaler Arsmgte & gi styret oppdrag med & innfgre et enkelt og oversiktlig
system som bgtelegger feilparkering av sameiere pa gjesteparkeringsplasser. Styret
foreslar pkt b og ¢ men ikke pkt a i Elshaug sitt forslag
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SAK 6. VALG AV TILLITSVALGTE

1. Dagens styre har fglgende sammensetning:

Kristin @gaard, styreleder (valgt for 2021-2022)
Jern Hanaes, styremedlem (valgt for 2020-2022)
Erik Ekker Solberg, styremedlem (valgt for 2021-23)
Eigil Thorberg, styremedlem (valgt for 2021-2023)
Kare @vreness, styremedlem (valgt for 2021-2023)
Kristin @gaard og Jgrn Hanass er pa valg. Begge gnsker a tre ut av styret.

2.Valgkomiteens innstilling:
A_Som styreleder for to ar foreslas
Elisabeth Natvig, Hospitsveien 11 B

Elisabeth Natvig er viseadmiral og sjef for Forsvarsstaben. Hun har de siste arene
bodd utenfor boligsameiet, men har lang erfaring fra styret, ogsa som styreleder i
perioden 2015-2019.

B.Som styremedlem for to ar foreslas
Hege Pernille Thronsen, OBV 58

Hege Pernille Thronsen er gkonom og arbeider med prosjektstyring i Equinor. Hun
reiser lite i jobbsammenheng og har en familiesituasjon som gj@r at hun har tid til
a pata seg styrevervet. Hun har bodd i Liabakken boligsameie siden 2000, kjenner
sameiet godt og er motivert for a gjgre en innsats til fellesskapets beste,

C.Som valgkomité for ett ar foreslas:

1. Kristin @gaard, OBV 46
2. Lisbeth Wille-Sveum, OBV 74

14.06.2023 kl 06:43 Brgnngysundregistrene

Side 54 av 67



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971277289

3. Valgkomiteens vurderinger

Liabakken boligsameie bestar av 329 boenheter, og styret forvalter store
verdier og et stort budsjett pa vegne av oss alle. Valgkomiteen har hatt som
mal a foresla kandidater med solid kompetanse, relevant erfaring og
motivasjon til & pata seg det betydelige ansvaret et styreverv i Liabakken
innebeerer. Vi har ogsa gnsket a sikre kjgnnsbalanse.

Nar det gjelder den ledige plassen som styremedlem, forelad det denne gangen
forslag pa flere kompetente kandidater enn det vi hadde behov for. Nar det
gjelder styreleder, lyktes vi ikke & komme i mal med de mottatte forslagene.

Valgkomiteen har derfor vurdert fglgende muligheter:

1) a henvende seg til mulige kandidater i sameiet: Dette har vi gjort, men
de forespurte personene takket alle nei.

2) avurdere «opprykk» for et styremedlem som ikke er pa valg: Ingen av
de aktuelle
styremedlemmene har fremmet sitt kandidatur, og tanken ble derfor
skrinlagt.

3) afinne en ekstern kandidat med dokumentert kompetanse:
Valgkomiteen er av den klare oppfatning at kompetanse og erfaring er
viktigere enn a ha adresse i sameiet.

a) En neerliggende Igsning ville veere a foresla en sakalt profesjonell
styreleder med spisskompetanse innenfor ledelse og drift av
boligselskaper. | dette tilfellet ville vi fatt en styreleder uten kjennskap
til vart sameie, noe som etter var vurdering ikke er @nskelig.

b} Vi valgte derfor a rette en henvendelse til Elisabeth Natvig som har
bodd i Liabakken i mange ar og kjenner sameiet og bygningsmassen
bedre enn de aller fleste. Dette skyldes ikke minst at hun som
styreleder hadde totalansvaret for det omfattende
rehabiliteringsprosjektet (2015 -2019). Hun gjorde en meget god
jobh.
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Nar det gjelder valgkomiteen, forslar vi kontinuitet i sammensetningen fordi vi
tror det vil lette arbeidet med & forberede neste ars valg. En komité bestdende
av avtroppende styreleder Kristin @gaard og Lisbeth Wille-Sveum, som sitter i
valgkomiteen inneveerende ar, vil etter vart skjgnn ha gode forutsetninger for a

|@se oppdraget.

| valgkomiteen for Liabakken boligsameie
1. mars 2022

Lisbeth Wille-Sveum
Marit Sagen Astvedt
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Vedlegg til sak D

VEDTEKTER FOR LIABAKKEN BOLIGSAMEIE
ENDRET SENEST I ORDINERT ARSM@TE DEN 02.10.20

§ 1 NAVN OG FORMAL
Liabakken Boligsameie har organisasjonsnummer 971 277 289.
Formalet er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen gnor. 33 bor. 2168 i Oslo.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT
Sameiet bestdr av 329 seksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den 26.01.83.
Alle seksjoner er med i sameiet, og ingen seksjon kan fritas for deltakelse.

Hver seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & bruke fellesarealer til det disse arealene
er beregnet til. Enerett til midlertidig bruk av deler av fellesarealet eller fellesanleggene kan vedtas med
2/3 flertall etter regelen i eierseksjonslovens § 25,5. ledd.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om eier-
seksjoner, sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak truffet av Arsmgtet og sameiets styre.

Seksjonseierne plikter ogsa & gi adgang til seksjonene i forbindelse med brannvern- og vedlikeholdsarb-
eid (for eksempel rensing av ventilagjonssystemet).

Ingen kan eie mer enn to seksjoner i sameiet.

Seksjonene kan bare brukes til boligformal og slik at gvrige seksjoner ikke pafgres ungdig eller urimelig
ulempe ved for eksempel stgy, lukt eller lignende.

Korttidsutleie er begrenset tillatt til kun 60 dégn i aret. Med korttidsutleie menes utleie pa dggn-
eller ukes basis i inntil 30 dggn sammenhengende.

Fellesanleggene mé ikke anvendes pa en slik méte at andre hindres i den bruk av anleggene som er av-
talt eller forutsatt.

Lading av el-biler skal skje i henhold til bestemmelser vedtatt av &rsmetet.

§ 3 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER MM

a) Stgrre arbeider

Endringer som bergrer bygningenes felles infrastruktur (herunder ventilasjon, installasjon varmepumper,
rdr- og ledningsopplegg) er ikke tillatt uten styrets og/eller drsmgtets samtykke, jf § 13. Det samme
gjelder innvendige endringer som medfgrer inngrep i berende konstruksjoner. Arbeider inne i seksjone-
ne som forutsetter offentlige tillatelser, ma godkjennes av styret og/eller rsmetet fgr byggemelding kan
sendes. Det samme gjelder ved endring fra en boenhet til flere, for eksempel ombygging til flere hybler
for utleie. Ferdigattest oversendes styret nar arbeidet er gjennomfgrt. Endringer som strider mot gjel-
dende byggeforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Seksjonseier skal fylle ut egen-
erklering som sendes til styret for oppussing starter.

b) Andre bestemmelser

Uten samtykke fra arsmgtet kan seksjonseiere ikke forandre utvendige fasader eller foreta bygningsmes-
sige forandringer eller installasjoner (for eksempel endre farge, skifte vinduer, montere parabolantenne,
foreta innglassing av terrasse/balkong) Installasjon av gasspeis skal godkjennes av styret. Styret kan
fastsette nermere spesifikasjoner for gjennomfering av slike tiltak. Styret kan bare nekte godkjenning

1
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dersom det foreligger saklig grunn.

Installering av matavfallskverner i tilknytning til avlgpssystemet er forbudt. Det er ogsé forbudt & koble
kjskkenvifter direkte til ventilasjonsanlegget. Det er ikke tillatt & montere utvendig solavskjerming pa
gavlveggene. Det er ogsa forbudt & montere avirekk fra leilighetene gjennom gavlveggene.

Styret kan gi seksjonseiere pa gvre C- og D-felt med seksjoner pa bakkeplan midlertidig tillatelse til &
utvide terrasseringen der dette kan gjgres pa en estetisk og praktisk méte. Slik tillatelse forutsetter at
utvidelsen ikke hindrer transport og opp/nedheising av gjenstander til /fra seksjoner over. Styret kan pa-
legge at slike utbygginger fjernes og at fasaden tilbakestilles dersom dette kreves av andre seksjonsei-
ere.

Seksjonseiere p& nedre C- og D-felt kan sgke styret om A sette opp trapp og platting pa fellesomradet
som er tilknyttet leiligheten. Styret skal godkjenne tegninger/materialvalg/farge/starrelse.

Ledninger, rgr og liknende installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten, hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for seksjonseieren.

§ 4 VEDLIKEHOLD

a) Scksjonseiernes plikt til & vedlikeholde bruksenheten
Det vises til § 32 i lov om eierseksjoner.
Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten og andre arealer som vedkommende har eks-
klusiv bruksrett til p& en forsvarlig mate slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for andre seksjonsei-
ere.

Seksjonseiernes vedlikeholdsansvar omfatter bl.a.:

1. Innvendige vannledninger t.o.m. stoppekran og avlgpsledninger frem til forgreningspunktet pa eien-
dommens hovedledning inn til seksjonene.

2. Elektriske ledninger til og med seksjonens hovedsikringspunkt.

Seksjonseieren er forpliktet til 4 utfgre forsvarlig vedlikehold av levegg, gjerder, boder og lignende som
er bygget pé fellesarcal som seksjonseieren disponerer. Seksjonseieren er ansvarlig for skader pa egen
eller andre seksjon, eventuelt fellesareal, som matte vere forarsaket disse innretningene.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk
pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Skader pa fellesomrader, for eksempel uteomrader, trappeoppganger og ytterdgrer, som er forarsaket av
flytting eller oppussing, skal utbedres av den som fordrsaker skaden. Hvis dette er en tredjepart, er det
seksjonseiers ansvar a reparere skaden.

Egenandel ved forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor seksjonseierens bruksenhet eller i ut-
styr, som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsplikt, skal dekkes av seksjonseieren med mindre sty-

ret finner det &penbart urimelig.

Sameiet gir et fast tilskudd til utskifting av innvendig sluk. Tilskuddet utbetales nar styret har mottatt
dokumentasjon pé at dette er forskriftsmessig utfgrt.

b) Sameiets plikt til vedlikehold av fellesareal m.m.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg, som ikke er omfattet av seksjonseiers vedlikeholdsplikt etter
pkt. a, s& som tomten, hele bygningskroppen med vegger, utvendigside av vinduer og tak, rer og ledninger
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frem til seksjonen, drenering mv. pahviler seksjonseierne i fellesskap (sameiet). Utskifting av vinduer, inn-
gangsdgrer og balkongdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres eksklusive
bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

§ 5 FELLESKOSTNADER, HEFTELSESFORM OG PANTERETT.
Felleskostnader er kostnader som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet, men gjelder drift og vedli-
kehold av bygninger, veier og fellesgarasjer mm.

60 % av felleskostnadene fordeles likt pa seksjonene, 40 % fordeles etter bruksareal. Seksjonene er inn-
delt 1 25 arealgrupper.

Styret fastsetter et & kontobelgp som forfaller forskuddsvis hver méned. Ved forsinket betaling kan sty-
ret palegge morarenter og purregebyr.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

De gvrige seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruks-
enhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennom-
fort.

§ 6 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmgtet kan vedta avsetning av midler til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pikostninger
eller andre fellestiltak pé eiendommen.

De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet kreves inn som del av felleskostnadene.

§ 7 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Kj@pere og leictakere av seksjon skal registreres minst 14 dager fgr overdragelse og innflytting.
Seksjonseiere som ikke bor i sameiet ma melde sin adresse til styret.

§ 8 STYRET OG STYRETS OPPGAVER

Sameiet skal ha et styre med fem medlemmer som velges for to &r av gangen dersom arsmgtet ikke be-
stemmer annet. Styreleder velges sarskilt. Ved valget anses den eller de kandidater valgt som oppnar
flest stemmer selv om vedkommende ikke oppnar vanlig flertall.

Bare fysiske personer kan velges til styremedlemmer. Umyndige kan ikke velges. Styret skal sgrge for
vedlikehold og drift av eiendommen og forvalte sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak i drsmgtet.

Styret er ansvarlig for a holde bebyggelsen fullverdiforsikret til enhver tid. Avgjgrelser som kan fattes
med vanlig flertall i arsmgtet kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmg-
tets vedtak i det enkelte tilfelle. To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og undertegner for
sameiets navn.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representereseksjonseiermne.
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§ 9 STYREM@TET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sé ofte som ngdvendig. Et styremedlem eller forret-
ningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet ledes av styrelederen. Ved forfall velger styret meteleder.

Det skal fgres referat over alle saker som behandles og alle vedtak som fattes. Referatet skal underskri-
ves av styremedlemmene.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, mA likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

§ 10 ARSM@TET
Arsmgtet er gverste myndighet i sameiet.

Ordinert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
Ekstraordinart arsmgte holdes nér styret finner det ngdvendig, eller ndr minst 1/10 av scksjonseierne
krever det og oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmegtet, kan en
sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest og for seksjonseiernes felles
kostnad innkaller til &rsmgte.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Likeledes har seksjonseierens ekiefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiernes husstand rett
til & vaere til stede og til 4 uttale seg.

Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vare til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller
de har gyldig forfall.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leietakere har mgte- og talerett.

Seksjonseiere kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt som
anses a gjelde fgrstkommende &rsmgte med mindre annet fremgér. Fullmakten kan nér som helst trekkes
tilbake.

Det skal fgres referat over de saker som behandles og de vedtak som fattes av arsmgtet. Referatet skal
underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes blant dem som er til stede. Referatet
publiseres pa sameiets nettside.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES 1 ORDINERT ARSM@TE
* Konstituering

*  Styrets &rsberetning

* Styrets regnskapsoversikt for foregiende ar
Styrets forslag til budsjett
Andre saker som er nevnt i innkallingen

Valg av styremedlemmer og -leder

§ 12 INNKALLING OG M@TELEDELSE
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Styret skal i god tid varsle seksjonseierne om dato for drsmegtet og om siste frist for innsending av saker
som @gnskes behandlet

Innkalling til &rsmgtet skal skje skriftlig minst atte og hgyst tjue dager fgr mgtet holdes.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal sendes ut senest en uke for ordinzert ars-
mgte.

Ekstraordineert &rsmgte kan, om ngdvendig, innkalles med kortere varsel, men fristen skal likevel vaere
minst 3 dager.

Innkallingen skal inneholde oversikt over saker som skal behandles i arsmgtet. Dersom et forslag etter
lov om eierseksjoner eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall, ma hovedinnholdet i forslaget
fremgé av innkallingen for at det skal kunne behandles.

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder. Vedkommende
behgver ikke & veere seksjonseier.

§ 13 ARSM@TETS VEDTAK
I &rsmgtet har hver seksjon en stemme. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle
saker med alminnelig (simpelt) flertall.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjores saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene for vedtak om:

* endring av vedtektene

e ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sam-
eiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

* omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

» salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
sameierne i fellesskap

« andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

» samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av det sam-
lede stemmeantallet

« tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold nér tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene. Dersom tiltaket medfgrer gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

* endring av hovedprinsipp for vaktmesterordningen (fast ansatt vakimester eller kjgp av tjenester)

Alle seksjonseiere mé, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet
skal kunne ta beslutning om:

¢ salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
* opplgsning av sameiet

* tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
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* tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostna-
den som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfa-

rer for de enkelte seksjonseierne

§14 HABILITET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale overfor seg selv eller nzersti-
ende eller i saker om sitt eget eller neerstiendes ansvar. Det samme gjelder for avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe spgrsmal som vedkommende selv eller
nzrstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§15 MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret, forretningsfgrer eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 og § 61 representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning, jf. Eierseksjonsloven § 40 annet punktum, § 58 annet ledd og § 62 tredje ledd.

§ 16 REGNSKAP OG REVISION
Styret skal sgrge for god og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Det skal feres regnskap og utarbeides &rsopp-
gjor i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av gjeldende regnskapslov.

Regnskapet for foregiende kalenderar legges frem pé ordinzert drsmgte.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

§ 17 FORRETNINGSFZRER OG ANDRE FUNKSJIONZARER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styret som ansetter forretningsfarer og medarbeidere, fastsetter instrukser og lgnn, farer tilsyn
med at de oppfyller sine plikter samt sier dem opp eller gir dem avskjed.

Ansettelse av forretningsfgrer kan bare skje p& oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma oversti-
ge seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan drsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, maksimalt fem ar.

§ 18 MISLIGHOLD
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge ved-
kommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen
solgt.

Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pa-
legget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er
mottatt.
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§ 19 FRAVIKELSE (UTK ASTELSE)

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er seksjonseiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sam-
eiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf eierseksjonslovens
§ 39.

§ 20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Om ikke annet fglger av disse vediekiene gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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Vedlegg til sak E

Installasjon av luft/luft-VP Liabakken
boligsameie
Viktige momenter som ma vurderes

Thermoconsult er kontaktet av styret i Liabakken Boligsameie med anmodning om & gi uttalelse vedr

mulig installasjon av luft/luft-VP i sameiet.

Slik vi har oppfattet bakgrunnen for dette, har det kommet @nske om a gi tillatelse til 3 installere
luft/luft-VP i sameiets leiligheter. Styret er opptatt av a undersgke dette neermere, og de har bedt

Thermoconsult om 3 belyse viktige momenter i forbindelse med slike installasjoner.

Kort om luft/luft-VP

En luft/luft-VP bestar av en innedel og en utedel. Innedelen plasseres gjerne i leilighetens starste
rom, enten pa veggen oppunder taket eller som gulvmodell nede pa gulvet. Fra denne enheten avgis
varme, og eventuelt kjgling dersom man velger "reversert" drift om sommeren. Bestar leiligheten av
flere rom med dgrer mellom, kan det ikke paregnes at tilliggende rom blir seerlig oppvarmet.
Innedelen avgir moderat stgy (i hovedsak fra luftvifte}, og slik stgy vil sjelden forplante seg til
naboleiligheter.

Utedelen bestar av luftkjaler, kompressor og styringsenhet. Denne ma plasseres utendgrs og med
god tilgang av uteluft. Utedelen gir vesentlig mer st@y enn innedelen. Bide luftvifte, og spesielt
kompressoren, produserer stgy. Stgy fra utedelen avhenger av flere ting: hvor stor belastning
varmepumpen kjgres med, nar den skifter fra varmedrift til avtingsmodus, hvordan utedelen er
montert, og ikke minst med fabrikat og modell.

Luft/luft-VP har opp gjennom arene blitt populzere, og de er solgt i et stort antall, i hovedsak til
eneboliger og rekkehus. Vi kjenner ikke til at det i seerlig grad er gjort installasjon av single luft/luft-
VP i blokker og sterre leilighetskompleks.

Det er flere grunner til at luft/luft-VP blir installert. De fleste gjgr det for a redusere energiforbruket
til oppvarming, mens andre hevder at det er lettere 3 oppna bedre varmekomfort. Sa er det mange
som ogsa benytter luft/luft-VP til kjgling i perioder nar det er plagsomt varmt i rommet.

Luft/luft-VP har opp gjennom arene fatt bedre kvalitet og hayere virkningsgrad, og det reklameres
med hgye effektfaktorer (COP} selv ved lave utetemperaturer. Var oppfatning er at slike
varmepumper nok selges med for gode data. Fornuftig bruk av en god luft/luft-VP vil for de fleste gi
en energibesparelse p& 40-60 %. Og det er egentlig mye sammenlignet med andre EN@K-tiltak, men
allikevel en del lavere enn det leverandgren forfektet under salgsprosessen.

Mange er forngyd med varmepumpeinstallasjonen, og mange er dessverre misforngyd. Sistnevnte
kategori klager pa at varmepumpen ikke gir den varmeeffekt og energibesparelse som ble hevdet.
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Andre klager pa stay, og noen klager pa darlig service og lekkasje av kuldemedium. Og de som
opplever havari pa kompressoren synes det er kostbart & reparere nar dette ikke dekkes av garanti.
S3 ma det nevnes at det har veert mange saker, ogsa rettstvister, der nabo pastas seg sjenert av stagy i
slik grad at man vil ha VP fjernet.

Hver sak har sin historie, men det er en del feller a ga i, og man ma veere mest mulig klar over hva
som ma gjgres for a fa til en gjennomtenkt og vellykket VP-installasjon.

Hva Kkrever installasjon av en luft/luft-VP
Det er som nevnt mange hensyn a ta ved installasjon av luft/luft-VP, bade for innedelen og for
utedelen.

Innedelen:

Innedelen ma i utgangspunktet plasseres i det st@rste rommet, som regel i stuen. Veggmodellen er
mer synbar, og den har lettere for a gi forplantningsstay i bygningskonstruksjonen. Bruk av
stgydempende innfesting er som regel ngdvendig. Derfor ma veggmodellen monteres med
vibrasjonseliminerende oppheng. Gulvmodellen er mer stillegdende og gir noe bedre utnyttelse av
varmepumpen.

Uansett m3a det legges el-kalbel mellom innedel og utedel. Og det ma legges kuldemedierar (tur-
/retur} som er isolerte kobberrgr. Gjennomfdringene i yttervegg ma trolig branntettes. Og det ma
gjores pa en slik mate at det ikke oppstar forplantningsstay i veggkonstruksjonen.

Skal varmepumpen benyttes til kjgling om sommeren, ma det i tillegg legges et kondensrer fra
innedelen og til sted som kan lede kondensvannet til en eller annen form for avlgp.

Utedelen:

Plassering og montering av utedelen er etter var oppfatning den store utfordringen i dette
prosjektet. Det er tre forhold som er krevende: stgy og vibrasjoner fra utedelen, avrenning av

tinevann, plasseringssted.

Plassering

Vi ser ingen annen mulighet enn a plassere utedelen pa hovedbalkong, og ut mot en av sidene.
Plassering pa fasader ser vi pa som uaktuelt (arkitektonisk og tilkomst). Balkonger pa andre siden av
bygget, for dem som har det, tilrddes ikke pa grunn av stay og lyd-/vibrasjonsforplanting i trevegger.

Stay

Nesten uansett hva som gjgres av stgyreduserende tiltak, ser vi ingen annen lgsning a plassere
utedelen pa hovedbalkongen. Etter det vi oppfattet, ligger noen av disse balkongene utelukkende
mot stue, mens andre i tillegg ogsa har et rom mot balkong som kan veere soverom. Staykravene i
nattperioden er strenge, ikke hgyere enn 35 dBA malt utenfor soveromsvinduet. Slikt stgykrav vil
ikke en luft/luft-VP klare 4 oppna uten at det gjdres spesielle tiltak. Det kan vaere at varmepumpen
enten slas av, eller den kjgres med nedregulert ytelse. Allikevel er vi redd for at det oppstar klager fra
naboer, berettiget eller uberettiget.
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Dersom det gis tillatelse til a installere luft/luft-VP, mener vi det vil veere ngdvendig a tilleggsmontere
en lydkasse rundt utedelen. Det er ikke benytteti seerlig grad i Norge, men vi vet at dette f.eks. gjgres
i Sveits. Dessverre er det slik at lydkasse reduserer varmepumpens effektivitet, og det medfgrer
hgyere servicekostnader siden det meste av dette kabinettet ma demonteres. Prisen for et slikt
kabinett er trolig opp mot 10.000 kr.

Vibrasjoner

Balkonggulvet er i massiv betong, og det er i utgangspunktet fint for a dempe visse former for stay og
vibrasjoner. Men enkelte typer vibrasjoner forplantes allikevel lett i betongen. Derfor ma utedelen
monteres pé vibrasjonseliminerende fundament.

Raropplegg mellom utedel og innedel

Som nevnt ma det legges 2 stk isolerte kobberrgr fra utedelen til innedelen. Disse r@rene legges
gierne i en felles plastkanal. Trolig ma det utfgres kjerneboring i ytterveggen for fremfgring av disse
rgrene. Og det ma branntettes.

Avrenning av tinevann

Gjennom en fyringssesong er det behov for avtining av utedelens |uftbatteri. Hyppigheten er
avhengig av luftens temperatur- og fuktighetsinnhold, og hvor "hardt" varmepumpen kjgres. Under
visse forhold kan slik avtining skje 2-3 ganger pr time. Under hver avtiningssyklus smeltes is og rim fra
luftbatteriet. Dette vannet ma dreneres vekk fra utedelen. | motsatt fall dannes det is og issvuller
under utedelen, og det kan ikke aksepteres pa en slik balkong. Derfor ma det etableres dreneringsrgr
fra utedelens tinepanne og til et egnet nedlgpsrer. For 3 unnga oppfrysing av tinevannet, er det
vanlig at dreneringsraret utstyres med en varmekabel. Om det er ngdvendig ogsa for eksisterende
nedlgpsrar kan vi ikke uttale oss om for vi har sett flere detaljer om dette.

Elektrisk tilfarsel til varmepumpen

Installasjon av luft/luft-VP innebaerer noe elektrisk opplegg, og dette er ogsa underlagt forskrifter.
Det ma legges frem en egen hovedkurs til utedelen. Den ma vaere beregnet for 16 A med egen
jordfeilbryter. | tillegg er det vanlig & ha en egen "servicebryter" ved utedelen. Og sa kommer altsa en

ledningsforbindelse mellom utedel og innedel.

Andre krav
Luft/luft-VP inneholder et kuldemedium. For denne typer vil det veere R-32. Det er en klimagass som
er regulert. Det innebaerer f.eks. at det bare er firma som har sertifisering i henhold til "F-

gassforskriften" som kan levere, installere og gjgre service pa slike anlegg.

Oppsummering

Var oppgave er ikke & komme med en anbefaling for eller mot installasjon av luft/luft-VP. Vi har
forsgkt kortfattet & forklare og belyse det som vil vaere viktige faktorer i ta hensyn til for en slik
beslutning.

Vi ser imidlertid ingen "lett vei" til malet. Til det er utgangspunktet ganske krevende. For d komme
frem til en mulig lgsning for installasjon av luft/luft-VP ma sameiet utrede dette naermere, og det ma
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settes opp veldig klare regler for hvordan dette skal gjgres. F.eks. vil vi advare mot at det gis mulighet
for at hver sameier i egen regi og med eget valg av varmepumpe kan iverksette en slik installasjon.

Vi har opp gjennom arene hatt en del oppdrag i ulike sameier hvor installasjon av ulike
varmepumpelgsninger i ettertid har vist seg 3 skape mange problemer, ikke bare tekniske. Det har
leert oss at sterre "tekniske inngrep” i et sameie skal veere meget godt planlagt og gjennomarbeidet
for iverksettelse, og ikke minst omforent blant sameierne.

8.mars 2022

Helge Lunde
Thermoconsult AS
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