== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

916 321 007

Akseselskap

TUNVEIEN EIENDOM AS
Boligbyggel aget Usbl
Arbeidersamfunnets plass 1
0181 0OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Arne Sgrensen
12.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916321007

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 283 589 000 407 138 000
Sum inntekter 283 589 000 407 138 000
K ostnader

Annen driftskostnad 3 269 129 000 376 117 000
Sum kostnader 269 129 000 376 117 000
Driftsresultat 14 460 000 31021 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 25271 000 36 444 000
Sum finansinntekter 25271 000 36 444 000
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 25271 000 36 444 000
Ordineert resultat far skattekostnad 39 731 000 67 465 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 3176 000 6 825 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 36 555 000 60 640 000
Arsresultat 10 36 555 000 60 640 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 120 000 2120000

Sum varige driftsmidler 2120 000 2120000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 6 990 000 1400 000
Sum finansielle anleggsmidler 990 000 1 400 000
Sum anleggsmidler 3110000 3520 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 7 457 164 000 442 562 000
Sum varer 457 164 000 442 562 000
Fordringer

Kundefordringer 297 000 912 000
Andre fordringer 8 122 607 000 170 864 000
Sum fordringer 122 904 000 171776 000
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 066 000 19 006 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 066 000 19 006 000
Sum omlgpsmidler 590 134 000 633 344 000
SUM EIENDELER 593 244 000 636 864 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 9 1 800 000 1 800 000
Overkurs 20 966 000 20 966 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 22 766 000 22 766 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 135072 000 98 517 000
Sum opptjent egenkapital 135072 000 98 517 000
Sum egenkapital 10 157 838 000 121 283 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 13 735 000 10 560 000
Sum avsetninger for forpliktelser 13 735 000 10 560 000
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 13 735 000 10 560 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 299 004 000 313 049 000
Leverandgrgjeld 20411000 26 521 000
Annen kortsiktig gjeld 102 257 000 165 451 000
Sum kortsiktig gjeld 11 421 672 000 505 021 000
Sum gjeld 435 407 000 515 581 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 593 245 000 636 864 000
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 526541

916 321 007

Aksjeselskap

TUNVEIEN EIENDOM AS
Boligbyggelaget Usbl
Arbeidersamfunnets plass 1

0181 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Arne Serensen
12.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.07.2024 kl 17:28

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916321007

Organisasjonznr: 916 321 007
TUNVEIEN ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 283 589 000 407 138 000
Sum inntekter 283 589 000 407 138 000
Kostnader

Annen driftskostnad 3 269 129 000 376 117 000
Sum kostnader 269 129 000 376 117 000
Driftsresultat 14 460 000 31 021 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 25 271 000 36 444 000
Sum finansinntekter 25 271 000 36 444 000
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 25 271 000 36 444 000

Ordinert resultat fer

skattekostnad 39 731 000 67 465 000

Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 3 176 000 6 825 000

Ordinert resultat etter

skattekostnad 36 555 000 60 640 000

Arsresultat 10 36 555 000 60 640 000
Utskriftedato 29.06.2023 Organisasjonsny 916 321 007 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 916 321 007
TUNVEIEN ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 120 000 2 120 000

Sum varige driftzmidler 2 120 000 2 120 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og

andeler 5] 290 000 1 400 000

Sum finansielle

anleggsmidler 9950 000 1 400 000

Sum anleggsmidler 3 110 o000 3 520 000

Omlepsmidler

Varer

Varer 7 457 164 000 442 562 000

Sum varer 457 164 000 442 562 000

Fordringer

Kundefordringer 297 000 912 000

Andre fordringer 8 122 607 000 170 864 000

Sum fordringer 122 904 000 171 776 000

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 066 000 19 006 000

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 066 000 19 006 000

Sum omlepsmidler 590 134 000 633 344 000

SUM EIENDELER 593 244 000 636 864 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 9 1 800 000 1 800 000
Utskriftedato 29.06.2023 Organisasjonsny 916 321 007 Side 2 av 3
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Overkurs 20 966 000 20 266 000

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 22 766 000 22 766 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 135 072 000 98 517 000

Sum opptjent egenkapital 135 072 000 98 517 000

Sum egenkapital 10 157 838 000 121 283 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 13 735 000 10 560 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 13 735 000 10 560 000

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 13 735 000 10 560 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 299 004 000 313 049 000

Leverandergjeld 20 411 000 26 521 000

Annen kortsiktig gjeld 102 257 000 165 451 000

Sum kortsiktig gjeld 11 421 672 000 505 021 000

Sum gjeld 435 407 000 515 581 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 593 245 000 636 864 000
Utskriftedato 29.06.2023 Organisasjonsny 916 321 007 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916321007

Organisasjonznr: 916 321 007
TUNVEIEN ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God
regnskapsskikk for evrige foretak. Driftsinntekter Inntektsfering felger
regnskapslovens grunnleggende prinsipp § 4-1 nr. 2 og lepende
avregningsmetode pd anleggskontrakter. Fortjeneste tas inn dersom vilkdr
etter NRS anleggskontrakter er oppfylt. Lepende avregning tas etter
fullferingsgrad. Den beregnes som palepte kostnader i prosent av forventet
totalkostnad. Tomtekostnader holdes utenfor. Totalkostnaden revurderes
lepende. Lepende avregning justeres ogsd for andel solgte boliger i
prosjektet. Nar det ikke er solgt boliger i prosjekter fores prosjektet
ikke som anleggskontrakter. Inntektssiden i prosjektet framkommer ved at
forventet overskudd i prosjektet multipliseres med prosentvis
fullferingsgrad og prosentvis andel solgte boliger. Hvis det er sannsynlig
at et prosjekt vil gd med tap, skal hele tapet feres pa
vurderingstidspunktet. Driftskostnader Prosjektkostnader kostnadsferes frem
til beslutning om byggestart, dvs i utviklingsfasen. Ved byggestart blir
tidligere kostnadsferte prosjektkostnader aktivert. Skatt Skattekostnaden i
resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapemessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering wved
utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og nettofert. Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler
omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er wvurdert
til anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over
driftsmidlets skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & vere forbigdende.
Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk.
Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til
eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over
driftemidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris
som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
legpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til
betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til
varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost
og antatt wvirkelig verdi. Aksjer i datterselskap Investeringer i
datterselskap er vurdert etter kostmetoden. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell
vurdering av de enkelte fordringene. Fortsatt drift Selskapet ha en solid
finansiell stilling totalt sett, og saledes er fortsatt drift lagt til
grunn for avleggelse av regnskapet

Necte
1
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Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Note

5

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer

11.07.2024 kl 17:28 Brgnngysundregistrene
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Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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BankID Signing
@ Trond Elbert Rekkedal
2023-04-26
BankID Signing
@ Terje Hagerup Hjelset
2023-04-26
BankID Signing
. Vera Maike Marlene Houck
ﬁrsheretnmg for 2022 20230426

BankID Signing

Henring Wattre Hanevald
Virksomhetens art I
Tunveien Eiendom AS har som formal & drive utvikling av boliger. Selskapets virksomhet drives i Lerenskog.
Prosjektet pa Lorenskog bestar av fem byggetrinn og disse er forventet ferdigstilt i perioden 2021-2028.

Axheidsmilje
Selskapet har i 2022 ingen ansatte. De administrative funksjoner utfores av Boligbyggelaget Usbl i henhold til
egen avtale.

Yire miljo
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljo.

Likestilling

Styret bestar av 4 medlemmer, hvorav 3 menn og 1 kvinne. Det er ikke planlagt tiltak for & endre
sammensetningen av menn og kvinner i styret. Selskapet har en policy som tar sikte pa at det ikke
forekommer forskjellsbehandling grunnet kjgnn.

Forskning og utvikling
Selskapet driver ikke med forskning- og utviklingsvirksorhet.

Okonomiske forhold

Det er ikke utbetalt styrehonorar i 2022. Selskapets aksjekapital er TNOK 1 800 og eies 50 % av
Bolighyggelaget Usbl og Peab Eiendomsutvikling AS. Regnskapet viser et resultat etter skatt pd TNCK 36 555
som disponeres til annen egenkapital. Selskapets totalkapital utgjer ved utgangen av 2022 TNOK 593 245 og
egenkapitalen var TNOK 137 838. Selskapet har 2 boligprosjekter under bygging ved arsslutt, mens i lapet av
aret 2022 har det veert 3 aktive byggetrinn. Selskapet har hatt 1 byggetrinn under utvikling hvor det er
besluttet byggestart i 2023. Per 31.12.22 anses selskapets likviditet 4 vaere tilfredsstillende i henhold til
resultatet i regnskapet og kontantstreamoppstillingen. Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av
selskapets eiendeler og gjeld, finansiell stilling og resultat.

Finansiell risiko

Tunveien Eiendom AS har gjeld knyttet til nyboligprosjekter i form av byggeldn med flytende rente.
Lanevilkdrene fzlger renteutviklingen i finansmarkedene. Det benyttes ikke finansielle instrumenter for &
redusere denne risikoen.

Annen risiko

Tunveien Eiendom AS sin vesentligste risiko er knyttet til regulering, bygging og salg av boliger. Den
generelle positive trenden i det norske boligmarkedet pd @stlandet og spesielt boligmarkedet i Oslo-
regionen har ogsd gjenspeilet seg i Tunveien Eiendom AS sine prosjekter. Omsetting i prosjektene som har
vaert i salgsfasen har veert bra og fremdriften som planlagt. Tidspunkt for byggestart vurderes i det enkelte
prosjekt, men det normale er ndr minimum 50 % av boligene er solgt.

Samfunnsansvar

Tunveien Eiendom AS etterlever allmenne menneskerettigheter, herunder hensynet til rettigheter og sosiale
forhold for arbeidstakere, vern om det ytre miljo og bekjempelse av korrupsjon. Selskapet er i tillegg opptatt
av baerekraftig utvikling av fremtidsrettede boliger. USBL-konsernet utarbeider aktsomhetsvurderinger for
konsernet i trad med dpenhetsloven, og vil publisere redegjorelsen etter dpenhetsloven pa selskapets
hjemmesider (www.usbl.no/samfunnsansvar). Peab vil offentliggjere en redegjerelse for sine
aktsomhetsvurderinger hvert ar i trdd med kravene i Apenhetsloven, ferste gang 30. juni 2023. Denne
redegjerelsen vil bli publisert pa selskapets hjemmeside (https://peab.no/barekraft/apenhetsloven/).

Ansvarsforsikring
Det er tegnet forsikring for bade Peabs og Usbls styrerepresentanter.

Fortsatt drift
Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet et rettvisende bilde av resultat og stilling per 31.12.2022.
Regnskapet er avlagt etter forutsetning om fortsatt drift.
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Krsregnskapet og resultat disponering

Etter styrets oppfatning gir fremlagt resultatregnskap og balanse med noter uttrykk for virksomhetens resultat
for 2022 og skonomiske stilling ved arsskifte.

Det er ikke inntrédt forhold etter regnskapsérets slutt som er av betydning for bedgmmelsen av regnskapet.
Virksomheten har for 2022 hatt ett overskudd pa TNOK 36 555, som forslas anvendt ved:

Overfort annen egenkapital TNOK 36 558

Sum disponert TNOK 36 555

Oslo, 20.04.23
Styret for Tunveien Eiendom AS

Terje Hagerup Hjelset Vera Maike Marlene Houck
Styreleder Nestleder
Trond Elbert Rekkedal Henning Wettre Hanevold
Styremedlem Styremedlem

11.07.2024 kI 17:28 Brgnngysundregistrene Side 12 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 916321007

Arsoppgjersrapport

BanklD Signing
Trond Elbert Rekkedal
2023-04-26

Tunveien Eiendom AS
2022

BankID Signing
Terje Hagerup Hjelset
2023-04-26
BanklD Signing

@ Vera Maike Marlene Houck
2023-04-26
BankiD Sighing
Henning Wettre Hanevold
2023-05-02

Tunveien Eiendom AS

Org.nx. 916321007

11.07.2024 kl 17:28
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Resultatregnskap

Tunveien Eiendom AS

Tall i TNOK Note 2022 2021
Driftsinntekter
@vrige driftsinntekter 1 283 589 407 138
Sum driftsinntekter 283 589 407 138
Driftskostnadex
Diverse honorarer 3 419 308
@vrige driftskostnader 28 3
KRostnader ved egen prosjekter 268 682 375808
Sum driftskostnader 269129 376117
Driftsresultat 14 459 31021
Finansposter
Finansinntekter 25271 36 444
Netto finansposter 25 271 36 444
Ordinzert resultat fer skatt 391730 67 465
Skatt pd ordinsert resultat 4 3176 6825
Ordingert resultat 36 555 60 640
Arets resultat 10 36 555 60 640
Overfort til annen egenkapital 36 555 60 640
Sum disponert 36 585 60 640
Tunveien Eiendom AS Org.nr. 916321007
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Balanse

Tunveien Eiendom AS

Tall i TNOK Note 2022 2021
Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler 5
Tomter 2120 2120
Sum varige driftsmidler 2120 2120
Aksjer og eiendeler 6 960 1 400
Sum finansielle anleggsmidler 990 1400
Sum anleggsmidler 3110 3520
Omlepsmidler
Prosjekter under utfarelse 7 457 164 442 562
Sum prosjekter under utforelse 457 164 442 562
Fordringer
Kundefordringer 297 912
Andre kortsiktig fordringer 8 122 607 170 864
Sum fordringer 122 904 171 776
Bankinnskudd og kontanter 10 068 18 006
Sum omlepsmidler 590 135 633 344
Sum eiendeler 593 245 636 864
Tunveien Eiendom AS Org.nr. 916321007

11.07.2024 kI 17:28 Brgnngysundregistrene Side 15 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916321007

Balanse

Tunveien Eiendom AS

Tall i TNGK Note 2022 2021
Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 1800 1800
Overkurs 20966 20 968
Sum innskutt egenkapital 22 766 22 766
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 135 072 98517
Sum opptjent egenkapital 135 072 98 517
Sum egenkapital 10 157 838 121 283
Gjeld

Utsatt skatt 4 13735 10 560
Sum avsetninger for forpliktelser 13135 10 560
Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Byggelan 12 299 004 313 042
Leverandorgjeld 20411 26 521
Leiligheter under omseming 27 106 28143
Annen kortsiktig gjeld 75 181 137 308
Sum kortsiktig gjeld 11 421 6712 505 021
Sum gjeld 435 401 515 581
Sum egenkapital ogq gjeld 593 245 636 864

OSLO, 31.12.2022 /20.04.2023
Styret for Tunveien Eiendom AS

Terje Hagerup Hjelset Vera Maike Marlene Houck
Styrets leder Styremedlem
Trond Elbert Rekkedal Henning Wettre Hanevold
Styremedlem Styremedlem
Tunveien Eiendom AS Org.nr. 916321007
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Kontantstremoppstilling
Tall i TNOK 2022 2021

Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fer skattekostnad 39730 67 465
Periodens betalte skatt 0 0
Gevinst (-) / tap (+) ved salg av anleggsmidler 0 0
Ordinzere avskrivninger 0 0
Nedskrivning anleggsmidler 0 0
Endring i varelager -14 602 -59 215
Endring i kundefordringer 615 670
Endring i leverandargjeld -6 110 9639
Endring i annen kortsiktig gjeld -63 194 -6 483
Endring i andre tidsavgrensningsposter -5939 -7 904
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -49 500 -15 106

Kontantstram fra investeringsaktiviteter

Utbetalinger ved kjap/pakostning av varige driftsmidler 0 0
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 0
Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter 0 0

Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter

Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld -174 440 -244 147
Innbetalinger ved opptak av ny gjeld 215000 267 400
Inn/utbetaling av konsernbidrag 0 0
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 40 560 23 253
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -8 940 8147
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter 01.01 19 006 10 859
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter 31.12 10 066 19 006
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2022

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for gvrige foretak.

Driftsinntekter

Inntektsfaring felger regnskapslovens grunnleggende prinsipp § 4-1 nr. 2 og lapende avregningsmetode pa
anleggskontrakter. Fortjeneste tas inn dersom vilkar etter NRS anleggskontrakter er oppfyit.

Lapende avregning tas etter fullfgringsgrad. Den beregnes som palgpte kostnader i prosent av forventet totalkostnad.
Tomtekostnader holdes utenfor. Totalkostnaden revurderes lgpende. Lepende avregning justeres ogsa for andel
solgte boliger i prosjektet. Nar det ikke er solgt boliger i prosjekter feres prosjektet ikke som anleggskontrakter.
Inntektssiden i prosjektet framkemmer ved at forventet overskudd i prosjektet multipliseres med prosentvis
fullfaringsgrad og prosentvis andel solgte boliger. Hvis det er sannsynlig at et prosjekt vil g& med tap, skal hele tapet
fores pa vurderingstidspunktet.

Driftskostnader
Prosjektkostnader kostnadsferes frem til beslutning om byggestart, dvs i utviklingsfasen.
Ved byggestart blir tidligere kostnadsferte prosjektkostnader aktivert.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er
utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigaende.
Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk.

Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget
for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid
dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000.

Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretsiapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Fortsatt drift
Selskapet har en solid finansielle stilling totalt sett, og saledes er fortsatt drift lagt
til grunn for avleggelse av regnskapet.
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Note 2 - Personalkostnader
Selskapet hadde i 2022 ingen ansatte, og er derfor ikke omfattet av lov om obligatorisk tjenestepensjon (OTP).
Selskapet har ikke gitt sikkerhet for lan til daglig leder eller styremedlemmer.

Det er ikke utbetalt styrehonorar | 2022.

Note 3 - Honorarer
Revisjonshonorar for 2022 er kostnadsfart med TNOK 119 inkl. mva

Note 4 — Skatt

Betalbar skatt og grunnlag for betalbar skatt Talli TNOK 2021 2022
Ordingert resultat far skatt 67 465 39730
Ikke fradragsberettigede kostnader - 25
Permanente forskjeller - -
Endring midlertidige forskjeller a5 605 18 805
Underskudd til fremfaring 28 140 209200
Arets skattepliktige resultat 28140 20900
Anvendelse av underskudd til fremfering 28 140 20 200
Skattepliktig resultat . -
Skatt 22 % - -
Sum betalbar skatt - -
Arets skattekostnad bestar av:
Betalbar skatt - -
Endring utsatt skatt 6 825 3176
For mye/lite avsatt i fjor - -
Netto skattekostnad 6 825 3176
Midlertidige forskjeller: 31.12.2021 31.12.2022 Endring |
Varige driftsmidler 33 154 187
Varebeholdning 115 474 108 753 6 721
Gevinst og tapskonto 338 270 68
Kundefordringer - -
Uopptient inntekt - avgang tomt Tunveien 94 373 69 102 25271
Underskudd til fremfaring 67 105 46 204 20 901
Sum midlertidige forskj. 47 998 62 433 14 435
Utsatt skattefordel 22 % 10 560 13735 3176
Positivt tall viser at regnskapsmessig verdi er hgyere enn den skattemessige. Dette innebaerer at de
fremtidige skattemessige fradragene vil bli mindre enn de regnskapsmessige. Skatteeffekten av dette
representerer en utsatt skatteforpliktelse. Tilsvarende viser et negativt tall at selskapet har skattemessige
fradrag til gode, altsa en skattemessig fordel. Utsatt skatt/utsatt skattefordel i regnskapet er beregnet som
22 % av netto midlertidige forskjeller.
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Note 5 - Varige Driftsmidler

Talli TNOK| Tomter SUM
Anskaffelseskost 01.01.22 2120 2120
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost 31.12 2120 2120
Akkumulerte avskrivninger 01.01
Arets avskrivning
Arets avgang
Akkumulerte avskrivninger 31.12
Arets nedskrivning
Bokfert verdi pr 31.12. 2120 2120

Tomteverdi ble i 2019 utfisjonert ut til falgende 4 selskaper Tunkvartalet Tomt 1,2,3 og 4 AS.
Ved fisjon har Tunveien Eiendom AS beholdt en andel av tomten som skal g4 til parkeringsarealer,

Note 6 - Aksje og eiendeler

Innskutt andelskapital: Tall i TNOK 2021 2022

Tunkvartalet 1 Boretislag 25 15
Tunkvartalet 2 Borettslag 410 10
Tunkvartalet 3 Borettslag 450 450
Tunkvartalet 4 Borettslag 515 515
Sum innskutt andelskapital 1400 990

Boretislagene ble stiftet av Tunveien Eiendom AS i 2019 og har tegnet samilige andeler i borettslagene
Tunkvartalet 1,2,3 og 4. Borettslagene er stiftet den 11.09.2019.

| 2022 har Tunkvartalet 2 Borettslag overtatt byggeriet knyttet til trinn 2. De solgte andelene er overtatt av
andelskjgperne.

Note 7 - Prosjekter under utforelse

Prosjekter: Tall i TNOK 2021 2022

Tunkvartalet, Trinn 1 beregnet fortjeneste 23 501 25 058
Tunkvartalet, Trinn 1 348 221 359 043
Oppgjer Tunkvartalet Trinn 1 - 375 850 |- 383 865
Tunkvartalet, Trinn 2 beregnet fortjieneste 22 081 26 752
Tunkvartalet, Trinn 2 260 956 270 886
Oppgjer Tunkvartalet Trinn 2 - |- 204 530
Tunkvartalet, Trinn 3 beregnet fortjeneste 3 881 10 099
Tunkvartalet, Trinn 3 123 013 286 381
Tunkvartalet, Trinn 4 beregnet fortjeneste - 2 460
Tunkvartalet, Trinn 4 17 247 80 026
Tunkvartalet, Trinn 5 19 513 74 854
Sum prosjekter 442 562 457 164

Verdier av prosjektene vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Selskapets prosjekter pr 31.12.2022 er vurdert til kostpris.

Trinn 1 er solgti 2021 og Trinn 2 er solgt i 2022 til hhv. Tunkvartalet 1 og 2 Borettslag.
Viser for gvrig til Note 1 angaende inntektsfaring.

Selskapet sitter pr 31.12.22 med 1 usolgt andel i Trinn 1 og 2.

11.07.2024 kI 17:28 Brgnngysundregistrene Side 20 av 24



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 916321007

Note 8 - Andre kortsiktige fordringer

Selskap Tall i TNOK 2021 2022
Tunkvartalet 1 Borettslag - R
Tunkvartalet 2 Borettslag 47 300

Tunkvartalet 3 Borettslag 57 100 57 100
Tunkvartalet 4 Borettslag 65 100 65 100
Sum selskap 169 500 122 200

Tunveien Eiendom AS selger 100% av aksjene i Tunkvartalet Tomt 1,2,3,4 AS til hhv

Tunkvartalet 1,2,3,4 Boretislag. Oppgjar vil skje da borettslagene overtar ved ferdigstillelse av prosjektene

1 2022 har Tunkvartalet 2 Borettslag overtatt presjektet relatert til byggetrinn 2.
Det er i 2022 regnskapsfart en gevinst pa salg aksjer i Tunkvartalet Tomt 1- 4 AS til Tunkvartalet 1- 4 Borettslag.

Note 9 - Aksjekapital

Aksjekapitalen bestar av 300 aksjer med palydende kr 6 000 pr stykk.

PEAB Eiendomsutvikling AS og Boligbyggelaget Usbl eier hver 150 aksjer, dvs begge har en eierandel pa 50%.

Note 10 - Egenkapital

Aksje- Overkurs Annen Sum
Tall i TNOK]| kapital egenkap. egenkap.

Pr. 31.12.2021 1800 20 966 98 517 121 283
Arets resultat - - 36 555 36 555
Egenkapital pr 31.12.2022 1800 20 966 135 072 157 838
Note 11 - Kortsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld Talli TNOK 2021 2022
Byggelan DNB 313 049 299 004
Leveranderer 26 521 20 411
Uopptjent inntekt i forbindelse med salg av tomteselskap til Tunveien 1-4 Brl 94 373 69 102
Oppgjer kigpere 28 143 27 106
Gjeld knyttet til Infrastruktur i prosjektomradet 3940 4236
Avsetning gjenstaende kostnader BT1 1438
Avsetning for innestaende belap ihht til kontrakt pa BT1 og BT2 38 829 -
Pélgpne renter 166 374
Sum kortsiktig gjeld 505 021 421 671

Gjeld knyttet til Infrastruktur i prosjektomradet fglger av avtale med grunneierne.

Note 12 - Pantstillelser og garantier

Selskapets eiendom Tunveien 8, gnr 100, bnr 80 og gnr 100 bnr 796 i Lerenskog kommune er stillet som pant for

DNB Bank ASA 1. prioritets pantobligasjon TNOK

299 004

Sum

209 004

Garantier fra House Of Guarantees er stilt for boligkjeperne pa prosjektene pr 31.12.22 pa til sammen TNOK 102 640.

Note 13 - Hendelser etter balansedagen

Det har ikke veert hendelser i 2023 som i vesentlig grad har pavirket regnskapet i 2022.
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Til generalforsamlingen i Tunveien Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tunveien Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilh@rende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

» er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
@konomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 20. april 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Anne Kristin Huuse
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

2/2
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