== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 984 431

Borettslag

@VRE SOGN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Markus Skinstad Bakkejordet
22.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948984431

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8933548 8637 310
Sum inntekter 8933548 8637 310
K ostnader

L gnnskostnad 228 199 268 135
Annen driftskostnad 3914 508 4 649 085
Sum kostnader 4142 707 4917 221
Driftsresultat 4790 841 3720089

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 174 071 69 033
Sum finansinntekter 174 071 69 033
Annen finanskostnad 440 288 386 415
Sum finanskostnader 440 288 386 415
Netto finans -266 217 -317 382
Ordinaert resultat far skattekostnad 4524 624 3402 707
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4524 624 3402 707
Arsresultat 4524 624 3402 707
Totalresultat 4 524 624 3402 707

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4524 624 3402 707
Sum overfaringer og disponeringer 4524 624 3402 707

19.06.2024 ki 03:48 Brgnngysundregistrene Side 1 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948984431

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 165 410 000 165 410 000
Sum varige driftsmidler 165 410 000 165 410 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 127139

Sum finansielle anleggsmidler 127 139 0
Sum anleggsmidler 165537 139 165 410 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 829 593 744 001
Sum fordringer 829 593 744 001
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1544 825 1226
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1544 825 1226
Sum omlgpsmidler 2374418 745 227
SUM EIENDELER 167 911 557 166 155 227
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 11800 11 800
Sum innskutt egenkapital 11800 11 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 89 245 294 84720 670
Sum opptjent egenkapital 89 245 294 84 720 670
Sum egenkapital 89 257 094 84732 470
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 639 660 15 536 298
@vrig langsiktig gjeld 64 944 106 64 817 600
Sum annen langsiktig gjeld 78 583 766 80 353 898
Sum langsiktig gjeld 78 583 766 80 353 898
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3101 980 770
Leverandargjeld 67 597 39436
Annen kortsiktig gjeld 48 653
Sum kortsiktig gjeld 70 698 1068 859
Sum gjeld 78 654 463 81 422 757
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 167 911 557 166 155 227
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 584046
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 984 431
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: OVRE SOGN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Markus Skinstad Bakkejordet
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 22.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 984 431
GVRE SOGN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 933 548 8 637 310
Sum inntekter 8 933 548 8 637 310
Kostnader

Lennskostnad 228 199 268 135
Annen driftskostnad 3 914 508 4 649 085
Sum kostnader 4 142 707 4 917 221
Driftsresultat 4 790 841 3 720 089
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 174 071 69 032
Sum finansinntekter 174 071 69 033
Annen finanskostnad 440 288 286 415
Sum finanskostnader 440 288 386 415
Netto finans -266 217 -317 382
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 524 624 3 402 707
Ordinert resultat etter

skattekostnad 4 524 624 3 402 707
Arsresultat 4 524 624 3 402 707
Totalresultat 4 524 624 3 402 707

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 4 524 524 3 402 707

Sum overferinger og

disponeringer 4 524 624 3 402 707
Utskriftedato 17.07.2023 Organisasjonsny 948 984 431 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 984 431
GVRE SOGN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 165 410 000 165 410 000
Sum varige driftzmidler 165 410 000 165 410 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 127 139

Sum finansielle

anleggsmidler 127 139 o]
Sum anleggsmidler 165 537 139 165 410 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 829 593 744 001
Sum fordringer 829 593 744 001
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 544 825 1 226
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 544 825 1 226
Sum omlepsmidler 2 374 418 745 227
SUM EIENDELER 167 911 557 166 155 227

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 11 800 11 800
Sum innskutt egenkapital 11 800 11 800

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 17.07.2023 Organisasjonsny 948 984 431 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 89 245 294 84 720 670
Sum opptjent egenkapital 89 245 294 84 720 670
Sum egenkapital 89 257 094 84 732 470
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 13 639 660 15 536 298

@vrig langsiktig gjeld 64 944 106 64 817 600

Sum annen langsiktig gjeld 78 583 766 80 353 898

Sum langsiktig gjeld 78 583 766 80 353 898

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 101 980 770

Leverandergjeld 67 597 39 436

Annen kortsiktig gjeld 48 653

Sum kortsiktig gjeld 70 698 1 068 859

Sum gjeld 78 654 463 81 422 757

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 167 911 557 166 155 227
Utskriftedato 17.07.2023 Organisasjonsny 948 984 431 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 984 431
GVRE SOGN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

@vre Sogn Borettslag

22. mai 2023

Selskapsnummer: 535 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate | Dvre Sogn Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
22. mai 2023 kl. 18:00, Det Rede huset, Gaustadveien 25.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Etablering av solcelleanlegg

8. Nedgravde seppelcontainere, forslag fra andelseier Bjern Sletvold.

9. Etablering av rekkverk pa flere gatestrekninger, forslag fra andelseier Anne Sofie
Kristoffersen

10. Orienteringssak: Vedlikehold i naer framtid

1. Orienteringssak: Rikshospitalet - konsekvenser for oss
12. Orienteringssak: Det rede huset

13. Orienteringssak: Forsek med blomstereng

14. Valg av tillitsvalgte

15. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

16. Valg av valgkomité

2av 33
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Med vennlig hilsen,
Styret i Dvre Sogn Borettslag

3av33
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Velges pé generalforsamling.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Velges pa generalforsamling.

4 av 33
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport med arsregnskap 2022 @vre Sogn Borettslag.pdf

2. OBOS girtilbake.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 215 000.

Styrets innstilling
Styret foreslar at styrehonoraret settes til kr 215 000 iht budsjett 2023.

Dette eri samsvar med snittet i OBOS.

5av 33
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 215 000.

Sak 7
Etablering av solcelleanlegg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har vurdert muligheten for & etablere solceller pé garasjetaket. Taket eren
horisontal flate uten andre installasjoner og i henhold til Oslo Kommunes sclkart vil den
veere en svaert egnet flate for en slik installasjon.

Vi har i september sist &r mottatt tilbud pa ca. 2,5mNOK som vil gi omkring 90.000kwh
produksjon fordelt pa 300 paneler pa taket. Dette er vesentlig mer enn vi brukeri
garasjen pr. nd, men det blir stadig flere og flere elbileri borettslaget.

Sterst produsert effekt vil primeert veere i dagtimene, hvor det i mindre grad vil
nyttiggjere el-bilene, men overskuddsenergi vil vi kunne selge ut pa stremnettet.

Det er kommet regelendringer som gir borettslag mulighet for & flytte strem mellom
ulike enheter, men denne eriliten grad aktuell for @SBL ettersom vi ikke har seerlig ande!
felles energibruk (felles varmeproduksjon, kjsling fellesfasiliteer etc.).

Styret har utarbeidet enkle beregninger som antyder en nedbetalingstid pa ca. 16 &r
fer investeringen er tilbakebetalt. Det er da ikke tatt hayde for evt. statteordninger. Et
solcelleanlegg har forventet levetid p& 30 &r.

Det eraktuelt & innhente flere ulike stetteordninger, bl.a. Oslo Kommunes Solcelletilskud
(35% av investering), Grent Cbos m.fl.

Med full aksept pé stettemidler vil nedbetalingstiden veere p& 10 &r eller mindre. Etter
dette vil stremproduksjonen utelukkende veere en inntekt for borettslaget. Forventet
inntekt pa solgt strem vil avhenge av markedsprisen. Eksempelvis vil priser tilsvarende
2022 giinntekt p& om lag 180.000,- pr. &r (snitt 2 kroner/kwh), mens priser tilsvarende
2021 vil gi om lag 60.000,- i inntekt. Basert pa disse prisene og som et sveert forenklet
regnestykke vil anlegget kunne gi borettslaget inntekter pd mellom 1.2 mnok og 3.6
mnok over en periode pé 20 4r.

Se saksbeskrivelse i sin helhet med illustrasjon mot slutten av innkallingen.

Styrets innstilling

6 av 33
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Styret innstiller derfor for generalforsamlingen at styret gis fullmakt til & gjennomfare
etablering av solcelleanlegg med en forventet totalomkostning pé inntil 3,0 MNOK.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen at styret gis fullmakt til & gjennomfaere etablering av solcelleanlegg
med en forventet totalomkostning pa inntil 3,0 mNOK.

Vedlegg
3. Vedlegg sak 7 Etablering av solceller.pdf

Sak 8
Nedgravde seppelcontainere, forslag fra andelseier Bjarn Sletvold.

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Jeg opplever at seppelhusene fungerer dérlig. Mye seppel havner utenfor containerne
og det tiltrekkes sikkert skadedyr/rotter. Flere avfallscontainere er sprukket og noen
endatil med hull i bunnen. Og det er luktproblemer pd sommeren.

Jeg ber derfor om at &rsmeatet ber styret om & underseke mulighetene for & installere
nedgravde/delvis nedgravde avfallsbeholdere i borettslaget. Disse kan vaere lettere
tilgjengelige og serge for sikrere og mer hygienisk avfallshandtering cg avfallssortering.
Seppelhusene slik de star kan gjenbrukes feks til sykkel- eller barnevognsparkering eller
verksted, eller annet.

Dersom saken gir styret fullmakt til & etablere nedgravde seppelcontainere, kan dette
kreve 2/3 flertall.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen ber styret om & underseke mulighetene for & installere
nedgravde/delvis nedgravde avfallsbeholdere i borettslaget

Sak 9

Etablering av rekkverk pa flere gatestrekninger, forslag fra
andelseier Anne Sofie Kristoffersen

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Tryggere vinter! Rekkverk og flere gruskasser.

7 av 33
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Seniorgruppa i borettslaget ensker at det skal bli tryggere & bevege seg til fots foralle
beboere og gjester. Periodene med veerskifter med glatte veier og gangveier har vaert
mange de siste 8rene og flere er varslet, og er ikke bare et problem for var aldersgruppe.
Mange har falt, og flere har padratt seg langvarige skader.

Rekkverk:

Fersteprioritet: Enkelt eller dobbelt rerrekkverk pé en side; (Kee Klamp), fra veien mellom
Gaustadveien 255 og 259 og til eksisterende rekkverk ved Solhagan, veien mellom
kolonihagene. Svaert glatt i hele vinter. Gangsti fra 143 til 259 ber gjeres bredere og
gruses for & bli mer brukbar for bl.a. barnevogner om vinteren.

Annenprioritet: Rekkverk pé en side. - Vestveien fra parkeringsplassen ned til
Gaustadveien 35/189. - Fra Midtveien og til Gaustadveien 265 mot Dstveien. -
Dstveien Gaustadveien 261/265 og ned til 255. - Bakken ned ved Gaustadveien 103.-
(Kee Klamp eller penere rekkverk, bilder kan legges fram, kartreferanse, sek pé adresse

norgeskart.no )
Grus/sandkasser: Flere sand/gruskasser med sser/spader, i dag er det 3, bl.a. ingeni

Pstveien. Minst det dobbelte trengs. | vinter har folk tatt ansvar og stredd fra de kassene
somer.

Mvh for

Seniorsamling (i apriltreff, 20 stk.)

Anne Sofie Kristoffersen G-

Styrets innstilling

Styret statter ikke selve forslag til vedtak, men har startet arbeidet med oppfelging av

de ulike tiltakene.

Forslag til vedtak
Etablering av rekkverk iht forslagene ferste og annenprioritet samt flere gruskasser.

Sak 10
Orienteringssak: Vedlikehold i nzer framtid

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

* Hva erplanene for utbedring og vedlikehold av bygningsmassen?

» Hvordan ser skonomien ut i forhold til et vedlikeholdsleft?

8av 33
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* Hvordan leser vi preksere vedlikeholdskbehov?

Forslag til vedtak
Tatt til orientering.

Sak 11
Orienteringssak: Rikshospitalet - konsekvenser for oss

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Kort referat fra orienteringsmete 29. mars pd Gaustad sykehus.
Konsekvensen for oss. Tidsforlap.

Forslag til vedtak
Tatt til orientering

Sak 12
Orienteringssak: Det rade huset

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Hvilken ressurs utgjer Det Rede Huset for oss?
Kan vi utnytte dette bedre? Mer samarbeid med borettslag i naerheten?

Forslag til vedtak
Tatt til orientering

Sak 13
Orienteringssak: Forsak med blomstereng

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

* Hvorfor gjer vi det?
e Hvilke omréder er valgt ut?

* Hva kan vi forvente og hvor mye arbeid er det?

Sav 33
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Forslag til vedtak
Tatt til orientering

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Se valgkomiteens innstilling som vedlegg mot slutten av innkallingen.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Truls Zeiner-Henriksen

Valg av 4 styremedlemmer Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlemmer:
* Haakon Gilje Aarseth
* Karl Aksel Feste
* Kathrine Tuen Aase

* Terje Grytbakk

Valg av 2 varamedlemmer Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlemmer:

¢ Terje Lassen

¢ Trygve Grovdal

10 av 33
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Sak 15
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Se valgkomiteens innstilling som vedlegg i innkallingen.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som delegat:

e Truls Zeiner-Henriksen
Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Haakon Gilje Aarseth

Sak 16
Valg av valgkomité

Roller og kandidater
Valg av 3 medlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlem:

¢ Christian Jordal
¢ Merethe Thommesen Skjellvik

* Sglvi Mausethagen

Mav 33
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2022

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Truels Zeiner-Henriksen
Haakon Gilje Aarseth

Karl Aksel Festg
Guro Hattestad
Terje Lassen

Trygve Grevdal
Astrid Louise Kvale
Hilde Salvesen

Truels Zeiner-Henriksen

Varadelegert
Haakon Gilje Aarseth

Valgkomiteen
Roar Bamle
Christian Jordal
Sglvi Mausethagen

Kontaktinformasjon
Styret

Gaustadveien 143
Gaustadveien 157
Gaustadveien 115
Gaustadveien 167
Gaustadveien 251

Gaustadveien 179
Gaustadveien 233
Gaustadveien 249

Gaustadveien 143

Gaustadveien 157

Gaustadveien 173
Gaustadveien 37
Gaustadveien 213

For 4 komme i kontakt med styret anbefales mailen: ovresogn@styrerommet.no

Som informasjonskanaler til beboerne brukes Vibbho: vibbo.no/ovre-sogn og Facebook-
gruppen “Vi som stortrives i @vre Sogn Borettslag”. Vi oppfordrer alle beboerne til &
registrere seg pa Vibbo og bli medlem av Facebook-gruppen. Man far enkelt tilgang til
Vibbo ved a laste ned appen eller ga inn pa vibbo.no. Gjennom Vibbo kan man delta

digitalt pa arsmetet og motta varsel pa SMS/mail nar viktig informasjon legges ut.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa

Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om @vre Sogn Borettslag
Borettslaget bestar av 118 andelsleiligheter.
@vre Sogn Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-

nummer 948984431, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 49/ 21, 26 og 27

Vedlegg 1
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2 @vre Sogn Borettslag

Farste innflytting skjedde i 1988. Tomten ble kjgpt i 1986 og er pa 46 290 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

@vre Sogn Borettslag har innenfor 2022 ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

STYRETS VIRKSOMHET 2022/23

Innledning/sammendrag

Perioden har veert preget av lavere aktivitet etter 5-6 hektiske ar med mye vedlikehold og
store bygningsmessige utbedringer. Noen nye skader er oppdaget og utbedret. Arbeidet
med trekantvinduer pagar fremdeles. Garasjen har hatt noen skader som er utbedret.

Den starste framtidige oppgaven for styret vil vaere maling og vedlikehold av husene, og
styret planlegger for at dette gjennomfares innen fa ar.

Finansiell status

Styret har valgt 4 gke husleien med 4,5% for & dekke forventede prisgkninger.

Etter hvert som bygningsmassen eldes, vil vi kunne forvente noe hgyere
vedlikeholdskostnader. Dersom nye, sterre vedlikeholdsprosjekter settes i gang, vil vi
kunne forvente noe husleiegkning.

Kassakreditten pa 3 millioner er avviklet.

Byggesaker
Generelt er byggeaktiviteten i borettslaget vesentlig mindre enn sammenlignet med
perioden hvor vedlikeholdsprosjektet pagikk i borettslaget.

Styret har behandlet i alt fem innkomne saker. Tilsvarende som i fjor omhandlet en av
byggeseknadene innsetting av der istedenfor vindu (fransk balkong) i ark, altsa ikke i trad
med vedtektene og ble dermed henvist til generalforsamlingen for eventuell avgjarelse
der. Utover denne har alle sgknadene veert i henhold til vedtektene, enten mht. arbeider
pa radighetsomradet (levegg, platting m.m) eller i trad med listen over godkjente
utbygginger i @SBL og ogsa uten merknader fra naboer.

De farste to trekantvinduene med ny aluminiumskarm settes inn i lapet av varen 23. Dette
er et forsgk pa a lage en mer holdbar l@sning pa trekantvinduene i borettslaget. Disse har
veert kilde til rateskader flere steder og det har derfor veert viktig for styret a finne en
I@sning som virker mer solid og holdbar.
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3 @vre Sogn Borettslag

Tilsvarende har styret igangsatt utbedring av en av enhetene hvor det pa et opprinnelig
skratt tak er etablert et takoppstikk (karnapp). Etableringen er av eldre argang. Det viser
seq at det ved etablering ikke har veert gjort tilstrekkelig tetting i overgangen mellom tak og
ny oppstikksvegg og dette har fart til skader pa bygning og klimaskille. Styret er na
oppmerksom pa problemet og vil falge opp dette ved eventuelle nye slike etableringer.

Styret benytter i all vesentlighet epostadresse som ble opprettet i 2021 for samling og
behandling av byggesaker (ovresognborettslag@gmail.com). Dette samler
korrespondanse om hvert enkelt hus pé ett oversiktlig sted og gir pa den maten bedre
kontroll pa historikk omkring byggesaker og vedlikehold knyttet til hver enkelt enhet.

Ballbingen
Har fatt nytt kunstgress og belysning.

TV og nett
Vi har fatt tilbud om fibertilknytning, men valgt a reforhandle avtalen med Telia og fatt st
godt tilbud hos dem.

Helse, milje og sikkerhet
Garasjeporter, vindeltrapper, lekeapparater, det rade huset og ballbingen er sjekket og
noen utbedringer er foretatt.

| lzpet av varen 2023 skal det gjennomfares en sjekk og utskift av reykvarslere og
brannslukkningsapparater / slangeslukkere.

Hasten 22 giennomfarte «Lekeplasskontrollen» befaring av lekeapparatene og leverte en
rapport med feil og mangler. De feilene som kan ha starst konsekvens vil bli utbedret pa
vardugnaden 23 eller av fagkyndige.

Pipebrann: Det har veert pipebrann i G123 og vi har veert i kontakt med kommunen for &
framskynde tilsyn av feier. Vi er blitt lovet at feier skal komme om ikke lenge.

Uteomradene og dugnad
Gressklipping blir utfgrt av Renservice AS etter klippe kart definert av styret.
Brayting og straging utfgres av Vaktmesterkompaniet.

Det er gjennomfert hgstdugnad og vardugnad, begge med godt oppmete.

Det Rode huset

Utleie av det Rade huset tok seg opp i 2022/2023 etter koronapandemien. Det var i snitt
utleid for fem Kkorttidsleier og to degn pr. mnd. i pericden august 2022 — april 2023. Huset
kan med fordel benyttes enda mer. Utleieprisen har ligget fast de siste tre arene og
vurderes gkt noe i kommende pericde. Andre etasje har 2 gjestesenger forbeholdt
beboere | @SBL som kan leie dette til reserve overnatting ved besgk av familie og venner.
Dette tilbudet har bare i begrenset grad blitt benyttet (2 overnattinger i perioden).

Booking av er lagt over til Vibbo, enkelt for de av oss som er interne, men har vist seg

mindre brukervennlig for gvrige leietagere som ikke er tilknyttet Vibbo-@SBL. Vi jobber
med OBOS for a fa systemet til & fungere ogsa for eksterne leietakere.
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Informasjon til beboerne

Som informasjonskanaler til beboerne brukes Vibbo og Facebock-gruppen “Vi som
stortrives i Jvre Sogn Borettslag”. Vi oppfordrer alle beboeme til & registrere seg pa Vibbo
og bli medlem av Facebook-gruppen. For & komme i kontakt med styret anbefales mailen:
ovresogn@styrerommet.no.

Man far enkelt tilgang til Vibbo ved & laste ned appen eller ga inn pa vibbo.no. Gjennom
Vibbo kan man delta digitalt p4 arsmatet og motta varsel pA SMS/mail nar viktig
informasjon legges ut.

Velferdstiltak
Juletretenning: | 2022 ble det igjen den tradisjonsrike julegrantenning med glegg og
pepperkaker. Takk til Emmy som ogsa i ar stod for arrangementet.

Svgmming: Lerdagssvemmingen ved Norges ldrettshayskole har vaert giennomfart,
kalender ligger pa Vibbo.

Styrets moter
Styret har hatt 11 styremeter i 2022/2023 siden forrige generalforsamling.

Forholdet til ikke-personlige andelseiere
Borettslaget har 1 juridisk andelseier. Det er Oslo Kommune. Ungbo administrerer bruken
av boligen, som nd bebos av unge med innvandrerbakgrunn.

Nye andelseiere og bruksoverlating

Siden forrige arsmate er det 6 boliger som har skiftet eier. Det er ingen boliger som er
registrert med bruksoverlating.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er kr 1 152 548 hgyere enn budsjettert, som skyldes i hovedsak
etterskuddsvis innkreving av eiendomsskatt pa kr 962 460.

Videre |13 ikke tilbakefering av ladestrem pa kr 168 768 i budsjett 2022, samt at andre
inntekter som primaert er utleie av rede huset ga inntekter pa kr 21 400 over budsjett.
Borettslaget fikk ogsa midler fra ‘OBOS gir tilbake' pa kr 59 000, for arbeid med ballbinge.

Driftskostnadene er kr 224 963 lavere enn budsjettert, som skyldes i hovedsak differansen
pa drift og vedlikehold, samt tilbakefering av kommunale avgifter for vann og avlep fra
perioden 2009 til 2021, pa kr 839 227 med renter pa kr 98 932.

Finanskostnader er kr 90 288 hgyere enn budsjettert, som skyldes i hovedsak
rentegkninger.

Finansinntekter ligger ikke i budsjett, men gjelder kundeutbytte fra Gjensidige, samt renter
pa tilbakefagring av for mye betalte kommunale avgifter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men aker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 000 00C til ordinaer drift og starre
vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger p 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i @vre Sogn
Borettslag.

Lan

@ivre Sogn Borettslag har lan i OBOS Boligkreditt AS. Lanet har per 14.03.23 flytende
rente pa 4,4%, manedlige terminer og leper fram til 30.06.29.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfa@rerhonoraret har gkt med 4,2% iht brev til styret av 30.11.22.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til covennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 4 % okning av felleskostnadene fra 01.03.2023

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i @vre Sogn Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @vre Sogn Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedleg}jatsautoriserte revisorer, mediemmer av Den norske Rey iSRRG AR AisRIL FRUBSHADSTPERIRSISERR Borettslag pdf

19.06.2024 kI 03:48 Brgnngysundregistrene Side 27 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948984431

i =

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s [
~ T W R

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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9 @vre Sogn Borettslag

PVRE SOGN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 984 431, KUNDENR. 535

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig a endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til a betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -323632 1804319 -323632 2303721
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4524624 3402707 3413330 2917100
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 1896638 -1922020 -1946000 -1881000
Innsk. aremerk. bankkto 633 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2627 353 1480687 1467330 1036100
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2303 720 -323 632 1143698 3339 821
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2374 419 745227
Kortsiktig gjeld -70698 -1 068 859
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2303721 -323 632

Vedlegg 1 20 av 33Arsrapport med arsregnskap 2022 @vre Sogn Borettslag.pdf

19.06.2024 kI 03:48 Brgnngysundregistrene Side 29 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948984431

10 @vre Sogn Borettslag

@VRE SOGN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 984 431, KUNDENR. 535

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8683380 8442002 7721000 7978 000
Ladeinntekter EL-bil 168 768 75282 0 190 000
Andre anlegg 0 18 900 0 0
Andre inntekter 3 81400 101 036 60 000 140 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 8933548 8 637 310 7781000 8308000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -33135 -49 420 -28 200
Styrehonorar 5 -199 999 -200 000 -200 000 -215 000
Revisjonshonorar 6 -10 000 -8 510 -7 800 -10 000
Andre honorarer 0 -35 000 0 0
Forretningsfererhonorar -158 160 -154 300 -158 200 -165 000
Konsulenthonorar 7 -4 546 -3219 -15 000 -10 000
Kontingenter -23 600 -23600 -23 600 -23 600
Drift og vedlikehold 8 -505 658 -807 122 -1 000000 -1 000000
Forsikringer -627 835 -553 119 -623 000 -687 000
Kommunale avgifter 9 -1437663 -2120167 -1270650 -1437100
Andre anlegg 10 3337 -24 613 -40 000 -40 000
Energiffyring -209 902 -146 098 -130 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -535 234 -489 624 -510 000 -570 000
Andre driftskostnader 11 -405 248 -318 712 -340 000 -321 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4142707 4917221 -4367670 4756900
DRIFTSRESULTAT F2R IN: 4790841 3720089 3413330 3551100
DRIFTSRESULTAT 4790841 3720089 3413330 3551100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 174 071 69033 0 0
Finanskostnader 13 -440 288 -386 415 -350 000 -634 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -266 217 -317 382 -350 000 -634 000
ARSRESULTAT 4524 624 3402707 3063330 2917100
Overfaringer:
Til annen egenkapital 4524624 3402707
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1 @vre Sogn Borettslag

@VRE SOGN BORETTSLAG
ORG.NR. 948 984 431, KUNDENR. 535

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 149 541 730 149 541 730
Tomt 15868 270 15868 270
Miljgbankkonto, @aremerket 127 139 0
SUM ANLEGGSMIDLER 165 537 139 165 410 000
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 829 593 744 001
Driftskonto OBOS-banken 537 190
Sparekonto OBOS-banken 1 007 636 1226
SUM OML@PSMIDLER 2374419 745 227
SUM EIENDELER 167 911 558 166 155 227
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 118 * 100 11 800 11 800
Annen egenkapital 89245294 84720670
SUM EGENKAPITAL 89 257 094 84732470
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 13639660 15536298
Borettsinnskudd 16 64 817 600 64 817 600
Avsetning bomiljgtiltak 17 126 506 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 78 583766 80 353 898
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 67 597 39436
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 3 000 000 AVSLUTTET) 0 979 152
Palapte renter 3101 1618
Annen kortsiktig gjeld 0 48 653
SUM KORTSIKTIG GJELD 70698 1068 859
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 167 911 558 166 155 227
Pantstillelse 18 88 383200 88 383200
Garantiansvar 0 0
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12 @vre Sogn Borettslag

Oslo, 13.04.2023
Styret i Dvre Sogn Borettslag

Truels Zeiner-Henriksen/s/ Haakon Gilje Aarseth/s/ Karl Aksel Festa/s/
Guro Hattestad/s/ Terje Lassen/s/
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13 @vre Sogn Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 7 395 648
Eiendomsskatt 962 460
Leietillegg pabygg 325272
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 683 380
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

OBOS Gir tilbake 59 000
Leie felleslokale 22 400
SUM ANDRE INNTEKTER 81 400
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 199 999,

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 899, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

@vre Sogn Borettslag

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 546
SUM KONSULENTHONORAR -4 546
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -54 664
Drift/'vedlikehold VWS -16 736
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -255 352
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -143 271
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -25 636
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -505 658

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -970 377
Vann- og avigpsavgift -62 019
Feieavgift -21 589
Renovasjonsavgift -383 678
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 437 663
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Elektrisk energi 3 337
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG 3 337
SUM ANDRE ANLEGG 3337
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie 9770
Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 487
Driftsmateriell -6 200
Snerydding -121 515
Gressklipping -110 623
Andre fremmede tjenester -21 500
Trykksaker -84
Andre kostnader tillitsvalgte -899
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15 @vre Sogn Borettslag
Andre kontorkostnader -7 357
Telefon, annet -2 985
Bank- og kortgebyr -2 957
Velferdskostnader -99 870
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -405 248
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1399
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7043
Kundeutbytte fra Gjensidige 66 697
Andre renteinntekter (Oslo Kemner) 98 932
SUM FINANSINNTEKTER 174 071
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -409 264
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -30 024
SUM FINANSKOSTNADER -440 288
NOTE: 14
BYGNINGER
149 541
Tilgang 1990 730
149 541
SUM BYGNINGER 730

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.48/bnr.21 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,15 %. Lapetiden er 11 ar.

Opprinnelig 2019 -15 000 000
Delutbetalinger -5 000 000
Nedbetalt tidligere 4 463 702
Nedbetalt i ar 1 896 638

-13 639 660
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13 639 660
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1990 67 717 600
Korrigering 2 900 000
SUM BORETTSINNSKUDD -64 817 600
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16 @vre Sogn Borettslag
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -126 506
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -126 506
NOTE: 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 64 817 600
Pantelan 13 639 660
TOTALT 78 457 260

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

149 541

Bygninger 730

Tomt 15 868 270

165 410

TOTALT 000
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17 @vre Sogn Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
82074279. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2022 Ballbinge rehabilitert Nytt dekke og lys
2019 - 2021 Ferdigstillelse av utskiftning av
takvinduer/ytterdgrer/boddearer
Etablering av bedre lufting av
fasadekledning

Etablering av nytt ladeanlegg i Ladeanlegg skalert til 120 plasser, i
P-hus. ferste omgang installert 48 ladere inne
og 4 ute.
2018 Utskiftning | tillegg utbedring av stgrre omfang av
takvinduer/ytterdarer/boddar rateskader i tilknytning til
utskiftningsarbeidene
2017 Sikring av verandaer
2016 Brannsikring
2016 Tetting av tak rundt
ventilasjonspiper
2016 Drenering/rehabilitering kjeller 181-
189
2016 Isolering 161-165 og 213 og 215
2015 Lepende vedlikehold pa husene
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2014
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2011
2010
2009

2008

2007

2006

2005
2004
2003
2002

Vedlegg 1

18

Nytt elektrisk anlegg P-huset

Total rehabilitering av P-huset
Gregntomradene

Utskifting av garasjeport
Maling av hus.

Maling av hus

Maling av hus

Asfaltering, ballbinge, garasjehus

Knekkvinduene i D-hus

D-husene

Gregntomradene

Brannsikring

Garasjeporter
Maling/vedlikehold av fasadene

@vre Sogn Borettslag

Med 12 ladeplasser i P-huset og 4
ladeplasser ute
(unntatt elektrisk anlegg)

Maling og utvendig reparasjon av
bebyggelsen. Utskifting av punkterte
knekkvinduer i D-hus. Sliping og
lakkering av gulv i "Det Rede Huset"
Asfaltering av deler av borettslagets
internveier. Utvendig kontroll av
boligmassen og igangsetting av
ngdvendig utvendig vedlikehold.
Kontroll av garasjehus. Ny ballbinge.
Viderefgring av Kontroll/rehabilitering av
knekk-vinduer i D-husene, samt
utbedring av fglgeskader.

Startet rehabilitering/skifting av vinduer i
D-husene

29 av 33Arsrapport med arsregnskap 2022 Jvre Sogn Borettslag.pdf

19.06.2024 kl 03:48

Brgnngysundregistrene

Side 38 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 948984431

Ditt boligselskap har mottatt stotte!

OBOS gir tilbake

Visste du at ditt boligselskap har fatt et tilskudd fra OBOS gir tilbake?
Vi deler ut midler i alle regioner, og i 2021 stottet vi totalt 98 prosjekter
rundt om i landet. Ditt boligselskap var et av disse!

Vedlegg 2 30av33 CBOS gir tilbake.pdf
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Sak 7. Vedlegg med illustrasjon.

Styret har vurdert muligheten for & etablere solceller pa garasjetaket. Taket er en
horisontal flate uten andre installasjoner og i henhold til Oslo Kommunes solkart vil
den veere en sveert egnet flate for en slik installasjon.

Vihar i september sist ar mottatt
tilbud pa ca. 2,5mNOK som vil gi

@ Sclinnstriling

O ot omkring 90.00Ckwh produksjon
fordelt pa 300 paneler pa taket.
e Dette er vesentlig mer enn vi bruker
T i garasjen pr. na, men det blir stadig

flere og flere elbiler i boretislaget.

Sterst produsert effekt vil primeert
veere i dagtimene, hvor det i mindre
grad vil nyttiggjere el-bilene, men
overskuddsenergi vil vi kunne selge
ut pa stremnettet.

Bia BO0-00 PV

LregneL B50-800 e

Dang < 650 v

-

Det er kommet regelendringer som gir borettslag mulighet for & flytte strem mellom
ulike enheter, men denne er i liten grad aktuell for SSBL ettersom vi ikke har seerlig
andel felles energibruk (felles varmeproduksjon, kjgling fellesfasiliteer etc.).

Styret har utarbeidet enkle beregninger som antyder en nedbetalingstid pa ca. 16 ar
far investeringen er tilbakebetalt. Det er da ikke tatt heyde for evt. stgttecrdninger. Et
solcelleanlegg har forventet levetid pa 30 ar.

Det er aktuelt & innhente flere ulike stattecrdninger, bl.a. Oslo Kommunes
Solcelletilskud (35% av investering), Grent Obos m fl.

Med full aksept pa stattemidler vil nedbetalingstiden veere pa 10 ar eller mindre.
Etter dette vil stramproduksjonen utelukkende veere en inntekt for borettslaget.
Forventet inntekt pa solgt strem vil avhenge av markedsprisen. Eksempelvis vil
priser tilsvarende 2022 gi inntekt pa om lag 180.000,- pr. ar (snitt 2 kroner/kwh),
mens priser tilsvarende 2021 vil gi om lag 60.000,- i inntekt. Basert pa disse prisene
og som et sveert forenklet regnestykke vil anlegget kunne gi borettslaget inntekter pa
mellom 1.2 mnok og 3.6 mnok over en periode pa 20 ar.

Vedlegg 3 31av33 Vedlegg sak 7 Etablering av solceller.pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 22.05.23
Selskapsnummer: 535 Selskapsnavn: &ivre Sogn Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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