== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 846 519

Borettslag

FJELLHYTTA BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

05.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 791 160 12850519
Sum inntekter 14 791 160 12850519
K ostnader

Lgnnskostnad 1364 020 1338617
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 17549 45 042
Annen driftskostnad 9491115 15797 232
Sum kostnader 10872684 17 180 892
Driftsresultat 3918476 -4330373

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 55716 24 499
Sum finansinntekter 55716 24 499
Annen finanskostnad 3535872 2870938
Sum finanskostnader 3535872 2870938
Netto finans -3 480 156 -2 846 439
Resultat far skattekostnad 438 320 -7176 812
Arsresultat 438 320 -7 176 812
Totalresultat 438 320 -7 176 812

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 438 320 -7 176 812
Sum overfaringer og disponeringer 438 320 -7 176 812
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 62 537 469 62 537 469
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 95430 39241
Sum varige driftsmidler 62 632 899 62 576 710

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 358 435 304 702
Sum finansielle anleggsmidler 358 435 304 702
Sum anleggsmidler 62 991 334 62 881 412
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 660 660
Andre fordringer -11 836 280715
Sum fordringer -11176 281 375
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5046 570 3968 538
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5046 570 3968 538
Sum omlgpsmidler 5035 3% 4249 913
SUM EIENDELER 68 026 728 67 131 325
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 19800 19800
Sum innskutt egenkapital 19 800 19 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 21153 380 21591 700
Sum opptjent egenkapital -21 153 380 -21 591 700
Sum egenkapital -21 133 580 -21 571 900
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 65 361 811 63 901 850
@vrig langsiktig gjeld 23351978 23309 785
Sum annen langsiktig gjeld 88713789 87 211635
Sum langsiktig gjeld 88 713 789 87 211 635
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 19 966 426 989
Leverandergjeld 248 586 903 319
Skyldige offentlige avgifter 83 366 71 025
Annen kortsiktig gjeld 94 601 90 257
Sum kortsiktig gjeld 446 519 1491 590
Sum gjeld 89 160 308 88 703 225
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 026 728 67 131 325
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 465566
Enheten
Organisasjonsnummer : 948 846 519
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FJELLHYTTA BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 05.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 948846519

Organisas jonsnr:
FJELLHYTTA BORETTSLAG

948 846 519

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 791 160 12 850 519
Sum inntekter 14 791 160 12 850 519
Kostnader

Lennskostnad 1 364 020 1 338 617
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 17 549 45 042
Annen driftskostnad 9 491 115 15 797 232
Sum kostnader 10 872 684 17 180 892
Driftsresultat 3 918 476 -4 330 373
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 55 716 24 499
Sum finansinntekter 55 716 24 499
Annen finanskostnad 3 535 872 2 870 938
Sum finanskostnader 3 535 872 2 870 938
Netto finans -3 480 156 -2 846 439
Resultat fer skattekostnad 438 320 -7 176 812
Arsresultat 438 320 -7 176 812
Totalresultat 438 320 -7 176 812
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 438 320 -7 176 812
Sum overferinger og

disponeringer 438 320 -7 176 812

Utskriftsdato 05.06.2025

Organisasjonsny 948 846 519

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 846 519
FJELLHYTTA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 62 537 469 62 537 469
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 95 430 39 241
Sum varige driftsmidler 62 632 899 62 576 710
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 358 435 304 702
Sum finansielle

anleggsmidler 358 435 304 702
Sum anleggsmidler 62 991 334 62 881 412
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 660 660
Andre fordringer -11 836 280 715
Sum fordringer -11 1786 281 375
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 5 046 570 3 968 538
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 0486 570 3 968 538
Sum omlepsmidler 5 035 394 4 249 913
SUM EIENDELER 68 026 728 67 131 325

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 05.06.2025 Organisasjonsny 948 846 519 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 19 800 19 800
Sum innskutt egenkapital 19 800 19 800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 21 153 380 21 591 700
Sum opptjent egenkapital -21 153 380 -21 591 700
Sum egenkapital -21 133 580 -21 571 900
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 65 361 811 63 901 850

Qvrig langsiktig gjeld 23 351 978 23 309 785

Sum annen langsiktig gjeld 88 713 789 87 211 635

Sum langsiktig gjeld 88 713 789 87 211 635

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 19 966 426 989

Leverandergjeld 248 586 903 319

Skyldige offentlige

avgifter 83 366 71 025

Annen kortsiktig gjeld 94 601 90 257

Sum kortsiktig gjeld 446 519 1 491 590

Sum gjeld 89 160 308 88 703 225

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 026 728 67 131 325
Utskriftedato 05.06.2025 Organisasjonsny 948 846 519 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 846 519
FJELLHYTTA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

06.06.2025 ki 14:43 Brgnngysundregistrene Side 10 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 948846519

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 464
FJELLHYTTA BORETTSLAG
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948846519

Velkemmen til &rsmete i FJELLHYTTA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 5. mai kl. 09:00 og lukker 8. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/464

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Bebhoermete Skovheim 5/5 kl. 18:30

Styret vil g4 gjennom arsmetet, og det er anledning for de som ensker 4 levere inn skriftlig stemmeseddel, til &
fa hjelp til 4 fa registrert inn denne.

Styret @nsker ogsi & ga giennom gjennomfarie og pagaende prosjekter i borettslaget.

0g selvsagt serverer vi kringle og kaffe, samt at det vil bli anledning til en runde med spersmal til styret.

Vi gleder oss til 4 se flest mulig av dere!

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Ekstrahonorar i forbindelse med rehabilitering
7. Honorar til valgkomiteen

8. Kjslerom - avvikle kjeling

9. Valg av tillitsvalgte
2av24d
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10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i FJELLHYTTA BORETTSLAG

3av24

06.06.2025 ki 14:43 Brgnngysundregistrene Side 13 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948846519

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar borettslagets radgiver Heidi W. Svendsen

Forslag til vedtak
Heidi W. Svendsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Hilde Myhre og Anniken Staubo

Forslag til vedtak
Hilde Myhre og Anniken Staubo er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4 av 24
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Sak 4
Arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 0464 Revisjonsberetning og Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 300 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 300 000

Sak 6
Ekstrahonorar i forbindelse med rehabilitering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak
Ekstrahcnorar settes til kr 90 000

5av24
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sak7
Honorar til valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Forslag til vedtak

Valgkomiteens honorar settes til kr 4000

Sak 8
Kieglerom - avvikle kjgling

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret i Fjellhytta brl har i styremate 20/1 2025 besluttet at vi ensker & avvikle kjeling i ovennevie boder. Alle
beboerne i blockkene sem har slik bod/skap vil beholde disse til f.eks. beredskapslager eller annen oppbevaring.

Styret begrunner dette med felgende:

- Vileverien annen tid enn for 45 ar siden, da behovet for langtidslagring av matvarer som f.eks. grennsaker,
hiemmelaget saft/syltetey og slakt o.l. var annerledes.

- Kjslemediumet som brukes i kisleanlegget er na ulovlig, og det vil ikke vaere mulig & etterfylles ved lekasjer.
- De fleste reparasjoner krever personell med spesialsertifisering, og er na blitt uforholdsmessig kostbare.
- Anleggene trekker strem 24 timer i degnet, noe som vil gi vesentlige besparelser ved avvikling.

- Kulden i rommene forplanter seg i dag opp til leilighetene i etasjen over, og disse vil kunne regne med reelle
besparelser i stremkostnader.

Borettslagets vedtekier paragraf 8-3 (2):

Styret kan ikke uten at generalforsamiingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte veditak om:

1. ombygging, pabygging elier andre endringer av bebyggelsen eller

tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

6 av 24
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Forslag til vedtak

Kjslemaskinene i kjslerommene stanses og anlegget demonteres og fjernes av sertivisert personell i lepet av
august 2025.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges leder for 1 ar.

Marcus Inberg som er innstilt av valgkomiteen som styreleder, har stilt som vilkar for 4 akseptere vervet som
styreleder at styreleders honorar kr 135.000 utbetales i manedlige rater a kr 11.250.

Nina Storeng fratrer sitt verv et &r for tiden av personlige arsaker.

Valgkomiteen innstiller p4 at vara Stine Frayland, trer inn for 1 &r. Det skal i tillegg velges 2 styremedlemmer
for 2 ar, og 2 varamedlemmer for 1 &r.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢« Marcus Inberg
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Kristin Aune

¢ Marius Nygaard
Valg av 1 *styremedlem Velges for1ar
Felgende stiller til valg som *styremedlem :
* Stine Frovland
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Jon Foss

* Stian Habrekke

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Jergen Borghagen
* Simen Svenheim

7 av 24
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Sak 10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Marius Nygaard

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Hans Christian Daae

8av 24
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Styret har i styreperioden avholdt 10 ordinaere styremater. Styret i Fjellhytta samarbeider godt, og har sveert
engasjerte styremedlemmer.

| perioden har borettslaget gjennomfart fire tidligere planlagte prosjekter som har krevet mye tid.

- Oppgradering til fiberanlegg for bedre nettilgang og TV-signaler som drifies av Global Connect AS, samt bytte
av innholdsleverander til RiksTV.

- Installasjon av ny lade infrastruktur i fellesgarasjen med tilrettelegging for samtlige parkeringsplasser.
Anlegget drifies i dag av Elaway AS.

- Utskifting av felles varmtvannsberedere i blokkene, hvor disse er tilknyttet nye varmepumper (luft/vann). Dette
for & utnytte varmen i garasjen og spare stremkostnader.

- Oppussing av oppganger og utskifting av derer til leiligheter (ferdigstilles scmmer -25).

Vedtatt rehabiliteringsplan naermer seg na slutten, og giennomfaringen har stort sett gattetter planen, bade hva
gjelder kostnader og kvalitet. Engasjerte styremedlemmer har gjennom flere ar bidratt til dette gode resultatet.

Fjellhytta borettslag har gjennomfert dugnader, og vi takker alle ivrige deltagere, samt alle de som pa frivillig
basis giennom &ret passer pa blomstene og miljset vart.

Styret bruker Vibbo for digital kommunikasjon med beboere i borettslaget med nyttig informasjon og
nyheter i tillegg til nyhetsbrev som legges i postkassene. Styret oppfordrer alle til 4 logge seg inn pa
https://vibbo.no/fjellhytta. | tillegg har borettslaget en facebockgruppe sem heter Fjellhytta boreftslag. Styret
hari h@st ogsa gjennomfert et felles informasjonsmaete.

9 av24
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Fjellhytta Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Fjellhytta Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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FJELLHYTTA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 846 519, KUNDENR. 464

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og
arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og filherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskiftet. |
resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke
hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker boreftslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag
pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til
radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til
a vurdere om det er ngdvendig a endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov
for & ta opp l1an eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIELE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2 758323 2412 313
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 438 320 -7 176 812
Tilbakefering av avskrivning 14 17 549 45 042
Fradrag kjepesum anl.midler 14 -73738 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 3 000 000 9 000 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1 540038 -1515 766
Innsk. gremerk. bankkto -11 540 -6 454
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1 830 552 346 010
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4 588 875 2758 323
SPESIFIKASJON AV DISPCNIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 5035394 4249 913
Kortsiktig gjeld -446 519 -1 491 590
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4 588 875 2758 323
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14 555952 12 804 068 14 133 000 14 829 000
Ladeinntekter EL-bil 14 826 0 0 0
Andre inntekter 3 220 382 46 449 15000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 14 791 160 12 850 519 14 148 000 14 909 000
DRIFTSKCSTNADER:
Personalkostnader 4 -965 902 -946 617 -915 000 -915 000
Styrehonorar 5 -306 118 -300 000 -300 000 -300 000
Avskrivninger 14 -17 549 45 042 -65 000 -85 000
Revisjonshonorar 6 -13 250 -13 250 -12 000 -12 000
Andre honorarer -92 000 -92 000 -84 000 -84 000
Forretningsfererhonorar -241215 -229 075 -243 000 -255 000
Konsulenthonorar 7 -84 083 -58 844 -20 000 -50 000
Kontingenter -39 600 -39 600 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -2 865 124 -9 605 669 -16 230 000 -13 930 000
Forsikringer -659 576 -670 178 -740 000 -795 000
Kommunale avgifter 9 -3 023647 -2792177 -2 741000 -3 120 000
Energiffyring -887613 -922 458 -1 000 000 -900 000
TV-anlegg/bredband -849 698 -1 047 052 -1 097 000 -950 000
Andre driftskostnader 10 -827 331 418 929 -427 000 -480 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 872 684 -17 180 892 -23 924 000 -21 906 000
DRIFTSRESULTAT 3918 476 -4 330 373 -9 776 000 -6 997 000
FINANSINNTEKTER/-KCSTNADER:
Finansinntekter 11 55716 24 499 40000 40 000
Finanskostnader 12 -3535872 -2 870 938 -4 314 000 -4 015 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3 480 156 -2 846 439 -4 274 000 -3 975 000
ARSRESULTAT 438 320 -7 176 812 -14 050 000 -10 972 000
Overfaringer:
Udekket tap 0 -7176 812
Reduksjon udekket tap 438 320 0
Vedlegg 1 13av24 0464 Revisjonsberetning og Arsregnskap 2024.pdf
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 61 000 000 61 000 000
Tomt 1 537 469 1537 469
Andre varige driftsmidler 14 95430 39 241
Miljgbankkonto, aremerket 358435 304 702
SUM ANLEGGSMIDLER 62 991 334 62 881 412
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 660 660
Forskuddsbetalte kostnader 0 274 356
Andre kortsiktige fordringer 15 -11 836 6 359
Driftskonto OBOS-banken 4 453 805 3 898 806
Skattetrekkskonto OBOS-banken 47029 38 494
Sparekonto OBOS-banken 545736 31238
SUM OML@PSMIDLER 5 035 394 4249 913
SUM EIENDELER 68 026 728 67 131 325
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 198 * 100 19 800 19 800
Udekket tap 16 -21 153 380 -21 581 700
SUM EGENKAPITAL -21 133 580 -21 571 900
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 65 361 811 63 901 850
Borettsinnskudd 18 23 012600 23 012 600
Avsetning bomiljetiltak 19 339378 287 185
SUM LANGSIKTIG GJELD 88 713 789 87 211 635
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 248 586 903 319
Skyldige offentlige avgifter 20 83 366 71025
Pélapte renter 19966 305 871
Palepte avdrag 0 121 118
Annen kortsiktig gjeld 21 94 601 90 257
SUM KORTSIKTIG GJELD 446 519 1491 590
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 68 026 728 67 131 325
Pantstillelse 22 118 012 600 118 012 600
Garantiansvar 0 0

Oslo,17.03.2025
Styret i Fjellhytta Boretislag

Jon Foss Camilla Gamborg Brisa Hans Christian Daae

Marius Nygaard
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Gvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/angsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes il nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning fil tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 13784 340
Eiendomsskatt 261 348
Trappevask 176 256
Avregning stram el-bil 161 672
Leietillegg pabygg 130 836
Kjellerbod 41700
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 556 152
REDUKSJCGN GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

kjellerbod -200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 555 952
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturerte fakturaer 254 790
Vasker 76 198
Viderefakturerte brayteskjaer -110 606
SUM ANDRE INNTEKTER 220 382
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lznn, fast ansatte -584 968
Overtid -76 573
Annen lznn, ikke feriepenger -10 000
Pélapte feriepenger -94 801
Arbeidsgiveravgift -167 307
Pensjonskostnader innskudd -28 372
AFP-pensjon -60
O/U premie {ikke arb.giveravg) -521
Yrkesskadeforsikring -2 500
Arbeidsklezer -999
SUM PERSONALKCSTNADER -965 902

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt et arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste.
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONCRAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 306 118. Hvorav 6118 er gaver til styremedlemmer.
Videre viser konto 778 at styret har moftatt julegaver for kr 4 190

Styret har i tillegg mottatt et ekstra honorar pa kr 90 000 i forbindelse med rehabilitering, ref regnskapslinjen
"Andre honorarer" Styret har fatt dekket bevertning for kr 14 275, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONCRAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 13 250.

NOTE: 7

KONSULENTHCNORAR

Juridisk bistand -24 344
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -29 586
ZIJDEMANS Consult AS -23 283
OBOS Prosjekt -3 100
Arkitektkonto -3 750
SUM KONSULENTHONCRAR -84 063
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHCLD

Prosjektledelse, Dr. Techn. Kristoffer Apeland AS -432 954
DVS Entreprengr AS -485 141
Oslo kommune -13 880
SUM ST@RRE BYGNINGSMES SIGE VEDLIKEHOLD -942 075
Driftivedlikehold bygninger -24 247
Driftivedlikehold VWS -88 519
Driftivedlikehold elektro -1533412
Driftivedlikehold utvendig anlegg -153 685
Drift/vedlikehold brannsikring -1103
Driftivedlikehold vaskerianlegg -21 001
Driftivedlikehold ventilasjonsanlegg -19 114
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -80 344
Kostnader dugnader -1625
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 865 124

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for @ oppveie verdiforringelse av
bygningene.

Vedlegg 1 16 av 24 0464 Revisjonsberetning og Arsregnskap 2024.pdf

06.06.2025 ki 14:43 Brgnngysundregistrene Side 26 av 34



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 948846519

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -261 474
Vann- og avlepsavgift -1 770 468
Feieavgift -14 416
Renovasjonsavgift -977 288
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 023 647
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3175
Container -86 375
Skadedyrarbeid/soppkontroll -35713
Diverse leiekostnaderdeasing -15720
Driftsmateriell -51 256
Lyspaerer og sikringer -6 294
Renhold ved firmaer -256 340
Andre fremmede tjenester -42 580
Kontor- og datarekvisita -5 160
Trykksaker -7 115
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3 600
Andre kostnader tillitsvalgte -14 275
Andre kontorkostnader -11735
Telefon, annet -6 944
Porto -175
Drivstoff biler, maskiner osv. -3621
Vedlikehold biler/maskiner osv. -271 945
Bank- og kortgebyr -3 022
Velferdskostnader -22 285
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -827 331
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 12235
Renter av sparekonto i OBOS-banken 43 481
SUM FINANSINNTEKTER 55 716
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -1 965 941
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -1 569 674
Renter pa leverandargjeld -257
SUM FINANSKOSTNADER -3 535 872
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1982 61 000 000
SUM BYGNINGER 61 000 000

Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.157/bnr.633 og 634.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kubota F1900

Kostpris 168 750
Avskrevet tidligere -168 749
1
Sandsilo
Kostpris 6357
Tilgang 1995 24316
Avskrevet tidligere -30672
1
Snefreser nr. 1
Tilgang 2020 20718
Avskrevet tidligere -20718
1
Sngfreser
Kostpris 53125
Avskrevet tidligere -53124
1
Traktor
Tilgang 2018 169 594
Avskrevet tidligere -169 593
1
Breyteskjzer 2024 73738
Tilgang 2024 73738
Vaskemaskin
Kostpris 36 630
Avskrevet tidligere -36 629
1
Vaskemaskin nr. 2
Kostpris 53935
Avskrevet tidligere -53 934
1
Hagemebler
Tilgang 2018 45000
Avskrevet tidligere -44 999
1
Parkbenker
Tilgang 2018 32100
Avskrevet tidligere -32098
1
Boder
Tilgang 2021 46 388
Avskrevet tidligere -27 834
Avskrevet i ar -9278
9276
Garasjeanlegg
Tilgang 2020 49626
Avskrevet tidligere -28948
Avskrevet i ar -8271
12 407
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 95 430
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -17 549
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NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FCRDRINGER

Viderefakturerte fakturaer -11 836
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER -11 836
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjen om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefzrte verdien. Demmed
vurderes den faktiske egenkapitalen til 3 vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med fiytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019 -40 591 555
Nedbetalt fidligere 4 689705
Nedbetalt i ar 1453928
-34 447 922
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetsian med fiytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -16 000 000
@kning 2022 -3 000 000
Pkning 2023 -9 000 000
@kning i ar -3 000 000
Nedbetalt i ar 86 111
-30 913 889
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 65 361 811

NOTE: 18

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1980 -22 809 400
Tilleggsinnbetalt 2002 -81 300
Tilleggsinnbetalt 2003 -111 900
SUM BORETTSINNSKUDD =23 012 600

NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -339 378
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -339 378
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NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -47 029

Skyldig arbeidsgiveravgift -36 337

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -83 366

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -94 601

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -94 601

NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 23 012 600

Panteldn 65 361 811

TOTALT 88 374 411

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 61000 000

Tomt 1537 469

TOTALT 62 537 469
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 5.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.05.25
Selskapsnummer: 464 Selskapsnavn: FJELLHYTTA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Heidi W. Svendsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Hilde Myhre og Anniken Staubo er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

2lav 24
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Sak 4 Arsregnskap

Arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 300 000

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Ekstrahonorar iforbindelse med rehabilitering

Ekstrahonorar settes til kr 90 000

|:| For
|:| Mot

Sak7 Honorar til valgkomiteen

Valgkomiteens honorar settes til kr 4000

|:| For
|:| Mot

Sak8 Kjelerom - avvikle kjeling

Kjelemaskinene i kiglerommene stanses og anlegget demonteres og fiernes av sertivisert personell i

lapet av august 2025.

|:| For
|:| Mot
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Sak 9 Valg avtillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Marcus Inberg
Styremedlem {kun 2 skal velges)
|:| Kristin Aune

|:| Marius Nygaard
*Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Stine Freyland
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Jon Foss

[ stian Habrekke
Valgkomite (kun 2 skal velges)
|:| Jorgen Borghagen

|:[ Simen Svenheim

Sak10 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Marius Nygaard
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Hans Christian Daae
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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