== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 819 550

Borettslag

BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

27.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 952819550

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1014 516 959 073
Sum inntekter 1014516 959 073
Kostnader

L gnnskostnad 41 076 41 076
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4963

Annen driftskostnad 1526 873 494 668
Sum kostnader 1572912 535 744
Driftsresultat -558 396 423329

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5216 600
Sum finansinntekter 5216 600
Annen finanskostnad 258 201 191 614
Sum finanskostnader 258 201 191 614
Netto finans -252 985 -191 014
Resultat far skattekostnad -811 381 232 315
Arsresultat -811 381 232315
Totalresultat -811 381 232 315

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -811 381 232 315
Sum overfaringer og disponeringer -811 381 232 315
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4119623 4119623
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 44 662
Sum varige driftsmidler 4164 285 4119623

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4164 285 4119623
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 50 280 165 777
Andre fordringer 134 799 27 485
Sum fordringer 185079 193 262
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 84 939
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 84 939
Sum omlgpsmidler 185 086 278 201
SUM EIENDELER 4349 371 4397 824
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1600 1600
Sum innskutt egenkapital 1600 1600

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 175194
Udekket tap 636 187

Sum opptjent egenkapital -636 187 175194
Sum egenkapital -634 587 176 794
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4152 756 3563 118
@vrig langsiktig gjeld 563 425 563 425
Sum annen langsiktig gjeld 4716181 4126 543
Sum langsiktig gjeld 4716181 4126 543
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 195 357 31071
Leverandaergjeld 22420 1830
Annen kortsiktig gjeld 50 000 61 586
Sum kortsiktig gjeld 267 778 94 487
Sum gjeld 4983 959 4221030
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4349 371 4397 824
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 599269

952 819 550

Borettslag

BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
27.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.07.2025 kI 17:24
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Organisasjonznr: 952 8198 550
BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 014 516 959 073
Sum inntekter 1 014 516 959 073
Kostnader

Lennskostnad 41 076 41 076

Avskrivning pa varige
driftemidler og
immaterielle ejiendeler 4 963

Annen driftskostnad 1 526 873 494 668

Sum kostnader 1 572 912 535 744

Driftsresultat -558 396 423 329

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 216 600

Sum finansinntekter 5 216 600

Annen finanskostnad 258 201 191 614

Sum finanskostnader 258 201 191 614

Netto finans -252 985 -191 014

Resultat fer skattekostnad -811 381 232 315

Arsresultat -811 381 232 315

Totalresultat -811 381 232 315

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -811 381 232 315

Sum overferinger og

disponeringer -811 381 232 315
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 952 819 550 Side 1 av 3

02.07.2025 kl 17:24 Brgnngysundregistrene Side 6 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 952819550

Organisasjonznr: 952 8198 550
BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 119 623 4 1192 623
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 44 662

Sum varige driftsmidler 4 164 285 4 119 623

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 4 164 285 4 119 623
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 50 280 165 777
Andre fordringer 134 799 27 485
Sum fordringer 185 079 193 262
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 84 939
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 84 939
Sum omlepsmidler 185 086 278 201
SUM EIENDELER 4 349 371 4 397 824

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 600 1 600
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 952 819 550 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 1 600 1 600
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 175 194
Udekket tap 636 187

Sum opptjent egenkapital -636 187 175 194
Sum egenkapital -634 587 176 794
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 152 756 3 563 118

Qvrig langsiktig gjeld 563 425 563 425

Sum annen langsiktig gjeld 4 716 181 4 126 543

Sum langsiktig gjeld 4 716 181 4 126 543

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 195 357 31 071

Leverandergjeld 22 420 1 830

Annen kortsiktig gjeld 50 000 61 586

Sum kortsiktig gjeld 267 778 94 487

Sum gjeld 4 983 959 4 221 030

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 349 371 4 397 824
Utskriftedato 01.07.2025 Organisasjonsny 952 819 550 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 952 8198 550
BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7729
BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17
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Velkemmen til arsmate i BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. juni kl. 09:00 og lukker 25. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/7729

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

7. Bytte av revisor til Alpha Revisjon.

8. Endringer i kjelleren — tilrettelegging for drift av Seksjon 3

9. Refinansiering av kortsiktig gjeld

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET FREDENSBCRGVEIEN 17

2av23
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
[Navn] og [Navn] er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av23
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap_ErikR.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 45.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 45.000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Erik Rougier
Valg av 2 styremedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Benedikte Heap

+ Jens Marius Nesbe

Sak 7
Bytte av revisor til Alpha Revisjon.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

4av23
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Styre i samarbeid med OBOS innhentet tilbud fra en revisor som har gitt oss et bedre tilbud. Det nye tilbudet
er p& 8125kr inklL.mva fra Alpha Revsisjon. Dette gir borettslaget en besparelse p4 et par tusen kroner.

Alle borettslag er pliktig til 4 ha revisor. Og borettslaget ensker 4 kunne Kutte kostnader der det gér an 4 kutte.

Forslag til vedtak

Vedta bytte av revisor til Alpha Revisjon.

Sak 8
Endringer i kjelleren — tilrettelegging for drift av Seksjon 3

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| forbindelse med ny leieavtale for Seksjon 3 og planlagt utvikling av driften i Seksjon 3, trengs det & ta i bruk
deler av kjellerarealet i garden. Formalet er & stette logistikk og drift, for eksempel lagring av utstyr, eltanker,
terrvarelager og handtering av av annet utstyr.

Kjellerarealet scm enskes benyttet er i dag ikke i aktiv bruk av andre beboere og bererer ikke fellesboder,
hovedtraseer eller tekniske installasjoner. Tiltaket vil ikke endre bruken av borettslagets fellesareal for
bebcere.

Styret har hatt dialog med Fagervann AS og vurderer at tiltaket vil kunne giennomferes uten sjenanse
eller risiko for beboerne, gitt at nedvendige tekniske og praktiske hensyn ivaretas. Borettslaget har sikret
leieinntekter for arealbruken, cg er egsa en forutsetning for 4 f&4 en omsetningsbasert leiemodell.

Forslag til vedtak

Arsmetet godkjenner at deler av fellesarealet i kieller kan disponeres til formal knyttet til drift av Seksjon 3,
gittat styret setter rammer for bruken.

Sak 9
Refinansiering av kortsiktig gjeld

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget har det siste &4ret opplevd likviditetsutfordringer. Dette skyldes blant annet forsinkede
innbetalinger fra leietakere og ekstraordinaere vedlikeholdskostnader. Som felge av dette har styret vaert nedt
til 4 benytte kassakreditten som ble etablert i mai 2024.

Kassakreditten har vaert et viktig verktay for 4 sikre borettslagets lapende betalingsforpliktelser, men er ment
som en midlertidig lesning. For & sikre mer langsiktig og beerekraftig skonomistyring, @nsker styret na 4
refinansiere den kortsiktige gjielden socm har oppstatt for a4 redusere borettslagets finansielle kostnader

Styrets innstilling

5av23
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Styret anbefaler at kassakreditten enten konverteres til en ordinzer nedbetalingslan eller at gjelden
refinansieres gjennom eksisterende fellesgjeld, dersem det gir bedre vilkar for borettslaget. Dette vil redusere
den lepende rentebelastningen og skape bedre forutsigbarhet i gkonomien.

Styret vil ogsa i samarbeid med OBOS og finansiell radgiver foreta en helhetlig gjennomgang av borettslagets

skonomiske situasjon, inkludert fremtidige vedlikeholdsbehov og dagens felleskostnadsniva.

Forslag til vedtak
Styret vedtar 4 refinansiere den kortsigige gjelden ifm med et starre laneopptak knyttet til vedlikehold av
garden

6av23
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Styrets arsrapport

Arsrapport for Borettslaget Fredensborgveien 17
1. Innledning

Velkemmen fil arsrapporten for borettslaget Fredensborgveien 17 for aret 2024. Denne rapporten gir en
oversikt over styrets arbeid, skonomiske status, og fremtidsplaner. Styret bestar av Erik Barstad Rougier,
Benedikte Sofie Saugestad Heap, og Jens Marius Nesbe.

2. Styrets arbeid

Administrasjon: Styret har hatt flere mater gjennom aret for a diskutere og vedta viktige saker. Matene ble
holdt pa felgende datoer:

* 13 mars 2024

s 20 mai 2024

* 17juni 2024

= 29 oktober 2024

» 10 desember 2024

| tillegg har styret hatt en lepende arbeidsdialcg med ukentlige meldingsutvekslinger.

Kemmunikasjon: Styret har kommunisert med beboerne gjennom e-post, Vibbo og sosiale medier. Vi har
oppfordret il dialog og innspill fra beboerne, spesielt gjennom digitale plattformer som Styrerommet

borettslagets Facebook gruppe.
Vedlikeholdsarbeid:

» Utskifting avderercg brannsikrende arbeid ble gjennomfert.
* Oppgradering av bakgarden med  bygging av platting, blomsterkasser og sittegruppe.
« Vedlikehold av garden, inkludert vask av fasaden og reparasjon av muren.

* Oppfelging av BREs  tilsynsrapport og tiltak for & sikre fyringsanlegget.

Leverandgsrer og tienestetilbud:

* Forretningsfarsel: Styret har  vurdert ulike tilbud og vedtatt 4 inkludere fast radgiver i-
forretningsfererpakken.

« Bytteavrevisor: Revisjonsoppdraget ble lagt ut p& anbud for & redusere kostnader. Nytt tilbud  foreligger.

Spesielle uforutsette hendelser:

* Roykproblemerved fyringi  enkelte leiligheter ble handtert ved inspeksjon og tiltak for 4 forbedre-
pipelepene.
* Rotteproblemerikjelleren  ble adressert med nedvendige tiltak for & tette tilkomstmuligheter.

+ Lekkasje fra Seksjen 4 er  last, men har tatt saerlig lang tid & lase grunnet juridisk usikkerhet mellom  IF,
kontraktspartner og eier av Seksjon 4

Beboeraktiviteter:

* Dugnad ble planlagt og  gjennomfert for a rydde kjellerboder cg sikre mot rofter.

7av 23
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3. @konomisk oversikt

Kommentarer til Arsregnskapet:Arsregnskapet viser en stabil skonomi med noen avvik fra budsjettet
grunnet uforutsette vedlikeholdskostnader. Kostnader til forretningsfersel og vedlikehold har vaert hayere enn
forventet. Mye av den negative arbeidskapitalen skyldes manglende innbetaling av felleskostnader fra ncen
seksjoner, som uigjer neermere 60.000 kr. | fillegg har vi utestaende leie fra en leietaker pa ca. 70.000 kr,
uforutsette kostnader knyttet til en vannlekkasje som borettslaget ikke har fatt refundert (tvistesak mellom IF
og eier av seksjon 4), skadedyrbekjempelse, og omfattende palegg om brannsikring fra BRE.

Budsjett: Budsjettet for det kommende driftsaret inkluderer planlagte vedlikeholdsprosjekter og nedvendige
skonomiske justeringer for & sikre en sunn ekcnomi. Planen videre er 4 refinansiere for & bygge en positiv
kontantbeholdning og eke felleskosthadene. | tillegg er det giennomfart tiltak slik at borettslaget far bedrede
leieinntekter i fremtiden, cg fatt innbetalt utestaende belap.

4. Fremtidsplaner
Styret har felgende planer for den kommende pericden:

*» Forisette vedlikeholdsarbeidet, inkludert reparasjon av muren mot Wilsesgt 10 i 2025
* Oppfelging av fyringsanlegdet  og sikre at alle nadvendige tiltak er gjennomfert.
* Videre oppgradering av  bakgarden for & forbedre bomiljeet.

« Fortsette branntiltak som  palagt fra BRE

Vi takker alle beboerne for deres samarbeid og engasjement giennom aret. Vi ser frem til et nytt ar med fortsaft
godt samarbeid og utvikling av borettslaget.

8av 23
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Borettslaget hadde ved 31.12 negative disponible midler.
Styret har iverksatt tiltak for 4 gke midlene ved laneopptak og ekning av felleskostnader.

Vedlegg 1 9av23 Arsregnskap_ErikR.pdf
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Fredensborgveien 17

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Fredensborgveien 17 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsheretningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskg/Reyisgrforening og autorisert regnskapsfarer)g\egggnskapiErikR.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 6. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

R SR AT

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272

Vedlegg 1 1Mav23 Arsregnskap_ErikR.pdf
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2 [SNAVN]

BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17
ORG.NR. 952 819 550, KUNDENR. 7729

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Barettslagets disponible midler er de akonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 183714 120 556
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -811 381 232 315
Tilbakefaring av avskrivning 14 4963 0
Tillegg for nye langsiktige lan 4 150 374 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -3 610 362 -169 157
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -266 406 63 158
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 19 -82 692 183 714
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 185 086 278 201
Kortsiktig gjeld -267 778 -94 487
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 19 -82 692 183 714
Vedlegg 1 12av23 Arsregnskap_ErikR.pdf
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3 [SNAVN]
BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17
ORG.NR. 952 819 550, KUNDENR. 7729
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1014516 959 073 0] 0
Andre inntekter 0] 0 0] 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1014 516 959 073 1] 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5 076 -5076 0 0
Styrehonorar 4 -36 000 -36 000 0 -36 000
Avskrivninger 14 -4 963 0 0 0
Revisjonshonorar 5 -10 250 -12750 0 0
Forretningsfarerhonorar 68 875 -57 350 0 0
Konsulenthonorar 6 -4 370 9113 0 0
Drift og vedlikehold 7 -805 977 -41 749 0 0
Forsikringer -122 786 -111 957 0 0
Kommunale avgifter 8 -152 305 -130 640 0 0
Energiffyring 9 -32 845 -9133 0 0
TV-anlegg/bredband -109 296 -104 084 0] 0
Andre driftskostnader 10 -220 170 -17 893 0] 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -1672 912 -535 744 1] -36 000
DRIFTSRESULTAT -558 396 423 329 1] -36 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5216 600 0] 0
Finanskostnader 12 -258 201 -191 614 0] -248 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -252 985 -191 014 1] -248 000
ARSRESULTAT -811 381 232 315 1] -284 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 175 194
Fra opptjent egenkapital 175194 0
Udekket tap -636 187 0
Reduksjon udekket tap 0 57 121
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4 [SNAVN]
BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17
ORG.NR. 952 819 550, KUNDENR. 7729
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 4119623 4119623
Andre varige driftsmidler 14 44 662 0
SUM ANLEGGSMIDLER 4164285 4119623
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 50 280 165 777
Forskuddsbetalte kostnader 134 799 20273
Andre kortsiktige fordringer 0 7212
Driftskonto OBOS-banken 0] 84 695
Sparekonto OBOS-banken 7 244
SUM OML@PSMIDLER 185 086 278 201
SUM EIENDELER 4349371 4397 824
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 16 * 100 1600 1 600
Opptjent egenkapital 0 175 194
Udekket tap 15 -636 187 0
SUM EGENKAPITAL -634 587 176 794
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 4152756 3563118
Borettsinnskudd 17 563 425 563 425
SUM LANGSIKTIG GJELD 4716181 4126 543
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 50 000 54 374
Leverandgrgjeld 22 420 1830
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 250 000) 193 318 0
Palgpte renter 2039 18 772
Palgpte avdrag 0 12 299
Annen kortsiktig gjeld 0 7212
SUM KORTSIKTIG GJELD 267 777 94 487
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4349371 4397 824
Pantstillelse 18 5013425 5558425
Garantiansvar 0] 0

Vedlegg 1 14 av 23 Arsregnskap_ErikR.pdf
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5 [SNAVN]
Oslo, 21.03.2025
Styret i Borettslaget Fredensborgveien 17
Erik Rougier Benedikte Heap Jens Marius Nesbg

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linesart over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 418 212
Lan 333 336
Seksjonert lokale 147 000
Kabel-TV 101 568
Trappevask 14 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1014 516
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 076
SUM PERSONALKOSTNADER -5 076

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

Vedlegg 1 15av23 Arsregnskap_ErikR.pdf
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6 [SNAVN]

STYREHONORAR
Honarar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 36 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 365, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 250.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 370
SUM KONSULENTHONORAR -4 370
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Firesafe AS, brannsikring -707 025
SUM STGRRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -707 025
Drift/vedlikehold bygninger 25089
Drift/vedlikehold VVS -9 903
Driftivedlikehold elektro -9 807
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -21 097
Drift/vedlikehold brannsikring -22 370
Kostnader dugnader -10 687
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -805 977

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av
bygningene.
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -4 731
Vann- og avigpsavgift -94 296
Feieavgift -3 808
Renovasjonsavgift -49 469
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1562 305
NOTE: 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -32 845
SUM ENERGI / FYRING -32 845
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -14 084
Annet driftsmateriale -1 046
Lyspasrer og sikringer -1 691
Andre fremmede tjenester -526
Vedlegg 1 16 av 23 Arsregnskap_ErikR.pdf
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7 [SNAVN]
Andre kostnader tillitsvalgte -365
Andre kontorkostnader -2139
Kontingenter -2130
Bank- og kortgebyr 2234
Tap pa fordringer -195 954
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -220 170
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 651
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 4 565
SUM FINANSINNTEKTER 5216
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter 250 475
Renter pa leverandergjeld -112
Renter og provisjon pa kassekreditt -7 614
SUM FINANSKOSTNADER -258 201
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 4119 623
SUM BYGNINGER 4119 623
Tomten er kj@pt.

Gnr.208/bnr.215

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfall
Tilgang 2024 49625
Avskrevet i ar -4 963
44 662
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 44 662

SUM AVSKRIVNINGER 4 963

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler

totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt, lan 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt, lan 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

0OBOS-Banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,99 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,99 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2024
Nedbetalt i ar

-2 425 000
689 697
1735303

-2 000 000
237 892
1762108

-70 000
4293
65707

-4 200 000
47 244

[SNAVN]

-4 152 756

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-4 152 756

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig

-563 425

SUM BORETTSINNSKUDD

-563 425

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan

563 425
4716 181

TOTALT

5 279 606

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger

4119 623

TOTALT

4119 623
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9 [SNAVN]

NOTE: 19

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER
De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive

disponible
midler neste ar. Tiltaket er & ake felleskostnadene, og er nasrmere omtalt i kommentarene til
budsjettet.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 22.06.25 o er apent for avstemning | 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.06.25
Selskapsnummer: 7729 Selskapsnavn: BORETTSLAGET FREDENSBORGVEIEN 17

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

[Navn] er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
[Navn] og [Navn] er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 45.000,-

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Erik Rougier

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:[ Benedikte Heap

|:| Jens Marius Nesbha

Sak7 Bytte av revisor til Alpha Revisjon.

Vedta bytte av revisor til Alpha Revisjon.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Endringerikjelleren — tilrettelegging for drift av Seksjon 3

Arsmotet godkjenner at deler av fellesarealet i kjeller kan disponeres til formal knyttet til drift av
Seksjon 3, gittat styret setter rammer for bruken.

|:| For
|:| Mot
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Sak 9 Refinansiering av kortsiktig gjeld

Styret vedtar & refinansiere den kortsigige gjelden ifm med et sterre laneopptak knyttet til vedlikehold

av garden

|:| For
|:| Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

02.07.2025 kl 17:24 Brgnngysundregistrene Side 33 av 33



