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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 52 144 55 320
Sum kostnader 52 144 55320
Driftsresultat -52 144 -55 320

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt painvestering i datterselskap

Annen finansinntekt 3 45 215 555
Sum finansinntekter 45 215 555
Netto finans 45 215 555
Ordineert resultat far skattekostnad 45163 411 -55 320
Skattekostnad pa resultat 4,5 35950 -12 170
Ordinaert resultat etter skattekostnad 45 127 461 -43 150
Arsresultat 45 127 461 -43150
Arsresultat etter minoritetsinter esser 45 127 461 -43 150
Totalresultat 45 127 461 -43 150

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 6 127 461 -43 150
Avsatt til annen egenkapital 6 45 000 000
Sum overfaringer og disponeringer 45 127 461 -43 150
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 35950
Sum immaterielle eilendeler 35950

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 2 56 448 109 56 448 109
Sum finansielle anleggsmidler 56 448 109 56 448 109

Sum anleggsmidler 56 448 109 56 484 059

Omlgpsmidler
Varer
Sum varer 7

Fordringer

Kundefordringer

Konsernfordringer 8,3 37543 787 2428232
Sum fordringer 37543 787 2428 232

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 111 633 55902
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 111 633 55902
Sum omlgpsmidler 37 655 420 2484134
SUM EIENDELER 94 103 529 58 968 193

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,9 60 000 60 000
Beholdning av egne aksjer
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overkurs 6 11 520 000 11 520 000
Sum innskutt egenkapital 11 580 000 11 580 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 45 000 000

Udekket tap 127 461
Sum opptjent egenkapital 45 000 000 -127 461
Sum egenkapital 56 580 000 11 452 539
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10

@vrig langsiktig gjeld 3 37515654 47 515 654
Sum annen langsiktig gjeld 37515654 47 515 654
Sum langsiktig gjeld 37515 654 47 515 654

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10

Leverandergjeld 7875

Betalbar skatt 5

Sum kortsiktig gjeld 7875

Sum gjeld 37523529 47 515 654
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 94 103 529 58 968 193
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922272514

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 192 774 659 179 741 557
Annen driftsinntekt 20568

Sum inntekter 192 795 227 179 741 557
K ostnader

V arekostnad 159 338 803 164 211 078
L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 1 326 775 299 789
Sum kostnader 159 665 578 164 510 867
Driftsresultat 33129 649 15 230 690
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 117 216

Sum finansinntekter 117 216

Annen rentekostnad 3085 245 81 365
Annen finanskostnad 30000 620
Sum finanskostnader 3115245 81985
Netto finans -2998 029 -81 985
Ordineert resultat far skattekostnad 30131 619 15 148 705
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4,5 6 676 378 3332715
Ordineert resultat etter skattekostnad 23 455 241 11 815990
Arsresultat 23455 241 11 815990
Arsresultat etter minoritetsinter esser 23455 241 11 815990
Totalresultat 23 455 241 11 815990
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 6
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til annen egenkapital 6 23455 241 11 815990
Sum overfaringer og disponeringer 23455 241 11 815990
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 922272514

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 2

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 7 135433174 290910 372
Fordringer

Kundefordringer 8 175753 619 30612 626
Andre kortsiktige fordringer 2787 999

Sum fordringer 178541 618 30612 626
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 8839772 1197 309
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8839772 1197 309
Sum omlgpsmidler 322 814 564 322 720 307
SUM EIENDELER 322 814 564 322 720 307
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,9 60 000 60 000
Overkurs 11520 000 11520 000
Sum innskutt egenkapital 11 580 000 11 580 000
Opptjent egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen egenkapital 6 24 331 057 828 393
Udekket tap 6

Sum opptjent egenkapital 24 331 057 828 393
Sum egenkapital 35911 057 12 408 393
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 10 955 209 16 146 449
Sum avsetninger for forpliktelser 10 955 209 16 146 449
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 73164 000 73164 000
Ansvarlig |anekapital 9549 022 5170678
@vrig langsiktig gjeld 37515 654 47 515 654
Sum annen langsiktig gjeld 120 228 676 125 850 332
Sum langsiktig gjeld 131183885 141 996 781
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 131 147 453 148 033 350
Leverandergjeld 9147 651 19770015
Betalbar skatt 5 11 820 196

Annen kortsiktig gjeld 3604 322 511 768
Sum kortsiktig gjeld 155 719 622 168 315132
Sum gjeld 286 903 507 310311913
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 322 814 564 322 720 307
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Arsregnskap 2022
Vikhammerstrand Holding AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrom
Noter til regnskapet

Org.nr.: 922 272 514
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Styrets beretning

Vikhammerstrand Holding AS

2022
Virksomhetens art
Selskapet kjoper tomter og utvikler og bygger ut disse. Hovedfokus er boligeiendommer som ved
ferdigstillelse omsettes.
Selskapet har vitksomhetsadresse i Levanger kommune.

Konsemet bestar i tillegg til Vikhammerstrand Holding AS av felgende datterselskap:
Vikhammerstrand AS.

Selskapet driver iklke virksomhet som forurenser det ytre miljo, og har felgelig ikike iverksatt tiltak
pa dette omradet.

Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer eller daglig leder for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

Redegjorelse for arsregnskapet

Mbrselskap Konsem
2021 2022 2022 2021
0 0 |Diiftsinntekter 192 7958 227 179 741 557
-55 320 -52 144 | Driftsresultat 33 126 648 15 230 680
-43 150 45127 461 | Assresultat 23 455 241 11 815 980
58 968 193 94 103 529 |Balansesum 322 814 564 322 720 307
11 452 539 56 580 000 | Egenkapital 35 911 057 12 408 383
19,4 % 60,1 % | Egenkapitalprosent 11,1 % 3.8%

Samlet kontantstrom fra driften i konsemet var pd MNOK 30,2, mens driftsresultatet for konsemet

utgjorde MNOK 33,1.

Konsemets likviditetsbeholdning var MNOK 8,8 per 31.12.2022. Konsemets evne ti

egenfinansiering av investeringer er god. S elskapet har gode verktoy for & felge opp likviditet og

likviditetsprognose viser sterkt bedring frem i tid. S elskapet har en lav grad av bankfinansiering av

tomter.

Konsemets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2022 54% av samlet gjeld i konsemet,
sammenlignet med 55% pr. 31.12.2021.

Fremtidig utvikling
Konsemet forventer 4 selge mindre boliger i 2023 enn i 2022 da stigende rente og sterk ekning i

entreprisekost har vaert utfordrende. Forste halvdel av 2023 forventes det lavere salgstakt en i
2022, men det forventes en bedring mot jul 2023.

Konsemet har ca. 250 enheteri tomtebank Lennsomheten i konsemets prosjekter er iht.

prognoser god.
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Finansiell risiko

Overordnet om malsetting og strategi
Selskapet skal selv eller via datterselskap selge minst 50 enheter pr ar. Markedsonmrade er
Vikhammer. S elskapet skal levere gode prosjekt til vare kunder der kvalitet i leveranse ex viktig.

IVarkedsrisilo
Markedet for salg av nye boliger svinger bade ut fra nasjonale oglokale trender. For a sikre jevn
omsetning har dexfor S elskapet en strategi der vare prosjekt er spredt geografisk.

Kredittrisiko
S elskapet har gode relasjoner til bank og tilgangen pa kapital oppleves god.

Likviditetsrisiko
Selskapet har gode verktey for a felge opp likviditet. Likviditet folges opp tett og oppdaterer 3-ars
likviditetsprognose kvartalsvis.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.
Til grunn for antagelsen ligger resultatprognoser for 2022 og konsemets langsiktige strategiske
prognoser for arene fremover. Selskapet og konsemet er i en sunn ekonomisk og finansiell stilling.
Det har ikke inntruffet andre forhold etter regnskapsarets slutt som har betydning for det fremlagte
arsregnskapet.

Resultatdisponering
Styret foreslar folgende disponering av arsresultatet 2022 i Vikhammerstrand Holding AS:
NMbrselskap Konsem
45 000 000 | Overfering annen 23 455 241
egenkapital
127 461 | Overfort til udelkdket 0
tap
45 127 461 | Totalt disponert 23 455 241

Forslaget er begrunnet i eiemes enske om a styrke kapitalstrukturen i selskapet.
Arbeidsmilje

Selskapet og konsemet hadde ingen ansatte i 2022.

Ytre miljo

Selskapet driver en type vitksomhet som iliten grad forurenser det ytre miljo.

Levanger, 12.05.2023
I styret for Vikhammerstrand Holding AS

Frode Varslot Hagen Geir J akobsen Saltvik
Styreleder Styremedlem
Elekironisk signatur Elekironisk signatur
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RESULTATREGNSKAP ‘

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2022 2021
Annen driftskostnad 1 52 144 55320
Sum driftskostnader 52 144 55 320
Driftsresultat -52 144 -55 320
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen finansinntekt 3 45 215555 0
Resultat av finansposter 45 215 555 0
Resultat fgr skattekostnad 45163411 -55 320
Skattekostnad pa resultat 4,5 35950 -12170
Resultat 45 127 461 -43 150
EKSTRAORDIN/ERE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 45127461l  -43 150|
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital 6 45 000 000 0
Overfert til udekket tap 6 -127 461 43 150
Sum overfgringer 45127 461 -43 150

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

SIDE 5
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler
VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Konsernfordringer

Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

Note 2022

2 56 448 109
56 448109

56 448 109

3 37543787
37543787

111633

37 655420

94 103 529

T s

2021

35950
35 950

56 448 109
56 448 109

56 484 059

2428232
2428 232

55 902

2484134

58 968 193

SIDE 6

23.06.2024 kI 02:59

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922272514

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

6,9

2022

€0 000
11 520000
11 580 0C0

45 000 000
0
45 000 c00

56 580 c00

37515654
37 515654

7875
71875

37 523529

94 103 529 58 968 193

Styret i Vikhammerstrand Holding AS

Frode Varslot Hagen

styreleder

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

T s

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

2021

60 000
11520 000
11 580 000

0
-127 461
-127 461

11 452 539

47515 654
47 515 654

0
0

47 515 654

Geir Jakobsen Saltvik
styremedlem

SIDE 7
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INDIREKTE KONTANTSTROM ‘

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

Note 2022 2021
KONTANTSTR@MMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skattekostnad 45163411 -55 320
Endring i leverandgrgjeld 7 875 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter -35115555 -2428 232
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 10055731 -2 483 552
KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre forei 0 56 448 109
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter 0 -56 448 109
KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 10 000 000 -47 515 654
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -10 000 COO 47 515 654
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 55731 -11 416 007
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnel 55902 0
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 111 633 -11 416 007
VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS SIDE 8
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Oppstilling over endringer i egenkapitalen

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
Innskutt  Egenkapital Egenkapital

Egenkapital
Egenkapital 31.12.2021 60000 11392539 0 0 11452539
Arets resultat 45127 461 45 127 461
Egenkapital 31.12.2022 60000 11392539 0 45127461 56 580 000
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Note 0 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for evrige foretak.
Konsolidering

Konsernregnskapet inkluderer Vikhammerstrand Holding AS og selskaper som Vikhammerstrand Holding
AS har bestemmende innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsernet eier mer
enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsernet er i stand til & utgve faktisk kontroll over selskapet.
Minoritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital. Transaksjoner og mellomveerende mellom selskapene
i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at
datterselskapet fglger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Oppkjspsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt
eller solgt i lgpet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil
kontroll opphearer.

Tilknyttede selskaper er enheter hvor konsernet har betydelig (men ikke bestemmende} innflytelse, over
den finansielle og operasjonelle styringen (normalt ved eierandel pa mellom 20 % og 50 %).
Konsernregnskapet inkluderer konsernets andel av resultat fra tilknyttede selskaper regnskapsfert etter
egenkapitalmetoden fra det tidspunktet betydelig innflytelse oppnas og inntil slik innflytelse opphgrer.

Nar konsernets tapsandel overstiger investeringen i et tilknyttet selskap, reduseres konsernets
balansefgrte verdi til null og ytterligere tap regnskapsfgres ikke med mindre konsernet har en forpliktelse
til & dekke dette tapet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a
veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som

folge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjgres for nedenfor.

Boligprosjekter
Et boligprosjekt har to hovedfaser — utviklingsfase og oppfaringsfase.

Prinsipper som gjelder i utviklingsfasen:

Utviklingskostnader beholdningsfgres (arkitekt, konsulenter, prosjektledelse mv.}
Finanskostnader beholdningsfares (renter tomtelan, ansvarlig 1an mv.}

Generelle salgskostnader beholdningsfgres (prospekt, annonsekostnader mv.}
Driftskostnader kostnadsfgres (offentlige avgifter, forsikring, forretningsfarsel mv.}

Finanskostnader beholdningsfgres i den grad at det er aktivitet pa eiendommen. | praksis betyr denne at
interne prosjektutviklere eller eksterne konsulenter jobber med & utvikle eiendommen. For prosjekter med
vesentlig leieinntekter og finanskostnader kostnadsfgres finanskostnader som vedrgrer leieinntekter
(sammenstillingsprinsippet).

Prinsipper som gjelder i oppf@ringsfasen:
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Lopende avregning benyttes for regnskapsfgring av prosjektene, hvor salgsgrad * fullfgringsgrad *
sluttprognose er grunnlag for inntekts- og kostnadsfgring. Salgsgrad beregnes ut fra verdien pa solgte
enheter — ikke antall. Produksjonsgraden fglger entreprengrens betalingsplan.

Inntektsfaring av et byggetrinn ved bruk av lgpende avregning finner ikke sted for minst 50% av enhetene i
byggetrinnet er solgt. Da vil tidligere beholdningsferte utgifter bli kostnadsfart i takt med inntektsfgringen
av byggetrinnet.

Usolgte leiligheter vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi.

Utviklingseiendommer klassifiseres som omlgpsmiddel i balansen. Dersom virkelig verdi er lavere enn
anskaffelseskost (inklusive beholdningsfgrte utviklings- og finanskostnader} nedskrives bokfgrt verdi til
virkelig verdi.

Estimater

Utarbeidelse av prognoser og budsjetter er basert pa det som til enhvers tid er ansett 3 veere beste
estimat. Dette arbeidet er en kontinuerlig prosess gjennom prosjektenes levetid, og kan derfor medfgre
endringer i budsjetter og prognoser.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt
lineeert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjores
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatter
Skatter kostnadsfgres nar de palgper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat fgr skatt.

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt)} og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordineert resultat og resultat av ekstraordineere poster i henhold til
skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Note 1 Lennskostnader

Verken Vikhammerstrand Holding AS eller konsernet har hatt lgnns- eller personalkostnader i 2022 og det
foreligger heller ingen slike forpliktelser.

Verken Vikhammerstrand Holding AS eller konsernet har ytet lan eller sikkerhetsstillelser til fordel for
medlemmer av styret.

Note 2 Datterselskap

Mbrselskap
Eierandel/ . :
S elskap Kontor- Balansefert verdi | stemmean Egenkapifal s:sate Resultat siste ar
kommune del ar

Vikhammerstrand AS Levanger 56 448 109 100 % 13 171 922 34 846 957
Sum 56 448 109
Note 3 Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttede selskap
Mor

2022 2021
Fordringer {Vikhammerstrand Holding AS)
Andre kortsiktige fordringer Vikhammerstrand AS 37543787 2428232
Sum 37 543 787 2428232
Gjeld
Lan fra Sebo Boliger AS 37515654 47515654
Sum 37 515 654 47 515 654

Det er mottatt konsernbidrag fra Vikhammerstrand AS pa kr. 45.215.555. Av dette er kr. 215.555 gitt med
skattemessig virkning.

Konsern

Ansvarlige 13n 2022 2021
Ansvarlig |an fra Sebo Boliger AS 6889 544 2613218
Ansvarlig |an fra Fredensborg Bolig AS 2659478 2557460
Sum 9 549 022 5170678
Gjeld

Lan fra Sebo Boliger AS 37515654 47515654
Sum 37 515 654 47515654
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Note 4 Skatt - Mor

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 35950 -12170
Skattekostnad ordineert resultat 35950 -12170

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 45 163 411 -55320
Permanente forskjeller -45 000 000 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -163 411 0
Skattepliktig inntekt 0 -55320

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -47 422 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 47 422 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Beregning av effektiv skattesats

Resultat fgr skatt 45163411 -55320
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 9935950 -12170
Sum 9935 950 -12170
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd 0 -163 411 -163 411
Grunnlag for utsatt skattefordel 0 -163 411 -163 411
Utsatt skattefordel (22 %) 0 -35950 -35 950
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Note 5 Skatt - Konsern

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 11 820196 0
Skatteberegning konsernbidrag 47422 0
Endring i utsatt skattefordel -5191240 3332715
Skattekostnad ordineert resultat 6676 378 3332715

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fgr skatt 30131619 15148 705
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 30903 895 -15148 705
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -7 307 351 0
Skattepliktig inntekt 53 728 163 0

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 11820196 0
Sum betalbar skatt i balansen 11 820196 0

Beregning av effektiv skattesats

Resultat fgr skatt 30131619 15148 705
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 6676 378 3332715
Sum 6676 378 3332715
Effektiv skattesats 22,2 % 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Tilvirkningskontrakter 13 889 687 30612626 16722939
Varebeholdning 6923073 6612207 -310 866
Andre midlertidige forskjeller 28983 646 43475468 14 491 822
Sum 49 796 406 80700301 30903 895
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -7 307 351 -7 307 351
Grunnlag for utsatt skattefordel 49 796 406 73 392 950 23 596 544
Utsatt skatt (22%) 10 955 209 16 146 449 5191 240
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Note 6 Egenkapital
Mor

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2021 60000 11520000 -127 461 0 11452539
Arets resultat 127 461 45 000 000 45127 461
Pr31.12.2022 60000 11 520000 0 45 000 000 56 580 000
Konsern

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2021 60000 11520000 0 828 393 12 408 393
Arets resultat 0 23455 241 23455241
Skatteberegning 0 47 422 47 422
konsernbidrag
Pr31.12.2022 60000 11520000 0 24331 056 35911 056
Note 7 Varer
Varelager konsern 2022 2021
Lager av varer under tilvirkning 216410735 247 434904
Lager av egentilvirkede ferdigvarer 25 390 000 0
Prosjekt til Igpende avregning -135 351 207
Merverdi varelager konsern 28 983 646 43 475 468
Sum varelager 135433174 290910372

Varer under arbeid er utviklingskostnader knyttet til boligprosjekter.
Ferdigstilte varer er leiligheter som ligger for salg.

Note 8 Kundefordringer konsern

2022 2021
Opptjent, ikke fakturert driftsinntekt 149 240894 30612626
Oppgjer holdt tilbake pa klientkonto 3113205 0
Inngatt kjgpekontrakt, men ikke 23399520 0
oppgjort
Balansefgrt verdi av kundefordringer 175753619 30612 626
31.12
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Note 9 Aksjonaerer

AKSJEKAPITALEN | VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort

Ordineere aksjer 1000 60,0 60 000
Sum 1000 60 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:

Ordinaere Eierandel = Stemmeandel
FREDENSBORG BOLIG AS 500 50,0 50,0
SEBO BOLIGER AS 500 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 1000 100,0 100,0

Note 10 Pantstillelser og gjeld
Konsern

Gjeld som er sikret ved pant utgjer ved utgangen av 2022 til sammen kr. 204 311 453, og balansefgrt verdi
av eiendeler som er pantsatt for gjeld utgjor kr. 241 800 735.
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working world Postboks 1298 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Reviscrfcrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Vikhammerstrand Holding AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vikhammerstrand Holding AS som bestar av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av deres resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional
Accountanis (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var kenklusjon.

Gvrig informasjon

Bvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bertsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige informasjonen. Var
konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke
den evrige informasjonen.

Penneo document key: ELHHT-MDPDJ-UUHKQ-WYPP-LIOUM-YHZZ0O

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den egvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utfermer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebesere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a fastsette strategien for, samt a felge opp og
gjenncmfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Penneo document key: ELHHT-MDPDJ-UUHKQ-WYPP-LIOUM-YHZZ0O

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Uavhengig revisors beretning - Vikhammerstrand Holding AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Amund P. Amundsen
statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2022
Vikhammerstrand Holding AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem
Noter til regnskapet

Org.nr.: 922 272 514
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Styrets beretning

Vikhammerstrand Holding AS

2022

Virksomhetens art
5 elskapet lgeper tomter og utvikler og bygger ut disse. Hovedfokus er boligeiendommer som ved

ferdigstillelse omsettes.
S elskapet har viksomhetsadresse i Levanger kommune,

Konsemet bestdr i tillegg til Vikhammeistrand Holding AS av fzlgende datterselskap:
Vikhammerstrand AS.

Selskapet driver ildte virksomhet som forurenser det ytre milje, og har falgelig ikke iverksatt tiltak
pi dette omxddet.

Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer eller daglig leder for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

Redegjerelse for drsregnskapet

Mbrselskap Konsem
2021 2022 2022 2021
0 0 |Driftsinntekter 192 795 227 179 741 557
-B5 320 -52 144 | Driftsresultat 33 129 648 15 230 690
-43 180 45 127 461 | Arsresultat 23 455 241 11 815 990
58 968 193 94 103 529 |Balansesum 322 814 564 322 720 307
11 452 B39 56 580 000 |Egenlkapital 35911067 12 408 393
19,4 % 60,1 % |Egenkapitalprosent 11,1 % 3,8%

Samlet kontantstrem fra driften i konsemet var pd MNOK 30,2, mens driftsresultatet for konsemet
utgjorde MNOK 33,1.

Konsemets lilviditetsbeholdning var MNOK 8,8 per 31.12,2022, Konsemets evne i
egenfinansiering av investeringer er god. S elskapet har gode verktoy for 4 felge opp likviditet og
likviditetsprognose viser sterkt bedring frem i tid. S elskapet har en lav grad av bankfinansiering av
tomter.

Konsemets kortsiktige gjeld utgjorde pr. 31.12.2022 54% av samlet gjeld i konsemet,
sammenlignet med 88% pr. 31.12.2021.

Fremtidig utvikling

Konsemet forventer & selge mindre boliger i 2023 enn i 2022 da stigende rente og sterk skning i
entreprisekost har veert utfordrende. Forste halvdel av 2023 forventes det lavere salgstakt en i
2022, men det forventes en bedring mot jul 2023.

Konsemet har ca. 250 enheter i tomtebank. Lennsomheten i konsemets prosjekter er iht.
progmnoser god.

aBNICAT This document is elctronically sealed and contains electronic signatures
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Finansiell risiko

Overordnet om malsetting og strategi
Selskapet skal selv eller via datterselskap selge minst 50 enheter pr 41. Markedsomrade er
Vikhammer. Selskapet skal levere gode prosjekt til vare kunder der kvalitet i leveranse er viktig.

Markedsxisiko
Markedet for salg av nye boliger svinger bade ut fra nasjonale og lokale trender. For a sikre jevn
omsetning har derfor S elskapet en strateqi der vare prosjekt er spredt geografisk.

Kredittrisiko
Selskapet har gode relasjoner til bank og tilgangen pa kapital oppleves god.

Likviditetsrisiko
Selskapet har gode verktoy for 4 folge opp likviditet. Likviditet falges opp tett og oppdaterer 3-ars
likviditetsprognose kvartalsvis.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekyeftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.
Til grunn for antagelsen ligger resultatprognoser for 2022 og konsemets langsiktige strategiske
prognoser for arene fremover. Selskapet og konsemet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.
Det har ikke inntruffet ancire forhold etter regnskapsarets slutt som hax betydning for det fremrlagte
arsregnskapet.

Resultatdisponering
Styret foreslar folgende disponering av drsresultatet 2022 i Vikhammerstrand Holding AS:

Mbrselskap Konsem
45 000 000 | Overfering annen 23 456 241
egenkapital
127 481 | Overfert til udekket 0
tap
45 127 461 | Totalt disponext 23 455 241

Forslaget er begrunnet i eiemes onske om & styrke kapitalstrukturen i selskapet.
Arheidsmiljs
Selskapet og konsemet hadde ingen ansatte i 2022.

Ytre milje
Selskapet driver en type virksomhet som i liten grad forurenser det ytre miljo.

Levanger, 12.08.2023
I styret for Vikhammerstrand Holding AS

Frode Varslot Hagen Geir ] akobsen S altvik
Styreleder 8 tyremedlem
Elektronisk sigmatur Elektronisk sigmatur

aBNICAT This document is elctronically sealed and contains electronic signatures

Document Checksum: z4nd7yBVikwsf7pkREPOMDRBGqjyrk27ImKW704/HRg=

23.06.2024 kI 02:59 Brgnngysundregistrene Side 31 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 922272514

RESULTATREGNSKAP - MOR/KONSERN ‘

2022

4]
0
o

4]
52144
52144

-52 144

0
45 215555
0
0
45 215 555

45163 411
35950
45 127 461

45127 461

45000 000
-127 461
45127 461

Morselskap
2021

(=]

0
[

0
55320
55320

-55320

(=N =ellole)

-55320
-12170
-43 150

-43 150

43 150
-43 150

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

SIBNICAT

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

VAREKOSTNAD
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa ordinzert resultat
Ordinzert resultat

Konsern
Note 2022

192 774 659
20568
192 795 227

159 338 803
1 326775
159 665 578

33129649

117 216

0
3085245
30000
-2998 029

30131 619
4,5 6676378
23455241

EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat

Majoritetens andel

OVERFORINGER

Avsatt til annen egenkapital
Overfprt til udekket tap
Sum disponert

23455241

6 23455241
6 0
23 455 241
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2021

179741 557
0
179741 557

164 211078
299789
164 510 867

15 230 690

0

0
81365
620
-81985

15148 705
3332715
11815990

11815990

11815990
0
11815990
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BALANSE - MOR/KONSERN ‘

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

IMMATERIELLE EIENDELER
0 35950 Utsatt skattefordel Q 0
¢ 35 950 Sum immaterielle eiendeler 0 ¢
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
56 448 109 56 448 109 Investeringer i datterselskap 2 0 0
56 448 109 56 448 109 Sum finansielle anleggsmidler 0 [}
56 448 109 56 484 059 Sum anleggsmidler 0 0
OML@PSMIDLER
0 0 Lager av varer og annen behaldning 7 135433 174 290910372
FORDRINGER
0 o] Kundefordringer 8 175753619 30612 626
0 0 Andre kortsiktige fordringer 2787999 0
37543787 2428 232 Kansernfordringar c 0
37543 787 2428232 Sum fordringer 178541 618 30612 626
111633 55902 Bankinnskudd, kontanter o.l. 8839772 1197 309
37 655 420 2484134 Sum omlgpsmidler 322814 564 322 720 307
94 103 529 58 968 193 Sum eiendeler 322 814 564 322 720 307
EGENKAPITAL OG GIELD
INNSKUTT EGENKAPITAL
60 000 60 000 Aksjekapital 6,9 60 000 60 000
11520000 11 520 000 Overkurs 11520000 11 520 000
11 580 000 11 580 000 Sum innskutt egenkapital 11 580 000 11 580 000
OPPTIENT EGENKAPITAL
45 000 000 0 Annen egenkapital 6 24331057 828 393
0 -127 461 Udekket tap 6 0 0
45 000 000 -127 461 Sum opptjent egenkapital 24331057 828393
56 580 000 11452 539 Sum egenkapital 35911 057 12 408 393
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
0 0 Utsatt skatt 5 10955 209 16 146 449
1} 0 Sum avsetning for forpliktelser 10955 209 16 146 449
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Q 0 Ansvarlig ian 3 9549 022 5170678
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 10 73 164 000 73 164 000
37515654 47 515 654 Pvrig langsiktig gjeld 3 37515 654 47515 654
37515654 47 515 654 Sum annen langsiktig gjeld 120 228 676 125 850332
VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS SIDE1
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BALANSE - MOR/KONSERN ‘

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS

Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
KORTSIKTIG GJELD
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 10 131 147 453 148 033 350
7 875 0 Leverandergjeld 91478651 19770015
Q 0 Betalbar skatt 5 11820196 1]
0 0 Annen kortsiktig gjeld 3604 322 511768
7875 [ Sum kortsiktig gjeld 155 719 622 168 315 132
37 523529 47 515654 Sum gjeld 286 903 507 310311913
sum egenkapital og gjeld 322 814 564 il 322 720 307
VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS SIDE 2
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INDIREKTE KONTANTSTROM ‘

VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS
Morselskap Kansern
2022 2021 Note 2022 2021
Kontantstrgrmoppstilling {NRS - indirekte modell)
NRS Indirekte metode

KONTANTSTRMMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER

45 163 411 55320 Resultat f@r skattekastnad 30131619 15 148 705
0 0 Endring i varelager 155 477 197 -142 513721

0 0 Endring i kundefordringer -145 140 993 -30 022 302

7 875 4] Endring i leverandgrgjeld -10622 364 14 214 737

-35 115555 0 Endring i andre tidsavgrensningsposter 304 555 -18 907
10055731 -55320 Netto kontantstrgm fra operasjonelle a 30150 015 -143 191 488

KONTANTSTRPMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER

0 o] Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig 4378 344 148 033 350

0 11550000 Innbetalinger ved gkt aksjekapital / over 0 11 550 000

10 000 000 11 500 000 Utbetalinger ved nedbetaling av langstkt’ 10000 000 18479635

0 0 Utbetalinger ved nedbetaling av kortsikti 16 885 897 [

-10 000 000 50 000 Netto kontantstrem fra finansieringsaki -22 507 553 141 103 715

55731 -5320 Netto endring | kontanter og kentantekv 7 642 462 -2087774

55902 61223 Beh, av kont. og kontantekvivalenter vec 1187309 3285083

111633 55903 8eh. av kont. og kontantekvivalenter ve 8839771 1197 309
VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS SIDE1
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Note 0 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for gvrige foretak.
Konsolidering

Konsernregnskapet inkluderer Vikhammerstrand Helding AS og selskaper som Vikhammerstrand Holding
AS har bestemmende innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppnds normalt ndr konsernet efer mer
enn 50 % av aksjene | selskapet, og konsernet er i stand til & utgve faktisk kontroll over selskapet.
Minoritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital. Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene
i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at
datterselskapet fglger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Oppkjgpsmetoden benyttes ved regnskapsfgring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjgpt
eller solgt i |@pet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil
kontroll opphérer.

Tilknyttede selskaper er enheter hvor konsernet har hetydelig {men ikke bestemmende) innflytelse, over
den finansielle og operasjonelle styringen {normalt ved eierandel p& mellom 20 % og 50 %).
Konsernregnskapet inkluderer konsernets andel av resultat fra tilknyttede selskaper regnskapsfart etter
egenkapitalmetoden fra det tidspunktet betydelig innflytelse oppnds og inntil slik innflytelse oppharer.

Nar konsernets tapsandel overstiger investeringen i et tilknyttet selskap, reduseres konsernets
balansefgrte verdi til null og ytterligere tap regnskapsfgres ikke med mindre konsernet har en forpliktelse
til & dekke dette tapet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke &
veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som fglge av renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt mottatt belgp pé etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som

falge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjares for nedenfor.

Boligprosjekter
Et boligprosjekt har to havedfaser — utviklingsfase og oppfaringsfase.

Prinsipper som gjelder i uiviklingsfasen:

Utviklingskostnader behoidningsfares (arkitekt, konsulenter, prosjektledelse mv.)
s Finanskostnader beholdningsfgres {renter tomtelan, ansvarlig lan mv.)

* Generelle salgskostnader beholdningsfgres (prospekt, anncnsekostnader mv.)
Driftskostnader kostnadsfgres (offentlige avgifter, forsikring, forretningsfarsel mv.)

Finanskostnader beholdningsfgres i den grad at det er aktivitet pd eiendommen. | praksis betyr denne at
interne prosjektutviklere eller eksterne konsulenter jobber med a utvikle eiendommen. For prosjekter med
vesentlig leieinntekter og finanskostnader kostnadsfgres finanskostnader som vedrgrer leieinntekter
{sammenstillingsprinsippet).

Prinsipper som gjelder i oppfgringsfasen:
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Lgpende avregning benyttes for regnskapsfaring av prosjektene, hvor salgsgrad * fuilfgringsgrad *
sluttprognose er grunnlag for inntekts- og kostnadsfaring. Salgsgrad beregnes ut fra verdien pa solgte
enheter —ikke antall. Produksjonsgraden fglger entreprengrens betalingsplan.

Inntektsfaring av et byggetrinn ved bruk av Igpende avregning finner ikke sted f@r minst 50% av enhetene i
byggetrinnet er solgt. Da vil tidligere heholdningsfgrte utgifter bli kostnadsfert i takt med inntektsfgringen
av byggetrinnet.

Usolgte leiligheter vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi.

Utviklingseiendommer klassifiseres som omlgpsmidde! i balansen. Dersom virkelig verdi er lavere enn
anskaffelseskost (inklusive beholdningsfgrte utviklings- og finanskostnader) nedskrives bokfgrt verdi til
virkelig verdi.

Estimater

Utarbeidelse av prognoser og budsjetter er basert p4 det som til enhvers tid er ansett 3 veere beste
estimat. Dette arbeidet er en kontinuerlig prosess gjennom prosjektenes levetid, og kan derfor medfgre
endringer | budsjetter og prognoser.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt
lineaert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjores
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for @ dekke antatt tap.

Skatter
Skatter kostnadsfgres nar de palgper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat fgr skatt.

Skattekostnaden bestir av betalbar skatt (skatt pd arets skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fardeles pa ordinaert resultat og resultat av ekstraordinzaere poster i henhoid til
skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstremoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Note 1 Lennskostnader

Verken Vikhammerstrand Holding AS eller konsernet har hatt lgnns- eller personalkostnader i 2022 og det
foreligger heller ingen slike forpliktelser.

Verken Vikhammerstrand Holding AS eller konsernet har ytet lan eller sikkerhetsstillelser til fordel for
medlemmer av styret.

Note 2 Datterselskap

Mbrselskap
Eierandel/ . .

Selskap kfn ntm;e Balansefort verdi stemme:; Egenlzapnalss;: Resulat siste ar
Vikhammerstrand AS | Levanger 66 448 108 100 % 13 171 922 34 846 957
Sum 56 448 109
Note 3 Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttede selskap
Mor

2022 2021
Fardringer (Vikhammerstrand Holding AS)
Andre kortsiktige fordringer Vikhammerstrand AS 37543787 2428 232
Sum 37543787 2428 232
Gjeld
L&n fra Sebo Boliger AS 37515654 47 515 654
Sum 37 515 654 47 515 654

Det er mottatt konsernbidrag fra Vikhammerstrand AS p& kr. 45.215.555. Av dette er kr. 215.555 gitt med
skattemessig virkning.

Konsern

Ansvarlige lan 2022 2021
Ansvarlig Ian fra Sebo Boliger AS 6 889 544 2613218
Ansvarlig lan fra Fredensborg Bolig AS 2659 478 2 557 460
Sum 9 549 022 5170 678
Gjeld

Lan fra Sebo Boliger AS 37515654 47 515 654
Sum 37515654 47 515 654
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Note 4 Skatt - Mor

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 35950 -12 170
Skattekostnad ordinart resultat 35950 -12170
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 45163 411 -55320
Permanente forskjeller -45 000 000 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -163 411 4]
Skattepliktig inntekt 0 -55 320
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -47 422 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 47 422 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats

Resultat fgr skatt 45 163 411 -55 320
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 9935 950 -12 170
Sum 9935 950 -12 170
Effektiv skattesats 22,0% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Akkumulert fremfg@rbart underskudd 0 -163 411 -163 411
Grunnlag for utsatt skattefordel 0 -163 411 -163 411
Utsatt skattefordel (22 %) 1] -35 950 -35 950
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Note 5 Skatt - Konsern

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 11820 196 o]
Skatteberegning konsernbidrag 47 422 0
Endring i utsatt skattefordel -5191 240 3332715
Skattekostnad ordinzert resultat 6676378 3332715

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat far skatt 30131619 15148 705
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 30903 895 -15 148 705
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -7 307 351 0
Skattepliktig inntekt 53 728 163 0

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat 11820 196 0
Sum betalbar skatt i balansen 11820196 0

Beregning av effektiv skattesats

Resultat for skatt 30131619 15 148 705
Beregnet skatt av resultat for skatt 6676 378 3332715
Sum 6676 378 3332715
Effektiv skattesats 22,2% 22,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Tilvirkningskontrakter 13 889 687 30612 626 16722939
Varebeholdning 6923073 6612 207 -310 866
Andre midlertidige forskjeller 28983 646 43 475 468 14491822
Sum 49 796 406 80 700 301 30 903 895
Akkumulert fremfgrbart underskudd o -7307351 -7 307 351
Grunnlag for utsatt skattefordel 49 796 406 73 392 950 23 596 544
Utsatt skatt (22%) 10 955 208 16 146 449 5191240
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Note 6 Egenkapital

Mor

Aksjekapital Overlurs Udekket tap Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2021 60000 11520000 -127 461 0 11 452 539
Arets resultat 127 461 45000 000 45127 461
Pr 31.12.2022 60000 11520000 0 45 000 000 56 580 000
Konsern

Aksjekapital Overkurs Udekket tap Annen Sum

egenkapital agenkapital

Pr.31.12.2021 60000 11520000 0 828 393 12 408 393
Arets resultat 0 23455 241 23455 241
Skatteberegning 0 47 422 47 422
konsernbidrag
Pr31.12.2022 60000 11520000 0 24 331 056 35911 056
Note 7 Varer
Varelager konsern 2022 2021
Lager av varer under tilvirkning 216410735 247 434904
Lager av egentilvirkede ferdigvarer 25330 000 1]
Prasjekt til lgpende avregning -135 351 207
Merverdi varelager konsern 28 983 646 43 475 468
Sum varelager 135433174 290910372

Varer under arbeid er utviklingskostnader knyttet til boligprosjekter.
Ferdigstilte varer er leiligheter som ligger for salg.

Note 8 Kundefordringer konsern

2022 2021
Opptjent, ikke fakturert driftsinntekt 149 240 894 30612 626
Oppgjsr holdt tilbake pé klientkonto 3113205 g
inngatt kjgpekontrakt, men ikke 23399 520 0
oppgjort B )
‘mﬂtuﬂmm , L s e
| A d - - - P
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SIBNICAT

Note 9 Aksjonazrer

AKSIEKAPITALEN | VIKHAMMERSTRAND HOLDING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfart

Ordinaere aksjer 1000 60,0 60 000
Sum 1000 60 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonarene i % pr. 31.12 var:

Ordinsere Elerandel Stemmeandel
FREDENSBORG BOLIG AS 500 50,0 50,0
SEBQ BOLIGER AS 500 50,0 50,0
Totalt antall aksjer 1000 100,0 100,0

Note 10 Pantstillelser og gjeld

Konsern

Gjeld som er sikret ved pant utgj@r ved utgangen av 2022 til sammen kr. 204 311 453, og balansefgrt verdi
av eiendeler som er pantsatt for gjeld utgjgr kr. 241 800 735.
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