== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 358 002

Eiersekgonssameie
FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

08.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 261 596 2544 430
Sum inntekter 2 261 596 2544 430
K ostnader

L gnnskostnad 85575 85 566
Annen driftskostnad 2004 812 2128014
Sum kostnader 2090 387 2213580
Driftsresultat 171 208 330850

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 27 928 21314
Sum finansinntekter 27 928 21314
Annen finanskostnad 344 109
Sum finanskostnader 344 109
Netto finans 27 584 21 205
Resultat far skattekostnad 198 792 352 055
Arsresultat 198 792 352 055
Totalresultat 198 792 352 055

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 198 792 352 055
Sum overferinger og disponeringer 198 792 352 055
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12 810 8031
Andre fordringer 173 259 103 404
Sum fordringer 186 069 111 435
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1041971 962 132
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1041971 962 132
Sum omlgpsmidler 1228 041 1073567
SUM EIENDELER 1228 041 1073567

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1126 362 927 570
Sum opptjent egenkapital 1126 362 927 570
Sum egenkapital 1126 362 927 570
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 67 299 116 099
Annen kortsiktig gjeld 34 380 29 898
Sum kortsiktig gjeld 101 679 145 997
Sum gjeld 101 679 145 997
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1228 041 1073567
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 507197

988 358 002

Eierseksjonssameie
FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
08.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.06.2025 kil 22:46
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Organisasjonznr: 988 358 002
FREDRTIKSBORG BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 261 596 2 544 430

Sum inntekter 2 261 596 2 544 430

Kostnader

Lennskostnad 85 575 85 566

Annen driftskostnad 2 004 812 2 128 014

Sum kostnader 2 050 387 2 213 580

Driftsresultat 171 208 330 850

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 27 228 21 314

Sum finansinntekter 27 928 21 314

Annen finanskostnad 344 109

Sum finanskostnader 344 109

Netto finans 27 584 21 205

Resultat fer skattekostnad 198 792 352 055

Arsresultat 158 792 352 055

Totalresultat 198 792 352 055

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 198 792 352 055

Sum overfesringer og

disponeringer 198 792 352 055
Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 988 358 002 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 988 358 002
FREDRTIKSBORG BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12 810 8 031
Andre fordringer 173 259 103 404
Sum fordringer 186 069 111 435
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 041 971 962 132
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 041 971 962 132
Sum omlepsmidler 1 228 041 1 073 567
SUM EIENDELER 1 228 041 1 073 567

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 126 362 927 570
Sum opptjent egenkapital 1126 362 927 570
Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 988 358 002 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 126 362 927 570

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 67 299 116 099
Annen kortsiktig gjeld 34 380 29 898
Sum kortsiktig gjeld 101 679 145 997
Sum gjeld 101 679 145 997
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 228 041 1 073 567

Utskriftedato 23.06.2025 Organisasjonsny 988 358 002 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 988 358 002
FREDRTIKSBORG BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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\ =
~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2303
FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE

24.06.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 11 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 988358002

Velkemmen til arsmate i FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 8. mai kl. 21:00 og lukker 11. mai kl. 21:00.
Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/2303

Det holdes ogsa et frivillig mate 8. mai kl. 19:00, Fredriksborg.
Hvordan deltar du digitalt?

+ Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker 4 delia i arsmetet, mé gjere det giennom en boligforvalter. Kontakt

OBOS support i god tid for 4 fa lagt til boligforvalteren.
Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma

gjares innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvithe
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Forretningsorden pé fysisk arsmete

6. Arsrapport og arsregnskap for 2024
7. 2025 Budsijett til orientering

8. Godtgjerelse til styret

9. Oppdatering av Vedtektene

10. Valg av tillitsvalgte

2av 30
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Med vennlig hilsen,
Styret i FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE

3av30
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Olav Sande er valgi.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det vil bli fert fortegnelse over hvilke stemmeberettigede medlemmer som er representert ved oppstart av
fysisk drsmate. Ikke fremmuoite stemmebereitigede har mulighet til 4 stemme digitalt i perioden kl 0900 8. mai
til kI 1700 11. mai.

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa fysisk Arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett. For & ha et effektivt
fysisk moete begrenses taleretten til 2 minutter prsak pr seksjonseier. For boligseksjoner har cgsa seksjonseiers
ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon. Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig pa fysisk Arsmete.

Forslag til vedtak

Alle seksjonseiere er stemmeberettiget og kan velge & avgi sin stemme pa digital avstemming i periocden ki
0900 8. mai til kI 1700 11. mai. De fremmette stemmeberettigede pa fysisk Arsmate godkjennes og drsmatet er
vedtaksfert.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en til & fere protokoll og en seksjonseier til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering
digitalt.

4 av 30
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Forslag til vedtak

Velges p4 fysisk Arsmete 8. mai.

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Forretningsorden pa fysisk arsmete

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

FORRETNINGSORDEN PA FYSISK ARSM@TE
1. Gjennomfaring av Arsmaotet
11 Arsmetet ledes av den valgte metelederen, og skal gjennomferes i samsvar med denne forretningsorden.

1.2 Enhver som @nsker ordet pa arsmatet, ma melde seg il talelisten og kan bare tale til arsmatet nar meteleder
har gitt vedkommende ordet.

2. Taletid og oppfersel
21 Styret/seksjonseier med forslag pa saklisten, gis nedvendig taletid for 4 presentere forslaget.

2.2 For etterielgende innlegg, er taletiden to minutter for ferste innlegg og ett minutt for andre innlegg. Ingen
gis rett til ordet mer enn to ganger i samme sak.

2.3 Etter forslag fra meteleder eller styret/seksjonseier, kan arsmetet beslutte &:
- sette strek for de inntegnede talere

- sette strek for nye forslag

- gke antall innlegg

- endre taletiden

- gi taletid til personer uten talerett

2.4 Person med talerett som ber om ordet il forretningsorden har ett minutt taletid.

5av 30
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2.5 Hver taler plikter & vaere kort og konsis i sitt innlegg, bidra med konstruktiv kemmunikasjon, respektere
arsmete med deltakere og ikke kritisere enkeltpersoner.

3. Behandling av forslag fra seksjonseiere pa arsmetet
3.1 Kun saker sem er meldt styret innen angitt frist i forhandsvarsling til arsmetet kan fremmes pa arsmeotet.

3.2 Etter at saklisten er godkjent, kan ikke forslag som fremgar av saklisten trekkes uten at arsmetet aksepterer
dette.

4, Stemmegivning

41 Stemmegivning giennomfares i samsvar med mateleders angivelse. Meteleder skal klart angi hvilken sak det
skal stemmes over..

4.2 Dersom det kreves eller er nedvendig med skriftlig avstemming, skal avstemming skje ved & benytte skriftlig
skjema.

5. Protokoll

51 Det fares protokoll over arsmatets forhandlinger. Protokollen feres av den arsmetet har valgt til & fere
protokoll. Det er ikke anledning for andre deltakere & fremme protekolltilfersel.

5.2 | protokellen innferes hvilke forslag som er fremmet, hvem som er forslagsstiller, hvilke vedtak som er fattet
i den enkelte sak, og resultatet av avstemminger med antall stemmer for og imot og ev. blanke stemmer.

5.4 Protokollen publiseres pa Vibbo og sendes elektronisk til alle seksjonseiere sé snart den er signert.

Forslag til vedtak

Forslaget til ferretningsorden godkjennes.

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap for 2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrappert og arsregnskap {vedlagt innkallingen)
Arsregnskapet 2024

For neermere detaljer viser vi til spesifikasjoner i regnskap og noter. Styret mener at arsregnskapet gir et riktig
bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.
Driftsinntektene er kr 10.254 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere ladeinntekter og lavere utleie

av gjesterom.

6 av 30
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Driftskostnadene er kr 200.035 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere stremkostnad med kr
108.233, lavere drift og vedlikeholdskostnader med kr 74.430, og lavere Internett/TV kostnader med kr 11.058.

Finansinntekter er kr 6.928 heyere enn budsjeftert og skyldes lapende likviditetsstyring.
Resultat — Arbeidskapital - Egenkapital
Arets resultat pa kr 198792 og foreslas fart mot egenkapital.

Sameiets disponible midler/arbeidskapital (omlapsmidler fratrukket kortsikiig gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene/arbeidskapitalen ber til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift. Arbeidskapitalen pr. 31.12.24 var kr 1.126.362, hvorav bankbeholdningen var kr 1.041.971.

Etitersom sameiet ikke har bokferte anleggsmidler eller langsiktig gjeld er egenkapitalen lik arbeidskapitalen
med kr 1.126.362. Egenkapitalen tilsvarer vart vedllikeholdsfond og bar ogsa til enhver tid vaere positiv, som en
del av forutsetningene for videre drift.

Styrets innstilling

Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. 250318 Styrets Arsrapport for 2024 pdf

2. 250318 SIGNERT Arsregnskap 2024 pdf

3. 250320 Revisjonsberetning 2024 Fredriksborg Boligsameie.pdf

Sak 7
2025 Budsijett til orientering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Budsijettet er basert p4 12% @kning i forsikringspremie, 10% gkning i kommunale avgifter {hvorav 12% ekning

i vann- og avlepsavgifter), 28% okning i stremkostnad, og 8% skning i Bredband/TV. Boning av alle gulv i
korridorer og fellesarealer er budsjettert med kostnad pa kr 50.000. Ellers er drift og vedlikehold budsjettert
med ordinzer drift og estimerte kostnadsekninger.

Felleskostnader

Alle sameiets budsjetterte kostnader og evrige inntekter danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
For a sikre et positivt arsresultat er 2025 budsjettet basert pa 3,6% skning av felleskostnadene til kr
4.350/méaned fra 1.1.2025.

Forevrig vises til de enkelie tallene i budsjettet.

7 av 30

24.06.2025 kI 22:46 Brgnngysundregistrene Side 17 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 988358002

Forslag til vedtak
Arsmetet tar 2025 budsjett til etterretning.

Vedlegg
4. 250316 Arsregnskap 2024 og 2025 Budsjett.pdf

Sak 8
Godtgjorelse til styret

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styrets oppgaver er a:

- representere sameiet utad og lede selskapet i samsvar med lover, vedtekier og vedtak fattet i Arsmetet

- treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ifelge lov eller vedtekter er flyttet til Arsmetet
- godkjenne fakturaer til betaling

- vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

- foreta nedvendig regulering av felleskostnader

- treffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, tiltak for bedre bomilje og andre tiltak knyttet til driften
- forvalte og vedlikeholde bygningsmassen og fellesarealer

- innga driftsavtaler

- pase at vedtekter og ordensregler overholdes

- behandle klagesaker

- behandle alle henvendelser fra beboere pa best mulig mate

- giennomfere styremeter sa ofte som nedvendig, og fere protokoll fra metene

- ivareta HMS-ansvaret og brannsikkerhet

Styrets innstilling

Styrets medlemmer er altsa IKKE vaktmestere som kan stille opp for beboere og seksjonseiere til enhver tid.
Alle beboere bes derfor om & respektere styrets medlemmer og sende henvendelser til styret skriftlig pa
Vibbo eller til fredriksbhorg@styrerommet.no.

0OBOS har kartlagt gjennomsnittlig honorar for styrearbeid i 2022 til 3.754 boligselskaper. For 6-30 boliger var
honoraret kr1.963 pr. bolig, og for 31-80 boliger var honoraret kr 1.821 pr. bolig. Omtrent 10% ligger pa kr 2.900
eller mer pr. bolig.

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80.000 etter & ha vaert kr 75.000 de seneste &rene.
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr §0.000.

Sak 9
Oppdatering av Vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er behov for a tydeliggjere hver seksjonseiers ansvar med hensyn til vedlikeholdsplikt av egen selveier
seksjon.

Styrets innstilling

Styret foreslar oppdatering og tydeliggjering av Vedtektene (endringer uthevet) ;
4-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt
Eksisterende

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra
og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvhelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

Nytt forslag

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som stoppekraner
(vanntilfarsel), rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, komfyrvakt, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Hver seksjonseier har det hele gkonomiske ansvar for reparasjoner i forbindelse med vannlekkasjer i
tilknytning til egen seksjon, fra og med hoved stoppekraner og rer inn i seksjonen, hvor pigging av betonggulv
(eller annet arbeid) enten tidligere er utfort, eller planlegges, for & pusse opp bad eller kjgkken. Slike
reparasjonskostnader, som ogsa kan inkludere skader pé ror til fellesanlegget, mi baeres av den enkelte
seksjonseier. Seksjonseier er forpliktet til & benytte autoriserte fagfolk til enhver oppussing av bad eller
kiokken.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
Eksisterende

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter i tillegg reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, besrende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

Nytt forslag
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(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter i tillegg reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, felles ventilasjonskanaler, felles avigpsrar og felles vannrar frem til stoppekraner i hver
seksjon.

Forslag til vedtak

Tydeliggjoring og endringer av vedtektene godkjennes.

Vedlegg
5. 250423 OPPDATERING AV VEDTEKTENE.pdf

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret oppmuntrer alle seksjonseiere til & stille som styremedlem slik at flest mulig leerer seg sameiets drift.
Det er viktig af vi alle behandler hverandre med respekt, ogsa pa arsmoter og infometer; apen kritikk av
enkeltpersoner eller feilinformasjon om styrets arbeid i plenum skremmer seksjonseiere fra 4 stille til valg for
styret, rekruttering av nye styremedlemmer blir vanskelig.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Olav Sande

Olav og hans familie har veert seksjonseier snr 40 siden 1983 og leier na ut. Olav har veert styremedlem siden
2020 og styreleder siden 2022 og tar gjerne avlesning.

Valg av 3 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Frithjof Jacobsen

Frithjof bor i seksjon 33 og har vaert styremedlem siden 2023, og tar gjerne avlgsning.
* Julie Winther-Larsen

Julie bor i seksjon 31 og har veert styremedlem siden 2023, og tar gjerne avlgsning.
= Knut Falch

Knut bor i seksjon 19 cog har vaert styremedlem siden 2021, og tar gjerne avlaesning.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Wenche Holth

Wenche bor i seksjon 34 og var styremediem 2018-23 og varamedlem 2023-25 og tar gjerne avlgsning.
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Styrets arsrapport
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STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

1. STYRET

Styret har bestatt av:
Styreleder Olav Sande valgt for 1 ari 2024
Styremedlem Knut Falch valgt for 1 ari 2024
Styremedlem Julie Winther-Larsen valgt for 1 ari 2024
Styremedlem Frithjof Jacobsen valgt for 1 ari 2024
Varamedlem Wenche Holth valgt for 1 ari 2024

2. GENERELT

Forretningsfaersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfa@rer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Sameiets revisor er
BDO AS.

3. OM SAMEIET

Eiendommen

Fredriksborg Boligsameie er et eierseksjons-sameie med 41 seksjoner og registrert i
foretaksregisteret med organisasjonshnummer 988358002 og ligger i Oslo kommune
med gards- / bruksnummer 2 / 1050. Sameiet er organisert etter de bestemmelser
som fglger av eierseksjonsloven. Sameiet fester tomt fra Bygday Menighet /
Stiftelsen Fredriksborg. Festeavgift i 2024 er regnskapsfert med kr 438.378.
Vaktmester- og renholdstienestene er siden 1.5.23 utfart av henholdsvis Rene
Bygarder AS og Rene Trapper AS.

Sameiets formal

Sameiets formal er 4 ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og a
sikre forsvarlig drift og vedlikehold av fellesomrader og eiendeler tilhgrende sameiet,
til beste for sa vel eiere som brukere av seksjonene. Herunder forventes det at alle
seksjonseiere og beboere tar hensyn til hverandre, er respektfulle og bidrar til 4
skape trivsel. Sameiet Fredriksborg skal alltid veere et trygt og godt sted & bo.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
7159522. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden ma
meldes til styret og forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon
22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte
seksjonseier ma selv sgrge for 3 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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TV og Bredband

Sameiet har nytt fibernett fra Telenor installert i 2021 hvor 1.000 Mbps (fra 29.11.23)
bredband og/eller TV er inkludert i manedlig felleskost. Dersom du gnsker TV
dekoder palgper manedsleie til hver seksjon. Telenor kundeservice har telefon 09000
og er apen 08 - 20 pa hverdager, 09 - 17 pa lerdager og 10 - 15 pa sendager/
helligdager.

Elbil ladeanlegg

Sameiet har 8 ladepunkter for elbil og har avtale om drift og kundestgtte med Elaway
AS. For a registrere deg som ny bruker ma du ga inn pa elaway.io og velge "bestill
lading". Generelle henvendelser sendes til posti@elaway.io. Dersom du som bruker
trenger akutt hjelp kan du ta kontakt med Elaway pa 915 90 500.

HMS - Helse Miljo og Sikkerhet

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved Kgl.res. 6 desember 1996 med virkning fra
1. januar 1997. Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha
internkontrollvirksomhet. Dette omfatter blant annet kontrollsystem og oppfelging av
brannvern, byggherreforskrifter ved byggeanleggsarbeid, lekeplasser og med
elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt slik tolkning:
Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til
enhver tid er i orden. Det er styrets plikt & gjere eier, og/eller bruker av den enkelte
leilighet, oppmerksom pa det ansvar som de har for & holde elektrisk anlegg og utstyr
i orden etter gjeldende lov og forskrift.

Brannsikringsutstyr

Sameiet har installert brannvarslere i hver etasje inklusive pa loft, samt utplassert
brannslukkere i hver etasje. Vaktmester vedlikeholder sameiets brannsikringsutstyr. |
henhold til forskriftene skal det veere installert raykvarsler og brannslukningsapparat
eller brannslange i alle leilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvaret for at utstyret
er til stede og fungerer. Dersom utstyret er defekt, ma seksjonseier/beboer sgrge for
at det byttes omgéende.

Oppussing i egen seksjon

Hver seksjonseier har det hele gkonomiske ansvar for reparasjoner i forbindelse med
vannlekkasjer i tilknytning til egen seksjon, fra og med hovedstoppekraner og rer inn i
seksjonen, hvor pigging av betonggulv (eller annet arbeid) enten tidligere er utfart,
eller planlegges, for & pusse opp bad eller kjgkken. Slike reparasjonskostnader, som
ogsa kan inkludere skader pa rar til fellesanlegget, ma basres av den enkelte
seksjonseier. Derfor ma vi presisere at alle seksjonseiere som pusser opp bad ma
veere ekstra forsiktige, og kun bruke godkjente handverkere til arbeidet. Vi minner
ogsa om at egenandelen méa dekkes av seksjonseiere selv dersom det oppstar
vannlekkasije eller vannskade etter pigging, oppussing eller annen pavirkning av eget
bad/seksjon.

4. EIERSKIFTER

Fem seksjoner har skiftet eier i 2024 (to i 2023).
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STYRETS ARBEID | 2024

Styret avholdt 8 ordinaere styremeter og hadde i tillegg en rekke uformelle mater,
ogsa med seksjonseiere og beboere.

1. Gkonomisk forsvarlig drift

Styret har gjennom aret fokusert pa kostnadseffektive lgsninger med nedvendig krav
til kvalitet. Styremedlemmer og seksjonseiere, med Birger og Edel i spissen, har
sarget for lavere kostnader til vedlikehold gjennom frivillig arbeid. Likviditeten til
sameiet er fulgt opp lepende med plassering av overskuddslikviditet pa heyrente
konto.

2. Digitalt og fysisk Ordinaert Arsmeate 2-5.mai 2024

Forberedelse og gjennomfaring av arsmeter er viktig for sameiet og krever ekstra
innsats fra styret med saksforberedelser. Digital avstemming 2-5. mai og fysisk
arsmegte 2. mai ble avholdt med 22 stemmeberettigede.

3. Oppgradering av vinduer og terrassedorer

Etter beslutning pa arsmetet i 2023 innhentet styret felles tilbud pa frivillig
oppgradering av terrassedegr og vinduer til den enkelte seksjon. Dette arbeidet ble
gjennomfart sommeren 2024 hvor til sammen 10 seksjonseiere valgte & bytte
terrassedgrivinduer for egen regning.

4. Vibbho kommunikasjon mellom styret og beboere

| Igpet av 2022 ble Vibbo app pa mobil lansert og benyttes til kommunikasjon mellom
styret og beboere. Styret har utarbeidet 14 praktiske temaer som gjennom Vibbo app
er lett tilgjengelige for alle pa mobilen («Temaer»; Avfall / Brannsikring / Forsikring /
Gjesterom / HMS / Lading elbil / Markiser / Ngkkelbestilling / Oppussing / Parkering /
Tv og internett / Utleie / Vaktmester / Vaskeri).

5. Dugnader og infomeater

Styret kalte inn til en dugnad om varen og en om hgsten, samt infomgte og juletreff
med alle beboere i desember. Det var godt fremmuote med 16-17 deltakere pa begge
dugnadene som holdt sosial profil med litt mat og drikke for alle. Nye planter og
busker kom i jorden og hekker ble beskaret. Det ble ogsa gjennomfart grundig sjekk
av hele bygget innvendig og utvendig for reparasjoner. Styret oppmuntrer alle til &
bidra etter beste evne og benytte disse anledningene til & bli kjent med naboer.

6. HMS plan for styret, seksjonseiere og beboere

HMS-plan er implementert for Fredriksborg Boligsameie. HMS-prosessen og de krav
som stilles til styret og hver enkelt seksjonseier/beboer er utsendes arlig til alle
seksjonseiere og leietakere (utsendt i februar 2024 og i februar 2025). Alle
brannvarslere er sjekket og snudd.

7. Pumpekum

Pumpe-Service AS gjennomfarer fire kontroller og to haytrykkspylinger hvert ar. Etter
at vi byttet til to nye pumper i 2021 og rehabiliterte pumpekummen ytterligere med
nivasonder og 4G alarm har vi hatt stabil drift. Takk igjen til alle beboere som har
veert flinke gjennom 2024 med 3 ikke kaste ting i do som ikke harer hjemme der
(sokker, kluter, terkepapir som ikke er vanncpplgselig og annet sgppel som tidligere
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er funnet i kummen. Det er heller ikke bra om man temmer store mengder fett i
slukene). Vaktmester legger klortabletter i pumpekum hver 14. dag for & unnga
oppsamling av fett.

8. Ladeanlegg for el- og hybridbiler

Siden sommeren 2021 har vi hatt 8 ladestasjoner for elbiler. Ladeanlegg,
stremkostnader og prising felges opp av styret manedlig. Totalt ladeforbruk i 2024
var 29.841 kWh, en grliten gkning fra 2023 (29.627). Ladeforbruket utgjorde 15,7%
av sameiets felles stremforbruk (14,5% i 2023). Gjennomsnittlig ladepris var kr
2,63/kWh gjennom 2024 (ned fra 2,66 i 2023 og 3,00 i 2022). | 2024 var det 14-15
brukere. Gjennomsnittlig ladeforbruk pr. maned pr. bruker var pa 172 kWh (ned fra
1922023 og 215 i 2022) — alts& ca. kr 452 i drivstoff/elbil/maned.

9. Alle kan bidra til lavere stremkostnader

Igjen har alle beboere veert flinke med & redusere felles stremforbruk og
stramkostnad. Ser vi bort fra lading til elbiler var 2024 streamforbruket 160.782 kWh,
ned fra 174.658 kWh i 2023, men pa niva med 159.210 kWh i 2022. Fortsatt
stremstaette, mer nedber og lavere strempriser ga oss totale stremkostnader pa kr
224.567 (ned fra kr 262.971 i 2023 og mye lavere enn budsjett pa kr 332.800). Husk
at alle tiltak bidrar, bl.a.; max 15 grader i korridorer, kortere dusj og mindre
varmtvannsforbruk, samt elbil lading om natten.

10. Vaktmester og renholdsleverandor

Etter fem ar med forrige leverander byttet vi til ny vaktmester Rene Bygarder AS og
nye renholdstjenester fra Rene Trapper AS fra 1.5.23. Gjennom 2024 ble det
giennomfart en rekke mindre reparasjoner organisert gjennom vaktmester. Styret er
forngyd med renholdsarbeidet men forventer forbedring av gressklipping om
sommeren.

11. Diverse oppgraderinger er gjennomfart

Ny dar til avfallsrommet er montert. Diverse lamper og sokler er oppgradert i hele
bygget. Tettelist ved inngangsparti er montert for 4 unnga skadedyr. Avigpskum og
rer fra tak ved inngangsparti er spylet og utbedret. Det er giennomfart reparasjon pa
dgrtelefon til alle seksjoner.

12. Festeavgift og innlgsing av festetomt

Etter at vi fikk avklart at festeavgiften er korrekt kan vi forvente KPI-gkning annethvert
ar (neste gang fra 1.1.2026). Styret varslet krav om innlgsing til bortfester Bygday
Menighet men har ikke mottatt akseptabelt tilbud. Endelig vedtak om innlgsing vil
kreve 2/3 flertall p& arsmete | sameiet.

13. Annet arbeid
¢ Lepende beboerkontakt og henvendelser — noen fa krever relativt my tid
+ Oppfelging og kontroller vedr. HMS, vaktmester, pumpekum, skadedyr, heis
s Lgpende vedlikehold inne og ute

14. God hjelp
Styret vil igjen takke Edel og Birger for den flotte jobben de gjer for sameiet.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAP OG 2025 BUDSJETT
Arsregnskapet 2024

Arsregnskapet for 2024 er vedlagt innkallingen. For naermere detaljer viser vi til
spesifikasjoner i regnskap og noter.Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av
selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Driftsinntektene er kr 10.254 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere
ladeinntekter og lavere utleie av gjesterom.

Driftskostnadene er kr 200.035 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere
stramkostnad med kr 108.233, lavere drift og vedlikeholdskostnader med kr 74.430,
og lavere Internett/TV kostnader med kr 11.058.

Finansinntekter er kr 6.928 hayere enn budsjettert og skyldes lepende
likviditetsstyring.

Resultat — Arbeidskapital - Egenkapital
Arets resultat pa kr 198.792 og foreslas fart mot egenkapital.

Sameiets disponible midler/arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld)
viser sameiets likviditet. De disponible midlene/arbeidskapitalen ber til enhver tid
veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift. Arbeidskapitalen pr.
31.12.24 var kr 1.126.362, hvorav bankbeholdningen var kr 1.041.971.

Ettersom sameiet ikke har bokfgrte anleggsmidler eller langsiktig gjeld er
egenkapitalen lik arbeidskapitalen med kr 1.126.362. Egenkapitalen tilsvarer vart
vedllikeholdsfond og ber ogsa til enhver tid vaere positiv, som en del av
forutsetningene for videre drift.

2025 BUDSJETT

Budsjettet er basert pa 12% @ekning i forsikringspremie, 10% ekning i kommunale
avgifter (hvorav 12% @kning i vann- og avlgpsavgifter), 28% @kning i stremkostnad,
0g 8% ekning i Bredband/TV. Boning av alle gulv i korridorer og fellesarealer er
budsjettert med kostnad pa kr 50.000. Ellers er drift og vedlikehold budsjettert med
ordinger drift og estimerte kostnadsgkninger.

Felleskostnader

Alle sameiets budsjetterte kostnader og gvrige inntekter danner grunnlaget for

fastsettelsen av felleskostnader. For & sikre et positivt arsresultat er 2025 budsjettet
basert pa 3,6% gkning av felleskostnadene til kr 4.350/maned fra 1.1.2025.

For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
Oslo, 18.03.2025
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FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 988 358 002, KUNDENR. 2303

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2150288 2418274 2147885 2223000
Vaskeri 10 13 800 11 200 12 000 12 000
Ladeinntekter EL-bil 81659 77 214 97 050 90 100
Andre inntekter 3 15 849 37 742 15 000 15000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2261596 2544430 2271935 2340100
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 575 -10 574 -10 574 -10 574
Styrehonorar 5 -75 000 -74 993 -75 000 -75000
Revisjonshonorar 6 -6 700 -19 016 -12 500 -13 000
Forretningsfarerhonorar -82 135 -78 000 -80 000 -84 000
Konsulenthonorar 7 -54 625 -47 964 -52 000 -52 000
Drift og vedlikehold 8 -201 902 -388 159 -240 000 -225 000
Forsikringer -223 303 -207 702 -230 000 -250 000
Festeavgift -438 378 -395 172 -432 960 -438 378
Kommunale avgifter 9 -295 324 -255 203 -299 320 -340 531
Energiffyring -224 567 -262 971 -332 800 -287 600
TV-anlegg/bredband -202 864 -206 132 -213 922 -220 000
Andre driftskostnader 11 -275 015 -267 696 -311 347 -341 033
SUM DRIFTSKOSTNADER -2090387 -2213580 -2290423 -2337 116
DRIFTSRESULTAT 171 208 330 850 -18 488 2984
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 27 928 21 314 21 000 29 600
Finanskostnader 13 -344 -109 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 27 584 21 205 21 000 29 600
ARSRESULTAT 198 792 352 055 2512 32 584
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 198 792 352 055
Vedlegg 2 17 av 30 250318 SIGNERT Arsregnskap 2024.pdf
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FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 988 358 002, KUNDENR. 2303

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Tap pa krav 0 9 392
Restanser felleskostnader/kundefordringer 12 810 8031
Forskuddsbetalte kostnader 94 918 94 012
Andre Kkortsiktige fordringer 14 78 342 0
Driftskonto OBOS-banken 15 284 245 059
Sparekonto OBOS-banken 1026 687 717 073
SUM OML@PSMIDLER 1228 041 1 073 567
SUM EIENDELER 1228 041 1073 567
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 15 1126 362 927 570
SUM EGENKAPITAL 1126 362 927 570
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 34 380 29 898
Leverandergjeld 67 299 116 099
SUM KORTSIKTIG GJELD 101 679 145 997
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 228 041 1 073 567
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Oslo, 18.03.2025
Styret i Fredriksborg Boligsameie
Olav Sande Knut Falch Frithjof Jacobsen

Julie Winther-Larsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1633 440
Festeavyift 432 960
Bod 55700
Hybelleie 28 188
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 150 288
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leieinntekter tomt 6 349
Leieinntekter gjesterom 9 500
SUM ANDRE INNTEKTER 15 849
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -10 575
SUM PERSONALKOSTNADER -10 575

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 75 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 128, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon aog belaper seg til kr 6 700.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -22 875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -500
Andre konsulenthonorarer, Opak A/S -31 250
SUM KONSULENTHONORAR -54 625
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -71 200
Drift/vedlikehold VVS 61410
Drift/vedlikehold elektro -24 661

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -838

Drift/vedlikehold heisanlegg -33 350
Drift/'vedlikehold brannsikring -1 230
Kostnader dugnader 9212
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -201 902
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -207 143

Feieavgift 272

Renovasjonsavgift -87 909
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -295 324
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 13 800
SUM INNTEKTER VASKERI 13 800
SUM VASKERI 13 800
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -500
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 378
Annet driftsmateriale -656
Vaktmestertjenester -93 944
Renhold ved firmaer -111 528
Snarydding -34 948
Andre fremmede tjenester 676
Trykksaker -1 815
Andre kostnader tillitsvalgte 2128
Andre kontorkostnader -1141
Porto -1 000
Kontingenter -2 130
Bank- og kortgebyr 2779
Velferdskostnader -999
Tap pa fordringer, leie av tomt -9 392
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -275 015
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 27 644
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 284
SUM FINANSINNTEKTER 27 928
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -344
SUM FINANSKOSTNADER -344
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Kreditnota for Elaway AS mottatt og utbetalt 2024 56 050
Kreditnota for Elaway AS Des 2024, utbetalt 2025 8 165
Kreditnota Oslo Kommune Innkrevingsetaten 14127
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 78 342
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1126 362
SUM ANNEN EGENKAPITAL 1126 362

Vedlegg 2
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557541867887

Dokument

2303 Arsregnskap

Hoveddokument

5 sider

initiert pa 2025-03-18 12:55:51 CET (+0100) av Marte
Guldaht (MG)

Ferdigstilt den 2025-03-18 18:24:05 CET (+0100)

Initiativtaker

Marte Guldahl (MG)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
marte.guldahl@obos.no

Underskriverne
Olav Sande (0S) Knut Falch (KF)
olavsande@gmail.com 45knaff@gmail.com
+4791787397 +4790558002
Navnet norsk BankiD oppga var "Olav Sande” Navnet norsk BankiD oppga var "Knut Falch”
BankiD utstedt av "DNB Bank ASA" BankiD utstedt av "DNB Bank ASA”
2024-10-20 14:12:25 CEST (+0200) 2023-06-20 09:53:22 CEST (+0200)
Signert 2025-03-18 13:04:42 CET (+0100) Signert 2025-03-18 18:24:05 CET (+0100)
Frithjof Jacobsen (FJ) Julie Winther-Larsen (JW)
frithjof jacobsen@gmail.com jwintherlarsen@gmail.com
+4790139648 +ATO8657127

=== bankID === bankID

1

4

Navnet noisk BankiD oppga var "Frithjof Jacobsen' Navnet norsk BankiD oppga var "Julie Winther-Larsen’

BankiD utstedt av "DNB Bank ASA" BankiD utstedt av "DNB Bank ASA”
2023-11-18 14:49:01 CET (+0100} 2024-03-21 17:41:27 CET (+0100)
Signert 2025-03-18 13:02:14 CET (+0100) Signert 2025-03-18 14:08:46 CET (+0100)
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557541867887

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres sam original i henhold til bestermmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE

Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Noter til Arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige, sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapséret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I15A-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjconale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
{IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsheretning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert 1 samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de akonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Peneo Dokumentnokkel: L TICA-KW7T3-E6F IH-HDWBSL-4EFS0-3C687

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Inter national Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1

ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, s 2 I . . . .
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16.mar.25
Fredriksborg Boligsameie Resultat Budsjett FORKLARING TIL
2024 2025 BUDSIETT 2025
Innkrevde felleskostnader 1633 440 1 B97 400 . "
Innkrevd festeavgit 432 960 442 500 } Phning 3,85 tl 4.350/mnd
Leieinntekter hybel, gjesterom, boder, vaskeri 109 354 97 400 Hybel 28, Gjesterom 10, Bod 47", Vaskeri 12"
Ladeinntekter elbil 81859 90 100 15 brukere - 173 kWh/mnd - pris 2,8%/kwh
Andre inntekter 4183 o]
Sum driftsinntekter 2 261 596 2327 700
Pkning i %
Styrehonorar og Arb.giveravgift 85575 85 574 0%
Revisjon 6 700 13 000 Ikke fakturert fullt dri 2024
Forretningsfarsel 82135 84 000 23%
Juridisk bistand og Konsulenthonorar 54 825 50 000 -85%
Forsikringspremie 223 303 250 000 120%
Festeavgift 438 378 438 378 00%
Kommunale avgifter 295324 324 590 9,9%
Strem fellesanlegg 224 567 287 600 17,4% fra 1,24 til 1,38/kWh,5% heyere forbruk
Kollektiv avtale TV/bredband 202 864 220 000 84%
Drift/'Vedlikehold bygninger og lokaler 139 654 155 000 Tette tak, luftekanalrens, stettemur, diverse pos'
DriftVedlikehold VVS og pumpekum 61410 60 000 Kontroll x4 og heytrykkspyling x 2, utrykning
Drift’Vedlikehold utearealer 838 10 000
Drift/Vedlikehold ladestasjoner o] o} Stabilt forbruk, utsetter utvidelse
Faste Vaktmester, Renholdstjenester og boning 205472 270 034 5% prisekning + Boning 50'
Snarydding og skadedyrkontroll 48 328 46 000
Andre driftskostnader 23217 15 500 Meter og Lokalleie 7', kont. 2,5, bank 2,5, lys 2,5
Sum driftskostnader 2 090 388 2 309 676
Driftsresultat 171 208 18 024
Netto Finans 27 584 29 600 800.000 3,70% fra 9.9.24
Arets resultat 198 792 47 624
Bank 1.1. 863595 1151779
Bank 31.12. 1041971 1189 403
25av 30 250316 Arsregnskap 2024 og 2025 Budsjett.pdf
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OPPDATERING AV VEDTEKTENE

4-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

{2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

Nytt forslag

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som stoppekraner (vanntilfarsel), rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, komfyrvakt,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer
med karmer. Hver seksjonseier har det hele akonomiske ansvar for reparasjoneri
forbindelse med vannlekkasjer i tilknytning til egen seksjon, fra og med hoved
stoppekraner og rer inni seksjonen, hvor pigging av betongguly (eller annet arbeid)
enten tidligere er utfert, eller planlegges, for a pusse opp bad eller kjgkken. Slike
reparasjonskostnader, som ogsd kan inkludere skader pa rer til fellesanlegget, ma
baeres av den enkelte seksjonseier. Seksjonseier er forpliktet til & benytte autoriserte
fagfolk til enhver oppussing av bad eller kjgkken.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt

{4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter i tillegg reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Nytt forslag

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter i tillegg reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, felles ventilasjonskanaler, felles avlepsrer og
felles vannrar frem til stoppekraner i hver seksjon.

Begrunnelse;

Det er behov for a tydeliggjere hver seksjonseiers ansvar med hensyn til
vedlikeholdsplikt av egen selveier seksjon.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 8.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 11.05.25
Selskapsnummer: 2303 Selskapsnavn: FREDRIKSBORG BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Olav Sande er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Godkjenning avde stemmeberettigede

Alle seksjonseiere er stemmeberettiget og kan velge a avgi sin stemme pa digital avstemming i perioden
kl 0900 8. mai til kl 1700 11. mai. De fremmette stemmeberettigede pa fysisk arsmete godkjennes og
arsmotet er vedtaksfert.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av en til 4 fore protokoll og minst en seksjonseier som protokollvithe

Velges pa fysisk arsmete 8. mai.

|:| For
|:| Mot

Sak 4  Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Forretningsorden pa fysisk arsmote

Forslaget til forretningsorden godkjennes.

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Arsrapport og arsregnskap for 2024

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak7 2025 Budsjett til orientering

Arsmotet tar 2025 budsjett til etterretning.

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Godtgjsrelse til styret

Styrets godtgjorelse settes til kr 80.000.

|:| For
|:| Mot

Sak9 Oppdatering av Vedtektene

Tydeliggjering og endringer av vedtektene godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak10 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Olav Sande

Styremedlem {kun 3 skal velges)
|:| Frithjof Jacobsen

|:| Julie Winther-Larsen

|:| Knut Falch

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Wenche Holth
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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