== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 747 959

Borettslag

OSTMANN BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

AnaMervin
11.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3481428 3482108
Sum inntekter 3481428 3482 108
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 55 050
Annen driftskostnad 1386 110 1295 695
Sum kostnader 1443 160 1350 745
Driftsresultat 2038 268 2131363

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 31949 25511
Sum finansinntekter 31949 25511
Annen finanskostnad 618 683 777 414
Sum finanskostnader 618 683 777 414
Netto finans -586 734 -751 903
Ordinaert resultat far skattekostnad 1451534 1 379 460
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1451534 1 379 460
Arsresultat 1451 534 1379 460
Totalresultat 1451534 1379 460

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1451534 1379 460
Sum overfaringer og disponeringer 1451534 1379 460
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 55 540 000 55 540 000

Sum varige driftsmidler 55 540 000 55 540 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 55 540 000 55540 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 3525 11 153
Sum fordringer 3525 11 153
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3365 136 3433909
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3365 136 3433909
Sum omlgpsmidler 3368 661 3445 062
SUM EIENDELER 58 908 661 58 985 062

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 340000 340 000
Sum innskutt egenkapital 340 000 340 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12987 720 11 536 186
Sum opptjent egenkapital 12987 720 11 536 186
Sum egenkapital 13327720 11876 186
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 31 169 836 32875963
@vrig langsiktig gjeld 14 115 000 14 115 000
Sum annen langsiktig gjeld 45 284 836 46 990 963
Sum langsiktig gjeld 45 284 836 46 990 963

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 197 172

Leverandargjeld 13967 54 082
Annen kortsiktig gjeld 84 966 63 832
Sum kortsiktig gjeld 296 106 117914
Sum gjeld 45 580 942 47 108 876
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 58 908 661 58 985 062
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 458365
Enheten
Organisasjonsnummer : 989 747 959
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: OSTMANN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ana Mervin
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 989 747 959
OSTMANN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 481 428 3 482 108
Sum inntekter 3 481 428 3 482 108
Kostnader

Lennskostnad 57 050 55 050
Annen driftskostnad 1l 386 110 1 295 695
Sum kostnader 1l 443 160 1 350 745
Driftsresultat 2 038 268 2 131 363
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 31 249 25 511
Sum finansinntekter 31 949 25 511
Annen finanskostnad 618 683 777 414
Sum finanskostnader 618 683 777 414
Netto finans -586 734 -751 903
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 451 534 1 379 460
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 451 534 1 379 460
Arsresultat 1 451 534 1 379 460
Totalresultat 1 451 534 1 379 460

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 451 534 1 379 460

Sum overferinger og

disponeringer 1 451 534 1 379 460
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 989 747 959 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 747 959
OSTMANN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 55 540 000 55 540 000
Sum varige driftzmidler 55 540 000 55 540 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 55 540 000 55 540 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 3 525 11 153
Sum fordringer 3 525 11 153
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 365 136 3 433 909
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 365 136 3 433 909
Sum omlepsmidler 3 368 661 3 445 062
SUM EIENDELER 58 908 661 58 985 062

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 340 000 340 000

Sum innskutt egenkapital 340 000 340 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 987 720 11 536 186
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 989 747 959 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 12 987 720 11 536 186
Sum egenkapital 13 327 720 11 876 186
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 31 1692 836 32 875 963

@vrig langsiktig gjeld 14 115 000 14 115 000

Sum annen langsiktig gjeld 45 284 836 46 990 963

Sum langsiktig gjeld 45 284 836 46 990 963

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 197 172

Leverandergjeld 13 967 54 082

Annen kortsiktig gjeld 84 966 63 832

Sum korteiktig gjeld 296 106 117 914

Sum gjeld 45 580 942 47 108 876

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 58 908 661 58 985 062
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 989 747 959 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 989 747 959
OSTMANN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

11.06.2023 kl 07:04 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Ostmann Borettslag

Digitalt &rsmete avholdes 7. juni - 11. juni 2022

Selskapsnummer: 5899

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Ostmann Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 7. juni kl. 14:00 og lukker 11. juni kl. 02:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5899

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

6. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Ostmann Borettslag

2av22
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Jarle Krokds Andresen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.no.pdf

3av22
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 O0O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 70 000

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Sumeet Singh
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ André Uldal
* Syvert Krékenes

Valg av 2 styremedlem Velges for1ar
Felgende stiller til valg som styremedlem :

* JonInge Buli

*» Martine Fiksdal

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Hakon Underdal
» Karl Trygve Kalleberg

4av22
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Sak 6
Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det foreslas & velge falgende til valgkomite for1 &r.
Valgkomite 1 8r - Martin F. Jacques Dauchez
Valgkomite 1 &r - Magnus Mjesund

Forslag til vedtak
Martin F. Jacques Dauches og Magnus Mjesund er valgt.

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Havard Bakken Osterhaus' Gate 21 B
Styremedlem Jon Inge Buli Vollsveien 122 A
Styremedlem Sumeet Singh Sanghera Bjgrnheimveien 8 B
Styremedlem Thea Thorstensen Osterhaus’ Gate 21 B
Styremedlem Hakon Andreas Underdal Osterhaus' Gate 21D
Varamedlem Hans Christian Aarum Osterhaus’ Gate 21 D
Varamedlem Henning Gulli Osterhaus’ Gate 21 E

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Ostmann Borettslag

Borettslaget bestar av 34 andelsleiligheter.

Ostmann Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 989747959, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med falgende
adresse:

Osterhaus Gate 21 A-E

Gards- og bruksnummer:
208 512

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Ostmann Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Styret har i 2021 gjennomfart 7 ordingere styremeter i tillegg til en dugnad hgsten 2021.
Vardugnaden ble avlyst grunnet covid-19 pandemien.

Styrets arbeid har fokusert rundt Plan- og bygningsetat saken, hvor styret ogsa har mattet
mete i Jordskifteretten og Lagmannsretten mot naboutbygger for a f2 tillatelse til & fere
ned branntrapp for bakgardsbygget.

Naboene har ogsa pafert bygget setningsskader under utbygging av nabotomten, og styret
har koordinert med borettslagets forsikring om forsikringssaken i etterkant av dette.

Vedlegg 1 6av22 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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2 Ostmann Borettslag

Styret har ogsa fokusert pa a finne en lgsning for utleie av naeringslokalet i 1. etg som for
tiden er leid ut til Lentusgruppen men star tomt.

Hasten 2021 ble borettslaget ogsa inntatt av noen jordrotter som til sist ble et sa stort
problem at styret har méttet leie inn ekstra kompetanse pa omradet samt bytte ut
sgppelskuret med et nytt lukket skur i metall hvor rottene ikke kommer inn.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 481 428 som er i trad med fastsatt budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 443 160.

Dette er betydeligere lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at planlagt vedlikehold
ikke ble utfart i 2021 .Dette ser man under «drift og vedlikeholds» posten.
Forsikringspremien i 2021 var heyere enn forventet, og det er justert for i 2022.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 451 534 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021 kr
3 072 556 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 7av22 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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3 Ostmann Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 597 500 til vedlikehold. Det er satt av
3,5MNOK til vedlikeholdsprosjekt som ikke ble gjennomfart i 2021. Dette er fordi det
krever igangsettelsestillatelse fra Plan- og Bygningsetaten, som dessverre ikke
borettslaget har mottatt enda. Midlene har derfor méattet bli overfart til neste ar.
Konsulenter, arkitekter og advokater har ogsa dessverre spist en del av disse midlene, da
borettslaget har unormalt heye kostnader pa dette.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med omtrent samme
energikostnader som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 4 000. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Ostmann Borettslag.

Lan

Ostmann Borettslag har lan i Handelsbanken

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Ostmann Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Ostmann Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.
viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
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A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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5 Ostmann Borettslag

OSTMANN BORETTSLAG
ORG.NR. 989 747 959, KUNDENR. 5899

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE
MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3327 148 -1103 3327 148 3072 556
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1451534 1 379460 -1730 350 -1 803 250
Tillegg for nye langsiktige lan 13 095 540 969 0 0

-93 592
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 1706127 177 -1709 000 -1 738 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -254 593 3 328 251 -3 439 350 -3 541 250
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3072555 3327148 112202 -468 694
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3368 661 3445062
Kortsiktig gjeld -206 106 -117 914
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3072 555 3 327 148
Vedlegg 1 Mav22 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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6 Ostmann Borettslag

OSTMANN BORETTSLAG
ORG.NR. 989 747 959, KUNDENR. 5899

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3481428 3481428 3481000 3481000
Andre inntekter 0 680 0 0

SUM DRIFTSINNTEKTER 3481428 3482108 3481 000 3481 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 -7 050 -5 050 -7 050 -7 050
Styrehonorar 4 -50000 -50000 -50000  -50 000
Revisjonshonorar 5 -8 236 -7 903 -2 000 -2 000
Forretningsf@rerhonorar -83185 -80880 -83000 -85000
Konsulenthonorar 6 -393 549 -409869 -200 000 -150000
Drift og vedlikehold 7 -109 114 -169 521 -3 572 000 -3 597 500
Forsikringer -281023 -198 284 -200000 -285000
Kommunale avgifter 8 217 220 -214658 -216 300 -221700
Energiffyring 46642 -19844 15000 -30 000
TV-anlegg/bredband -112116 -112312 -113000 -113000
Andre driftskostnader 9 -135025 -82426 -119000 -146 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 443 160 -1 350 745 -4 577 350 -4 687 250
DRIFTSRESULTAT 2038 268 2131 363 -1 096 350 -1 206 250
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 31949 25 511 0 0
Finanskostnader 11 -618683 -777414 634 000 -587 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -586 734 -751903 -634 000 -597 000

ARSRESULTAT 1451 534 1 379 460 -1 730 350 -1 803 250

Overfaringer:

Til opptjent egenkapital 1451534 1379460
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OSTMANN BORETTSLAG
ORG.NR. 989 747 959, KUNDENR. 5899

Ostmann Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 48 875 20048 875 200
Tomt 6 664 800 6 664 800
SUM ANLEGGSMIDLER 55 540 00055 540 000
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 140 11153
Forskuddsbetalte kostnader 3 385 0]
Driftskonto OBOS-banken 558 593 233735
Sparekonto OBOS-banken 2 806 544 3200175
SUM OML@PSMIDLER 3 368 661 3 445 062
SUM EIENDELER 58 908 66158 985 062
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 34 * 10000 340 000 340 000
Opptient egenkapital 12 987 72011 536 186
SUM EGENKAPITAL 13 327 72011 876 186
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 31 169 83632 875 963
Borettsinnskudd 14 14 115 00014 115 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 45 284 83646 990 963
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 76 835 61222
Leverandargjeld 13 967 54 082
Palegpte renter 56 864 0
Palepte avdrag 140 308 0
Annen kortsiktig gjeld 15 8 131 2610
SUM KORTSIKTIG GJELD 296 106 117 914
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 58 908 66158 985 062
Pantstillelse 16 55 240 00055 240 000
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8 Ostmann Borettslag
Garantiansvar 0 0
Oslo, 09.05.2022
Styret i Ostmann Borettslag
Sumeet Singh
Havard Bakken Jon Inge Buli Sanghera

Hakon Andreas
Thea Thorstensen Underdal

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfeart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaart over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Lan I 1604 748

Felleskostnader 1284 972

Forretningslokale 377 856

Lan Leiligheter 213 852
Vedlegg 1 14 av 22 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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SUM INNKREVDE
FELLESKOSTNADER 3481 428
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50
000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper
seqg til kr 8 236.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -301 516
Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -3132
Sivark -66 239
Brein AS -22 663
SUM KONSULENTHONORAR -393 549
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -59 427
Drift/vedlikehold VVS -20 313
Drift/vedlikehold elektro -8132
Drift/vedlikehold brannsikring 9538
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1 704
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -109 114

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -96 729

Renovasjonsavgift -113 031

Eiendomsskatt naering -7 460
Vedlegg 1 15av22 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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10 Ostmann Borettslag
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -217 220
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -2 325
Skadedyrarbeid/soppkontroll 4739
Driftsmateriell -1 691
Vaktmestertienester -50 959
Renhold ved firmaer -70 140
Andre fremmede tjenester -1 500
Trykksaker 244
Andre kontorkostnader -50
Porto -578
Bank- og kortgebyr -2 798
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -135 025
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 369
Renter av for sent innbetalte
felleskostnader 268
Kundeutbytte fra Gjensidige 25312
SUM FINANSINNTEKTER 31949
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr palan 1i
Handelsbanken -522 624
Renter og gebyr pa lan 2 i
Handelsbanken -31 274
Renter og gebyr pa lan 3 i
Handelsbanken 64 785
SUM FINANSKOSTNADER -618 683
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokfert verdi 2006 48 875 200
SUM BYGNINGER 48 875 200

Tomten ble kjept i 2006. Gnr.208/bnr.512
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Lan 1 i Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,10 %. Lapetiden er 22 ar.
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Ostmann Borettslag

-28 294
Opprinnelig 2020 525
Nedbetalt tidligere 673 696
Nedbetalt i ar 1047 885
-26 572
944
Lan 2 i Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,10 %. Lapetiden er 13 ar.
Opprinnelig 2011 -5743 521
Nedbetalt tidligere 3 895 646
Nedbetalt i ar 528 358
-1 319517
Lan 3 i Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,10 %. Lapetiden er 22 ar.
Opprinnelig 2020 -3490 900
Nedbetalt tidligere 83 641
Nedbetalt i ar 129 884
-3 277 375
-31 169
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 836
NOTE: 14
BORETTSINNSKUDD
-14 115
Opprinnelig 2007 000
-14 115
SUM BORETTSINNSKUDD 000
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 35
Palgpte kostnader -8 166
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -8 131
NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 14 115 000
Pantelan 31169 836
Palgpte avdrag 140 308
TOTALT 45 425 144
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 48 875 200
Tomt 6 664 800
TOTALT 55 540 000

Annen informasjon om borettslaget
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12 Ostmann Borettslag

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargj@r de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Ostmann Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Vaktmester Andersen.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjenesten selv.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
79516921. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven

om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
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Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Ostmann Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
sparsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www telenor.no.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2015 - 2015  Utskiftning av brannslukkingsutstyr i alle andeler
2015 - 2015  Oppgradering av oppgang D
2015 - 2016 Nye darer til kjeller samt utskiftning av laser til hovedport,
oppganger og kjeller
2014 - 2015  Nye porttelefoner
2013-2013  Rehabilitert gavlvegg mot bakgard
2013 - 2014  Oppgradert felles elektrisk anlegg
2012-2012  Rehabilitering av gavivegg mot
Mariboesg
2011 -2012  Pumpeanlegg til kloakksystemet
2007 - 2008  Rehabilitering av bakgard

Vedlegg 1 19 av 22 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 7.06.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 11.06.22
Selskapsnummer: 5899 Selskapsnavn: Ostmann Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Jarle Krokds Andresen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 70 000

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

[0 Sumeet Singh
Styremedlem (2 skal velges)
[0 André Uldal

[0 Syvert Krakenes
Styremedlem (2 skal velges)
[0 Jon Inge Buli

[0 Martine Fiksdal
Varamedlem (2 skal velges)
[0 Hakon Underdal

O Karl Trygve Kalleberg

Sak 6 Valgkomite

Martin F. Jacques Dauches og Magnus Mjesund er valgt.

I For
O Mot

Leilighetsnummer:

Navn p4 eier(e):

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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