== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 579 853

Aksjeselskap

ASTOYEN BOLIGSELSKAP
¢/o OBOS Eiendomsfor
Magllergata 39

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Daniel Lea
20.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9374385 9345961
Sum inntekter 9374385 9345961
K ostnader

Lgnnskostnad 872 884 843935
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1118

Annen driftskostnad 6 369 881 12 640 335
Sum kostnader 7243 884 13484 270
Driftsresultat 2130501 -4138 310

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 74720 97 967
Sum finansinntekter 74 720 97 967
Annen finanskostnad 815998 876 366
Sum finanskostnader 815998 876 366
Netto finans -741 278 -778 399
Ordineert resultat far skattekostnad 1389 224 -4 916 709
Ordineert resultat etter skattekostnad 1389 224 -4 916 709
Arsresultat 1389 224 -4 916 709
Totalresultat 1389 224 -4 916 709

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1389 224 -4 916 709
Sum overferinger og disponeringer 1389224 -4916 709
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5392570 5392570
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 39158 1
Sum varige driftsmidler 5431728 5392571

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 5431728 5392571
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 745798 950 598
Sum fordringer 745 798 950 598
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 057 468 4249 679
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 057 468 4249 679
Sum omlgpsmidler 4803 266 5200 277
SUM EIENDELER 10234994 10592 848

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

23.05.2023 kl 22:05 Brgnngysundregistrene Side 2 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921579853

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 114 100 114 100
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 114 100 114 100
Opptjent egenkapital

Udekket tap 30 759 527 32148750
Sum opptjent egenkapital -30 759 527 -32 148 750
Sum egenkapital -30 645 427 -32 034 650
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 39 044 299 40919 588
@vrig langsiktig gjeld 710 200 710 200
Sum annen langsiktig gjeld 39 754 499 41 629 788
Sum langsiktig gjeld 39 754 499 41 629 788

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 87180 69 318
Leverandergjeld 295 548 726 180
Skyldige offentlige avgifter 42 668 41 186
Annen kortsiktig gjeld 700 527 161 026
Sum kortsiktig gjeld 1125922 997 710
Sum gjeld 40 880 421 42 627 498
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10234994 10592 848
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 271002
Enheten
Organisasjonsnummer : 921 579 853
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: AS TOYEN BOLIGSELSKAP
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsfor
Mzllergata 39
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Daniel Lea
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 579 853
AS TOYEN BOLIGSELSKAP

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 374 385 9 345 961
Sum inntekter 9 374 385 9 345 961
Kostnader

Lennskostnad 872 884 843 935

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 118

Annen driftskostnad 6 369 881 12 &40 335
Sum kostnader 7 243 884 13 484 270
Driftsresultat 2 130 501 -4 138 310
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 74 720 97 967
Sum finansinntekter 74 720 97 967
Annen finanskostnad 815 998 876 366
Sum finanskostnader 815 998 876 366
Netto finans -741 278 -778 399

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 389 224 -4 916 709
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 389 224 -4 916 709
Araresultat 1 389 224 -4 916 709
Totalresultat 1 389 224 -4 916 709

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 389 224 -4 216 709

Sum overferinger og

disponeringer 1 389 224 -4 916 709
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 921 579 853 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 579 853
AS TOYEN BOLIGSELSKAP

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 5 392 570 5 392 570
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 39 158 1
Sum varige driftsmidler 5 431 728 5 392 571

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 5 431 728 5 392 571
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 745 798 950 598
Sum fordringer 745 798 950 598
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 057 468 4 249 679
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 057 468 4 249 679
Sum omlepsmidler 4 803 266 5 200 277
SUM EIENDELER 10 234 994 10 592 848

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 114 100 114 100
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 921 579 853 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 114 100 114 100
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 30 759 527 32 148 750
Sum opptjent egenkapital -30 759 527 -32 148 750
Sum egenkapital -30 645 427 -32 034 650
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 39 044 299 40 919 588

@vrig langsiktig gjeld 710 200 710 200

Sum annen langsiktig gjeld 39 754 499 41 629 788

Sum langsiktig gjeld 39 754 499 41 629 788

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 87 180 69 318

Leverandergjeld 295 548 726 180

Skyldige offentlige

avgifter 42 668 41 186

Annen kortsiktig gjeld 700 527 161 026

Sum kortsiktig gjeld 1 125 922 997 710

sum gjeld 40 880 421 42 627 498

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 234 994 10 592 848
Utskriftedato 25.05.2022 Organisasjonsny 921 579 853 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 579 853
AS TOYEN BOLIGSELSKAP

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

23.05.2023 kl 22:05 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Tayen Boligselskap AS

Digitalt arsmete avholdes 17. mars - 20. mars 2022

Selskapshummer: 5214 ﬁ OBOS
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Velkommen til generalforsamling i Tayen Boligselskap AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 17. mars kl. 09:00 og lukker 20. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/5214

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé generalforsamlingen?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 generalforsamlingen.

* Enstemme avgis pr. aksje.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Grentarealer i bakgard

6. Utrede mulighet for balkong til leilighetene som mangler dette

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Teyen Boligselskap AS

2av29
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Vitrenger2 eiere til & signere &rsmeteprotokollen. Styret foreslareier Pal Rist og Jannicke
Sjevold.

Forslag til vedtak
Pal Rist og Jannicke Sjevold

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 5214 Arrsrapport 2021.pdf

3av29
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 O0O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 200 000

Sak 5
Grentarealer i bakgérd

Forslag fremmet av: Tor-Erlend Suhr
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Gjere om og plante nye treer i bakgérd. Fjerne motorsykkelparkering og bygge et nytt
omréde for sykkelparkering/ sykkelskur. Nye utemebler. Lekeapparater for bam.

Styrets innstilling
Bakgarden trenger litt TLC - Tender Love and Care.
Forslaget fra Suhr er godt.

Selskapet har ingen oppdaterte planer. Det er flere kantsteiner som har falt ut,
gressplenene trenger oppgradering, og mye av syrinene og andre busker mé klippes.
Det ber ogsé plantes nye busker flere steder og fjerne vekster som ikke "herer hiemme".

| lys av den skonomiske situasjonen anbefaler styret at det utredes og lages en hel plan
for selskapets grentarealer. Dette arbeidet kan gjeres med f& akonomiske utgifter og
legges frem for generalforsamlingen 2023.

Styret anbefaler derfor en utredning/plan for utearealene fer det vedtas.

Styrets forslag til vedtak:

Styret lager en plan for grentarealene inkl. budsjett og forslag til fremdriftsplan. Planen
legges frem for generalforsamlingen 2023.

4 av 29
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a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Grentarealer i bakgard
* Mot Grentarealer i bakgard

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Bakgarden ser ikke ut og er ikke innbydende. Foreslar at hele bakgarden plantes og
bygges om.

2. Styret lageren plan for grentarealene inkl. budsjett og forslag til fremdriftsplan. Planen
legges frem for generalforsamlingen 2023.

Sak &
Utrede mulighet for balkong til leilighetene som mangler dette

Forslag fremmet av: Stine Strande
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Jeg ensker 8 ta opp dette i &rsmetet selv om det ble fremmet i fjor.

| fior falt lignende fremmet forslag som felge av styrets anbefaling. Denne ble igjen
begrunnet blant annet med at vi stér pé gul liste, og at aksjonserene det gjelder m4 ta
kostnadene knyttet til dette selv.

Jeg foresldr at det opprettes en arbeidsgruppe som kan skaffe underlag til neste
&rsmete. Arbeidsgruppa skal ikke kompenseres for arbeidet som gjeres, og har ikke
mandat til & gjere noe som medferer kostnader uten styrets godkjenning. Om enskelig
kan ett eller flere medlemmer fra styret vaere med i arbeidsgruppa, og arbeidsgruppa
m3 ikke opptre pd en mate som strider mot boligselskapets svrige arbeid.
Arbeidsgruppa ber blant annet finne ut av:

- Har andre boligkomplekser e.l. p& gul liste bygget balkonger i Oslo den siste tiden

- Hva har vi av papirer fra tidligere byggetrinn - kan noe av dette benyttes?

- Dialog med Bygg i Oslo for & sondere muligheter

- Kostnadsoverslag

- Hva @nsker aksjonzerene

5av 29
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- Eventuelt annet

| arsmetet (eller eventuelt til arbeidsgruppa pa senere tidspunkt) lurer jeg ogsé pd om
styret kan opplyse om hva som legges i delutredning av dette eventuelt siste trinnet,

i og med at det sto at dette hadde veert delutredet flere ganger. Jeg lurer ogsé pa

om utredning og andre planleggingskostnader p4 tidligere trinn veert dekket av kun
aksjonaerer som né har balkeng, eller har de som ikke har balkeng veart med pé & dekke
dette?

Styrets innstilling
Utredning av balkonger har veert forsekt gjennomfert flere ganger tidligere.

Saken ble senest p8 8rsmatet 2021 tatt opp hvor det ble nedstemt med 29 mot 15
stemmer.

Fra styrets innstilling 2021:

Styret har flere ganger tidligere undersekt mulighet for & bygge balkonger i de
leilighetene som peri dag ikke har. Det har vist seg sveert vanskelig & fa til.

Garden var stér pa gul liste, og Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune vil ikke gi noen
"forh&ndsgodkjenning". Dette har gjort at tidligere utredninger har strandet.

Det er viktig at ingen aksjonaerer blir"forfordelt". Det vil si at de aksjonaerene som snsker
balkong, ma betale for utredninger, arkitekttegninger og juridiske uttalelser.

Det mé gjeres en interessent-analyse som inkluderer alle aksjonzerer.

Interessent-analysen vil legge grunnlaget for hvem som ensker balkong, og som ikke har
idag.

Interesserte som ensker balkong, mé sé forplikte seg gjennom en kontrakt med
boligselskapet, til & betale for de utgiftene som paleper i utredningen.

Nar dette er gjort, m& det lages en arkitekt-tegning som viser hvordan dette kan se ut.
Deretter mé det gjeres en juridisk betenkning som belyser nabo-problematikk og som
ogsé ivaretar mindretallet i selskapet. Den juridiske utredningen mé§ belyse hva som ma
til av vedtak p& generalforsamlingen, og hvordan mindretallet (inkludert de som ikke

gnsker balkong mm.) blir ivaretatt.

Deretter ma det innhentes budsjettpriser pd hva dette vil koste totalt for et slikt prosjekt
og per enhet og hvordan dette skal finansieres av aksjonserene som ensker balkong.

6av29
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Den totale utredningen legges frem for styret som, sammen med selskapets advokat, vil
gé igjennom rapporten for & kvalitetssikre at aksjeselskapets interesser blir ivaretatt.

En slik utredningen ma koordineres med styret.

| sum ser styret at det er lite sannsynlighet for at det blir gitt tillatelse til utbygging av
flere balkonger.

Forslag til vedtak

Det gis mandat til at en arbeidsgruppe kan finne nedvendig informasjon om hva som er
mulig og ikke vedrerende et eventuelt siste balkongutbyggingstrinn, og at resultatet av
dette senere kan deles med resten av aksjoneerene.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

2 styremedlemmer har flyttet, og begge varaene har dermed gétt inn i styret og fungert
som styremedlemmer det siste &ret.

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Andrea Becher
Andrea var vara, men har gatt inn i styret da tidligere styremedlem har flyttet. Han
ensker gjenvalg .

* Jannicke Sjevold
Jannicke sitter i styret i dag, og @nsker gjenvalg.

* P4l Rist
P&l var vara, men har gétt inn i styret da tidligere styremedlem har flyttet. Han ensker
gjenvalg.

Valg av 1varamedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Ana Claudia Padrao De Freitas R
Jeg har erfaring fra styrearbeid + erfaring av sette opp kommunikasjonsrutiner og
iverksette disse i jobb konteksten. | tillegg erjeg interessert i 4 bli kjent med flere naboer
og evt hjelpe & fronte saker som er viktig for felleskapet.
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Audun Heggtveit Sars' Gate 31 N
Styremedlem Andrea Isabella Becher Sars Gate 31 E
Styremedlem Vilde Bolstad Sars' Gate 31 J
Styremedlem Pal Rist Sars’ Gate 31 P
Styremediem Runa Schulstad Sars' Gate 31 B
Styremedlem Jannicke Sjgvold Sars Gate 31 G

Valgkomiteen
Tormund Mgkleby Sars' Gate 31D
Mats Omland Sars' Gate 31 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 4 kvinner.

Generelle opplysninger om Teyen Boligselskap AS

Aksjeselskapet bestar av 163 leiligheter knyttet til aksjer. Tayen Boligselskap AS er
registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer 921579853, og
ligger i bydel Grinerlgkka i Oslo kommune med faglgende adresse:

Sars Gate 31 A-P

Gards- og bruksnummer:

229 124

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Teyen Boligselskap AS har 1 ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 9 av29 5214 Arrsrapport 2021.pdf
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2 Tayen Boligselskap AS

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr @ 374 385.
Dette er i samsvar med budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 7 243 884.

Dette er kr 782 184 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak haye strem- og
energikostnader.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 387 224 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 3 677 344.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 804 000 til ordinaert drift og vedlikehold
samt omgjering av vaskeri til verksted/ sykkel bod etter vedtak generalforsamling 2021

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 1,5 % for vann
og aviep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnhader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med ca. 25% gkning av
energikostnader fra 2021

Vedlegg 1 10 av 29 5214 Arrsrapport 2021.pdf
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3 Tayen Boligselskap AS

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr. 77.797 -. Premigendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i T@yen Boligselskap AS.

Lan

Taeyen Boligselskap AS har 2 1an i DNB.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene
fra 1.april 2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav29 5214 Arrsrapport 2021.pdf
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Teyen Boligselskap
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Tayen Boligselskap.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel: ZTX5E-YNP3C-S4MG-DONJY-COOVE-U3ZMY

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

Vedle@fJhengia revisors beretning AS Tayen Boligselskap - 202112 av 29 5212 Arrsgepogy F021.pdf
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|IBDO

Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: ZTX5E-YNP3C-S4MG-DONJY-COOVE-U3ZMY

Uavhengig revisors beretning AS Teyen Boligselskap - 2021 side 2 av 2
BDO.AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et en sels| med begrenset ansvar, og er en del av det internag;j tverket BDO,
Vedleggn estar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO MVA. H?’?fﬁ Ef'rsrappor’t 2021 .pdf
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6 Tayen Boligselskap AS

AS TOYEN BOLIGSELSKAP
ORG.NR. 921 579 853, KUNDENR. 5214

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9344760 9345752 9345000 10046 000
Andre inntekter 3 29 625 209 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9374385 9345961 9345000 10 046 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -672 884 643 935 -724 000 -736 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000  -200 000 -200 000
Avskrivninger 15 -1118 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -17 321 -14 986 -14 000 -15 000
Forretningsfererhonorar -295 960 -288 903  -296 000 -303 400
Konsulenthonorar 7 -50 609 -15116 -70 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 1028901 -8449708 -696 000 -804 000
Forsikringer 625711 -521 449  -545000 -694 500
Kommunale avgifter 9 -962 698 951477  -956 000 -986 850
Energiffyring 10 -2302255 -1103129 -1730000 -2 999 000
anlegg/bredband -705 808 -693 951 -718 000 -730 730
Andre driftskostnader 11 -380 618 -601616  -512700 -408 200
-13 484

SUM DRIFTSKOSTNADER -7 243 884 270 -6461700 -7 892 680
DRIFTSRESULTAT 2130501 4138310 2883 300 2 153 320
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 74720 97 967 58 000 50 000
Finanskostnader 13 -815 998 -876 366 -796 000 -769 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -741 278 -778399  -738 000 -719 500
ARSRESULTAT 1389224 4916709 2145300 1433 820
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 1389 224 0
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7 Teyen Boligselskap AS

AS TOYEN BOLIGSELSKAP
ORG.NR. 921 579 853, KUNDENR. 5214

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1108 070 1108 070
Tomt 4 284 500 4 284 500
Andre varige driftsmidler 15 39158 1
SUM ANLEGGSMIDLER 5431728 5 392 571
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 15 068 22 393
Forskuddsbetalte kostnader 730730 928 205
Driftskonto OBOS-banken 701 707 281 050
Skattetrekkskonto OBOS-banken 18 527 18 735
Sparekonto OBOS-banken 3337 233 3 949 893
SUM OML@PSMIDLER 4 803 266 5 200 277
SUM EIENDELER 10234994 10 592 848
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 114 100 114 100

-30 759
Udekket tap 17 527 -32148 750
-30 645

SUM EGENKAPITAL 427 -32034 650
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 39044 299 40919 588
Annen langsiktig gjeld 19 710 200 710 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 39754499 41629788
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 178 353 94 399
Leverandgrgjeld 295 548 726 180
Skyldige offentlige avgifter 20 42 668 41 186
Palgpte renter 74634 69 318
Palgpte avdrag 12 545 0
Annen kortsiktig gjeld 21 522 174 66 627
SUM KORTSIKTIG GJELD 1125 922 997 710
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8 Tayen Boligselskap AS
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10234994 10 592 848
Pantstillelse 22 45696 000 45 696 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 22.02.2022
Styret i AS Toyen Boligselskap
Audun Heggtveit Andrea Isabella Becher Vilde Bolstad
Pal Rist Runa Schulstad Jannicke Sjgvold

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING CG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezsrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 9 344 760
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 344 760
Vedlegg 1 16 av 29 5214 Arrsrapport 2021.pdf
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9 Tayen Boligselskap AS
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Forsikringsoppgjer 29 625
SUM ANDRE INNTEKTER 29 625
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lenn, fast ansatte 462 831
Overtid -11 000
Annen Ignn, ikke feriepenger -10 000
Palgpte feriepenger -67 536
Arbeidsgiveravgift -107 592
Pensjonskostnader innskudd -11 700
Yrkesskadeforsikring -2 225
SUM PERSONALKOSTNADER -672 884

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 0,75 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 17 321.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -30 000
OBOS Prosjekt AS -17 623
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 987
SUM KONSULENTHONORAR -50 609
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 691 160
Drift/vedlikehold VVS -117 626
Drift/vedlikehold elektro -46 884
Drift/vedlikehold heisanlegg -143 231
Egenandel

forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 028 901

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av

bygningene.
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Tayen Boligselskap AS

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -534 587
Renovasjonsavgift -428 111
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -962 698
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -365 490
Fjernvarme -1 936 765
SUM ENERGI / FYRING -2 302 255
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -30 204
Skadedyrarbeid/soppkontroll 25445
Verktgy og redskaper -321
Driftsmateriell -8 163
Renhold ved firmaer 277 400
Andre fremmede tjenester -10 861
Trykksaker -3 699
Andre kontorkostnader -1134
Telefon, annet -11 976
Porto -6 138
Bank- og kortgebyr -5 278
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -380 618
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 340
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1816
Kundeutbytte fra Gjensidige 65 564
SUM FINANSINNTEKTER 74 720
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -584 475
Renter og gebyr pa lan i DNB -231 523
SUM FINANSKOSTNADER -815 998
NOTE: 14

BYGNINGER

Opprinnelig 100 000
Tilgang 2015 1008 070
SUM BYGNINGER 1108 070

Gnr.229/bnr.124

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 1

18 av 29

5214 Arrsrapport 2021.pdf

23.05.2023 kI 22:05

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921579853

11 Tayen Boligselskap AS

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER

Traktor m/utstyr

Tilgang

2003 267340
Avskrevet tidligere -267 339

Grill
Tilgang 2021 40 275
Avskrevet i ar -1 118
39 157
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 39 158

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1 118

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 114 100 fordelt pa 164 aksjer a kr 700.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,00 %. Lepetiden er 30 ar.

-44 525
Opprinnelig 2006 920
Nedbetalt tidligere 15 053 228
Nedbetalt i ar 1576 784
-27 895 908
DNB
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,00 %. Lapetiden er 30 ar.
-11 750
Opprinnelig 2019 000
Nedbetalt tidligere 303 104
Nedbetalt i ar 298 505
-11 148 391
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -39 044 299
Vedlegg 1 19 av 29 5214 Arrsrapport 2021.pdf

23.05.2023 kI 22:05 Brgnngysundregistrene Side 28 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921579853

12 Tayen Boligselskap AS
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Obligasjon 01.01 -710 200
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -710 200
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -18 428
Skyldig arbeidsgiveravgift 24 240
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -42 668
NOTE: 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger 67 536
Gebyrer 0
Palgpte kostnader -454 637
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -522 174
NOTE: 22
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 39 044 299
Palgpte avdrag 12 545
Obligasjon 696 000
TOTALT 39 752 844

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 1108 070
Tomt 4 284 500
TOTALT 5392 570
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Styrets arbeid

2021 var nok et &r med pandemi og det ble avholdt 8 digitale styremater. | tillegg har styret
hatt hay aktivitet pa epost og telefon. Oppfelging av Igpende vedlikehold og pagéaende
prosjekter har veert hovedfokuset i styret.

Vaktmester

Terje Lindseth er vaktmester i selskapet. Han utfgrer forefallende vedlikeholdsarbeid i
garden samt hjelper beboere med alt fra postkasseskilt og nekler til lys- og
seppelrunder. Han deltar ogsa i mater med entreprengrer / konsulenter sammen med
styret.

| ledige stunder jobber han med a skifte ut kjellerboddarer og rehabilitering av bodene.

Det brukes ogsa tid pa & koordinere med leverandarer og entreprengrer nar andre skal
inn & gjere arbeid pa dagtid i regi av selskapet.

Terje har hatt hjelp av Michael Moore nar det har veert arbeidsoppgaver som har krevd
2 personer. Michael har ogsa veert ferievikar og sykeavlgser. Michael har gatt av med
pensjon hgsten 2021.

Styret er meget godt forngyd med arbeidet til vaktmester.

Sommerjobber

Styret tok kontakt med bydel Griinerlgkka tidlig pa varen for & undersgke om det var
mulig & f& en ungdom i arbeid hos oss i lgpet av sommeren. Totalt har 4 ungdommer
veert engasjert gjennom prosjekt «Rusken». Arbeidet har veert varierende, men bade
vaktmester og styret har gjort verdifulle erfaringer samt at vi har bidratt med hjelp til
ungdom og bydelen.

Det har veert Oslo kommune som har statt for Ignn og arbeidsgiveransvar, mens
vaktmester har hatt daglig arbeidsledelse.

Lardagshjelp

Hasten ble Aksel Nora (17) ansatt som lerdagshjelp. Han var én av ungdommene som
jobbet hos oss | sommerferien. Vaktmester lager arbeidsoppgaver til ham og avtaler
hva som skal gjeres hver fredag. Aksel jobber Iardager og vaktmester felger ham opp.

Renhold

Styret har inngatt ny avtale pa renhold i 2021. Det nye firmaet heter Vestvollen
Renhold og vedlikehold, og er lokalisert pa Skedsmokorset. Den nye avtalen er
vesentlig billigere enn den gamle og styret er godt forngyd med de nye firmaet.
Trappene vaskes hver tirsdag.

@konomi

Jkonomien i selskapet er fortsatt god, men meget «ngktern». Energi- og
stremkostnadene har hatt en vesentlig gkning gjennom aret. Styret har valgt & ikke
oke felleskostnadene i 2021 selv om vi styrte mot ett overforbruk.
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Loftsbrannen i G

Brannen pa loftet i G har i lgpet av 2021 blitt utbedret. De siste (tak)vinduene ble
skiftet desember 2021/januar 2022.

Brann er en komplisert skade som ofte har mange fglgefeil. Seerlig elektriske skader er
vanskelig & oppdage og utbedre. Etter radgivning med forsikringsselskapet overlot
styret derfor hele oppfelgingen til Recover som er forsikringsselskapets entreprenar.

Styret er ikke forngyd med tiden, informasjonen og fremdriften pa arbeidet som
forsikringsselskapets entreprengr har utfart. Dette blir fulgt opp av styret mot
forsikringsselskapet.

Flagging

Vaktmester har ogsa ansvar for & flagge pa Norges offisielle flaggdager. | tillegg har
selskapet fulgt tradisjonen fra de siste arene med a vimple under "Skeive dager" med
regnbueflagget. Dette har styret fatt overveldende positive tilbakemeldinger pa.

Vinduer - utskiftning

Prosjektet med utskiftning av vinduer og balkongdarer ble gjennomfert farste
halvdel av 2020. Det har veert flere mangelfulle leveranser i prosjektet. Styret har
brukt mye tid i meter med Obos prosjekt og entreprengr Palmgren AS for a fa
ferdigstilt arbeidet. Det har veert uenighet om hva som skal / kan faktureres
samtidig som kvaliteten pa «finish» ikke har veert tilfredsstillende. Det gjenstar
fortsatt noe arbeid. Det resterende arbeidet blir fullfert av malermester og
entreprengr Lars E. Strand.

Kjellerboder

Arbeidet med & rehabilitere bodene i kjelleren har veert nedprioritert i 2021. Den
opprinnelige lgsningen med retting av vegger, nye staldarer til hver enkelt bod, nye
brannhemmende skilledarer er viderefart. For & se pa en noe mer gkonomisk fremdrift
har styret valgt & la entreprenar montere de brannhemmende stalderene, og vaktmester
utfere det meste av arbeidet pa bodene da dette er billigere for selskapet. Det vil ga over
noe lengre tid enn ferst planlagt, men resultatet er meget bra! Dette arbeidet vil farst og
fremst veere «vinterarbeid».

Grontareal

Gjennom aret har vaktmester vedlikeholdt grentarealene. Styret ser at indre gard er blitt
tatt mer i bruk enn tidligere, og dette er meget positivt! Styret har derfor gatt til
anskaffelse av ny fellesgrill, som blir montert varen 2022. Samtidig ser vi at grentarealet
trenger en liten oppussing. Se eget forslag.

Styret minner om forbud mot & luffe hunder i indre gard — det er omrader som er
forbeholdt bruk av mennesker. Lufting av dyr skal dermed forega i ytre gard.

WEB-sider

Styret har brukt selskapets hjemmesider, Facebook-sider og Vibbo oppdatert med
fortlapende informasjon. Pandemien har satt fart pa den digitale utviklingen. Gjennom
Vibbo kan vi ha rask og direkte kommunikasjon med samtlige aksjonzerer. Det er derfor
viktig at alle oppdaterer sin kontaktinformasjon pa Vibbo.no.
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Vibbo.no

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
https.//Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Vaskeri
Selskapet har 2 oppgraderte vaskerier i kjeller-oppgang K og D/E.

Anti-taggingsarbeid
Det er fortsatt mye tagging pa selskapets eiendom. Styret har inngatt ny avtale med firma
for fierning av tagging. Den nye avtalen er noe billigere enn den gamle.

De fleste taggene er blitt forlepende fjernet, men noen har man méttet male over. Alle
tagginger blir politianmeldt. Vi bruker vesentlige midler i lzpet av aret for & holde garden i
stand, og oppfordrer alle aksjonesrer til & se etter og gi beskjed til vaktmester hvis det
oppdages.

Kabel-TV og Internett-leverandor
GET/Telia er fortsatt leverandgr av TV og Internett. Du kan selv velge innhold /
endre hastighet / bestille flere tjenester, ved 4 ga inn pa https://www telia.no/.

Har du spersmal sa kontakt GETs (Telias) kundetieneste pa telefon 21545454, eller se pa
deres hjemmeside www telia.no.

Generelt om vedlikehold

Vedlikeholdsbehovet i selskapet er fortsatt stort. Styret ser at & holde en nesten 80 ar
gammel gard vedlike er krevende. Vi ser at felleskostnadene er haye, og gjer det vi kan
for & avveie nivaet mot de tjenester som vi far.

Styret
Styret treffes pa_tlf.nr. 906 73 732, og e-post sendes til styret@tbsas.no. Fra og med
hgsten 2021 vil https://vibbo.no veere hovedkommunikasjonskanal.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmesteren utfgrer daglig drift og vedlikehold av bygningsmassen og fellesarealer. Han
kan kontaktes pa telefon 977 30 433 eller pa_epost vakimester@tbsas.no .

Renhold
Boligaksjeselskapet har avtale med Vestvollen Renhold og Vedlikehold om renhold av
Boligaksjeselskapets fellesarealer.

Nakler/skilt
Ngkler bestilles hos vaktmester.
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Etter rehabiliteringen av trapperommene og postkassene har styret bestemt at
det ikke er tillatt med "klistremerker” pa postkassene (Nei til reklame er lov). Alle
merker pd postkassene skal veere like, slik at man beholder det enhetlige
inntrykket. Endringer til postkasseskilt og ringeklokker varsles til
vakimester@tbsas.no_hvor det oppgis:

« Leilighetsnummer

« Navn som skal sta pa skiltet

« Arsak til endring (ny aksjeeier, navnebytte, ny samboer osv)
« Virkningsdato

Kostnader vedr. endringer pa postkasseskilt belastes bestiller.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
57061251. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonzers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv segrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzgers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt a vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene |
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 dagn i lepet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Tayen Boligselskap AS er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

Alle vinduer og balkongderer ble |

Utskrfhng av vinduer Og 2020 skiftet. Vinduene i o
2020 balkongderer oppgangene ble tatt samtidig.
Kjellervil:lduene skal pusses og
2019 Rehabilitert vaskerier.
2017 Rehabilitert spillvanns- og

kloakkledninger.
Skiftet ut bod— og
s@ppelroms darer
2014 - 2015 | Heisrehabilitering 5 heiser skal skiftes uti lapet av
2014/2015. Kr 5 500 000,-.
Finansieres ved laneopptak og salg
av 2 aksjeleiligheter.

2010 - 2010 | Varmekabler i takrenner Det er montert varmekabler i
takrenner for a forhindre

isdannelse og issprengning.

2010 - 2014 | Rehabilitering av boder Boder i kielleren rehabiliteres.
2008 - 2009 | Rehab gragntarealer og gardsrom | Rehabilitering av grentarealer og
indre gardsrom og adkomstveier
(asafaltering). Prosjektet er
avsluttet, men mindre arbeider
gjenstar og bli tatt fortlapende over

2007 - 2007 | Rehab av trapperom

2006 Rehabilitering av tak og fasade
2006 Rehabilitering av r@rstammer Rehabiliteringen gjelder bade rer
til baderom og kjgkken.
Baderommene ble ogsa renovert
i forbindelse med dette arbeidet

2006 - 2006 | Rehab av bunnstikkledninger
2004 elektrisk anlegg Det elektriske anlegget er oppdatert
til dagens standard, dvs.
stigeledninger og spredernett. Det er
skiftet el. anlegg i alle de leilighetene
som benvttet seg av tilbudet. Betalt
2003 - 2009 | Rehabilitering av gregntarealer Gér over flere mindre prosjekter
over tid. Oppstart var varen — 03.
Selskapet holder fremdeles pa med
dreneringen, men ferdigstilte
asfaltering for & lede vannet bort i

2002 Rehabilitert vaktmesterleilighet
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2002 Bytte av fyrkjeler Bytte av gamle oljekjeler til to
modeme Kjeler. Montering av
termostat pa samtlige radiatorer i
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som

ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 17.03.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.03.22
Selskapsnummer: 5214 Selskapsnavn: Teyen Boligselskap AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Pal Rist og Jannicke Sjevold

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 200 000

O For
1 Mot

Sak5 Grentarealeribakgérd

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

[0 Forgrentarealeri bakgard
[0 Mot grentarealer i bakgard
b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[0 Bakgarden ser ikke ut og er ikke innbydende. Foreslar at hele bakgarden plantes
og bygges om.

[0 Styret lager en plan for grentarealene inkl. budsjett og forslag til fremdriftsplan.
Planen legges frem for generalforsamlingen 2023,

Sak 6 Utrede mulighet for balkong til leilighetene som mangler dette

Det gis mandat til at en arbeidsgruppe kan finne nedvendig informasjon om hva
somer mulig og ikke vedrerende et eventuelt siste balkongutbyggingstrinn, og at
resultatet av dette senere kan deles med resten av aksjonaserene.

O For
O Mot

Sak 7 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (3 skal velges)
[ Andrea Becher

O Jannicke Sjevold

[] PalRist

Varamedlem (1 skal velges)

[0 Ana Claudia Padrao De Freitas R

28 av 29

23.05.2023 kl 22:05 Brgnngysundregistrene

Side 37 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921579853

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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