== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

956 347 564

Borettslag

SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL
Nansens gate 19A

1721 SARPSBORG

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Wictoria Haugesag Slettetveit
29.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleie 9 1986 360 1914 360
Annen driftsinntekt 37 805 40 250
Sum inntekter 2024 165 1954 610
K ostnader

L gnnskostnad 3 87 230 87 027
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 75228 62 690
Annen driftskostnad 6, 13 1530 467 3010448
Sum kostnader 1692 925 3160 165
Driftsresultat 331 240 -1 205 555

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 215 1170
Sum finansinntekter 215 1170
Annen rentekostnad 155 866 161 324
Sum finanskostnader 155 866 161 324
Netto finans -155 650 -160 154
Ordineert resultat far skattekostnad 175 589 -1 365 709
Ordineert resultat etter skattekostnad 175589 -1 365 709
Arsresultat 175589 -1 365 708

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 175 589 -1 365 708
Sum overfaringer og disponeringer 175589 -1 365708
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 987 456 987 456
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 2 87 767 162 995
Sum varige driftsmidler 1075223 1150451
Sum anleggsmidler 1075223 1150451
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12 7559 37500
Andre fordringer 119 166 254 630
Sum fordringer 126 725 292 130

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1,7 54081 60 755
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 54 081 60 755
Sum omlgpsmidler 180 806 352 885
SUM EIENDELER 1256 029 1503 336

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 378729 378729
Sum innskutt egenkapital 378729 378729

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Udekket tap 8 2604 753 2780 343
Sum opptjent egenkapital -2604 753 -2 780 343
Sum egenkapital 8 -2226 024 -2401 614
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 3431216 3581262
Sum annen langsiktig gjeld 3431216 3581 262
Sum langsiktig gjeld 3431216 3581 262

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2920 271 087
Skyldige offentlige avgifter 2581 33585
Annen kortsiktig gjeld 45 337 19016
Sum kortsiktig gjeld 50838 323 688
Sum gjeld 3482 054 3904 950
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1256 029 1503 336
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 524644

956 347 564

Borettslag

SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL
Nansens gate 19A

1721 SARPSBORG

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Wictoria Haugesag Slettetveit
292.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.08.2022 kl 16:19

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Organisasjonznr: 956 347 564
SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleie 9 1 986 360 1 914 360
Annen driftsinntekt 37 805 40 250
Sum inntekter 2 024 165 1 954 610
Kostnader

Lennskostnad 3 87 230 87 027

Avskrivning pa
driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 75 228 62 690

Annen driftskostnad 6, 13 1 530 467 3 010 448

Sum kostnader 1 6952 925 3 160 165

Driftsresultat 331 240 -1 205 555

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 215 1170

Sum finansinntekter 215 1 170

Annen rentekostnad 155 866 161 324

Sum finanskosztnader 155 866 161 324

Netto finans -155 650 -160 154

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 175 589 -1 365 709

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 175 589 -1 365 709

Arsresultat 175 589 -1 365 708

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 175 589 -1 365 708

Sum overferinger og

disponeringer 175 589 -1 365 708
Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 956 347 564 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Organisasjonznr: 956 347 564
SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 987 456 987 456
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 2 87 767 162 995
Sum varige driftsmidler 1 075 223 1 150 451
Sum anleggsmidler 1 075 223 1 150 451
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12 7 559 37 500
Andre fordringer 119 166 254 630
Sum fordringer 126 725 292 130

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1, 7 54 081 60 755
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 54 081 60 755
Sum omlepsmidler 180 806 352 885
SUM EIENDELER 1 256 029 1 503 336

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 8 378 729 378 729
Sum innskutt egenkapital 378 729 378 729
Opptjent egenkapital
Udekket tap 8 2 604 753 2 780 343
Sum opptjent egenkapital -2 604 753 -2 780 343
Sum egenkapital 8 -2 226 024 -2 401 614
Gjeld

Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 956 347 564 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 3 431 216 3 581 262

Sum annen langsiktig gjeld 3 431 216 3 581 262

Sum langsiktig gjeld 3 431 216 3 581 262

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2 920 271 087

Skyldige offentlige

avgifter 2 581 33 585

Annen kortsiktig gjeld 45 337 19 0le

Sum kortsiktig gjeld 50 838 323 688

Sum gjeld 3 482 054 3 804 950

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 256 029 1 503 336
Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 956 347 564 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Organisasjonznr: 956 347 564
SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper
Se filvedlegq.

Necte
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Lenn og yvtelser

Lenn Arvets Fijordrets
64908.00 64495.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
10322.00 10532.00
Andre vtelser Arvets Fiordrets
12000.00 12000.00
Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
87230.00 87027.00

Oppgitt lenn er styrehonocrar for 2020.

Nete
5

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til andre ledende personer
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
26250.00 25000.00

Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
26250.00 25000.00

Kostnadsefert regnskaps- og forretningsfererhonorar er kr. 58 659
inkl merverdiavgift. Honorar for evrig bistand fra regnskapsferer
utgjorde kr. 10 190 inkl. merverdiavgift.

Necte
3

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
4

Obligatorisk tjenestepensjon

Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:

Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Necte
10

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

10.08.2022 kl 16:19 Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Noter 2020
SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har videre
fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.
Unntaksreglene for sma foretak er brukt for alle poster hvor det foreligger slik valgadgang.

Salgsinntekter

Husleie / felleskostnader inntektsfares etter lapende leieavtaler.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de skal tilbakefgres i l@pet av ett ar efter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelige verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes avskrives linezsrt over
forventet skonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld i norske kroner balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er boliger. De balansefares og avskrives ikke. Forebyggende vedlikehold av boligene
kostnadsfares lapende under driftskostnader. Pakostninger eller forbedringer tillegges kostpris pa
boligene. Skillet mellom vedlikehold og pakostning / forbedringer regnes i forhold til boligenes stand ved
Kjap.

Skatt
Som en ikke — akonomisk enhet driver Sarpsborg Kooperative Borettslag AL en ikke skattepliktig

virksomhet.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon etter Lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Note 1 - Disponible midler

AR 2020 2019
Disponible midler 01.01 29197 1184 589
Arets resultat 175 589 -1365 708
Regnskapsmessig avskrivning 75228 0
OCpptak nytt lan 0 500 000
Avdrag/innfrielse l&n 150 046 289 684
Arets endring av disponible midler 100 771 -1 155 392
Disponible midler 31.12 129 968 29197
Omlgpsmidler 180 806 352 885
Kortsiktig gjeld 50 837 323 688
Disponible midler 31.12 129 968 29197

Note 2 - Spesifikasjon av varige driftsmidler

Bygning og annen Driftslesere,
fast eiendom inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2020 987 456 225 685 1213 141
Tilgang i ret 0 0 0
Avgang i aret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2020 987 456 225 685 1213141
Akkumulerte avskr. 31.12.2020 (137 918) (137 918)
Balansefert verdi pr. 31.12.2020 987 456 87 767 1075 223
Arets avskrivninger (75 228) (75 228)
Jkonomisk levetid Jar
Avskrivningsplan Linear
Note 3 - Lannskostnader etc
2020 2019
Lenn 64 908 64 495
Arbeidsgiveravgift 10 322 10 532
Andre relaterte ytelser 12 000 12 000
Sum 87 230 87 027

Foretaket har ikke ansatte

Mer om arsverk og lenn
Oppgitt lenn er styrehonorar for 2020.

Note 4 - Obligatorisk tjenestepensjon

Virksomheten er pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.Gjeldende
pensjonsordning oppfyller kravene etter loven.

Note 5 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende perscner.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Note 6 - Revisjon

2020 2019
Revisjon 26 250 25 000
Andre tjenester 0 0
Sum godtgjerelse til revisor 26 250 25 000

Mer om ytelser til revisjon
Kostnadsfert regnskaps- og forretningsfererhonorar er kr. 58 659 inkl merverdiavgift. Honorar for gvrig bistand fra
regnskapsfarer utgjorde kr. 10 190 inkl. merverdiavgift.

Note 7 - Bankinnskudd
| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 9 736.

Note 8 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygninger,
star oppfart til opprinnelige priser. Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendeler
ikke gjenspeiler markedspris. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendom er ha@yere enn den balansefgrte verdien. Dermed vurderes den
faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

Andelskapitalen inneholder innskutt borettsinnskudd pa kr. 306 929 fra 48 rettmessige andelshavere, og
andelsbrev med kr. 71 800. Borettslaget eier ikke selv andeler, men er fordelt pa antall leiligheter i laget.

Annen innsk. EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2020 378729 (2780 343) (2401614)
Arets resultat 175 589 175 589
Egenkapital 31.12.2020 378 729 {2604 754) (2 226 025)

Note 9 - Husleieinntekter
Gjelder fakturering av husleie / felleskostnader fra 48 leiligheter i 12 maneder.

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer.

Note 11 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2020 2019
Obligasjonslan

Gijeld til kredittinstitusjoner 3 431 216 3 581 262
@ivrig langsiktig gjeld {inkl. finansiell leasing)

Sum 3 431 216 3 581 262
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 987 456 987 456
Selskapets varer er stilt som sikkerhet for annet selskap i konsernet,

begrenset oppad til

Lan er annuitetslan i DnB NOR. Langsiktige gjeld med lenger forfallstid enn fem ar etter regnskapsarets
utgang er pa kr. 2 690 000. Det er ikke foretatt individuell nedbetaling av gjeld.
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Note 12 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfert
kundefordringer i I@pet av 2020.

2020 2019
Kundefordringer til palydende 7 559 37 500
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Netto oppferte kundefordringer 7 559 37 500
Note 13 - Vedlikehold
Ar 2020 2019
Snekkerarbeid/rivning 302 313 1231518
Rarelegger/vannledning/el.arbeide 79 289 510 400
Maling/rengjgring 30395 35240
Gravingffelleing treer mv 0 64 837
Snerydding 0 15635
Leie container mv 0 4063
Div reparasjon/vask 2 367 107 366
Sum vedlikehold 414 364 1 968 959
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ARSREGNSKAP
2020

Sarpsborg Kooperative

Borettslag AL
Nansens gate 19 A
1721 Sarpsborg
Org.nr. 956 347 564

VIGRES

Electranically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektranisk unders<revet
https#sign.visma.netnbidocument-checki023b67eb8-bfb7-dace-aedd-29b4b5 1cd01f

VISMA Sign

WWW.VISMAasign.com

10.08.2022 kl 16:19 Brgnngysundregistrene

Side 14 av 45
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Resultatregnskap for 2020
SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL

Husleie
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans
Arsresultat

Overfoeringer
Udekket tap

Sum

Note 2020 2019
9 1986 360 1914 360
37 805 40 250
2024 165 1954 610
3 (87 230) (87 027)
2 (75 228) (62 690)
6,13 (1530 467) (3 010 448)
(1 692 925) (3 160 165)
331 240 (1 205 555)
215 1170
215 1170
(155 866) (161 324)
(155 866) (161 324)
(155 650) (160 154)
175 589 (1 365 708)
175 589 (1365 708)
175 589 (1 365 708)

VICKRAN CTimm
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Balanse pr. 31. desember 2020
SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2
Driftslesere, inventar, verkigy, kontormaskiner, ol. 2

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler
Omlapsmidler
Fordringer

Kundefordringer 12
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1,7
Sum bankinnskudd, kentanter og lignende

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

2020 2019

987 456 987 456
87 767 162 995
1075 223 1150 451
1075 223 1150 451
7 559 37 500

119 166 254 630
126 725 292 130
54 081 60 755
54 081 60 755
180 806 352 885
1256 029 1503 336

VICKRAN CTimm
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Balanse pr. 31. desember 2020
SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL

Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 8 378729 378729
Sum innskutt egenkapital 378729 378729
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 (2 604 753) (2780 343)
Sum opptjent egenkapital (2 604 753) (2 780 343)
Sum egenkapital 8 (2 226 024) (2 401 614)
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 3431216 3581262
Sum annen langsiktig gjeld 3431216 3 581 262
Sum langsiktig gjeld 3431216 3 581 262
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 2920 271087
Skyldige offentlige avgifter 2581 33 585
Annen kortsiktig gjeld 45 337 19016
Sum kortsiktig gjeld 50 838 323 688
Sum gjeld 3 482 054 3 904 950
Sum egenkapital og gjeld 1 256 029 1503 336

Sarpsborg, den

For styret i Sarpsborg Kooperative Borettslag

Stian Gressum
Nestleder

Wictoria Haugesag Slettetveit
Styrets leder

Joachim Solberg
Styremedlem

Birgitte Lien
Styremedlem

Adrian Haugen Ahlsen
Styremedlem

VICKRAN CTimm
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 956347564

Noter 2020
SARPSBORG KOOPERATIVE BORETTSLAG AL

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har videre
fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse.
Unntaksreglene for sma foretak er brukt for alle poster hvor det foreligger slik valgadgang.

Salgsinntekter

Husleie / felleskostnader inntektsferes etter lepende leieavtaler.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlepsmidler hvis de skal tilbakefares i lapet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelige verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes avskrives lineaert over
forventet akonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a vaere forbigéende. Langsiktig gjeld i norske kroner balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er boliger. De balansefgres og avskrives ikke. Forebyggende vedlikehold av boligene
kostnadsfares lgpende under driftskostnader. Pakostninger eller forbedringer tillegges kostpris pa
boligene. Skillet mellom vedlikehold og pakostning / forbedringer regnes i forhold til boligenes stand ved
ki@p.

Skatt

Som en ikke — akonomisk enhet driver Sarpsborg Kocoperative Borettslag AL en ikke skattepliktig
virksomhet.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tienestepensjon etter Lov om obligatorisk tienestepensjon.

. . e . . — . .o — . VICKRAN CTimm
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Note 1 - Disponible midler

AR 2020 2019
Disponible midler 01.01 29197 1184 589
Arets resultat 175 589 -1 365 708
Regnskapsmessig avskrivning 75228 0
Opptak nytt 1an 0 500 000
Avdrag/innfrielse lan 150 046 289 684
Arets endring av disponible midler 100 771 -1 155 392
Disponible midler 31.12 129 968 29197
Omlapsmidler 180 806 352 885
Kortsiktig gjeld 50 837 323 688
Disponible midler 31.12 129 968 29197
Note 2 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygning cg annen Driftslosore,
fast eiendom inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2020 987 456 225 685 1213141
Tilgang i aret o 0 lj
Avgang i aret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2020 987 456 225 685 1213 141
Akkumulerte avskr. 31.12.2020 (137 918) (137 918)
Balansefert verdi pr. 31.12.2020 987 456 87 767 1075223
Arets avskrivninger (75 228) (75 228)
@konomisk levetid 3ar
Avskrivningsplan Lineaer
Note 3 - Lennskostnader etc
2020 2019
Lenn 64 908 64 495
Arbeidsgiveravgift 10 322 10 532
Andre relaterte ytelser 12 000 12 000
Sum 87 230 87 027

Foretaket har ikke ansaite

Mer om arsverk og lenn
Oppgitt lenn er styrehonorar for 2020.

Note 4 - Obligatorisk tjenestepensjon

Virksomheten er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.Gjeldende

pensjonsordning oppfyller kravene etter loven.

Note 5 - Ytelser til ledende personer
Det er ikke gitt ytelser til ledende personer.

VICKRAN CTimm
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Note 6 - Revisjon

2020 2019
Revisjon 26 250 25000
Andre tienester C 0
Sum godtgjerelse til revisor 26 250 25 000

Mer om ytelser til revisjon
Kostnadsfert regnskaps- og forretningsfererhonorar er kr. 58 659 inkl merverdiavgift. Honorar for gvrig bistand fra
regnskapsferer utgjorde kr. 10 190 inkl. merverdiavgift.

Note 7 - Bankinnskudd
| posten for bankinnskudd inngéar egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 9 736.

Note 8 - Egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygninger,
star oppfart til opprinnelige priser. Kansekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendeler
ikke gjenspeiler markedspris. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendom er heyere enn den balanseferte verdien. Dermed vurderes den
faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Andelskapitalen inneholder innskutt borettsinnskudd pa kr. 306 929 fra 48 rettmessige andelshavere, og
andelsbrev med kr. 71 800. Borettslaget eier ikke selv andeler, men er fordelt pa antall leiligheter i laget.

Annen innsk. EK  Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2020 378720  (2780343) (2401614)
Arets resultat 175 589 175 589
Egenkapital 31.12.2020 378729 (2604 754) (2226 025)

Note 9 - Husleieinntekter
Gijelder fakturering av husleie / felleskostnader fra 48 leiligheter | 12 méneder.

Note 10 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer.

Note 11 - Pantstillelser og garantier

Spesifikasjon 2020 2019
Obligasjonslan

Gijeld til kredittinstitusjoner 3431216 3581262
@ivrig langsiktig gjeld (inkl. finansiell leasing)

Sum 3431216 3 581 262
Balansefart verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld 987 456 987 456
Selskapets varer er stilt som sikkerhet for annet selskap i konsernet,

begrenset oppad {il

Lan er annuitetslan i DnB NOR. Langsiktige gjeld med lenger forfallstid enn fem ar etter regnskapsarets
utgang er pa kr. 2 690 000. Det er ikke foretatt individuell nedbetaling av gjeld.

. . e . . — . .o — . VICKRAN CTimm
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Note 12 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfart
kundefordringer i l@pet av 2020.

2020 2019
Kundefordringer til palydende 7 559 37 500
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Netto oppferte kundefordringer 7559 37 500
Note 13 - Vedlikehold
Ar 2020 2019
Snekkerarbeid/rivning 302 313 1231518
Rerelegger/vannledning/el.arbeide 79 289 510 400
Maling/rengjering 30 395 35240
Graving/felleing traer mv 0 64 837
Snarydding Q 15535
Leie container mv 0 4063
Div reparasjon/vask 2 367 107 366
Sum vedlikehold 414 364 1968 959

— . . . e . . — . .o — . VICKRAN CTimm
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Sarpsborg Kooperative Boretslag

Generalforsamling

Drift Aret 2020

Org nr: 956 347 564
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Sarpsborg Kooperative Borettslag, Org nr 956 347 564

sarpkobo@gmail.com

Agenda

I KODSHIUCTINZ .ot cveveeriectesreestcsaestesiaasrasnes e ererreeaassessessseseesaestnssnesnesstarnerserasessessensessasseentessasnns 2
2 INNKAIIIIE c...e ettt e ta e et e e tt e sss e te et e st b en b et beerba e reaestannteeabeeaaenntsannes 2
3 ALEE 2020 cioueieeeeeee ettt s bbb S et st 2
4 TanKET £ STYTEL. oottt s et e sbe bRt sa s sre et as 7
5 BUASTEIt 2021 ..ottt et oot e e et s e e e et sre s bt oo ae e aesaeseeraesaenee st aenes 8
0 Godkjenne reviSors TAPPOI .....cceecuirrrieeirieerrestrreeseseessresseseeseceeseessescerronesasessseessenesseneensesessens 9
T FOISIAE et ettt et e e re e e et atsmeee st eaeeneas 9
8 VAl AV SEYT c.eiiiiiieiiieete ittt ettt et et e st h bbbttt bttt b s 13
D VRAIEEE. .ottt ettt st et a st b e et e st e R e aeeas e b enae bt s e era e tesrs 13

Aret 2020 har vart veldig preget av Corona. Vi kjerte ett veldig
annerledes drsmote, men vi haper at vi far gjennomfort ett ordinert mate
iar.

Sittende styre vil gjerne takk for oss, og vi hdper pé at de neste arene blir
mindre preget av pandemier.

Hilsen alle fra styret
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Sarpsborg Kooperative Borettslag, Org nr 956 347 564
sarpkobo@gmail.com

1 Konstituering

Valg av dirigent, referent og to personer til 4 undertegne protokollen, samt to til 4 vare
tellekorps.
e To personer til & undertegne protokollen er:
o
Q
» To personer til & vere tellekorps er:
o

e}

2 Innkalling

Innkallingen levert ut 02.06.2021
2.1.1 Forslag:

Styret foresldr innkallingen godkjennes som det foreligger. Grunnen til sen
Generalforsamling er som sagt Covid-19.

3 Aret 2020
3.1 Styret 2020

Styret 2020
Rolle Navn Ferdig
Leder (2 ér) Wictoria H. Slettetveit 2020
Nestleder (2 ar) Stian Gressum 2021
Sekretzr (2 ir) Joachim Solberg 2021
Styremedlem (1ir) Adrian Haugen Ahlsen 2020
Birgitte Lien
(Stuttet grunnet personlig grunner
Varamedlem (1 ir) Steinar Langvik 2020
Anne Marie Berg 2020
Dvrige funksjoner 2021
Material forvalter Borghildsgate (1 r) | Bjorn Hansen 2020
Material forvalter OP vei (1 ir) @istein Darum 2020
Okonomi 2021
Regnskaqpsferer Vigres Regnskapsbyra
Revisor PRICEWATERHOUSECOOPERS AS
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Sarpsborg Kooperative Borettslag, Org nr 956 347 564
sarpkobo@gmail.com

3.2 Vedlikehold og tilbakemeldinger
3.2.1 Felles utstyr

3.2.2 2020

o o o o©

o]

Aktiva pr. 2.04. 2015,
Gijelder ogsé for innevarende driftsér.
Alle stiger er 1 aluminium.
3,2 m skyvestige i Nansensgt 19
4,6 m skyvestige i Borghilds Gate 39
4,9 m skyvestige i Borghilds gate 43
1 bod (garasje) i Borghild Gate 47:
o 3,4 m lett skjatestige.
o Ny Hekkesaks,innkjept varen 2021
I'bod (garasje) i Oscar Pedersens vei 51 C:
Gardintrapp med 8 trinn, prod nr 19-A013-108 fra Stigesenteret
3,4 m lett skyvestige, 3,7 m skyvestige, 3,7 m skyvestige bare underdel,
bensindrevet kantklipper Partner T 330, stakefjeer, takstein, isolasjon,
bygningsmaterialer, en gammel tretrapp laget av 8 x 2 toms plank, en ny trillebar
og spade.
P4 gjerdet mellom OP vei 51B og C:
7 m skjetestige med heisetau. (tung og solid)
7 m enkel stige
I kjeller OP vei 51B: (hos materialforvalter)
Batteridrevet motorsag, Stihl MSA 160C - BQ
Heytrykkspyler, Nilfisk E130.2
Diverse malerutstyr, beis og maling. Trykksproyter.
Ett spett og en slegge.
Kasse av plast for stresand til "rundingen" i OP vei
Dunk for Hageavfall som blir hentet av kommunen

3.2.2.1 Januar

Skrevet og gjort om pa oppsettet til lovene i borettslaget.
Oversikt over alle beboere med nr og mail

3.2.2.2 Februar

Fikse taket pd OP vei 51 A

Flere som ikke har fatt husleie

Get har fatt ny oversikt over husnr

Oversikt over budsjettet til borettslaget, og samlet sammen kontaktpersoner.
Taksteiner ble bldst ned, fikset.

En prat med Homenett angiende den nye fiberkabel de skal legge.
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3.2.2.3 Mars

- Qistein har sett over de nye ciendomsskattene pa husene. Funnet noe feil som ble

klaget pa.

- Sett pa avtalen vi har med Get. vi er bundet til de 60 mnd da den ble signert i
2017. Skal vi underseoke muligheten for a si opp, s er det mulig vi ma betale oss
ut av avtalen. Mulig vi kan klage p4, da vi det siste aret har opplevd mye feil pa
nett, og na mistet TvNorge blant annet. Evt sa kan hver beboer si opp sin avtale
med Get og signere seg opp med Homenet, men det vil likevel bety at vi betaler
til Get fra husleien.

- Regningen pad OP Vei 51 A kom pa nesten 300.000 kr da de fant veldig mye feil
som maétte rettes opp.

3.2.2.4 April
- Styreleder har gjennom méneden prevde & f4 satt sammen greie irs papirer, satt
sammen nytt styre og sett pa arets budsjett.

2

- Davi sliter med at det er en del penger som mangler fra husleien. S3 ser jeg pi
gkonomien vir at det 4 bestille container kan bli vanskelig. Jobber iherdig med

Vigres for 4 fi inn manglende belop s vi kan {3 dette til. Hvis jeg fr bestilt
container s vil det gitt beskjed. Men slik det ser ut né sd kan det bli vanskelig,

- Blitt informert om at andelseiere har krav pd a fi kvartalsvis oppdatering i hva
som foregér rundt omkring i borettslaget. Dette skal jeg fa rettet opp i.
Kvartalsrapport skal bli sendt ut p4 mail.

- Borghilds Gate 45 klaget pa arbeidet som hadde blitt gjort etter at det ble gravd
der for en del ar tilbake. Dette skal bli rettet opp i s8 fort som mulig. Etter hva jeg
kan skjonne sa ma jo dette vere en reklamasjonssak.

- Blitt funnet fukt i veggen i Borghilds gate 45. Foreslar at dette blir et eget punkt
som vi mi ta opp 1an for 4 fi fikset i drsmete.

3.2.2.5 Mai

- En andelseier klager pa tilstanden til flere av andelseieres garasjer.

- Ars papirer sendt til styret elektronisk for signering, med en uke frist.

- Fem av seks godkjente papirene i sin originale stand.

- Kommentarer til disse papirene ble sendt ut til resten av styre med foresporsel om vi
skulle legge kommentarer inn i papirene. Dette ville medfort til enda en forsinkelse pa
papirene. Kommentarene vil derfor bli lagt inn i referatet.

- Arsmote papirer er levert ut.

- Tanker fra andelseier om at hvert hus far hver sin hage avfallsdunk.

- Fétt inn klager pé tre trapper, de henger ikke sammen..

- Hatt en runde med Recovery for & hente inn anbud pé pris for bytting av tak.

- Funnet ny lekkasje rundt pipa 1 Nansens gate 19.

- Funnet mulig lekkasje, og rdtne panel i yttervegg i Nansens gate 19.

- Tilbakemelding fra Revisor som gir beskjed om at vi md opprette en egen konto for skatt.
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- Holdtigjen 148 000 fra Snekker Knut Rasmussen da det er noe uoverensstemmende med
faktura

- Tilbakemelding om at Steintrapp ved Borghilds gate 39 D er knekt.

- Sendt mail til snekker Knut Rasmussen om et mate omgéende om snekkerarbeidet som
har blitt gjort blant annet trappene som ikke er stadige.

- Anita Tanke har satt seg villig til & ta ansvar for Facebook siden vér.

- Minner om at HELE styret har tilgang til borettslag e-posten, derfor er det fint at ting blir
rapportert inn pa denne.

- Styremete som gjelder skriv fra @istein.

- Begynt jobben med & legge til andelseiere inn i Facebook siden

- Begynt sa smatt  utarbeide brev til bedrifter 4 hore om de er villig til & gi borettslaget og
andelseiere noe rabatt.

- Utarbeidelse av referat fra drets generalforsamling.

3.2.2.6 Juni

- Fatt tilbake rapport fra revisor.

- Ferdig skrevet og levert ut referat

- Lagt inn det nye styret inn i Brenngysund.

- If sendte ut befaring pa jobb som har blitt utfert pi vegne av borettslaget.

3.2.2.7 Juli

- Nuytt styre ikke registrert i Brenneysund da det mangler signaturer fra styremedlemmer
- Bestilt Hage Avfallsdunker til hvert hus 1 Borghilds gate og Nansens gate.

3.2.2.8 August

- Nytt styre ikke registrert i Brenneysund da det mangler signaturer fra styremedlemmer
- Styrempte

3.2.2.9 September

- Informasjon skriv

- En steintrapp i Borghilds gate har en sprekk.
3.2.2.10 Oktober

- Get har fremdeles ikke riktig oversikt over hus nr. Vart i kontakt med dem og gitt
de ny oppdatert liste.

3.2.2.11 November

- Fremdeles noen som ikke har fatt byttet ut vinduer.
- Avtalt med Vigres om at det er de som regner ut honorar og skatt til styreleder.

3.2.3 2021
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3.2.3.1 Januar
- Kontaktet advokat angdende yttervegg i Nansens gate 19.
3.2.3.2 Februar

- Get har fremdeles ikke riktig oversikt over hus nr. Vert i kontakt med dem og gitt
de ny oppdatert liste.

3.2.3.3 Mars

- Informasjons skriv fra styret.

- Avtalt med Vigres om at ved salg av leiligheter si er det de som sender ut regning
for det borettslaget skal ha av salget.

- Telia mister kontrakten til & kunne sende signaler fra blant annet tv3.

- Fatt skriv fra @istein ang deling av borettslaget

- Styret kontaktet advokat for litt informasjon angiende deling av borettslaget.

- Temaet blir lagt inn i &rsmete

- Ble kontakt av Homenett angéende graving og fibernett for borettslaget.

- Mottatt tilbud for borettslaget fra Homenett.

- Kontakt med Telia
- Styremete
- Hente inn ensker om saker igjennom informasjonsskriv

3.3 @konomi 2020
e Se vedlegg fra rapport fra Vigres AS

3.4 Salg av leiligheter
Leiligheter solgt i lepet av 2020

3.4.1 Andel: 20
o Borghild gate 43 C,
o 1430 000.
3.4.2 Andel: 4
o Borghilds gate 33 C,
o 1875 000.
3.4.3 Andel: 5
o Borghilds gate 35 A,
o 1620000
3.4.4 Andel:
o Borghild gate 45 B
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o 1600000

3.4.5 Andel :

o Borghild gate 47 D
o 1600000

3.4.6 Andel: 41

o QOscar Pedersens Vel 51 G
o 1750000

4 Tanker fra styret

4.1 Sgppeldunker

Hos de fleste sa er det en sgppeldunk pr leilighet. Hos noen si kunne de kanskje tenke
seg og samle seg. Det vil da si at man gér sammen om en seéppeldunk som er sterre. Er
dette enskelig for noen, ta kontakt med styret.

Noen har tatt kontakt og bedt om faerre dunker, spesielt nar det gjelder glass og metall
dunker.

4.2 Postkasser

Alle mé se til at Postkasser er merket riktig med navn evt adresse.
Flere mangler fremdeles og merke postkasser.

4.3 Garasjer

Det er noen av vare andelseiere som eier garasjer. Noen av disse garasjene ser livsfarlige
ut. Tenker at her m4 andelseiere pé pletten, og se til at disse kommer i stand. Noen kan
o0gsa trenge et malingsstrok. Se §18 i vedtekter.

Dette er fremdeles ett punkt som ikke har blitt tatt tak i. beskjed om dette har blitt medelt
igjennom informasjonsskriv.

4.4 Brann Plakat

Det har blitt laget en oversikt for hva man skal gjere ved brann. Denne vil bli delt ut
ferdig i ramme. Rammen skal henges opp godt synlig ved inngangen, dette folger
leilighet og ikke eier av leiligheten. Men andelseier har ansvar for at denne blir hengt
opp, og er oppdatert.

Plakat er ferdig, men ikke blitt delt ut pr dags dato.

4.5 Hageavfall dunker.

Ser at det er en fordel at hvert hus far en dunk hver. Kontakter kommunen angéende et
tilbud. Minner om 4 benytte seg av disse nar man klipper blant annet hekke.
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Hageavfallsdunker har blitt delt ut.
4.6 Vedlikehold av Hus

Styrets tanker er at vi mi ha en plan gjerne en feméarsplan (eller 10 arsplan) for hva som
ma gjeres for & sikre at husene vére vil holde seg over de neste 100 &rene.

- Det ble bestemt i fjor pd arsmate at vi skal begynne med takene, da dette er viktig, men at
vi skulle snakke om det pé ett arsmate.

- Dessverre s har korona situasjonen i Sarpsborg gjort det vanskelig 8 ha mete, med stadig
karantene og tiltak.

- Sepkt7.2

5 Budsjett 2021

Tabell 1 forsiag til budsjett for 2021

Konto Regnskap | Budsjett Awvik Budsjett
2019 2019 2020
5001 Styrehonorar mv inkl aga | 87 027 91 000 -3973 84 000
6017 Avskrivn inventar 62 690 0| 62690 75228
6320 Kommunale avg. 297 765 274 500 23265 300 000
7750 Eiendomsskatt 146 790 148 800 -2010 150 000
6390 Annen kostn lokaler 13679 013679 18 000
6540 Smaanskaffelser 5676 6 500 -824 0
6541 TV-lisens/Get 230141 230400 -259 234 360
6600 Rep og vedl.hold bygg 1904122 | 675500 1228622 | 400 000
6620 Rep og vedl.h. utstyr 65710 065710 26 145
6701 Revisjonshonorar 25000 30000 -5 000 25000
6705 Admin-/ 49226 61 400 -12174 50 000
Regnskapshonorar
6706 Bistand regn.fgrer 11394 1260 10134 0
6800 Kontorreky. 1852 4000 -2148 9600
6890 Andre driftskostn 1280 1000 280 | 12 000
7140 Reisekostn 638 0 638 | 1 000
7500 Forsikring bygg 247 331 132 000 -115 331 274 908
7710 Mgte kostnader 4 468 5500 1032 12 000
7770 Bankgebyr 5376 4 250 -1126 5400
8153 Renter lan 1213 32 148 243 126 000 -22 243 157 000
87556
8154 Renter |an 1213 87 13080 0| -13080 21000
69311
Sum utgifter 3321488 | 1792110 | -1529378 | 1855641
3600 Husleieinntekter 1914360 | 1914360 0| 1980000
3900 Andre inntekter 40 250 6 250 -34 000 12 000
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3902 Gebhyr inntekt 0 0 01200

8050 Renteinntekter 1170 1500 330 1200

Sum inntekter 1955780 | 1922110 | -33670 1594 400

Resultat -1365 708 | 130 000 1495 708 138 759

Avdrag lan 289 684 0 | -289 684 152 000
5.1.1 Forslag

Godkjenner forslag til budsjett

6 Godkjenne revisors rapport

Venter pé rapport fra revisor, de skulle starte pa dette etter paske, rapporten vil bli delt ut
sa fort den foreligger
6.1.1 Forslag

Godkjenner rapport.

Forslag

7.1 Godkjenne innkallingen

Da vi har diverse tiltak sa er det vanskelig & sette opp ett &rsmete. Papirene er derfor blitt
delt ut i p& vente pd at vi kan ha ett mote. Mote kan derfor bli innkalt p kort tid.

7.1.1 Forslag:
Godkjenner innkalling.

7.2 Valgkomite

For neste Generalforsamling trenger vi en valgkomite.

Forslag til komite mottas enten pa mete eller pa forhand.

7.3 Sette opp en fem/ti arsplan for vedlikehold i borettslaget

Vedlikehold Kostnad overslag Fullfert innen ar
Hustak og vinduer 2022
Bytte vegger og isolasjon til nveerende 2024
standard

Drenering 2026

Tabell 2 forslag til utforming av plan
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7.3.1 Forslag:
Godkjenner & ha en fem/ti rs vedlikeholdsplan som blir satt opp av styret, og skal

gjennomgés ved vart drsmete.

7.4 Skal vi bytte leverandar av tv og internett.

Til neste ar sd gar kontrakten mellom borettslaget og Telia ut.

Vi bestemte i fjor at vi skal se pd tilbud fra leveranderer og velge det billigste og beste for
borettslaget. Se vedlegg

Vi har mottatt tilbud fra Homenett, men det er noe usikkert om de skal bygge ut i OP vei.
7.4.1 Forslag:

Styre far fullmakt til 4 kunne bestemme hvilke selskaper vi skal skrive kontrakt med
utifra hvilke som kan levere det beste tilbudet bade ndr det gjelder pris og hva de tilbyr.

7.5 Kontrakter

Vi ser nd at det 4 ha en fem &rskontrakt med get ikke har veert sd heldig. Det ha veert mye
misngye med de fra andelseiere.

7.5.1 Forslag

Nar styret skal signere kontrakter for eksempel tv leveranderer eller andre si skal ikke
kontraktene vare lengre enn maks 2 ar evt 24 mnd.

7.6 Vedr sak 1:

Jeg ber om at funksjonstiden til nestleder/viseformann rettes til ett ar. Stian Gressum ble
valgt for to ar, men han har flytta. Leder og nestleder skal ikke veere pa valg samtidig.
Adrian ble valgt for to ar. Lone Brandsrgd Hansen stdr oppfegrt som "inn som vara”. Hva
betyr det? Det er Anne Marie Berg og Steinar Langvik som er valgte varamedlemmer for ett
ar. Birgitte Lien som ble valgt som styremedlem for to ar, har blitt syk og har frasagt seg
vervet. Jeg savner info om sammensetningen av resten av styret.

Hvem er valgkomite?

7.7 Vedr sak 2:

Flertallet av oss i Ninive {OP vei 51 A-1) kommer ikke til 8 fremme forslag om deling av
borettslaget i denne omgang.

7.8 Vedr sak 3:

Husk @ be om innmaling av grgftene for kablene. De ma tegnes inn pa de kartene vi har for
hva som er gravd ned rundt husa vare. For valg av trase: vi har tidligere snakket om a bygge
garasjer. Ikke grav der hvor garasjene kan bli plassert. Vi har ingen planer for plassering av
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ladestasjoner for el.biler. Det bgr ogsa tas hensyn til hvor de kablene skal graves ned. Jeg
gar ut fra at borettslaget ikke skal betale noe til HomeNet og at det ikke er inngdtt noen
kontrakt om levering. Jeg oppfatter at HomeNet og Telia med DOCSIS 3.1 kan konkurere
om & levere TV og internett til oss.

7.9 Vedr sak 4

Vi har ikke fatt noe varsel fgr nd om at drsmetet ikke skal holdes ifglge vare vedtekter.
Utarbeidelse av arsregnskap og arsmelding er kontorarbeide og burde vaert sendt ut
tidligere.

"Alle" forstar at den praktiske gjennomferingen av arsmegtet ma tilpasses pandemien vi har
for tiden, men vi har noen nye andelshavere. 53 jeg synes at det bgr std noe om
vedtektenes § 10 og § 11. Det kan vaere andre arsaker til at vedtekter ikke kan fglges. Da er
det vel greit 4 skrive noe om det slik at alle andelshavere blir arientert.

Vedrgrnde Informasjon 2 :

Her kommer forslag til votering pa drsmogtet/generalforsamlingen. Det er fint om de som
ikke har anledning til & mgte, benytter seg av muligheten til 3 bruke fullmakt.

7.10 1. Forslag gjelder ny paragraf for styrets forpliktelser.

Dette kommer fordi navaerende styre ikke har betalt fakturaer fra IF innen fristen, slik at
borettslaget ikke hadde brann eller vannskadeforsikring pa en del av sine hus i et par
perioder. Styret har heller ikke sgkt om betalingsutsettelse eller delbetaling. Se eget
vedlegg.

§ 24. Styrets forplikteiser

Styret skal betale fakturaer gjeldene hus- og eiendomsforsikring innen fristens utigp. Det
md spares penger til dette eller styret kan skaffe penger f.eks ved d ldne eller etablere
kassaskredit. Styret kan ogsd sgke skriftelig om betalingsutsettelse. Styret skal sende
beskjed til andelshaverne nar faktura er betalt.

7.11 2. Forslag gjelder ny paragraf for Malingskonto.

Se eget vedlegg.
§ 25 Malingskonto
Arsmptet/generalforsamlingen for driftséret 2019 vedtok 6 opprette egen malingskonto.

Det ble vedtatt G gke fellesutgiftene med kr 200,-- pr mnd pr leilighet med gyldighet fra 1.
10.2021. Endring av beldp kan utfgres pd generalforsamling eller drsmgte.
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Pengene skal brukes til maling av ytterkledning og listverk for vinduer, inngangsdgr og
vindskier pd tak. Det skal innhentes anbud for slike arbeider. Pris for utarbeidelse av
anbudsdokumenter, skal betales fra malingskontoen. Behandling av inngangsdgrer
(ytterdarer) og utvendige trapp, hgrer ogsd med. Styret lager forslag til budsjett for
arbeider som nevnt i denne paragraf. Det skal stemmes over dette pd drsmgtet eller en
generalforsamling.

For innvendig og utvendig maling av vinduer, se & 18 i vedtektene.

Pengene skal 0gsa ga til maling av det som er fellesarealer inne i boligene. Borettslaget er
pdlagt é vedlikeholde fellesarealer. Det er kjeller, trappelgp med ganger fra kjeller til loft,
samt lofts- og kjellervinduer. Styret avgjar ndr slike arbeider skal utfgres og om jobben skal
ut pé anbud. Tas med i det drlige budsjett dersom det skal utfgres slike arbeider.

Rengjaring av utvendig kledning skal ogsd belastes malingskonto. Det hgrer med i
anbudsdokumentene med spesifikasjon over hvilke vegger som skal renses fgr maling. Det
er noen hus som har vegger som md rengjgres oftere enn f@r maling. Tas med i det drlige
budsjett dersom det skal utfares siike arbeider.

7.12 Forslag nr 3:

For de som har hatt utgifter til leie av lift til dugnadsbruk for rengjgring av vegger og
eventuell maling, (dugnad), betaler borettslaget utgiftene etter regning/faktura. Det
samme gjelder for de som har engasjert firma til rengjgringen. Dette gjelder for arene 2015
t.o.m. i ar 2021. Dersom det ikke finnes regning eller faktura, benyttes gavekort. For lift
foreslar jeg kr 500,-- pr leilighet for tomannsboliger og kr 250,-- pr leilighet for
firemannsholiger. For de som har brukt innleid firma som har vasket med eget vaskeutstyr,
foreslar jeg samme belgp, kr 500,- for tomannsboliger og kr 250,-- for firemannsboliger.
Eller burde vi ha priser pr vasket vegg?

7.13 Forslag 4: om regulering av husleia/fellesutgiftene.

Se eget vedlegg.

Forslag 4.1 gjelder om vi trenger en utredning for forskjellige husleier.

Forslag 4.2 Gjelder det som star her:

Hvis vi ikke trenger 3 vurdere og utrede det som star i vedlegget, sa foreslar jeg at vi bruker
grunnleie som utgangspunkt. For 2020 har jeg beregnet den til kr 2680 pr leilighet. Jeg

forenkler problematikken og foreslar lik leie for alle leiligheter og setter den til 3800. Det
gir oss 645.120 til vedlikehold for 2021. Denne omlegging foreslas fra 01.07.2021

7.14 Forslag 5:
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Styret palegges a sjekke vare vedtekter opp mot Burettslagslova og andre lover som gjelder

borettslagets drift. Eventuelle endringer foreslas tatt opp pa drsmgte/generalforsamling for
driftsdret 2021.

8 Valg av styre

som dere ser sé er ikke alle vervene fylt. sd her kan man benytte seg av muligheten for 4

veere med.
Styret 2021

Rolle Navn Ferdig
Leder (2 r) Linda Olsen 2023
Nestleder (2 ar) Joachim Solberg 2023
Sekretzr (2 ar)
Styremedlem (14r) Adrian 2022

Erik 2022
Varamedlem (1 ar) Lone Brandsred 2022

Ovrige funksjoner 2021
Material forvalter Borghildsgate (1
ar)
Material forvalter OP vei (1 ir)
Gkonomi 2021

Regnskaqpsferer Vigres Regnskapsbyrd
Revisor PRICEWATERHOUSECOQPERS AS

8.1.1 Forslag:
Godkjenner det nye styret.

9 Vedlegg

9.1 Rapport fra Vigres
se eget vedlegg

9.2 Utfyllende info fra Qistein

Notat/vedlegg til forslag om ny § 23 i vedtektene til Sarpsborg Kooperative Borettslag.
Forslaget skal vacre med péa arsmetet/generalforsamlingen for driftséret 2020,

Forslag og dette vedlegg er utarbeidet av Qistein Darum, Oscar Pedersens vei 51 B. Jeg
har veert formann/styreleder i 16 ar.

Til orientering:

Da jeg gikk ut av styret, var det en selvfolge for meg at det nye styret skulle overta
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borettslagets e.mail-konto. Det ansket ikke det nye styret. De opprettet en ny. Da sa jeg i
fra at de métte sorge for 4 gi beskjed til borettslagets forretningsforbindelser. Hvem det
var, fremgikk av regnskaper med bilag og styrets ringpermer. Det har vist seg i ettertid at
det ikke har skjedd for flere firmaer og bedrifter. Heller ikke overfor kommunen.

Det betyr at forsikringsselskapet If har sendt papirer til min postkasse og
sarpkoopborettslag@hotmail.com. Jeg har ogsa mottatt sms. Jeg har ikke sjekket den
e.mail kontoen daglig. Det kan ha gitt noen uker ogsé. Jeg ansa at jeg ikke hadde ansvar
for borettslaget lenger.

Hva har skjedd fordi fakturaer ikke har blitt betalt innen fristen?

Vedlegget gir en oversikt for fakturaer og korrespondanse fra forsikringsselskapet If.
Borettslaget har hatt avtale med de i mer enn 16 ar.

For 2020:

Borettslaget mottok 16.11.2019 to stk fakturaer fra If. Den ene pd kr 79.112 for
Borghildsgt og Nansens gt. Den andre pd kr 58.342 for Oscar Pedersens vei 51 A-L
(Boligomradet kalles Ninive). Begge fakturaene hadde betalingsfrist 1.1.2020.
Forsikringsselskapet sendte med en betalingsplan som informerte om at neste forfall var
1.07.2020. Vi fikk brev fra If 6. januar 2020 om at en eller flere av dine forsikringer er
oppdatert. Den ble videresent til sarpkobo@gmail.com den 8. januar. Da skrev jeg: Se at
alt stmmer med adresser og kontaktpersoner. Hilsen @istein.

Jeg sjekket ca midten av januar om disse var betalt. Det var de ikke, si jeg ringte If. De
hadde ikke mottatt noen foresparsel om utsettelse. Jeg fikk forlenget fristen til 27/1 og ga
beskjed til styret om dette. Faktura for Ninive ble betalt 27.01.20. Den andre ble betalt
03.02.2020. Disse datoene er fra kontoutskrift til SKB. Det kan ta 2-4 dager for pengene
er pd konto hos If. S rent teknisk, sd var det en del timer som borettslaget var uten
forsikring. Jeg har ikke kopier av noen betalingspdminnelse fra If. Dersom den kom som
papirpost, sa ble den levert i postkassa til Wictoria. Se lenger ned for hva If na gjer
dersom vi ikke betaler eller sender forespoarsel om betalingsutsettelse.

Senere, pd sommeren, fikk SKB fakturaer i.h.t betalingsplanen. Dvs med frist 1.7.20. De
ble ikke betalt. Den 14.07.20 kom det brev med betalingspdminnelse. De skriver bl.a.
folgende: "Hvis du ikke betaler denne pdminnelsen innen 30. juli 2020, vil du fi ett
inkassokrav for ubetalt premie frem til 30. juli 2020. Etter denne datoen er var
forsikringsavtale med deg opphert pd grunn av manglende betaling.

Betaler du denne paminnelsen innen 30.juli 2020, vil forsikringsavtalen lepe som for,
Dersom forsikringsavtalen oppherer, vil melding sendes panthaver.”

Brevet ble sendt styret.

Fristen for & betale, var 30. juli. Etter denne dato ville forsikringen opphere. Den 24. juli
sendte jeg sms til Wictoria om finansplan for ubetalte regninger/fakturaer pé tilsammen
ca kr 283.320,- -.

Hun svarte: "Alt er avtalt”

Det var jeg forneyd med, men var likevel urolig for forsikringen.
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Jeg ringer If dagen etter, altsa den 31. juli kl 12:40. De har ikke mottatt betaling eller
seknad om utsettelse. Dvs at borettslaget ikke hadde forsikring 1 noen timer. Hadde jeg
ikke ringt, s& hadde vi ikke hatt forsikring fremover og ikke bare i noen tmer. Vér
panthaver DNB hadde ogsa fatt beskjed. Jeg avtalte utsettelse med betalingen til 13.
august 2020. Faktura for Ninive ble betalt 03.08.2020 og for Bgh gate/Nansensgt, den
07.08.2020 En annen sak, er at nér eiendomsmeglere far et salgsoppdrag fra en
andelshaver, sé spor alltid megleren om forsikringsselskap og om faktura er betalt. De vil
ikke pata seg salgsoppdrag uten at ciendommen er forsikret, En del av oss har ogsa brukt
leiligheten som sikkerhet for et 1an. Den sikkerheten kan det bli spersmal om hvis huset
brenner uten & vare forsikret. For 2021:

Den 17. november 2020, fikk borettslaget to nye fakturaer fra If. Begge med
betalingsfrist 01.01.2021. Den for Bgh gt/Nansensgt er pa kr 98.216. Den for Ninive er
pd kr 72.338. Det samme gjentar seg. De blir ikke betalt. Forsikringen for Bgh gt/
Nansens gt blir betalt den 8. januar, men ikke den for Ninive. Den betalingen ble utsatt
uten 4 kontakte If. Den 15 januar kommer det betalingspaminnelse for forsikringen for
Ninive (OP vei 51A-I) med falgende tekst:

"Har du glemt 0ss?Vi kan ikke se at du har betalt fakturaen med betalingsfrist 1. januar
2021, Dersom du ensker 4 annulere forsikringen

Hvis du ikke ensker 4 ha forsikringen lenger, mi du ta kontakt med oss og si opp
forsikringen. Vi vil da sende deg en faktura for den tiden forsikringen har veart i kraft.
Dersom du ikke betaler Hvis du ikke betaler denne betalingspaminnelsen innen 1. februar
2021, vil du f4 et inkassovarsel for ubetalt premie frem til 1. februar 2021. Etter denne
datoen er var forsikringsavtale med deg opphert pa grunn av manglende betaling.
Betaler du innen 1.februar 2021 Betaler du denne padminnelsen innen 1, februar 2021 vil
forsikringsavtalen fortsette & lope som far."

Den 01.02.2021 blir faktura for Ninive betalt. Det ble jeg klar over ca slutten av februar.
Til tross for at faktura ble betalt innen den frist som If oppga, sd kom det flere brev fra If
:Den 3. februar kommer det brev fra If. De minner oss pé at forsikringen oppherer snart,
Den 6. februar kommer det brev fra If med tilbakebetaling av de kr 72.338 som ble betalt
01.02.21. Den 9. februar kommer det brev fra If om at var forsikring for Ninive , er
avsluttet. Ute er det kaldt og folk fyrer mye for & holde varmen i vare gamle hus. Dvs at
faren for frostskader og brann er sterre pa denne tiden av dret. Jeg lurer pi: Hvem har
ansvarct nd dersom vannet fryser og fordrsaker skader eller det begynner & brenne? Jeg
vet ikke, men det er styrets ansvar & serge for at vire hus har de nedvendige forsikringer
og at de blir betalt innen fristen pa faktura eller sake om utsettelse.

Den 9. februar for vi inkassovarsel for faktura fra 1. februar. De skiver at forsikringen
ikke lenger er gyldig og at de har beregnet pris for den i tiden den har veert 1 kraft.
Fakturabelap er kr 12.500. Den blir betalt den 9. februar

Jeg hadde ikke sjekket emailkonto (sarpkoopborettslag@hotmail.com) pé en stund.
Tenkte at styret nd hadde nok underlag for a kunne folge med.
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Da jeg ble klar over situasjonen, sé tok jeg ayeblikkelig kontakt med If og fikk fornyet
avtalen den 10.02.2021 klokken 09:34. Da var vi uten forsikring fra midnatt 09.02.2021. 1
hvert fall i teorien etter korrespondansen fra If. Men: Faktura ble betalt 1. februar, men
tydeligvis ikke registrert hos If. (Vi fikk penger i retur den 6. se ovenfor) If har ikke
registrert noen reaksjon fra styret etter brevet fra If den 15. januar (Se ovenfor)

Det er opprettet ny avtale med faktura og betalingsplan. kr 64.498 skal betales den 12.
mats 2021 og den 1. juli 2021. Dette er mottatt elektronisk, men den 23.4 fikk jeg samme
faktura som papirdokument i min postkasse! Faktura er betalt 08.03.2021,

9.3 Utfyllende info fra Qistein

Vedlegg til forslag om ny § 24 til vedtektene til Sarpsborg Kooperative Borettslag,
Forslaget skal vere med pé drsmatet/generalforsamlingen for driftsaret 2020.
Det ble vedtatt 4 opprette en malingskonto. Jeg synes vi ma ha bestemmelser pd hvordan
pengene skal brukes. F.eks om de skal kunne brukes til husvask dette &ret.
Overgangsordninger:
Arbeider som er nevnt i forslaget til ny paragraf nr 24, har blitt utfort som dugnad fer
malingskonto ble opprettet. Det betyr at noen har hatt utgifter til leie av lift. Andre har
leid folk til & vaske deler av huset eller hele huset. Slike utgifter synes jeg skal betales av
borettslaget fordi vi nd har fitt egen malingskonto. Skal en vegg males, s méd den vaskes
forst. For en form for godtgjarelse, sa foreslar jeg at vi skal begrense oss til perioden for
arene 2015 -2020. Se¢ eget forslag
Det er mange som har utfert dugnad med rengjaring og maling av vegger osv de senere
ar.
Levetiden oppgis av fagfolk til 8-10 4r, under ideelle forhold, enda lengre. Dette har spart
borettslaget for ganske mye penger. Det oppleves urettferdig at andre slipper unna den
jobben og at de nd skal betale for de som ikke har deltatt i dugnadsarbeidet. Nar vi nd har
vedtatt en malingskonto, s ma vi ogsa bestemme hva som skal gjelde som overgang. De
som kom med forslaget ber svare pd om det skal vaere noen overgangsordning eller er det
tenkt at alle hus skal males om f.eks tre &r? Eller seks &r? Da vil kanskje ett par hus
komme pa etterskudd? Skal hele huset males? Eller er det nok med de veggene som er
mest slitt? Jeg vet om to hus som er malt i perioden 2019-2020. Det kan vare ett til. De
behaver ikke males neste gang for om ca 8 -10 ar. Skal disse males for den tiden bare
fordi at alle hus skal tas samtidig? Skal vi vente i f.eks 9 &r og s4 ta alle? Noen hus har
vegger som ber males i &r. Hva da med de veggene som ber tas 1 417 Skal vi ta f.eks. 2
eller 3 hus pr ar? Foreta befaring og sette opp en plan for flere ar fremover?
Det er fortsatt gamle vinduer i borettslaget. Noen er godt tatt vare pé, andre ikke. Jeg
haper pd at vi skal fortsette d bytte. (Med i budsjett for 20217) Det blir mest rettferdig at
alle far nye . Hva med maling av de? Skal det fortsatt gjeres pd dugnad? Se § 18 i
vedtektene. Eller settes ut pd anbud? Skal styret lage anbudsdokumenter? Skal folk holde
seg hjemme nar maler'n kommer? Dersom bestemmelser 1 § 18, forste avsnitt fortsatt skal
gjelde, sA md det henvises til det i § 24 Malingskonto
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Maling av kjellervinduer er ogsd en dugnadsjobb, men skal de med pa noe anbud
fremover? Og hva med maling av flettverksgjerder, totrkestativ av jern og jernporter?
Dugnad eller anbud? Forslaget mitt gir ingen lesning eller foringer pé dette.
Arsmgtet/generalforsamlingen kan diskutere saken og komme frem til en tekst som kan
korrigeres i mitt forslag for den nye § 24.

For & unnga misforstaelser (og krangling) sd ma det std hva Malingskonto skal g til og
hva pengene ikke skal brukes til. Utfra hva man blir enige om, s& kan det hende at § 18
maA rettes opp. Det kan det nye styret sjekke opp.

9.4 Vedlegg fra Jistein

Notat/vedlegg til forslag om regulering av husleia/fellesutgiftene til Sarpsborg
Kooperative Borettslag. Forslaget skal vare med pa arsmetet/generalforsamlingen for
driftsaret 2020. Jeg vet ikke hvorfor det er slik det er. Da jeg ble med i styret for mange
ar siden, var husleiene bestemt med sine belop. Husleier har deretter blitt skt med
kronebelep. Ingen vet i dag hvordan husleiebelepene ble beregnet for over 25 ar siden.
Da kommunen gjennomferte nye takster pd vére eiendommer, tok jeg pd meg oppdraget
med 4 sjekke gjennom kommunens forslag. Vi har 48 leiligheter. De har nesten like
antall kvm. 24 stk er i forste etasje og 24 er i andre etasje. Alle i andre etasje er litt
mindre enn de 1 ferste. Vedlikeholdet av leilighetene beskostes av eierne. Noen f&
leiligheter hadde savidt jeg vet, to soverom da de ble bygget. De husa som har de
leilighetene er utvendig malt, litt sterre. Vi har 12 tomannsboliger og 6 firemannsboliger,
kallt "dobbelhus" pa gamle tegninger. Takkonstruksjonene er ulike pd noen hus, spesielt
firemannsboligene. Men trenger vi & ha forskjellige husleier? Er det sd store forskjeller pa
vedlikeholdet at det er leilighetens statrelse som skal vaere med 4 bestemme det?
Dessuten er vi ett kooperativt selskap. Kooperativt betyr samvirkende eller
samarbeidende. En vesentlig del av vedlikeholdsutgiftene gjelder utvendige vegger.

Det er det samme, selv om huset har en leilighet som sterre enn den andre.

Hva er forskjellen for hver leilighet nér vi ser bort fra rominndeling og tilharende utstyr?
Jo, det er antall vinduer og sterrelsen pa de. Ett starre vindu er dyrere enn ett mindre.
Samme type leilighet kan ha ulike vinduer. Jeg har aldri tenkt pa at nir vi har byttet et
stort vindu, sd skal den leiligheten betale Litt mer husleie enn samme type leilighet som
har ett mindre vindu. Skal dette vaere med pa 4 bestemme husleiebelapet?

Vi kan ikke gjere noe med offentlige utgifter som eiendomsskatt . Fakturaene fra
kommunen gjelder ogsé feier, renovasjonsavgift og vannforbruk. Dette méles med
fjernavlesning. Ved & spare vann, kan vi redusere den kostnaden tilsvarende. Vi kan
muligens spare noe ved 4 redusere antall og/eller storrelse pa avfallsbeholdere.

Tidligere styrer har hatt tanker om at hvert hus skal betale sitt vannforbruk. Na er vi alle
med pa 4 betale hverandres forbruk. Vi har gjort avtaler med andre som vi mé forholde
oss til. Lan er utgifter over flere &r. Tilbakebetaling reguleres av rente. Vi har avtale med
Telia/get. Slike avtaler inngés ofte med varighet pé f.eks 5 ar. Pris kan vi forhandle om,
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men det er ett arlig tillegg som kan veere en del av avtalen. Vi har forsikring pé hus og
eiendommer. Den avtalen gjelder for ett &r. Vi har avtale med Norsk Brannvern

som sjekker brannmeldere og brannslukkningsapparater. Andre faste utgifter som er
nesten de samme hvert ir, er til regnskap og revisjon. Tall fra kontoutdrag for 2020,
utregnet pr leilighet:

Eiendomsskatt og kommunale avgifter 840

Lan 490

Telia/Get 410

Malingskonto 200

Forsikring 540

Regnskap og revisjon 200

Surm, som jeg kaller grunnleie 2680

Jeg tror at jeg har funnet riktige tall. De kan sjekkes nar regnskap foreligger. Eventuelt
kan regnskapsfirma (Vigre) kvalitetssikre de.

Det kan komme reguleringer fra dr til ar, slik at grunnleien ma tilpasses. Dette ma fremga
av budsjettet. Oscar Pedersens vei 51 B tilharer den minste type av tomannboliger i i
Oscar Pedersens vei 51 A-L

(Ninive).

Husets grunnflate oppmalt utvendig er ca 71,5 kvm. Leiligheten i annen ctasje er pd 41,6
kvm. I forste

etasje, pa 54 kvin. Diff blir 12,4 kvm. Antall kvm er malt innenfor leilighetens
inngangsder. For ferste

etasje er det ytterdera. For annen etasje er det dera inn fra trappa i annen etasje.

Oscar Pedersens vei 51 C tilherer den sterste type av tomannboliger i Oscar Pedersens
vei 51 A-L

(Ninive) Det har grunnflate pa ca 83,5 kvm. D.v.s. at det huset har ca 12 kvm storre
grunnflate enn B

Forslag 4.1

Jeg foreslar at styret ser p4 mulighetene for en harmonisering av dagens husleier.
Alternativt kan vi danne en arbeidskomité. Det er noen fa som betaler en del mer enn de
som betaler minste sats. Jeg tenker pa 4 komme frem til en grunnleie som ovenfor
eventuelt med en regulering som tillegg . Dersom det skal differensieres, sé er det ikke
dagens rominndeling som skal legges til grunn, heller ikke det antall kv som leiligheten
har innenfor inngangsderen til leiligheten. Det vedlikehold som huset krever utvendig, er
uavhengig av leilighetenes storrelse. Dersom vi skal ha forskjell pa husleiene, kan det
komme tillegg basert pa husets utvendige mal, type vinduer og antall. Samt om man ma
ta en vurdering av takkonstruksjonen over lofiet, Skal det vere dyrere 4 bo i et hus med
starre takflate? Eller en mer komplisert konstruksjon enn de minste tomannsboligene?
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I tillegg til grunnleien kommer ett kronebelap fra budsjettet som vedtas pa
drsmatet/generalforsamlingen. Dersom de som bor i et starre hus (f.eks hus C) skal betale
mer: Grunnleie for alle leiligheter 2680

Tilegg som ovenfor, kun talleksempel 220 gjelder for hus C. (sterre grunnflate, vinduer)
Justert grunnleie 2900 Kronebelap tillegges hvert ar basert p4 det budsjettet
arsmetet/generalforsamlingen vedtar. Som eksempel bruker jeg den husleie jeg betaler i
dag: (Jeg bor 1 det minste huset)

Grunnleie for alle leiligheter 2680

Tillegg 0

Felles vedlikehold 1040 {det vi har n}

Sum husleie 3720 gjelder for begge leiligheter i hus B.

(Forste etasje betaler nd 3850)

For hus C blir det 2900 pluss 1040, = 3940 gjelder for begge leiligheter i hus C (Som er
storre enn hus

B)

Hvis vi IKKE skal ha forskjellige husleier, s& ma det bli vedlikeholdsbudsjettet som
fanger opp at noen hus vil ha behov for mer penger til vedlikehold i perioder. For 2021
blir det grunnleien pluss det budsjett som styret nd foreslar brukt til vedlikehold, utregnet
pr mined pr leilighet.

Forslag 4.2:

Vi kan ogsa tenke motsatt, basert mer pa hva vi er villig til & betale. Forslag: Alle betaler
kr 3800.

Fratrukket grunnleien, sd blir det ke 1120 pr leilighet pr mnd til vedlikehold. Det gir
645.120 for 2021. Det er generalforsamlingen som bestemmer dette bade for 2021 og
kommende 4r. Og til en viss grad en langsiktig vedlikeholdsplan.

9.5 Tilbud fra homenett

se eget vedlegg

9.6 Tilbud fra Telia

se eget vedlegg
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Til generalforsamlingen i Sarpsborg Kooperative Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av Grsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sarpsborg Kooperative Borettslags rsregnskap som bestér av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfalgende irsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er navhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ovrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsd
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.

VAr uttalelse om revisjonen av irsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, og vi attesterer ikke den
avrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvervidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pdlagt  rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s3
henseende.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Grdlum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, wWww.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revigjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsti som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 8 pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om regisirering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Aftestasjonsoppdrag som tkke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Sarpsborg, 15. juni 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Dag Olav Haugen
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

(2)
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