== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 398 014

Eiersekgonssameie

SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 38
Waldemar Thranesgate 38

0171 0OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stine Karbgl
23.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983398014

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2909544 1150776
Sum inntekter 2909544 1150776
K ostnader

L gnnskostnad 28 525 28525
Annen driftskostnad 5955524 2033085
Sum kostnader 5984 049 2061610
Driftsresultat -3074 505 -910834
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 20499 16 775
Sum finansinntekter 20499 16 775
Annen finanskostnad 316 362 162 683
Sum finanskostnader 316 362 162 683
Netto finans -295 863 -145 908
Resultat far skattekostnad -3 370 368 -1056 742
Arsresultat -3 370 368 -1 056 742
Totalresultat -3 370 368 -1 056 742
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -3 370 368 -1 056 742
Sum overferinger og disponeringer -3370 368 -1 056 742
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 51559 50 462
Sum fordringer 51594 50 462
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 99 291 159 737
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 99 291 159 737
Sum omlgpsmidler 150 885 210 199
SUM EIENDELER 150 885 210 199

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 702 850 3332482
Sum opptjent egenkapital -6 702 850 -3332482
Sum egenkapital -6 702 850 -3332482
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 6 751 117 3510 286
Sum annen langsiktig gjeld 6751 117 3510 286
Sum langsiktig gjeld 6751 117 3510 286

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 53748 1126
Leverandergjeld 26 325 18192
Annen kortsiktig gjeld 22 545 13077
Sum kortsiktig gjeld 102 618 32395
Sum gjeld 6 853 735 3542 681
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 150 885 210199
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 544031

983 398 014

Eierseksjonssameie

SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 38
Waldemar Thranesgate 38

0171 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stine Karbel
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 23.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 398 014
SAMETET WALDEMAR THRANESGATE 38

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 909 544 1 150 776
Sum inntekter 2 909 544 1 150 778
Kostnader

Lennskostnad 28 525 28 525
Annen driftskostnad 5 955 524 2 033 085
Sum kostnader 5 984 049 2 061 610
Driftsresultat -3 074 505 -810 834
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 20 499 16 775
Sum finansinntekter 20 499 16 775
Annen finanskostnad 316 362 162 683
Sum finanskostnader 316 362 162 683
Netto finans -295 863 -145 908
Resultat fer skattekostnad -3 370 368 -1 056 742
Arsresultat -3 370 368 -1 056 742
Totalresultat -3 370 368 -1 056 742

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -3 370 368 -1 056 742

Sum overferinger og

disponeringer -3 370 368 -1 056 742
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 983 398 014 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 398 014
SAMETET WALDEMAR THRANESGATE 38

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 51 559 50 462
Sum fordringer 51 594 50 462
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 99 291 159 737
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 99 291 159 737
Sum omlepsmidler 150 885 210 199
SUM EIENDELER 150 885 210 199

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 702 850 3 332 482
Sum opptjent egenkapital -6 702 850 -3 332 482
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 983 398 014 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -6 702 850 -3 332 482

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 751 117 3 510 286

Sum annen langsiktig gjeld 6 751 117 3 510 286

Sum langsiktig gjeld 6 751 117 3 510 286

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 53 748 1 126

Leverandergjeld 26 325 18 192

Annen kortsiktig gjeld 22 545 13 077

Sum kortsiktig gjeld 102 618 32 395

Sum gjeld 6 853 735 3 542 681

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 150 885 210 199
Utskriftedato 16.07.2024 Organisasjonsny 983 398 014 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 398 014
SAMETET WALDEMAR THRANESGATE 38

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

24.06.2025 kI 20:05 Brgnngysundregistrene Side 9 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 983398014

INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2024

Ordineert arsmgte | Sameiet Waldemar Thranes gate 38 avholdes torsdag
23.05.2024 kl. 18.00 — 19.30.

Sted: Personalrommet pa lla Skole

SAKSLISTE:

GODKJENNING AV MZTEINNKALLINGEN
VALG AV PROTOKOLLVITNER
FASTSETTELSE AV HONORARER
ARSRAPPORT, ARSREGNSKAP OG REVISJONSBERETNING 2023
BUDSJETT 2024

VALG AV MEDLEMMER TIL STYRET

VALG AV REVISOR

EKSTRAORDINAR NEDBETALING AV LAN
. ETABLERING AV IN-ORDNING | SAMEIET
10.INNKOMNE SAKER/FORSLAG

11. ARSM@TET HEVES

CeNOOkWN =

INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ARSMOGTET
1. GODKJENNING AV MJTEINNKALLINGEN / KONSTITUERING

2. VALG AV PROTOKOLLVITNER
Styret foreslar at seksjonseierne Eldar Valde og Dag @vstedal signerer
protokollen sammen med Styreleder.

3. FASTSETTELSE AV HONORARER
a. Styret foreslar at styrehonoraret holdes uendret fra tidligere ar dvs. kr.
10.000 for styreleder og kr. 5.000 pr tre styremedlemmer.

4. ARSRAPPORT, ARSREGNSKAP OG REV.BERETNING 2023
Arsrapporten, arsregnskap og revisjonsberetning vedlegges, og anbefales
godkjent
a) Godkjenning av arsrapport, arsregnskap og revisjonsberetning
b) Styret foreslar at arets resultat blir dekket ved overfaring fra egenkapital

5. BUDSJETT FOR 2024
Styret har jobbet frem et budsjett hvor reduksjon av kostnadene har vaert i fokus
for 2024. De fleste store postene gker som fglge av prisstigning sa som
forsikringer kr. 197 000 (+11%) og kommunale avgifter kr. 261 000 (+10-20%).
Det forutsettes i budsjettet ingen reduksjon av felleskostnadene inneveerende ar
og heller ingen ekstraordinger innbetaling.
Vi kommer ut med et budsjettert overskudd pa driftsresultatet pa kr 136 933,
mens avdragene pa lanene som skal betales er pa kr 162 048.

Styret anbefaler at budsjettet for 2024 godkjennes
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6.

10.

VALG AV MEDLEMMER TIL STYRET
Hele Styret er pa valg arlig, men gjenvalg/overlapp er anskelig for a sikre
kontinuitet. Vi oppfordrer alle til & stille pa valg.

Et samlet styre har sagt seg villige til a stille til gjenvalg ett ar til.

VALG AV REVISOR
Styret foreslar at sameiet fortsetter 4 bruke BDO som revisor.

EKSTRAORDINZR NEDBETALING AV LAN
Styret foreslar & foreta en ekstraordinger nedbetaling av deler av laneopptaket fra
fasadecppgraderingen i fior. Se utsendte saksdokument for detaljer.

a.) Arsmgtet vedtar & foreta en ekstraordinaer nedbetaling av I&an

b.) Det legges opp til 3 belgpsalternativer som det vil stemmes over pa arsmatet.
Styrets innstilling er belgpsalternativ 2: en innbetaling pa kr. 30 000,- per
seksjonseier.

Krav til flertall:
Beslutningen om ekstracrdinzer nedbetaling av 1an i Sameiet krever et 2/3-flertall
av oppmgtte stemmeberettigede seksjonseiere for bade punkt a og b.

Styrets innstilling: Anbefales godkjent

ETABLERING AV IN-ORDNING | SAMEIET

Styret har innhentet informasjon om kostnadene og betingelsene ved & etablere
en IN-ordning (Individuell Nedbetalingsordning) i Sameiet. Det vises for gvrig til
utsendte saksframlegg.

Kostnadene inkl. mva. for sameiet for & etablere en ordning med mulighet for full
nedbetaling av egen fellesgjeld ved to anledninger per ar, er etableringskostnad
ferste aret pa kr 26 500,-, og deretter et arlig adm.gebyr pa kr. 12 000,-.
Seksjonseiere som gnsker a4 benytte seg av denne opsjonen betaler et vederlag
til Obos Eiendomsforvaltning pa kr. 2 000,-.

Krav til flertall:
Beslutningen om etablering av IN-ordning i Sameiet krever et 2/3-flertall av
oppmgatte stemmeberettigede seksjonseiere.

Styret ber Sameiermgte om godkjennelse fil:

s 4innga avtale med Obos Eiendomsforvaltning AS om etablering av IN-
ordning med virkning fra regnskapsaret 2025

e sammenslaing av de to lanene vi har i sameiet idag til ett (lepetid pa 20 ar)

¢ en vedtekisendring som nevnt i saksdokumentet.

Styrets innstilling: Anbefales godkjent
INNKOMNE SAKER/FORSLAG

Innkommen sak fra seksjonseier Mattis Grimstad som gnsker refusjon av
kostnader etter utskifting av vinduer og balkongder. Se utsendte saksfremlegg.

24.06.2025 kI 20:05
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Seksjonseier fremsetter fglgende til valg for Arsmeatet:

a.) Sameiet mener dette skulle veert sameiets ansvar 4 dekke og vil refundere
beboerne i WTG 38b — H501 kostnadene ved vindusskifte.

b.) Sameiet ber styret om & utarbeide en veiledning som forklarer alle beboeres
ansvar og rettigheter og publiserer dette p& en egnef platiform. Likeledes skal
styret tiigiengeliggjere dokumentasjon og retningslinjer for forsikringer som
dekker sameierne.

Krav til flertall:
Beslutningen om tilbakebetaling av kostnader krever et simpelt flertall (50%) av
oppmette stemmeberettigede seksjonseiere.

Styrets begrunnelse:

a.) Styret har tidligere behandlet denne saken ved to anledninger og kommet til
felgende begrunnelse:
«Eftersom foresparselen ikke ble skriftlig innmeldt eller styrebehandlet, er det
krevende for styret @ godkjenne utlegget uten protokolifart godkjenning pa
bestillings-~/uiskiftingstidspunktet. Styret vurderer videre at saksbehandiing
med tilbakevirkende effekt kan skape en uheldig presedens.”

Det vises ogsa til § 6 Bygningsmessige arbeider i Vedtektene til Sameiet at
«Uten skriftlig samtykke fra styret har en seksjonseier ikke rett til & endre

utvendige fasader, foreta bygningsmessige forandringer eller installasjoner,
f.eks. endre farge, foreta utskifting av vindusglass, utvendige darer e.lign.»

Styrets innstilling: Anbefales ikke godkjent

b.) Styret mener dette fremkommer greit av Vedtektene § 6 og § 8 slik de
foreligger i dag, og trenger ingen spesifikasjon utover det som videre
fremkommer av Eierseksjonsloven.
Alle seksjonseiere har i dag tilgang til Vedtekter og Husordensregler via
nettstedet Vibbo.

Styrets innstilling: Anbefales ikke godkjent

11. ARSM@TET HEVES
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 38
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 38.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel 84ELS-DABLZ-Y1A3Z-JG7AV-CWTAT-BIQIE

Styrets ansvar for &rsreghskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel 84ELS-DABLZ-Y1A3Z-JG7AV-CWTAT-BIQIE

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Patther

Serienummer;: UN:NO-9578-5998-4-921327

1P: 188.95.XxxXXx

2024-03-2013:39:21 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel 84ELS-DABLZ-YTA3Z-JG7AV-CWTAT-BJQIE

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at
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SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 38
ORG.NR. 983 398 014, KUNDENR. 3893

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1259 544 1150 776 1229184 0
Andre inntekter 3 1 650 000 0 1650 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2909544 1150776 2 879 184 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -3 525 -3 525 -4 000 0
Styrehonorar 5 -25 000 -25 000 25000 0
Revisjonshonorar 6 -9 542 -9 088 -10 000 0
Regnskapsfa@rerhonorar -41 450 -39 856 -42 000 0
Konsulenthonorar 7 -3 400 -2 328 -10 000 0
Drift og vedlikehold 8 5200192 -1339978 -3625000 0
Forsikringer -175 411 -151 907 -176 000 0
Kommunale avgifter 9 250 761 -210 625 -250 000 0
Energi/fyring -51 567 -52 969 -52 000 0
TV-anlegg/bredband -111 321 -118 757 -122 000 0
Andre driftskostnader 10 -111 880 -107 576 -122 000 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -5984049 -2061610 -4438 000 0
DRIFTSRESULTAT -3 074 505 -910 834 -1 558 816 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 20 499 16 775 15 000 0
Finanskostnader 12 -316 362 -162 683 -261 256 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -295 863 -145 908 -246 256 0
ARSRESULTAT -3370368 -1056742 -1805072 0
Overfaringer:
Udekket tap -3370368 -1056 742
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SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 38
ORG.NR. 983 398 014, KUNDENR. 3893

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 34 0
Kundefordringer 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 51 525 50 462
Driftskonto OBOS-banken 99 291 159 737
SUM OML@PSMIDLER 150 885 210 199
SUM EIENDELER 150 885 210 199
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -6 702 850 -3 332 482
SUM EGENKAPITAL -6 702 850 -3 332482
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 6751 117 3 510 286
SUM LANGSIKTIG GJELD 6751117 3 510 286
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22 545 13 077
Leverandergijeld 26 325 18 192
Palapte renter 42 386 1126
Palapte avdrag 11 362 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 102 618 32 395
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 150 885 210 199
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 13.03.2024
Styret | Sameiet Waldemar Thranesgate 38
Jostein Haugen Kjerstin Owren Mattis Weien Grimstad

Harald Lindebrekke
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlspsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezsert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1259 544
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 259 544
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kapitalinnkalling 1 650 000
SUM ANDRE INNTEKTER 1 650 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 525
SUM PERSONALKOSTNADER -3 525

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 25 000.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 542.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-3 400

SUM KONSULENTHONORAR

-3 400

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Projekt Planung AS

YT Entreprenagr AS

-171 959
-4 955 332

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD

Drift/ivedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/ivedlikehold elektro
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg
Driftivedlikehold brannsikring
Kostnader dugnader

-5 127 291
-17 450
-3494

-34 375

-1 676

-11 781

-4 125

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-5 200 192

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlapsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-180 133
-2 550
-68 077

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-250 761

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Vaktmestertjenester

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Andre kontorkostnader

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-2700
-8 761
-95 618
-1 400
-417
-203

-2 672
-110

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-111 880

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken
Kundeutbytte fra Gjensidige

3412
17 087

SUM FINANSINNTEKTER

20 499
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 224 725
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -10 185
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -21 664
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -59 788
SUM FINANSKOSTNADER -316 362
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,15 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2021 -3 746 156
Nedbetalt tidligere 235 870
Nedbetalt i ar 144 169
-3 366 117
OBOS-banken
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,15 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -3 385 000
Nedbetalt i ar 0
-3 385 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 751 117
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Resultatanalyse 2023
Sameiet Waldemar Thranesgate 38

Regnskap Budsjett Differanse kr Differanse %
Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader 1239 544 1229184 -30 360 2%
Andre inntekter 1 650 000 1 650 000 0 0%
Sum driftsinntekter 2909 544 2879184 -30 360 -1 %
Driftskostnader
Personalkostnader -3 525 -4 000 475 12 %
Styrehonorar -25 000 -25 000 0 0%
Revisjonshonorar 9542 -10 000 -458 5%
Regnskapsfgrerhonorar -41 450 -42 000 -550 1%
Konsulenthonorar -3 400 -10 000 -6 600 66 %
Drift og vedlikehold -5200 192 -3 625 000 1575192 43 %
Forsikringer -175 411 -176 000 -589 0%
Kommunale avgifter -250 761 -250 000 761 0%
Energi/fyring -51 567 -52 000 -433 1%
TV-anlegg/bredband -111 321 -122 000 -10 679 9%
Andre driftskostnader -111 880 -122 000 -10 120 8%
Sum driftskostnader -5 984 049 -4 438 000 1 546 049 -35 %
Driftsresultat -3 074 505 -1 558 816 1 515 689 -97 %
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter 20 499 15 000 -5499 -37 %
Finanskostnader -316 362 -261 256 55 106 -21%
Res. finansinnt./-kostnader -295 863 -246 256 49 607 -20 %
Arsresultat -3 370 368 -1 805 072 1 565 296 -87 %
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 38
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 38.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel 84ELS-DABLZ-Y1A3Z-JG7AV-CWTAT-BIQIE

Styrets ansvar for &rsreghskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av
2
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|IBDO

og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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