== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 190 317

Borettslag

BORETTSLAGET FJELLHEIM
Malmbryggen

Vestre gate 2

4836 ARENDAL

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Johnny Lindstrem Omdalsmoen
02.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 26.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 936 405 1875718
Sum inntekter 1936 405 1875718
K ostnader

L gnnskostnad 2 42 213 23961
Annen driftskostnad 34,5 1422 764 1144 867
Sum kostnader 1464 977 1168 827
Driftsresultat 471 428 706 891

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1943 5563
Sum finansinntekter 1943 5563
Annen rentekostnad 404 743 459 414
Sum finanskostnader 404 743 459 414
Netto finans 402 800 453 851
Ordinaert resultat far skattekostnad 68 628 253039
Ordinaert resultat etter skattekostnad 68 628 253 039
Arsresultat 68628 253 040

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 68 628 253 040
Sum overfaringer og disponeringer 68 628 253 040
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 6 38215926 38215926
Sum varige driftsmidler 38215926 38215926
Sum anleggsmidler 38 215 926 38 215 926
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 124 443 125 441
Sum fordringer 124 443 125 441

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 416 569 513 384
Sum omlgpsmidler 541013 638 825
SUM EIENDELER 38 756 939 38854 751

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 2700 2700
Sum innskutt egenkapital 2700 2700

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 -4 099 394 -4168 022
Sum opptjent egenkapital -4.099 394 -4 168 022
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum egenkapital -4 096 694 -4 165 322
Gjed

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktelser 6 100 000 100 000
Sum avsetninger for forpliktelser 100 000 100 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 19170 160 19317984
@vrig langsiktig gjeld 9,10 23479113 23479113
Sum annen langsiktig gjeld 42 649 273 42 797 097
Sum langsiktig gjeld 42 649 273 42 797 097

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 85 750 121726
Annen kortsiktig gjeld 18610 1250
Sum kortsiktig gjeld 104 359 122 976
Sum gjeld 42 853 632 43 020 073
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 756 939 38854 751

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 11 42 649 273 42 797 097
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Resultatregnskap 2020

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2020 2019 2020

Inntekter
Inntekter felleskostnader 1490 400 1458 000 1480400
Innbetalte rentekostnader 313 489 303479 448 000
Andre driftsinntekter 132 516 64 239 129 276
Sum inntekter 1936 405 1875718 2 067 676
Driftskostnader
L@nnskostnader 2 42 213 23 961 42 8786
Revisjonshonorar 3 11 925 11125 12 000
Arskontigent boligbyggelag 8100 8 100 8 100
Forretningsfererhonorar bbl 109 905 107 223 109 904
Kommunale avgifter 299 258 306 410 330000
TV og Internett 132 524 71869 129 276
Forsikring 75380 75255 78 000
Vaktmestertjenester abbl 12745 6 838 10 000
Vedlikehold 4 641 801 426 540 440020
Andre driftskostnader 5 131126 131 507 198 500
Sum driftskostnader 1464 977 1168 827 1358 676
Driftsresultat 471 428 706 891 709 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1943 5 563 5000
Rentekostnad 404 743 459 414 579 000
Avdrag 0 0 135 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 402 800 453 851 709 000
Arsresultat 68 628 253 040 0
Overfart opptjent egenkapital 68 628 253 040 0
Sum disponert 68 628 253 040 0

87 Borettslaget Fjellheim
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Balanse
Note Balanse Balanse
31.12.20 31.12.19

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 6 528 113 528 113
Bygninger [ 37 687 813 37 687 813
Sum anleggsmidler 38 215926 38 215 926
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 124 443 125 441
Innestaende pa driftskonto 416 569 513 384
Sum omlepsmidler 541 013 638 825
SUM EIENDELER 38 756 939 38 854 751

87 Borettslaget Fjellheim
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Balanse
Note Balanse Balanse
31.12.20 31.12.19
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 7 2700 2700
Opptjent egenkapital 8 -4 099 394 -4 168 022
Sum egenkapital -4 096 694 -4 165 322
Gjeld
Avsetning vedlikeholdsforpliktelse 8 100 000 100 000
Sum forpliktelser 100 000 100 000
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 18 170 160 19 317 984
Nedbetalt IN beboere 9 4077716 4077716
Borettsinnskudd 10 19 401 397 19 401 397
Sum langsiktig gjeld 42 649 273 42 797 097
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6329 0
Leverandargjeld 85720 121726
Palapt Ignn, honorarer og feriepenger 2423 0
Annen Kortsiktig gjeld 9858 1250
Sum kortsiktig gjeld 104 359 122 976
Sum gjeld 42 853 632 43 020 073
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 756 939 38 854 751
Pantestillelser 11 42 649 273 42 797 097
Borettslaget Fjellheim
Arendal, 08.02.2021
Ashild Astrup Evy Engenes Johnny Lindstrem Omdalsmoen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Ann Harriet Isaksen Gunnar Henrik Grgnlund
Styremedlem Styremediem
87 Borettslaget Fjellheim
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Noter Borettslaget Fjellheim

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap
og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter,
og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp 1an eller om det er mulighet til 3 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for dette aret er satt opp under denne forutsetningen.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap Regnskap
2020 2019
A. Disponible midler IB 515 849 400 536
B. Endring i disponible midler
Arets resultat 68 628 253 040
Avdrag langsiktig gjeld -147 824 -137 727
B. Periodens endringer disponible midler -79 196 115 313
C. Disponible midler 436 653 515 849
Omlgpsmidler 241 013 638 825
- Kortsiktig gjeld 104 359 122 976
Disponible midler 436 653 515 849

87 Borettslaget Fjellheim
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Noter Borettslaget Fjellheim

Note 2 - Lennskostnader

2020 2019
5120 Ekstrahjelp 14 850 0
5130 Opptjente feriepenger 1782 0
5151 Feriepenger over 60 ar 342 0
5300 Styrehonorar 21 000 21 000
5400 Arbeidsgiveravgift 3940 2 961
5401 Arb.giv.avg.avs feriepenger 289 0
Sum 42 213 23 961
Borettslaget har ingen faste ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha fjenestepensjonscrdning etter lov om obligatorisk tjienestepensijon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2020 2019
6700 Revisjon 11925 11125
Sum 11 925 11125
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2020 2019
6600 Forsikringsskader 6 000 0
6601 Vedlikehold Bygg 18 497 64 165
6602 Vedlikehold Elektro 857 0
6603 Vedlikehold Rer 3083 3844
6604 Vedlikehold Utvendig 411 947 331219
6611 Per. vedlikehold Bygg 201 437 27 313
Sum 641 801 426 540
Styret mener at det gjiennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen.
Note 5 - Andre driftskostnader
2020 2019
6360 Renhold, sanitaerartikler 255 0
6390 Anticimex, Container 12 986 26 063
6619 Andre driftskostnader 12753 340
6620 Snerydding 56 875 97 538
7100 Bilgodtgjerelse, oppgaveplikti 662 0
7470 Teknisk support ABBL 2500 2500
7480 SU-Plan 40 500 0
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 866 1408
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 2720 2657
7771 Termingebyr langsiktig gjeld 1000 1000
Sum 131126 131 507

87 Borettslaget Fjellheim
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Noter Borettslaget Fjellheim

Note 6 - Tomt/bygning

Kostpris tomt 528 113
Kostpris bygg 01.01 38 215926
Pakostninger 2018 0
Bokfort verdi 31.12 38 215926

Styret vurderer at lapende vedlikehold sammen med avsetning til fremtidig vediikehcld pa kr 100 000 ansees tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelsen av bygningen.

Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.

Note 7 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 27 andeler a kr. 100,-.

Note 8 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2020 2019

Annen egenkapital 01.01 -4 168 022 -4 421 062
Grunnkapital 2700 2700
Arets resultat 68 628 253040
Sum egenkapital 31.12 -4 096 694 -4 165 322

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette
skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefarte
verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at
den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & vaere
positiv av styret i borettslaget.

87 Borettslaget Fjellheim
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Noter Borettslaget Fjellheim

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor:

Nordea Bank AB
{publ}, filial i Norge

Nordea Bank ASA

Lanenummer: 63118124970 63118124962
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2018 2016
Rentesats: 1.80 % 1.80 %
Betingelser: Flytende rente Flytende, avdragsfritt
til og med

30.12.2024

Beregnet innfridd: 30.06.2043 31.12.2048
Opprinnelig lanebelap: 4 600 000 15 470 766
Lanesaldo 01.01: 4 391 899 14 926 085
Avdrag i perioden: 147 824 0
Lanesaldo 31.12: 4244 075 14 926 085
Andelssaldo 01.01: 0 544 681
Innbetalt IN i pericden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0
Andelssaldo 31.12: 0 544 681
Sum pantegjeld for lan: 4244 075 15 470 766

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 63118124962

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 63118124970

Forventet manedlig ekning av fellesutgifter ved forste avdrag

F i G O O T G X T S O G O R Y

N
~

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

1460 544
1030153
993 320
993 864
944 401
897 257
831224
791716
781684
710 058
678 539
619 442
599 430
555 744
442 644
442 384
374 677

157 188

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

1460 544
1030153
1990 640
993 864
944 401
897 257
831224
791716
1563 368
710 058
678 539
619 442
599 430
555 744
442 644
442 384
374 677

4 244 076

Forv. ekning

Lan 63118124962 har ferste avdrag 31.03.2025 med kr 124 971 1 1460 544 4076
1 1030153 2875
2 995 320 2778
1 993 864 2774
1 944 401 2 636
1 897 257 2 504
1 831224 2320
87 Borettslaget Fjellheim
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Noter Borettslaget Fjellheim

Pantegjeld
1 791716 2210
2 781 684 2182
1 710 058 1982
1 678 539 1894
1 619 442 1729
1 599 430 1673
1 555 744 1551
1 442 644 1235
1 442 384 1235
1 374 677 1046

IN-lanet er avdragsfritt til 31.12.2024 Totaltlan for borettslaget er kr. 19 170 1860,-

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Dette prinsippet innebaerer at ekstrainnbetalingen fra
eiere klassifisers som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader.

Det innbetalte belapet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets balanse.
Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som

borettslagets lanegiver har tinglyst pa eiendommen. Intrederetten har prioritet etter felleslanet
med det til enhver tid gjenstdende belgpet av felleslanet.

87 Borettslaget Fjellheim
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Noter Borettslaget Fjellheim

Note 10 - Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 11 - Pantestillelse

Av lagets bokfarte gjeld er kr 42 649 273,- sikret ved pant. Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr 31.12 en bokfert verdi pa kr 38 215

926,-

87 Borettslaget Fjellheim
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Fjellheim.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Fjellheim

Styreleder Ashild Astrup (sign.) 08.02.2021
Styremedlem Johnny Lindstréam Omdalsmoen (sign.) 08.02.2021
Styremedlem Ann Harriet Isaksen (sign.) 04.02.2021
Styremedlem Evy Engenes (sign.) 05.02.2021
Styremedlem Gunnar Henrik Grenlund (sign.) 04.02.2021
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Fjellheim
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Fjellheims &rsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
ovrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra &rsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
ovrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Borettslaget Fjellheim
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Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv arsregnskapet

Véart m4l er 4 oppn betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pévirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Arendal, 9. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Ole Lindal
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Lindal, Lars Ole BANKID_ MOBILE
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- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
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