== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 254 625

Borettslag

ULVEN PARK BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Trude Ruud
23.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 72 153 964 60 545 461
Sum inntekter 72 153 964 60 545 461
Kostnader

L gnnskostnad 912 800 456 400
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 192 281 50 957
Annen driftskostnad 10212176 7 331 200
Sum kostnader 11 317 257 7 838 557
Driftsresultat 60 836 707 52 706 904
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 115 660 35170
Sum finansinntekter 115 660 35170
Annen finanskostnad 43 429 638 23902 291
Sum finanskostnader 43 429 638 23902 291
Netto finans -43 313 978 -23867 121
Resultat far skattekostnad 17 522 729 28839 783
Arsresultat 17522729 28839783
Totalresultat 17 522 729 28 839 783
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 17 522 729 28 839 783
Sum overfaringer og disponeringer 17 522 729 28839 783
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1547 865 217 1547 396 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 523 479 437110
Sum varige driftsmidler 1 548 388 696 1547833110
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 125914 368 489
Sum finansielle anleggsmidler 125914 368 489
Sum anleggsmidler 1548 514 610 1548 201 599
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 83621
Andre fordringer 560 788 821 603
Sum fordringer 560 788 905 224
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9570 986 5042 055
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9570 986 5042 055
Sum omlgpsmidler 10131774 5947280
SUM EIENDELER 1558 646 384 1554 148 879
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1710000 1710 000
Sum innskutt egenkapital 1710 000 1710 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 89 632 840 72110112
Sum opptjent egenkapital 89 632 840 72110112
Sum egenkapital 91 342 840 73820112
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 997 522 420 1015008 100
@vrig langsiktig gjeld 464 973 896 464 739 900
Sum annen langsiktig gjeld 1462 496 316 1479 748 000
Sum langsiktig gjeld 1462 496 316 1479 748 000

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4503 882 189 098
Leverandergjeld 303 345 385670
Annen kortsiktig gjeld 6 000
Sum kortsiktig gjeld 4807 227 580 768
Sum gjeld 1467 303 543 1480 328 767
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1558 646 384 1554148 879
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 483263

923 254 625
Borettslag

ULVEN PARK BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Trude Ruud
23.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.06.2025 ki 20:41
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 923254625

Organisasjonznr: 923 254 625

ULVEN PARK BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 72 153 964 60 545 461
Sum inntekter 72 153 964 60 545 461
Kostnader

Lennskostnad 912 800 456 400
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 192 281 50 957
Annen driftskostnad 10 212 176 7 331 200
Sum kostnader 11 317 257 7 838 557
Driftsresultat 60 836 707 52 706 904
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 115 660 35 170
Sum finansinntekter 115 660 35 170
Annen finanskostnad 43 429 638 23 902 291
Sum finanskostnader 43 429 638 23 902 291
Netto finans -43 313 978 -23 867 121
Resultat fer skattekostnad 17 522 729 28 839 783
Arsresultat 17 522 729 28 839 783
Totalresultat 17 522 729 28 839 783
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 17 522 729 28 839 783
Sum overferinger og

disponeringer 17 522 729 28 839 783

Utskriftsdato 17.06.2024

Organisasjonsny 923 254 625

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Organisasjonznr: 923 254 625
ULVEN PARK BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 547 865 217 1 547 396 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 523 479 437 110
Sum varige driftsmidler 1 548 388 696 1 547 833 110
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 125 914 368 489
Sum finansielle

anleggsmidler 125 914 368 489
Sum anleggsmidler 1l 548 514 610 1 548 201 599
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 83 621
Andre fordringer 560 788 821 603
Sum fordringer 560 788 905 224
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 9 570 9286 5 042 055
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 9 570 986 5 042 055
Sum omlepsmidler 10 131 774 5 947 280
SUM EIENDELER 1 558 646 384 1l 554 148 879

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 923 254 625 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Annen innskutt egenkapital 1 710 000 1 710 000
Sum innskutt egenkapital 1 710 000 1 710 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 89 632 840 72 110 112
Sum opptjent egenkapital 89 632 840 72 110 112
Sum egenkapital 91 342 840 73 820 112
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 997 522 420 1 015 008 100

Qvrig langsiktig gjeld 464 973 B96 464 739 900

Sum annen langsiktig gjeld 1 462 496 316 1 479 748 000

Ssum langsiktig gjeld 1 462 496 316 1 479 748 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 503 882 189 098

Leverandergjeld 303 345 385 670

Annen kortsiktig gjeld 6 000

Sum kortsiktig gjeld 4 807 227 580 768

Sum gjeld 1 467 303 543 1 480 328 767

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 558 646 384 1 554 148 879
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsny 923 254 625 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Organisasjonznr: 923 254 625
ULVEN PARK BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 731
Ulven Park Borettslag

05.06.2025 kI 20:41 Brgnngysundregistrene Side 10 av 56



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Velkommen til &rsmgte i Ulven Park Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
23. mai 2024 kl. 18:00, Ulvenveien 82 (Kantinen 2. etasje).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon
Etter &rsmatet, vil det bli avholdt et beboermete.
Vi haper sa mange som mulig blir vaerende.

Det vil bli servert drikke og mat.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og &rsregnskap 2023

6. Fastsettelse av honorarer

7. Utvidelse av borettslagets treningsrom

8. Valg av tilitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

10. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Ulven Park Borettslag

2avd7/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
Anne Solheim, OBOS velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Anne Sclheim, OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av 4/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap 2023

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap 2023 godkjennes. Styret foreslar overfering av arets overskudd til egenkapital.

Vedlegg
1. 0731 UPB Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 600 000, sem ordingert styrehonorar + kr 175 000 i tillegghoncrar
pga. ekstra arbeid utover ordinzer drifts ar.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 775 000.

4av 47/
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Sak7
Utvidelse av borettslagets treningsrom

Forslag fremmet av:
Martin Owren

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Siden oppretftelsen av treningsrommet i borettslaget vart ifior, har det blitt et populzert tilbud blant beboerne,
med mange aktive medlemmer som regelmessig benytter seg av treningsrommet. Med det ekende antallet
aktive brukere har behovet for en utvidelse og forbedring av treningsrommet blitt starre.

Styrets innstilling

Styret har innhentet nedvendig informasjon for utvidelse. Dette innebaerer:
1. Omdisponering av fellesareal
2. Finansiering av utstyr gjeres giennom treningsavgift

3. Finansiering av bygningsarbeid for utvidelse av rommet dekkes av borettslaget og overskudd treningsavgift

Treningsavgiften dekker renhold, service og vedlikehold av utstyr og treningsrom.
Styret har fremlagi forslag 2 il vedtak.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

+ For Utvidelse av borettslagets treningsrom

+ Mot Utvidelse av boreitslagets treningsrom

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersem det skulle bli flertall for saken?

1. Det foreslas at borettslaget utvider og forbedrer treningsrommet ved & utnyite deler av det ndvaerende
sykkelparkeringsomradet, som har vist seg & veere underutnyttet. Dette vil gi plass for anskaffelse av mer variert
treningsutstyr og forbedre treningsfasilitetene. Styret bes om a utarbeide en detaljert plan for utvidelsen,
inkludert kostnadsestimater og foreslatte utstyrskjep, og legge denne frem for godkjenning pa neste arsmete

2. Generalforsamlingen gir styret myndighet til & omdisponere ytterligere fellesareal i sykkelrom til
tfreningsrom, se vedlagt skisse.

Vedlegg

2. omdisponering av rom.pdf

5avd’/
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

Sak 8
Valg av tilitsvalgte

Styret har i perioden bestatt av:

* Elsie Ogoleh, styreleder pa valg
¢ Rolf Arne Indal, nestleder pavalg
* David Aas Correia, styremedlem  pavalg
* Per Harald Gjerstad styremedlem pavalg

* Bjern lvar Bore styremedlem ikke pavalg

Varamedlemmer:

¢ LindaBlankson pavalg

* Tina Bryntesen pavalg

Arsmete skal velge tillitsvalgte til styret.

* 1styreleder for1ar
¢ 1styremedlem for1 ar
* 2 styremedlem for 2 ar

» 2varamedlem for1 ar.

Vedlagt er innstilling fra valgkomiteen

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Elsie Ogoleh

Valg av 2 styremedlem for Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem for:

+ David Aas Correia

+ Edward Chow

* Linda Blankson

* Marcus Grenli

* Per Harald Gjerstad
* Rolf Arne Indal

* Tina Bryntesen
Valg av 1styremedlem Velges for1ar
Falgende stiller til valg som styremedlem

* David Aas Correia

6av4/
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 923254625

+ Edward Chow

= Linda Blankson

* Marcus Grenli

* Per Harald Gjerstad
* Rolf Arne Indal

¢ Tina Bryntesen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Christian Lund
¢ Edward Chow

e PeterVo

Vedlegg

1. Valgkomiteens innstilling, begrunnelse og beskrivelse av kandidater.pdf

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

« Elsie Ogoleh
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Rolf Arne Indal

Sak 10
Valg av valgkomité

Valgkomiteen har i perioden bestétt av:

* Leder Stian Juell (3 L) pavalg
+ Medlem Georg Horn Sletteng (3 L) pavalg
» Medlem @ystein Schjslberg (3 D) p[] valg

Generalforsamling skal velge tillitsvalgt til valgkomite.

7avd/
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Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

* Georg Sletteng

+ Stian Juell

8av4/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 923254625

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Tillitsvalgte

Styret

Leder Elsie E Ogoleh
Styremedlem Bjorn Ivar Bore
Styremedlem David Aas Correia
Styremedlem Per Harald Gjerstad
Styremedlem Rolf Ame Indal
Varamedlem Linda Blankson
Varamedlem Tina Bryntesen

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Elsie E Ogoleh

Varadelegert
Rolf Ame Indal

Valgkomiteen

Stian Juell

Qystein Schiglberg
Georg Horn Sletteng

Selma Ellefsens Vei 3L
Selma Ellefsens Vei 3 F
Selma Ellefsens Vei 3D
Selma Ellefsens Vei 3 G
Selma Ellefsens Vei 3D

Selma Ellefsens Vei 3D
Selma Ellefsens Vei 3 E

Selma Ellefsens Vei 3L

Selma Ellefsens Vei 3D

Selma Ellefsens Vei 3L
Selma Ellefsens Vei 3D
Selma Ellefsens Vei 3L

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pa e-post: ulven park@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ulven Park Borettslag

Borettslaget bestar av 342 andelsleiligheter.

Ulven Park Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 923254625, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
122 501

Farste innflytting skjedde i 2021. Tomten ble kjgpti 2021.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Ulven Park Borettslag haringen ansatte.
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Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisertregnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Det hari perioden siden generalforsamling (23. mai 2023) veert avholdt 12 styremgater og
hatt 10 apent styrerom.

Styret har behandlet over 260 styresaker, godkjent 10 sgknader om bruksoverlating og 48
nye andelseiere.

Besvart ca 1400 e-poster, ca 1500 meldingstrader pa Vibbo fra beboere, ca 40
leverandagrmegter, publisert 152 Nyheter og det har veert ca 440 oppslag. Flere
styremedlemmer har veert pa ulike kurs og samlinger i regi av Obos, blant annet det arlige
hestseminaret og styrelederkonferansen for & oppdatere kunnskap og laering.

| tillegg til administrative oppgaver og forfallende arbeid, har styret hatt fokus pa felgende
temaer.

@konomi
¢ Renteforhandlinger kontinuerlig igiennom aret
¢ Sparing for fremtidig vedlikehold (Nibor-20 og sparekonto)
» Krediteringer av leverandarer som falge av darlig oppfelging fra leverandar, arbeid,
ikke fulgt avtaler, mfl.

Reklamasjoner

Tre reklamasjonsmgter med Veidekke DA og Obos, fremdrift og plan for saker for
fellesarealer og helhet for beboere samt gardsrom (beplantning, serviceavtaler). Dette er
saker som n@daggregat, lekkasjer, balkongdarer, ventilasjon, varmeanlegg, l@fteramper,
heiser, garasje ol.

Purret opp og fulgt opp status pa reklamasjoner
Gjennomfert befaringer og ettergatt utbedringer

Planlagt ferdigstilling 01 juli 2024

Takterrasser, pagaende utbedringer (3A-M)

Bytte av sokler som har hatt vanninntrenging (reklamasjon)

Vedlikehold
o Periodisk vedlikehold pa borettslaget fellesanlegg og systemer
Oppfalgning av serviceavtaler og leverandgrer for borettslaget
Planlagt maling av oppgangeri 1.etg i 2024, samt spillrom, hobbyrom og styrerom
Montert opp koster og snaskuffer til alle oppganger
Service, drift og renhold av treningsrom
Satt opp vedlikeholdsplan med hjelp fra Obos Prosjekt med planlagt vedlikehold og
kostnader
 Resatt heiser ved stans (ca. 20 ganger)
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Derskilt til fellesrom og malerskap
Sluttstille brikkesystem implementasjon- ga over til online system, integrere unloc til
saltolesere

» Sameiet har gjennomfart renhold og vask i garasje, breyting og varrengjering av
gardsrommet

Avtaler
Bytte av leverandar pa Renhold, vaktmester og breyting (avtale for vaktmester og breyting
ligger i sameiet).

Bakgrunn for bytte av leverandaer, er at styret ikke har veert forngyd med leveransen over
lengre tid.

Det ble innhentet 5 tilbud, av disse sto vi mellom 2 tilbud til slutt.
| valget av Conluo som leverander, ble det vektlagt fglgende:

Kvalitet og pris

Fleksibilitet og neerhet til oss

Egen omradeansvarlig

Gode referanser

De leverer tienester til Quality Living, gode synergier som gjer at de er pa omradet
hver dag og de tilbyr beboer service for renhold (flyttevask).

Vekter -Bomiljgtieneste
Styret avsluttet vektertienesten i samarbeid med sameiet april 2024 etter evaluering av
kost og nytte.

Markiser
Pagaende forhandling avtale pa markiser og solskjerming.

HMS

Vemerunde gjennomfart med vekt pa frie reamningsveier og oppbevaring av gjenstander
kieller/ bodomrader. Grunnet mange barnevogneri de gvrige fellesarealene ble det
etablert soner for parkering av disse i underetasjen. Beboere er ansvarlige for a sikre frie
remningsveier.

Grunnet fjorarets ekstreme hete var styret nadt til 4 stenge takterrasse for grilling og
reyking i trdd med anbefalinger fra brannetaten sentralt. Styret har gatt til innkjep av
brannsikre askebeger og pulverapparateri skap til hver takterrasse. Styret vil fortsatt fglge
etatenes og kommunens anbefalinger.

Straing pa vinteren er viktig, slik at beboere opplever det som trygt & ferdes ute. Dethar
veert noen avvik fra leverandar gjennom perioden som har blitt tatt tak i.

Brann og remningsevelse
Styret har erfart at beboere ikke trekker til oppstillingsplass. Dette ma bli bedre, da dette er
viktig for sikkerheten og tilgang for de som skal utfare sikringsarbeid.
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Brann i blomsterkasse i bolig, mannskap pé stedet. Men det var nedvendig a purre opp
instruksen ved tilhgrende sentral. (grunnetbrann i Cslo pa takterrasse samme tid var det
et annet distrikt som kom til unnsetning)

Grunnet fjorarets ekstreme hete var styret nadt til & stenge takterrasse for grilling og
reyking i trdd med anbefalinger fra brannetaten sentralt. Styret har gatt til innkjep av
brannsikre askebeger og pulverapparateri skap til hver takterrasse. Styret vil fortsatt falge
etatenes og kommunens anbefalinger.

Det har veert en del avvik pa selve brannsentralene. Dette kan gi noe misvisende
informasjon som at sentralene ikke fungerer, men vi kan forsikre om at de fungerer etter
hensikt. Brannsentralsystemet er et moderne system som fanger alle feilmeldinger, og i
enkelte tilfeller kger dem opp slik at det se ut som det er mer en deter. Dessverre har det
veert noen utfordringer med programvaren som er levert av systemleverander, og vi har
derfor / og er fortsatt i gang med a oppdatere til siste versjon. Siste versjon vil fierne en del
av de feilaktige avvikene som ligger inne. Samtidig skal vaktmester fa grundig opplesring i
a avlese feilmeldingene slik at de kan sile ut hva som er reelt avvik og ikke slik at
rapporteringen fungerer optimalt.

Branngvelse

Gjennomfgrte brannavelse 29.11.23 med servering av glegg. Her ble det avdekket en
mangel pa manuelle meldere i underetasjen, hvilket gjorde at selve evakueringen tok
lengere tid en den skulle. Dette problemet var knyttet til programvaren og er na fikset.

Egenkontroll
Styret sender ut oppfordring til egenkontroll av bolig forbindelse med branngvelsen

Styrets medlemmer har siden mai maned stanset ca. 8 falske brannalarmer.
Borettslaget har en avtale med Avarn pa brannalarm

Avfallshandtering

e Oppstart pappriver

¢ Tilbakemeldinger og deling av nettside for status pa avfallsuganlegg

s Detharveert mye dialog med leverandgr og Obos Infrastruktur
Gjennomfart og oppdatert beredskapsplan
Utvidet temmetider for & redusere hensatt avfall og mer effektiv drift
Egen konteinere for farlig avfall og andre spesialavfall
Fulgt opp Ulven Retur AS og Logiwaste mhttil regnskap og budsjett, samt
styrerepresentasjon

Vibbo og annen kommunikasjon
« Etablert Nabolag med Ulven T og eierseksjonssameiet Selma Ellefsens vei
+« Oppdatert og vedlikehold Vibbo temaeri borettslag og Nabolag
¢ Gruppe- og arrangement funksjon
s Gitt en rekke tilbakemeldinger om gnsket funksjonalitet
Gjennomgang beboerforespearsler pa Vibbo
¢« Oppdateringer via skjermer i oppganger
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Kommunikasjon med styret foregar via Vibbo meldingsfunksjon med beboere.
Ekstern kommunikasjon foregar via e-post til styret, dette er leverandarer, meglere,
selgere, forretningsfarer, fremtidige beboere, bydelen, Oslo kommune ol.

Narmilje

Deltatt pa 2 BU meter for Bydel Bjerke

Underskriftskampanje trafikksikkerhet Ulvenveien

Befaring med bystyrets utvalg for Samferdsel og Miljg ifb. innbyggerforslag

Dialog med Padriv angaende pavirkningsarbeid Stor-@kern

Dialcg bydel Bjerke, ansatte for Ulven og SalLTo koordinator Bydel Bjerke

Hatt oppslag i Akers Avis/Groruddalen vedrgrende trafikksikkerhet.

Fatt opp fartshumper i gatetun $6 og Selma Ellefsens vei

Skilting Ulven park borettslag og Ulvenparken (informasjon, innkjgring forbudt, med
mer).

Undersgkelser lydniva datasenter Stack Infrastructure

Stiftelse av Ulven velforening i samarbeid med representanter fra Ulven T og Ulven
Vest

Arbeidsmate med flere fra naseromrade rundt prosjekt Construction City

Hobbyrom (1 etg oppgang 3F)
Hobbyrommet er blitt oppgradert med nye benker og bord. Det er ogsé installerten stor TV
skjerm med tilkoblingsmuligheter.

Spillrom (U1 oppgang 3E)

Etter fjorarets dugnad, ble spillrommet etablert med booking og tildeling av nekkel.
Senere ble det apent spillrom med mulighet for & booke tid, men grunnet haerverk ble
rommet stengt kort tid etter.

Nytt utstyr og innredning klart pa dugnad 2024 og det gar tilbake til booking og tildeling av
nakkel.

Treningsrom (store sykkelrom ved 3ABC)

Treningsrommet dpnet i august 2023 og fikk navnet Ulven Park Gym. pri dag er det
ca 350 medlemmer.

Det ble etablert en Vibbo-gruppe der informasjon blir lagt ut om treningsrommet.
Det har veert personlige trenere som hadde gjennomgang av utstyreti november.
Etter innspill og gnsker i vibbogruppen Ulven Park Gym, ble sattinn ytterligere
treningsapparater/utstyr i desember.

Maling av treningsrommet ble giennomfart giennom dugnad. Yttervegger gjenstar
enda (satt pa hold).

Vaskerutiner fulgt opp og forbedret

Skryt til beboere for & holde orden pa rommet.

Vedlegg 1
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Arrangementer

Vedlegg 1

Sommerfest
Det var servering av mat og drikke, samt det ble egenorganisert underholdning og
leker. Lekene som ble Kjgptinn er blitt plassert i hobbyrommet til fellesbruk.

Fotballturnering

Ble arrangerti samarbeid med Nabolagshuset, og Ulven T.

Maten sponset av kiwi og sekte om frivillighetsmidler fra bydelen il fotballmalene,
noe som ble innvilget. Tusen takk til alle beboere som bidro.

Julegrantenning

Med servering av glegg, kakao og pelser ble organiserti samarbeid med
Nabolagshuset OBOS, Ulven T og Ulven Vest. Det var fglgende aktiviteter:
juleverksted, godteripose til barna, nissen og musikkinnslag.

Is- bane

| samarbeid med Nabolagshuset og Ulven T ble det arrangert en sosial samling.
Tusen takk til beboere som stilte opp for & fa laget en isbane.

Dugnad
Gjenbrukstelt, sgppelplukking, vedlikehold gangvei, planting av blomster, olje
skillevegger, spillrom mm. Sosialt for barn og voksne.

Beboermgte
Arrangere beboermgte i etterkant av Arsmgte for & informere planer for neste
periode og innspill fra beboere.

Kurs og informasjonsmater

Byggteknikk og juridiskkurs for beboere i Ulven Park
Informasjonsmater i regi av Obos
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalti arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kapitalkostnader.

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte kostnader til
sameiet.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn fil.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lgpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukttil
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over dispanible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omligpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene ervisti kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagttil grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon og 20,3 % for vann / avlgp. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva somi
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ulven Park
Borettslag.

Lan
Ulven Park Borettslag har ettlan i OBOS-banken. Flytende rente, 5,15 % ved arsslutt.
For opplysninger om opprinnelig lanebel@p og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfaererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfererhonoraret er budsjettert til kr 240 000 for 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % @kning av felleskostnadene fra 01.01.2024. Styret vil vurdere
en ytterligere gkning av felleskostnadene hasten 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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SELMA ELLEFSENS VEI EIERSEKSJONSSAMEIE

Borettslaget er medeieri Selma Ellefsens vei Eierseksjonssameie. Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2023 satt bakerst i arsrapporten.
De som @nsker ytterligere informasjon om Selma Ellefsens vei Eierseksjonssameie, kan
henvende seg til forretningsfarer for & fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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i R

Til generalforsamlingen i Ulven Park Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi harrevidertarsregnskapet for Ulven Park Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppsilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet perd ennedatoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stiling per 31. desember 2023, og av dels

resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfertrevisjonen i samsvar med Intemational Stan dards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikteri henhold
til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslageti samsvar med kravenei relevantelover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludertinternasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vih ar overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

ovrig informasjon

Styret (led elsen) er ansvarlig for @viig informasjon somer publisert sammen med arsregnskapet. evrig infermasjon omfatter
informasjoni arsrapporten bortsett fra &rsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen . gvrig informasjon omfatter
ogsa budsjettall som er presentertsammen med arsregnskapet. Var konklusjon omarsregnskapet o venfordekker ikke ovrig
informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er d et var cppgave alese gviiginformasjon.Fomalet er Avurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den pvrige informasjonen og arsregnskapet og denkunnskap vihar opparbeidet oss
underrevisjonen av arsregnskapet, ellerh vorvidt evrig informasjonellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikttil & rap portere
dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi haringenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at detgir etrettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap somikkeinneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsikted e feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auterisert regnskapsfererselskap
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A

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt dritog opplyse om forhold av
betyd ning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skallegges tilgrunn for arsregnskapet salenge detikke er s annsynlig
at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapst

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet forat arsregnskapet som helhetikke innehold er vesentlig feilinformasjon, verken
somfelge av misligheter eller utilsiktede feil, og &avgien revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerheter en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta somfelge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjen er & anse
som vesentligdersom den enkeltvis ellersamlet med rimelighet kan forventes & pavirke de pkonomiske beslutningene som
brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps/revisorforeningen .no/revisionsberetninger.

Oslo, 16. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

ERGANE AR ST |

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

21712
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Ulven Park Borettslag

ULVEN PARK BORETTSLAG
ORG.NR. 923 254 625, KUNDENR. 731

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasijon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,

balanse og tilh@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
wkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Vedlegg 1

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 5366 512 2 822 329 5 366 512 5 324 547
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 17 522 729 28 839 783 36 649 000 4 849 000
Tilbakefaring av avskrivning 14 192 281 50 957 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -747 867 -488 067 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 3112 200 15 518 000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -3112200 -15518 000 0 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -17485680 -26 011100 0 0
Innsk. sremerk. bankkto 2730 -1 835 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg 479 301 154 445 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -41 966 2544 183 36 649 000 4 849 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5324 547 5366 512 420155612 10173 547
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omligpsmidler 10131 774 5947 280
Kortsiktig gjeld -4 807 227 -580 768
C.DISP. MIDLER PR. 31.12. 5324 547 5366 512
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ULVEN PARK BORETTSLAG
ORG.NR. 923 254 625, KUNDENR. 731

RESULTATREGNSKAP

Ulven Park Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 43 426 200 23 900 08332988 360 53 849 808
Innkrevde felleskostnader 2 10593 459 10 469 86612 794 640 13 408 192
Ladeinntekter EL-bil 0 28019 0 0
Andre inntekter 3 648 625 136 393 0 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 54 668 284 34 534 36145783 000 67 458 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 112800 -56 400  -57 000 -85 000
Styrehonorar 5 -800000 -400000 -685000 -600 000
Avskrivninger 14 -192281 -50 957 0 0
Revisjonshonorar 6 -18 000 20313  -20000 -20 000
Forretningsfarerhonorar -228 510 -219300 -231000 -240000
Konsulenthonorar 7 -19 563 -29 911 -50 000 -50 000
Kontingenter -68 400 -68400  -69 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -1694 409 -1197 485 -1412 000 -1600 000
Kommunale avgifter 9 -135967 -1516 124 -1 500 000 0
Kostnader sameie 22 -6704 637 -3 360 602 -3 200 000 -7 000 000
Energiffyring 194 -16 875 -700 000 0
TV-anlegg/bredband -76 950 -76950  -77 000 -80 000
Andre driftskostnader 10 1265934 -825240 -1 133 000 -1341 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -11 317 257 -7 838 557 -9 134 000 -11 236 000
DRIFTSRESULTAT FZR IN: 43 351 027 26 695 804 36 649 000 56 222 000
Innbetalt andel fellesgjeld 17 485 680 26 011 100 0 0
DRIFTSRESULTAT 60 836 707 52 706 904 36 649 000 56 222 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 115 660 35170 0 0
Finanskostnader 12-43 429 638-23 902 291 0-51 373 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -43 313 978-23 867 121 0-51 373 000
ARSRESULTAT 17 522 729 28 839 78336 649 000 4 849 000
Overfaringer:

Til annen egenkapital

Vedlegg 1

17 522 729

28 839 783

21av 47
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Ulven Park Borettslag

ULVEN PARK BORETTSLAG
ORG.NR. 923 254 625, KUNDENR. 731

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1217 865217 1217 396 000
Tomt 330 000 000 330 000 000
Andre varige driftsmidler 14 523 479 437 110
Miljgbankkonto, gremerket 125 914 368 489
SUM ANLEGGSMIDLER 1548 514610 1 548 201 599
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 0 83 621
Forskuddsbetalte kostnader 13 964 2081
Andre kortsiktige fordringer 15 524 762 778 356
Energiavregning 20 22 062 41 166
Driftskonto OBOS-banken 7 006 828 1888 273
Skattetrekkskonto OBOS-banken 127 0
Sparekonto OBOS-banken 1026 900 3153782
Sparekonto OBOS-banken | 1537 131 0
SUM OML@PSMIDLER 10 131 774 5947 280
SUM EIENDELER 1558 646 384 1 554 148 879
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 342 * 5 000 1710 000 1710 000
Annen egenkapital 16 89632 841 72110 112
SUM EGENKAPITAL 91 342 841 73 820 112
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 997 522420 1015 008 100
Borettsinnskudd 18 464 218 800 464 218 800
Andel egenkapital i fellesanlegg 22 633 747 154 446
Avsetning bomiljatiltak 19 121 349 366 654
SUM LANGSIKTIG GJELD 1462 496 316 1 479 748 000

Vedlegg 1
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Ulven Park Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 303 345 385 670
Palepte renter 4 503 882 189 098
Palgpte kostnader 0 6 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 4 807 227 580 768
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 558 646 384 1 554 148 879
Pantstillelse 21 3447 396 000 3447 396 000
Garantiansvar 22 1391 924 1832142

Oslo, 10.04.2024
Styret i Ulven Park Borettslag

Elsie E Ogoleh /s/ Bjern Ivar Bore /s/ David Aas Correia/s/
Per Harald Gjerstad /s/ Rolf Arne Indal /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omligpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linessrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Vedlegg 1 23 av47 0731 UPB Alrsrapport.pdf
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Ulven Park Borettslag

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet
ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 10 195 320
Garasjeleie 262 327
Eiendomsskatt 135 812
Kapitalkostnader pa IN-lan 41 480 506
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1945 694
Overfart til kapitalkostnader -43 426 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 593 459
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilskudd Oslo kommune 20 000
Diverse 81094
Miljgfond 391 971
Nettinnbetalinger 141 900
Nekler 9410
Utleie 4 250
SUM ANDRE INNTEKTER 648 625
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -112 800
SUM PERSONALKOSTNADER -112 800

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: &6
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023 og er pa kr 600 000

og et tilleggshonorar pa kr. 200 000 pga. oppstartsar.
I tillegg har styret deltatt pa flere kurs, heldagsmate ved oppstart av ny styreperiode og julebord, jf.
noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 18 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -3 906
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 656
SUM KONSULENTHONORAR -19 563
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -861 024
Drift/vedlikehold VVS -55 753
Drift/vedlikehold elektro -242 787
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -56 070
Drift/vedlikehold heisanlegg -361 112
Drift/vedlikehold brannsikring -4 237
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -104 969
Kostnader dugnader -8 458
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 694 409

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -135 967

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -135 967

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -22 910

Skadedyrarbeid/soppkontroll -35100

Diverse leiekostnader/leasing -395 185

Driftsmateriell -13 285

Vakthold -1 057

Renhold ved firmaer -527 542

Andre fremmede tjenester -107 688

Kontor- og datarekvisita -466
Vedlegg 1 25av 47 0731 UPB Alrsrapport.pdf
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Trykksaker -633
Mater, kurs, oppdateringer mv. -3160
Andre kostnader tillitsvalgte 21016
Andre kontorkostnader -5 359
Kontingenter -39 071
Bank- og kortgebyr -3199
Velferdskostnader -90 265
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 265 934
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 21918
Renter av sparekonto i OBOS-banken 93 106
Andre renteinntekter 636
SUM FINANSINNTEKTER 115 660
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -43 426 200
Renter pa leverandargjeld -193
Andre rentekostnader -3 245
SUM FINANSKOSTNADER -43 429 638
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 2021 1217 396 000
Tilgang i ar 469 217
SUM BYGNINGER 1217 865 217
Tomten ble anskaffet i 2020.

Gnr.122/bnr.501

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemabler
Tilgang 2022 299 801
Avskrevet tidligere -16 656
Avskrevet i ar -99 934

183 212
M@BLER
Tilgang 2023 58 450
Avskrevet i ar -8 104

50 346
Mabler
Tilgang 2022 33401
Avskrevet tidligere 2873
Vedlegg 1 26 av 47 0731 UPB Alrsrapport.pdf
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Avskrevet i ar -11134
19 394
PC med utstyr
Tilgang 2023 26 508
Avskrevet i ar -8 099
18 408
Sykkel servicestasjon
Tilgang 2022 131 188
Avskrevet tidligere -25 509
Avskrevet i ar -43 729
61 950
Videoutstyr
Tilgang 2022 23677
Avskrevet tidligere 5919
Avskrevet i ar -7 892
9 865
TRENINGSUTSTYR
Tilgang 2023 193 693
Avskrevet i ar -13 389
180 304
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 523 479
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -192 281
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN 239 210
Utbygger 285 552
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 524 762
NOTE: 16
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 3978 061
Egenkapital fra IN tidligere ar 68 169 100
Egenkapital fra IN 2023 17 485 680
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 89 632 841
Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
Vedlegg 1 27 av 47 0731 UPB Alrsrapport.pdf
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,15 %. Lapetiden er 40 ar.

Ulven Park Borettslag

-1083 177
Opprinnelig 2021 200
Nedbetalt tidligere, ordinzsre avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 68 169 100
Nedbetalt i ar, IN 17 485 680
-997 522 420
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -997 522 420

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner & lape. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfere endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil ke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lape. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal zkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt

avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belgp som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.

OBOS-banken Ferste avdrag er 30/12-
Leilighetsnr AS 2026

Potensiell endring i felleskostnader fra 01/12-2026
3007 150
3039 200
3051 600
3041, 6030 1100
4045, 5032 1150
3045, 3046, 4046 1200
3049, 3050 1250
2035, 4049, 4050, 5045, 9014 1 300
3020, 4020, 4039, 4042, 5042, 5049 1350
5050 1350
3036, 4003, 5024 1400
1010, 2010, 4002, 4029, 5036 1450
2039, 3010, 4010 1 500
1017, 1023, 1036, 2013, 2020, 3035 1550
3042, 4035, 5010 1550
2036, 3024, 4024, 4028, 4040, 5020 1 600
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5028, 5035, 5039, 6010, 6035, 6039
6042

1013, 2002, 2006, 3021, 3029, 4025
4036, 6020, 6024, 6028

1003, 1007, 1026, 1042, 3002, 3006
3013, 3017, 4006, 4013, 4021, 5021
5025, 5028, 6025, 6036

2003, 2007, 3003, 3023, 4017, 5002
5006, 5013, 6021, 6029

2043, 3014, 4007, 5017, 6002, 6006
6013, 6017

2017, 4012, 4014, 5003, 5007, 5014
6003, 6007, 7010

6014

4038, 8010, 8013, 8017

4041, 5038, 7006, 7013

7002, 7017

2038, 4047, 5047, 8002, 8006
5034, 8014, 9013

7003, 7007, 7014, 7028, 7039, 8018
7020, 7024, 7035, 7042, 8003, 8007
1040, 3047, 4048, 8039

2026, 2042, 3030, 3048, 4016, 6012
8020, 8021, 8024, 8035, 8042, 10013
1024, 2012, 3009, 7021, 7025, 7029
7036

1021, 1027, 3027, 3038, 5018
1038, 1043, 2027, 3044, 4027, 5011
5048, 6016, 6018, 7008, 8036, 9028
11013

3012, 5009, 5041, 8025, 8029, 10014
2023, 6009, 6023, 6027, 6038, 6041
3005, 4043, 5044, 10028

1005, 4005, 4011, 4051, 5012, 9029
11014, 12013

5005

2040, 3034

2015, 3040, 4018, 5016, 6005, 10029
4032

2001, 4023, 4031, 5043, 12014
3001, 5023, 5027, 5031, 5040, 6032
3016, 4001, 6031, 6040

3011, 5001

4030, 5037, 8001

1037, 5030

2037

1015, 5019, 6011, 7012, 7018

Vedlegg 1
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1600
1600
1650
1650
1700
1700
1700
1750
1750
1800
1800
1850
1850
1900
1950
2050
2100
2150
2200
2250
2 300
2350
2400
2400
2450
2450
2500
2550
2550
2550
2600
2650
2700
2750
2750
2800
2850
2900
2950
3000
3050
3100
3150
3200
3250
3300
3350
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3022, 3026, 3037, 4008, 8012, 8040 3400
9012 3400
2008, 5008, 7005, 7016 3450
5022, 5026, 7009, 7022, 7038, 8008 3 500
1008, 3008, 6004, 6022, 7037, 8005 3550
8016 3 550
5051, 6037, 8009 3600
7019, 8022, 8037, 8038, 10012 3650
1004, 4022, 4037, 5004 3700
6001, 6026, 11012 3750
3004 3 800
4004, 7031 3850
6015 3950
6019, 7023, 7027, 7040, 7041 4 050
4015, 6008, 12012 4100
7011, 8023, 8027, 8031, 8041 4150
4034 4 250
5015, 7043, 8011, 9027 4 300
8043 4 450
7001, 10027 4 550
6034, 9030 4 650
9015 4700
7004 4 750
10015 5000
7015, 8004, 11015 5200
7026, 7030, 8015 5250
8030 5350
10030 5400
8019 5500
8026 5700
12015 5800
6100
8034 7 550
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2021 -134 218 800
Opprinnelig 2020 -330 000 000
SUM BORETTSINNSKUDD -464 218 800
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljetiltak -121 349
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -121 349
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NOTE: 20

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 393 166
SUM INNTEKTER -2 393 166
KOSTNADER

Overfart 2415 228
SUM KOSTNADER 2415 228
SUM ENERGIAVREGNING 22 062

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tibakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 464 218 800
Pantelan 997 522 420
Beregnede IN-forpliktelser 85654 780
TOTALT 1 547 396 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 1217 865 217
Tomt 330 000 000
TOTALT 1 547 865 217
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier seksjon 1 som utgert 27219/29087 deler av Selma Ellefsens vei ES.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i
sameiet som utgjer kr. 1 391 924 -

Selskapets andel i sameiet vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital
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i fellesanlegg” .
Selskapets andel av driftskostnadene i sameiet er inntatt i resultatregnskapet under posten

"kostnader sameie”. Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
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Ulven Park Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikreti PROTECTOR AS (26411) med polisenummer.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget harlagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngétt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 31. januar og 30. juli pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere Kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten eren viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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SELMA ELLEFSENS VEI EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 927 261 308, KUNDENR. 762

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5631008 3292148 9552000 9684 000
Ladeinntekter EL-bil 296 427 155 115 180 000 300 000
Andre inntekter 3 1347 022 249 999 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7274457 3697262 9732000 9984 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 625 0 -14 100 -18 000
Styrehonorar 5 -125 000 0 -100 000 -125 000
Revisjonshonorar 6 -11 406 -8 213 -11 000 -9000
Forretningsfarerhonorar -140 870 -135 450 -143 000 -150 000
Konsulenthonorar 7 -12706 -7 920 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -505 982 -75016 -352 000 -470 000
Forsikringer -585 824 -591 198 -589 000 -650 000
Kommunale avgifter 9 2730799 786712 -2380000 -2608 000
Ladekostnader EL-bil -351723 -240 021 -180 000 -200 000
Energi/fyring 10 -1143575 -1411145 -4159000 -4240 000
TV-anlegg/bredband -46 665 -41 999 -50 000 -50 000
Andre driftskostnader 11 1170 322 -908 996 -922 000  -1408 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 842 497 -4 206 669 -8920 100 -9948 000
DRIFTSRESULTAT 431 959 -509 408 811 900 36 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 3229 680 0 0
Finanskostnader 13 -3 554 -3 468 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -325 -2 788 0 0
ARSRESULTAT 431 635 -512 195 811 900 36 000
Overfaringer:
Udekket tap 0 -512 195
Reduksjon udekket tap 431 635 0
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Ulven Park Borettslag

SELMA ELLEFSENS VEIEIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 927 261 308, KUNDENR. 762

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 231 11 805
Kundefordringer 143 268 116 978
Forskuddsbetalte kostnader 226 926 155 852
Andre kortsiktige fordringer 14 50 378 245 457
Energiavregning 16 0 25047
Driftskonto OBOS-banken 678 517 255 071
SUM OML@PSMIDLER 1099 320 810 209
SUM EIENDELER 1099 320 810 209
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -245 606 -677 241
SUM EGENKAPITAL -245 606 -677 241
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 13177 22 595
Leverandargjeld 343615 1047 445
Palapte kostnader 451 163 417 410
Energiavregning 16 536 972 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1344 926 1487 450
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1099 320 810 209
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.04.2024
Styret i Selma Ellefsens Vei Eierseksjonssameie

Per Harald Gjerstad /s/ Roger Kongerud /s

Elsie E Ogoleh /s/
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Ulven Park Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezsrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5201 408
Garasijeleie 429 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER § 631 008
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Rette til vareleveringslomme 250 000
Etterbetaling felleskostnader og ekstra kapital 1097 022
SUM ANDRE INNTEKTER 1347 022
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -17 625
SUM PERSONALKOSTNADER -17 625

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: §

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 125 000.
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Ulven Park Borettslag

l'tillegg har styret fatt dekket julebord for kr 5 665, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 4086.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 706
SUM KONSULENTHONORAR -12 706
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -35 681
Drift/vedlikehold elektro -28 420
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -81 085
Drift/'vedlikehold heisanlegg -14 150
Drift/'vedlikehold brannsikring -132 938
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg -123 316
Drift/'vedlikehold parkeringsanlegg -10 400
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -85 331
Egenandel forsikring 6 000
Kostnader dugnader -660
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -505 982
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1547 815
Renovasjonsavgift -1 160 537
_Avgift for sappelsugeanlegg -22 447
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 730 799
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -1 106 090
Andre fyringskostnader -37 485
SUM ENERGI/ FYRING -1 143 575
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Ulven Park Borettslag

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse leiekostnader/leasing -9250
Vaktmestertjenester -339140
Vakthold -654 021
Renhold ved firmaer -6 630
Snerydding -125 731
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 500
Andre kostnader tillitsvalgte -5665
Andre kontorkostnader 25676
Bank- og kortgebyr -2110
Velferdskostnader -599
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1170 322
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2998
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 231
SUM FINANSINNTEKTER 3229
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -3 554
SUM FINANSKOSTNADER -3 554
NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Coor Service Management AS 1905
Viderefakturerte fakturaer 48 473
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 50 378

NOTE: 15
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. | regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medferer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.

NOTE: 16
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a
konto)

-2 935 398

SUM INNTEKTER

-2 935 398
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KOSTNADER

Techem 221 531
Fjernvarme 2176 896
SUM KOSTNADER 2 398 426
SUM ENERGIAVREGNING -536 972

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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Valgkomiteens innstilling:

A. Elsie Ogoleh, Styreleder for 1 ar

B. Tina Bryntesen, Styremedlem for 2 ar

C. Rolf Arne Indal, Styremedlem for 1 ar

D. David Aas Correia, Styremedlem for 2 ar

E. Christian Lund, Varamedlem for 1 ar

F. Edward Charles Chow Varamedlem for 1 ar

Andre kandidater: Per Harald Gjerstad, Linda Blankson, Peter Vo, Marcus Aurelio Ruud
Granli, Line Dahl Streamberg (trakk seg).

Valgkomiteens begrunnelse:

Valgkomiteen har gjennomfart en grundig prosess for a sikre den best mulige
sammensetningen av styret, med fokus pa forskjellige kompetanse, kjgnn og beboere i ulike
livsfaser. Valgkomiteen har gjennomfgrt samtaler med samtlige av styrets medlemmer og
potensielle kandidater.

Gjennom flere meter og kontinuerlig dialog har vi vurdert kandidatenes ferdigheter og
erfaring i lys av styrets navaerende og fremtidige behov. Var oppgave har veert a balansere
behovet for fornyelse med viktigheten av kontinuitet. Det er essensielt at styret ikke bare
opprettholder sin erfaring og kunnskap, men ogsa fornyes med nye perspektiver og
kompetanser som kan styrke styrets totale effektivitet.

Ved arets valg har valgkomiteen fatt inn flere gode forslag, og selv om ikke alle kan
inkluderes denne gangen, er det kandidater som kan komme inn i styret pa et senere
tidspunkt.

Innstillingen vi presenterer er resultatet av denne omfattende vurderingsprosessen. Vi har
lagt stor vekt pd a identifisere de kompetanseomradene hvor styret trenger styrking, basert
pa en vurdering av styresammensetning og utfordringer. Dette har fart til et forslag som
sikrer en balansert blanding av kontinuitet og fornyelse.

Valgkomiteen gnsker a understreke at innstillingen ma sees pa som en helhet. Vi anbefaler
at innstillingen blir betraktet i sin helhet og godkjent som foreslatt for a best mulig mate
borettslagets behov bade i dag og i fremtiden.
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Vedlegg 3

Kandidater til styret i Ulven Park Borettslag

Elsie Ogoleh
Kandidat som styreleder
34 3r, Selma Ellefsens vei 3L

Jeg har bodd pa Ulven siden 2012 og flyttet til borettslaget nar det sto ferdig i 2021. Siden
innflyttingen og en tid fér det har jeg veert engasjert i borettslaget som beboerrepresentant
og senere valgt som styreleder. Jeg @nsker a fortsette a bidra til borettslaget og omradet
rundt. For meg er det viktig & sgrge for at beboere trives og far et gnske om a bli boende i
borettslaget/omradet og at vi sammen skaper et trygt og godt sted & bo. | styret er det viktig
for meg a ha representanter som ser pa helhet og tenker langsiktig i styrearbeidet. Man ma
ha evne til & planlegge, vurdere, gjennomfgre og evaluere, sa man kan fa til gode service,
drift- og vedlikeholdsrutiner samt benytte borettslagets midler pa en fornuftig mate. Man
trenger en som har utholdenhet og talmodighet siden borettslaget er inne i en periode med
reklamasjoner og overfgringer/endring, som krever at man har tid til a fglge tett pa. Min

bakgrunn og ferdigheter gjgr meg til en god kandidat til styreledervervet.

Rolf Arne Indal
Kandidat til styret

Jeg heter Rolf er 43 ar og bor i oppgang 3D. jobber i INC/4Service med utleie av
coworking/kontorlokaler i Oslo. Flyttetinn i borettslaget da det var nytt og var farst
beboerrepresentant, og ble sa valgt inn i styret. | styreperioden som har veert, har jeg vaert
nestleder og g@nsker a fortsette a bidra til at vi har en god gkonomi og en god plan for
vedlikehold.

Jeg @nsker a fortsette a bidra til at vi har en god gkonomi og en god vedlikeholdsplan. Jeg
gnsker a veere med i styret fremaover, for a bidra til et godt naboskap og utvikle borettslaget

og neromradet til et hyggelig sted for alle.

Per Harald Gjerstad
Kandidat til styret.
f. 19.08.62 , Selma Ellefsens vei 3G, (leil HO804)

Hvorfor jeg @#nsker a sitte i styret: Jeg har sittet 2 ar i styret, og gnsker a ta gjenvalg. Vi er na
et vel fungerende og godt styre. Det tar litt tid for et nytt styremedlem a komme seg inn i
rutiner, arbeidsoppgaver, og bli kjent med de ulike selskapene og kontaktpersonene som vi
forhandler med og forsta kompleksiteten i utfordringene som styret og borettslaget mater i
hverdagen.
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Jeg @nsker a bidra til at Ulven park blir et godt sted & bo. Vi har mange mindre leiligheter i
borettslaget og mange unge beboere som vel ser pa oss som et kort opphold & bo pa veien,

jeg har tenkt a bo her i mange ar.

Jeg er utdannet jurist, og har praktisert som advokat siden 1993. En del av utfordringene vi
na har i borettslaget krever juridisk innsikt, jeg tenker da szerlig pa hvordan vi skal handtere
vedlikehold, reparasjoner og reklamasjoner. Jeg bruker i dag daglig fra 0,5 til 2 timer pa
styrearbeid.

Det er viktig & kunne ta realistiske og kloke beslutninger i et styre pa vegne av beboerne, og
jeg @nsker 2 bidra til at Ulven Park blir et attraktivt og godt sted a bo.

Tina Bryntesen
Kandidat til styret.

Mitt navn er Tina Bryntesen {37 ar). Jeg bor i oppgang 3E med samboer og en 5-aring som
gar i barnehagen i bakgéarden. Jeg jobber hos Norsk institutt for vannforskning (NIVA) med
analyse av vann og miljgovervaking, noe jeg har gjorti 8 ar na. Fritidsaktiviteter kan vaere sa
mangt, fra a ga pa pank-konserter og spille dataspill til & brodere korrsting. Men de siste par
arene har jeg fatt gynene opp for dyrking og hagearbeid, og jeg har kost meg masse med a

vaere med i samdyrkelaget.

Jeg har vaert varamedlem i styret det siste aret. Som vara har jeg fatt noe innsyn i
styrearbeidet som gjares, og jeg @nsker na a bidra mer som fullverdig styremedlem. Fra
jobben pa NIVA er jeg vant med at arbeid skal gjgres ngye og systematisk, men ogsa
effektivt. Dessuten er det viktig med god kommunikasjon og a se problemstillinger fra ulike
perspektiver. Dette vil jeg ta videre med inn i styrearbeidet dersom jeg blir valgt inn.

David Aas Correia

Kandidat til styret
31 ar, Oppgang 3D

Jeg har sittet i styret siden vi tok over borettslaget og @nsker a stille til gjenvalg i ar. Noen av
mine ansvarsomrader har vaert Vibbo og kommunikasjon, skjermer i oppganger, Unloc,
ngkkel og brikker, reklamasjoner, avfallssug og dialog med Obos Infrastruktur og Logiwaste,
pavirkningsarbeid mot Obos og bydelen, og masse mer. Arbeidet er langt fra ferdig og jeg
@nsker a fortsette @ kjempe for deres saker i en ny periode.

Dere kan stole pa at jeg opptrer med integritet og tar styreansvaret pa alvor. Jeg er opptatt
av a forvalte vare verdier pa en ansvarlig mate og bidra til borettslaget og omradet

fortsetter a veere et attraktivt og hyggelig sted a leve og veaere.

Takk til alle jeg har fatt mate og prata med disse siste arene. Haper pa mange flere samtaler
og saker vi kan samarbeide pa.
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Vedlegg 3

Linda Blankson
Kandidat til styret.

Info ettersendes.

Marcus Gronli
Kandidat til styret

Jeg tror jeg kan ha mye nyttig a bidra med - bade pa det faglige nivaet men ogsa med tanke
pa min vilje til @ bidra til et enda tryggere, sunnere og godt bomiljg - styret gjar allerede en
kjempegod jobb i dag, og jeg blir gjerne med pa den videre "reise.

Peter Vo

Kandidat som vara.

Peter Vo, jeg er 32 ar gammel og er gift med min kone An Vu.

Vi flyttet akkurat inn i leilighet 8019 i bygg F og jeg #nsker a stille til valg som varamedlem i
Ulven Park borettslag i fgrste omgang.

Jeg jobber som IT-konsulent i Capgemini, men utdannet Master i Farmasi i 2016.
Jeg har erfaring som nestleder i garasjesameiet pa Lerenvangen Garasjesameie, men ogsa
som styremedlem og varamedlem i Solhatt boligsameie.

Jeg er motivert til a skape et trivelig og velfungerende bomiljg, og har alltid veere delaktig og
aktiv i sameiet/borettslaget. Jeg er overbevist om at min innsats og mitt bidrag kan vaere
med pa a tjene borettslaget pa en positiv mate.

Det er allerede flere ting i borettslaget hvor jeg ser forbedringspotensiale, og som kunne
vaere tatt opp til diskusjon.

Edward Chow
Kandidat til styret og varamedlem.

Jeg er en glad person som liker & hjelpe andre, noe som som kommer frem i min deltakelse
som frivillig i forskjellige organisasjoner. Jeg har barn i forskjellige alder som gar pa skole i
naermiljget (Hasle og Helsfyr), og brenner for 3 til et best mulig narmilje. Med min tekniske
kunnskap og evne til & se helheten sa gnsker jeg a bidra sa godt jeg kan til et trygt og godt
nzermiljg. Jeg har erfaring med styrearbeid som styreleder og styremedlem, og hatt roller
som innebar kontakt med politiet, velforening og andre styrer i nabolaget. Utenom a vaere
fast kontaktperson for vaktmester, renhold, renovsjonsetaten, rgrlegger og elektriker, sa har
jeg veert med i prosessen med a pusse opp fasade til ca. kr. 6,7 mill., anbudsarbeid for
internettforbindelse for 700+ leiligheter, elbillading i garasjeanlegg (Zaptec ble valgt etter
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anbudet). Jeg er ikke ukjent med "jussen" som er aktuell i boligselskap og har erfaring med
reklamasjon overfor byggherren.

Christian Lund
Kandidat som vara.

Jeg er bade veldig forngyd med dagens styre, og har samtidig et gnske om a bidra. | det
ligger detogsa a vzere forberedt pa eventuelle endringer, og da er det viktig med erfaring og
kjennskap i styrearbeidet her.

Fra tidligere har jeg jobbet med frivillige og vaerti flere verv innen idretten. Med bakgrunn
innen gkonomi og ledelse, erfaring fra styreverv, interesse for juss og en jobb hvor analyse
og vurdering av alle sider ved en sak er viktig, gir mange viktige erfaringer a ta inn et slikt
verv.

Med meg som varamedlem far dere en som er engasjerti og opptatt av et godt bomiljg
stiller opp, er opptatt av felleskapet og imgtekommende samtidig som jeg er tydelig ved
behov.

Vedlegg 3 Valdgkawrdfdens innstilling, begrunnelse og beskrivelse av kandidater.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 23.05.24
Selskapsnummer: 731 Selskapsnavn: Ulven Park Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

46 av 47
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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