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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 10 164 192 11 049 479
Leieinntekt 117 823 614 115574 785
Annen driftsinntekt 53461 58 469
Sum inntekter 128 041 267 126 682 733
K ostnader

V arekostnad 489 296 389 830
Avskrivning pa driftsmidler og immater. eiendeler 25223803 25063 670
Annen driftskostnad 19 965 824 21373968
Sum kostnader 45 678 924 46 827 468
Driftsresultat 82 362 343 79 855 265
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 164 150 528 922
Annen finansinntekt 34

Sum finansinntekter 164 185 528 922
Annen rentekostnad 34 447 336 39334 793
Annen finanskostnad 2371 3479
Sum finanskostnader 34 449 707 39338272
Netto finans -34 285 522 -38 809 350
Ordineert resultat far skattekostnad 48 076 821 41 045914
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 504 549 9102 453
Ordinaert resultat etter skattekostnad 37572272 31943 461
Arsresultat 37572272 31943 461
Arsresultat etter minoritetsinter esser 37572272 31943 461
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 37572272 31943 461
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 893400222

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 37572272 31943 461
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tekniske installasjoner 1 359 898 212 373402 641
Bygninger 1 848 293 536 853 027 902
Anlegg under utferelse 1 757 611 1539612
Tomter 1 246 189 966 246 189 966
Lasare 1 4834510 5288 040
Sum varige driftsmidler 1459 973 835 1479 448 161
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 3375000 3375000
Sum finansielle anleggsmidler 3375000 3375000
Sum anleggsmidler 1 463 348 835 1482 823161
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 27 866 656 28420192
Andre fordringer 875 441 316 024
Sum fordringer 28 742 096 28736 216
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 100 630 379 64 110 423
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 100 630 379 64 110 423
Sum omlgpsmidler 129 372 476 92 846 638
SUM EIENDELER 1592 721 310 1575669 799

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

23.07.2023 kl 07:44 Brgnngysundregistrene Side 3av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 1 800 000 1800 000
Sum innskutt egenkapital 1 800 000 1 800 000
Sum egenkapital 1800 000 1 800 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3,6 24 534 147 14 029 598
Sum avsetninger for forpliktelser 24534 147 14 029 598
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1 500 000 000 1 500 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 1 500 000 000 1 500 000 000
Sum langsiktig gjeld 1524 534 147 1514 029 598
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1524 750 781915
Skyldig offentlige avgifter 3786738 4372736
Utbytte 37572272 31943 461
Kortsiktig konserngjeld 8 18 462
Forskudd fra kunder 21 578 862 20801 147
Palgpt gjeldsrenter 1388334 1097 917
Annen kortsiktig gjeld 536 207 824 562
Sum kortsiktig gjeld 66 387 163 59 840 200
Sum gjeld 1590921 310 1573 869 798
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1592 721 310 1575 669 798
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Arsregnskap 2021
for
A9 Palekaia AS

Foretaksnr. 893400222

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstremoppstilling
Noter

Revisors beretning

23.07.2023 kI 07:44 Brgnngysundregistrene Side 5 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Arsberetning 2021

Virksomhetens art og hvor den drives
A% Palekaia AS er engasijert i forvaltning av fast eiendom. Selskapets virksomhet er rettet mot det
norske markedet og hovedkontoret er i OSLO.

Fortsatt drift

Arsregnskapet for 2021 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Forutsetningen bygger pa oppnadde resultater og en forventning om at en usikker
markedssituasjon er forbigaende.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for bedemmelsen av
selskapets stilling og resultat.

Selskapets driftsinntekter i 2021 utgjorde kr. 128 041 267, sammenlignet med kr. 126 682 733 i
2020.

Selskapets resultat for skatt i 2021 uigjorde kr. 48 076 821, mot kr 41045914 i 2020.
Resultatekningen skyldes hovedsakelig reduserte finanskostnader.

Finansielle forhold
Pr. 31.12.2021 utgjorde selskapets bokfarte egenkapital kr 1 800 000, det vil si en egenkapitalandel
pa 0,11 %.

Markedsiisiko
Selskapets markedsrisiko dreier seg primeert om resultateffekten ved renteendringer, og for a
redusere denne legger selskapet vekt pa & ha en balansert renteprofil.

Kreditrisiko

Risiko for at motparter ikke har gkonomisk evne til 4 oppfylle sine forpliktelser anses som lav, da
det historisk sett har veert lite tap p& fordringer. Det er ikke inngatt avtaler om motregning for &
minimere Kredittrisikoen i selskapet.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisikoen for selskapet er knyttet til refinansiering av gjeld, og reduseres ved at ulike
finansieringskilder anvendes, samt at selskapets likviditetsreserve innenfor de neste 12 maneder
balanseres i forhold il refinansieringshehovet.

Arbeidsmilje
Selskapet hadde i Igpet av aret ingen ansatte.

Likestilling

Virksomheten tilstreber likestilling mellom kjsnnene slik at kvinner og menn gis like muligheter til
arbeid og faglig utvikling. Det er ikke avdekket direkte eller indirekte forskjellsbehandling av kvinner
og menn. Styret anser derfor at den faktiske tilstanden pa dette omradet er tilfredsstillende.

Selskapets styre bestar av 5 menn og 1 kvinner.
Selskapet har tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

Ytre miljo

Selskapets virksomhet forurenser i liten grad det ytre miljg. Selskapets miljgpolicy tilsier imidlertid at
miljgarbeidet skal veere en naturlig og integrert del av virksomheten. Det legges derfor vekt pa
miljigmessige tiltak bade i forbindelse med egen eiendomsvirksomhet og leietakernes bruk av
eiendommen. Eksempler pa miljetitak er programmer for lavere energiforbruk og miljgmessig
avfallshandtering.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Arsberetning 2021

Styret anser at selskapets virksomhet ikke forurenser det ytre milje av noen betydning.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Arsberetning 2021

Fremtidsutsikter
Ved avleggelsen av regnskapet er forholdene i norsk gkonomi og naeringsliv i ferd med & normaliseres, og

den gradvise gjenapningen av samfunnet har siden sommeren medfert en markant oppgang i norsk
gkonomi. Samtidig har den siste smittebglgen og utbruddet av koronavarianten omikron medfgrt nye tiltak
og restriksjoner. Selskapets leietakere er ved avleggelsen av regnskapet i mindre grad pavirket av
smittevernstiltak sammenlignet med tilsvarende periode aret far.

Koronavarianten omikron skaper usikkerhet knyttet til fremtidsutsiktene, men det forventes at den kun vil
ha en begrenset og midlertidig negativ effekt p4 gkonomien. Utviklingen fremover vil blant annet avhenge
av vaksineeffekt og varigheten av smittevernstiltakene. Myndighetstiltak for & begrense gkonomiske
ringvirkninger av krisen vil ogsé vasre av stor betydning for utviklingen fremover.

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av utbruddet

ikke vil endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes selskapets leietakersammensetning og forventning
om en forbigdende usikker markedssituasjon.

Oslo, 18.05.2022

| styret for A9 Palekaia AS

Rolf Wilhelm Markussen Kjell Davle Kalland Annette Hofgaard
Styreleder Nestleder Styremedlem
Ole-Christian Hallerud Kjell Otto Larssen Ole Thomas Berge
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Liz-Heidi Leonhardsen
Daglig leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Resultatregnskap
Note 2021

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Salgsinntekt 10164 192
Leieinntekt 117823 614
Annen driftsinntekt 53 461
Sum driftsinntekter 128 041 267
Driftskostnader
Varekostnad 489 296
Avskrivning pa driftsmidler og immater. eiendeler 1 25223 803
Annen driftskostnad 2 19 965 824
Sum driftskostnader 45678 924
DRIFTSRESULTAT 82362343
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 164 150
Annen finansinntekt 34
Sum finansinntekter 164 185
Finanskostnader
Annen rentekostnad 34 447 336
Annen finanskostnad 2371
Sum finanskostnader 34 449 707
NETTO FINANSPOSTER (34 285 522)
ORD. RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD 48 076 821
Skattekostnad pa ordinaert resultat
Skattekostnad pé ordineert resultat 3 10 504 549
ARSRESULTAT 37572272
OVERFORINGER
Utbytte 4 37572272
Overfert til/fra annen egenkapital 4 (0)
SUM OVERFORINGER 37572272

2020

11 049 479
115574 785
58 469

126 682 733

389 830
25063 670
21373968
46 827 468

79 855 265

528 922
0
528 922

39334 793
3479
39 338 272

(38 809 350)

41 045 914

9102 453

31 943 461

31943 461
0
31 943 461

Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

EIENDELER

Anleggsmidier

Varige driftsmidler
Tekniske installasjoner
Bygninger

Anlegg under utfgrelse
Tomter

Lasgre

Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer

Sum anleggsmidier

Omlgpsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler
SUM EIENDELER

Balanse pr. 31.12.2021

Note

R R L W

31.12.2021

359898 212
848 293 536
757 611
246 189 966
4834 510

3375000
1463 348 835

27 866 656
875 441
100630 379
129372 476

1592721 310

31.12.2020

373 402 641
853 027 902
15639612
246 189 966
5288 040

3375000
1482 823 161

28420 192

316 024
64 110 423
92 846 638

1 575 669 799

Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Balanse pr. 31.12.2021

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Leverandgrgjeld til selskap i samme konsern
Skyldig offentlige avgifter

Utbytte

Forskudd fra kunder

Palept gjeldsrenter

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note

4,5

3,6

Oslo, 18.05.2022

31.12.2021

1800000
1800 000

1800 000

24 534 147
24 534147

1 500 000 000
1 500 000 000

1524750
0
3786738
37572272
21578 862
1388334
536 207
66 387 163

1592721 310

31.12.2020

1800 000
1800 000

1800 000

14 029 598
14 029 598

1 500 000 000
1 500 000 000

781915
18 463
4372736
31943 461
20 801 147
1097 917
824 562
59 840 200

1 575 669 799

I styret for A9 Palekaia AS
Rolf Wilhelm Markussen Kjell Davle Kalland Annette Hofgaard
Styreleder Nestleder Styremedlem
Ole-Christian Hallerud Kjell Otto Larssen Ole Thomas Berge
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Liz-Heidi Leonhardsen
Daglig leder

Arsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for gvrige foretak.
Felgende prinsipper er anvendt:

- Varige driftsmidler balansefgres til anskaffelseskost redusert med avskrivninger etter en lineser
avskrivningsplan og reduseres med nedskrivninger til antatt virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke & veere forbigdende.

- Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning il
paregnelig tap.

- Inntektsfering ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet.

- Arsregnskapet for 2021 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Det bekreftes at denne forutsetning er til stede.

- Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pa balansedagen er
hensyntatt i &rsregnskapet. Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets
finansielle stilling pa balansedagen, men som vil pavirke selskapets finansielle stilling i

fremtiden, er opplyst om dersom dette er vesentlig.

Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Note 1 - Varige driftsmidler
Avskrivningstabla

Tekniske Bygninger Anlegg Tomter Losore Sum
installasjoner under
utferelse
Belgp i hele tusen
Anskaffelseskost pr. 1/1 394 020 872 707 1540 246 190 6 805 1521 262
+ Tilgang 2265 3 996 (782) 0 271 5749
Anskaffelseskost pr. 31/12 396 285 876 703 758 246 190 7076 1527 011
Akk. av/nedskr. pr 1/1 20617 19 679 0 0 1517 41814
+ Ordinasre avskrivninger 15769 8 730 0 0 725 25224
AKK. av/nedskr. pr. 31/12 36 387 28 409 0 0 2242 67 037
Balansefert verdi pr31/12 359 898 848 294 758 246 190 4835 1459 974
Antall ar det avskrives over 25 100 5o0g 10 ar
Valgt lineasr avskrivningsplan
Leiekostnader fast eiendom 0
@vrige leiekostnader 38 647

Note 2 - Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelse og lan til ansatte mv.

Antall arsverk i 2021 var Q.

Det er ikke ytet godtgjerelser til styrets mediemmer eller daglig leder. Det foreligger ingen forpliktelser av
noen art og det er ikke ytet 1an eller stilt sikkerhet for 1an til styrets leder eller daglig leder.

Samlede l&n og sikkerhetsstillelser til fordel for ansatte i selskapet og styremedlemmer utgjer kr. 0

Det foreligger ikke avtaler vedrgrende kompensasjon ved fratredelse eller avtaler vedrgrende pensjon for
styreformann eller styremedlemmer.

Selskapet har ingen ansatte, og er felgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.

Kostnadsfart honorar for lovpélagt revisjon for aret utgjer kr. 37 618. Det er kostnadsfart honorar til revisor
for andre tjenester med kr 3 224.

Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Note 3 - Skattekostnader, betalbar skatt, utsatt skatt og utsatt skattefordel

Skatter kostnadsfares nar de péleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring
i netto utsatt skatt.

Sats for utsatt skatt/utsatt skattefordel er uendret pa 22% fra 2020 til 2021

Arets skattekostnad fremkommer slik:

Betalbar selskapsskatt 0
Endring i utsatt skatt/skattefordel i balansen 10 504 549
Samlede skattekostnader 10 504 549
Avstemming skattekosthad og skatt beregnet med nominell skattesats:

Arets totale skattekostnad 10 504 549
Skatt beregnet med nominell skattesats (22%) av resultat fer skatt 10 576 901
Avvik -72 352
Avviket forklares med:

Skatt pa endring midlertidig forskjell som ikke inngér i utsatt skatt -2 352
Sum forklarte avvik -72 352
Betalbar skatt i drets skattekostnad fremkommer slik:

Ordinzert resultat fer skattekostnad 48 076 821
Endring midlertidige forskjeller -20 181 170
Fremfgrbart underskudd -27 895 651
Grunnlag betalbar skatt 0
Skatt - 22% av grunnlag 0
Betalbar skatt i balansen fremkommer slik: 2021 2020
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt 0 0

Note 4 - Egenkapital

Aksje- Annen Sum

kapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 31.12.2020 1 800 000 0 1 800 000
Arets endring i egenkapital:
+/- Arets resultat 37572272 37572272
-Avsatt utbytte -37 572 272 -37 572 272
Egenkapital pr 31.12.2021 1 800 000 0 1800 000
Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Note 5 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet utgjer kr. 1 800 000 fordelt p4 200 000 aksjer, hver palydende kr. 9.

Vedtektene inneholder ingen bestemmelser om stemmerett eller rettigheter om utstedelse av nye aksjer.

Aksjonaerene i selskapet pr 31.12.2021 var: Antall aksjer Eierandel
Thongéard AS 100 000 50,00 %
HAV Eiendom AS 100 000 50,00 %

Note 6 - Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt / utsatt skattefordel

Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

2021 2020
Forskjeller som utlignes:
Anleggsmidler 172713 084 152 195 256
Omigpsmidler -1 001 631 -377 473
Fremferbart underskudd -60 192 599 -88 046 880
Sum forskjeller som utlignes 111 518 854 63 770 903
Forskjeller som ikke utlignes:
Sum forskjeller som ikke utlignes 0 0
Regnskapsfort utsatt skatt 24 534 147 14 029 598
Note 7 - Langsiktig gjeld

2021 2020:
Gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt:
Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000 1 500 000 000
@vrig gjeld 0 0
Pantstillelser og garantier mv
Gjeld som er sikret ved pant i eiendeler:

- Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000 1 500 000 000

Balansefgrt verdi i de pantsatte verdier:
- Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1421397 153 1439 295 028

Det skjedde en refinansiering av l1an i 2019. Byggelansrammen i Handelsbanken ble erstattet med et
pantelan i samme bank.

| Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Note 8 - Fordringer pa og gjeld til andre selskaper i samme konsern
2021 2020

Leverandgrgjeld til tilknyttede selskaper 0 18 463

Note 9 - Hendelser etter balansedagen

Det er ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som har betydning for vurderingen av selskapets
finansielle stilling og resultat.

Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Arsberetning 2021

Virksomhetens art og hvor den drives
A9 Palekaia AS er engasjert i forvaltning av fast eiendom. Selskapets virksomhet er rettet mot det
norske markedet og hovedkontoret er i OSLO.

Fortsatt drift

Arsregnskapet for 2021 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Forutsetningen bygger pa oppnadde resultater og en forventning om at en usikker
markedssituasjon er forbigéende.

Det er ikke inntrédt forhold etter regnskapsérets utgang som er av betydning for bedemmelsen av
selskapets stilling og resultat.

Selskapets driftsinntekter i 2021 utgjorde kr. 128 041 267, sammenlignet med kr. 126 682 733 i
2020.

Selskapets resultat fer skatt i 2021 utgjorde kr. 48076821, mot kr 41045914 | 2020.
Resultatgkningen skyldes hovedsakelig reduserte finanskostnader.

Finansielle forhold
Pr. 31122021 utgjorde selskapets bokfarte egenkapital kr 1800000, det vil si en
egenkapitalandel p& 0,11 %.

Markedsrisiko
Selskapets markedsrisiko dreier seg primsert om resultateffekten ved renteendringer, og for &
redusere denne legger selskapet vekt pa 4 ha en balansert renteprofil.

Kreditrisiko

Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses som lav, da
det historisk sett har vzert lite tap pa fordringer. Det er ikke inngatt avtaler om motregning for &
minimere kredittrisikoen i selskapet.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisikoen for selskapet er knyttet til refinansiering av gjeld, og reduseres ved at ulike
finansieringskilder anvendes, samt at selskapets likviditetsreserve innenfor de neste 12 maneder
balanseres i forhold til refinansieringsbehovet.

Arbeidsmiljo
Selskapet hadde i lapet av &ret ingen ansatte.

Likestilling

Virksomheten tilstreber likestilling meliom kjgnnene slik at kvinner og menn gis like mutigheter til
arbeid og faglig utvikling. Det er ikke avdekket direkte eller indirekte forskjelisbehandling av
kvinner og menn. Styret anser derfor at den faktiske tilstanden pa dette omradet er tilfredsstitiende.

Selskapets styre bestar av 5 menn og 1 kvinner.
Selskapet har tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

Ytre milje

Selskapets virksomhet forurenser i liten grad det ytre milje. Selskapets miljgpolicy tilsier imidiertid
at miljgarbeidet skal vaere en naturlig og integrert del av virksomheten. Det legges derfor vekt pa
milijgmessige tiltak bade i forbindelse med egen eiendomsvirksomhet og leietakernes bruk av
eiendommen. Eksempler pd miljotiltak er programmer for lavere energiforbruk og miljamessig
avfallshandtering.

Styret anser at selskapets virksomhet ikke forurenser det ytre miljg av noen betydning.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Arsberetning 2021

Fremtidsutsikter

Ved avleggelsen av regnskapet er forholdene i norsk gkonomi og neeringsliv i ferd med & normaliseres,
og den gradvise gjenapningen av samfunnet har siden sommeren medfert en markant oppgang i norsk
skonomi. Samtidig har den siste smittebalgen og utbruddet av koronavarianten omikron medfaert nye tiltak
og restriksjoner. Selskapets ieietakere er ved avleggelsen av regnskapet i mindre grad pavirket av
smittevernstiltak sammenlignet med tilsvarende periode aret for.

Keronavarianten omikron skaper usikkerhet knyttet til fremtidsutsiktene, men det forventes at den kun vil
ha en begrenset og midlertidig negativ effekt pa ekonomien. Utviklingen fremover vil blant annet avhenge
av vaksineeffekt og varigheten av smittevernstiltakene. Myndighetstiltak for & begrense skonomiske
ringvirkninger av krisen vil ogsa vasre av stor betydning for utviklingen fremover.

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av utbruddet
ikke vil endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes selskapets |eietakersammensetning og forventning
om en forbigdende usikker markedssituasjon.

Oslo, 02.05.2022
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 10 164 192 11049 479
Leieinntekt 117 823 614 115574 785
Annen driftsinntekt 53 461 58 469
Sum driftsinntekter 128 041 267 126 682 733
Driftskostnader

Varekostnad 489 296 389830
Avskrivning pa driftsmidler og immater. eiendeler 1 25223 803 25063 670
Annen driftskostnad 2 19 965 824 21373968
Sum driftskostnader 45 678 924 46 B27 468
DRIFTSRESULTAT 82 362 343 79 855 265

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt 164 150 528 922
Annen finansinntekt 34 0
Sum finansinntekter 164 185 528 922
Finanskostnader

Annen rentekostnad 34 447 336 39 334 793
Annen finanskostnad 2371 3479
Sum finanskostnader 34 449 707 39338272
NETTO FINANSPOSTER (34 285 522) (38 809 350)
ORD. RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 48 076 821 41045914
Skattekostnad pa ordinaert resultat

Skattekostnad pa ordinaert resultat 3 10 504 549 9102 453
ARSRESULTAT 37572272 31943 461
OVERF@RINGER

Utbytte 4 37572272 31943 461
Overfart til/fra annen egenkapital 4 0) 0
SUM OVERF@RINGER 37 572272 31 943 461

I Arsregniskap for A8 Palekaia AS Organisasfonsnr. 893400222

23.07.2023 kI 07:44 Brgnngysundregistrene Side 20 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tekniske installasjoner
Bygninger

Anlegg under utfarelse
Tomter

Lesere

Finansielle anleggsmidier
Andre fordringer

Sum anleggsmidler

Omlapsmidler
Kundefordringer
Andre fordringer

Balanse pr. 31.12.2021

Note

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlepsmidler
SUM EIENDELER

—_ = —a .x

31.12.2021

359 898 212
848 293 6536
757 611
246 189 966
4834 510

3 375000
1463 348 835

27 866 656
875 441

100 630 379
129 372 476

1592721 310

31.12.2020

373 402 641
853 027 902
1532612
246 189 966
5 288 040

3 375000
1482 823 161

28 420 192

316 024
64 110 423
92 846 638

1575669 799

LArsregnskap for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 833400222
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Balanse pr. 31.12.2021

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
Leverandargjeld til selskap i samme konsern
Skyldig offentlige avgifter
Utbytte

Forskudd fra kunder

Palept gjeldsrenter

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeid

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

MRRKUSSE
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

| AQ Palekaia AS |

[ Kontantstremoppstilling |

Note 2021 2020

Kontantstremmer fra operasjonelie aktiviteter

Resultat for skattekostnad 48 076 821 41045914
- Periodens betalte skatt 0 -72 351
+ Ordinaere avskrivninger 25223803 25063 670
+/- Valutagevinst/-tap -34 972
- Periodiserte ldneomkostninger 0 0
+/- Endring i kundefordringer 553 536 364 162
+/- Endring i leverandergjeld 724 373 -2 045 117
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter -365 638 -171 688
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 74 212 860 64 185 563

Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter

- Utbetafinger ved kjep av varige driftsmidler -5749 477 -4 869 457
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -5 749 477 -4 869 457
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

- Utbetalinger av utbytte -31 943 461 -90 474 888
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -31 943 461 -90 474 888
= Netto endring i kontanter mv 36 519 923 -31 158 782
= Beholdning av kontanter 01.01 64 110 423 95270 175
+/- Valutagevinst/-tap bankinnskudd 34 -972
= Beholdning av kontanter 31.12 100 630 380 64 110 421
Kontantbeholdning mv fremkommer slik:

Kontanter og bankinnskudd 31.12 100 630 379 64 110 423
= Beholdning av kontanter 31.12 100 630 379 64 110 423
| Kontantstremoppstilling for A9 Palekaia AS Organisasjonsar. 893 400 222 ]
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og god regnskapsskikk for svrige foretak.
Felgende prinsipper er anvendt:

- Varige driftsmidier balansefgres til anskaffelseskost redusert med avskrivninger etter en fineser
avskrivningsplan og reduseres med nedskrivninger til antatt virkelig verdi nér verdifallet
forventes ikke & vaere forbigéende.

- Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til
péregnelig tap.

- Inntektsfering ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet.

- Arsregnskapet for 2021 for A9 Palekaia AS er satt opp under forutsetning av fortsatt drift av
selskapet. Det bekreftes at denne forutsetning er til stede.

- Ny informasjon etter balansedagen om selskapets finansielle stilling pa balansedagen er
hensyntatt i arsregnskapet. Hendelser etter balansedagen som ikke pavirker selskapets
finansielle stilling pa balansedagen, men som vil pavirke selskapets finansielle stilling i
fremtiden, er opplyst om dersom dette er vesentlig.

I Noter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Note 1 - Varige driftsmidler
Avskrivningstabla

Tekniske Bygninger Anlegg Tomter Lasare Sum
installasjoner under
utfarelse
Belep i hele tusen
Anskaffelseskost pr. 1/1 394 020 872 707 1540 246 190 6 B80S 1521 262
+ Tilgang 2 265 3 996 (782) 0 271 5749
Anskaffelseskost pr. 31/12 396 285 876 703 758 246 190 7076 1527 011
AKK. av/nedskr. pr 11 20617 19 679 0 0 1517 41 814
+ Ordinaere avskrivninger 15 769 8730 0 0 725 25224
Akk. avinedskr. pr. 31/12 36 387 28 409 ] 0 2242 67 037
Balansefert verdi pr 31/12 359 898 848 294 758 246 190 4835 1459 974
Antall ar det avskrives over 25 100 50910 ar
Valgt fineger avskrivningsplan
Leiekostnader fast eiendom 0
@vrige leiekostnader 38 647

Note 2 - Lonnskostnad, antall ansatte, godtgjerelse og 1an til ansatte mv.

Antall arsverk i 2021 var 0.

Det er ikke ytet godtgjerelser il styrets medlemmer eller daglig leder. Det foreligger ingen forpliktelser av
noen art og det er ikke ytet lan eller stilt sikkerhet for lan til styrets leder eller daglig leder.

Samlede tan og sikkerhetsstillelser til forde! for ansatte i selskapet og styremedlemmer utgjer kr. 0

Det foreligger ikke avtaler vedrerende kompensasjon ved fratredelse eller avtaler vedregrende pensjon for
styreformann eller styremedlemmer.

Selskapet har ingen ansatte, og er felgelig ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.

Kostnadsfart honorar for lovpalagt revigjon for aret utgjer kr. 37 618. Det er kostnadsfert honerar til
revisor for andre tienester med kr 3 224.

Noter for A9 Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222 I
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Note 3 - Skattekostnader, betalbar skatt, utsatt skatt og utsatt skattefordel

Skatter kostnadsferes nar de palaper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultat for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og

endring i netto utsatt skatt.
Sats for utsatt skatt/utsatt skattefordel er uendret pa 22% fra 2020 til 2021

Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar selskapsskatt

Endring i utsatt skatt/skattefordel i balansen
Samlede skattekostnader

Avstemming skattekostnad og skatt beregnet med nominell skattesats:
Arets totale skattekostnad

Skatt beregnet med nominell skattesats (22%) av resultat fer skatt

Avvik

Avviket forklares med:
Skatt pa endring midlertidig forskjell som ikke inngdr i utsatt skatt
Sum forklarte avvik

Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer slik:
Ordingert resultat far skattekostnad

Endring midlertidige forskjeller

Fremfarbart underskudd

Grunniag betalbar skatt

Skatt - 22% av grunnlag

Betalbar skatt i balansen fremkommer slik: 2021
Betalbar skatt pa arets resultat 0
Sum betalbar skatt 0

Note 4 - Egenkapital

Aksje- Annen
kapital egenkapital
Egenkapital pr. 31.12.2020 1 800 000 0
Arets endring i egenkapital:
+/- Arets resultat 37572272
-Avsatt utbytte -37 572272
Egenkapital pr 31.12.2021 13800000 0

0
10 504 549
10 504 549

10 504 549
10 576 901
-72 352

-72 352
-72 352

48 076 821
-20 181170
-27 895 651

Sum
egenkapital

1 800 000
37 572272
=37 572272
1 800 000

| Noter for A9 Palekaia AS

Organisasjonsnr. 893400222
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Note 5 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Aksjekapitalen i selskapet utgjer kr. 1 800 00C fordelt pa 200 000 aksjer, hver palydende kr. 9.

Vedtektene inneholder ingen bestemmelser om stemmerett eller rettigheter om utstedelse av nye aksjer.

Aksjonzrene i selskapet pr 31.12.2021 var: Antall aksjer Eierandel
Thongard AS 100 000 50,00 %
HAV Eiendom AS 100 000 50,00 %

Note 6 - Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt / utsatt skattefordel

Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meilom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapsaret. Skaiteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

2021 2020
Forskjeller som utlignes:
Anleggsmidler 172713084 152 195 256
Omlepsmidler -1 001 631 -377 473
Fremferbart underskudd -60 192 599 -88 046 880
Sum forskjeller som utlignes 111518 854 63770903
Forskjeller som ikke utlignes:
Sum forskjeller som ikke utlignes 0 0
Regnskapsfort utsatt skatt 24 534147 14 029 598
Note 7 - Langsiktig gjeld

2021 2020:
Gjeld som forfaller senere enn 5 ar etter regnskapsarets slutt:
Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000 1 500 000 000
@vrig gield 0 0
Pantstilleiser og garantier mv
Gield som er sikret ved pant i eiendeler:

- Gjeld til kredittinstitusjoner 1 500 000 000 1 500 000 000

Balansefart verdi i de pantsatte verdier:
- Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1421 387 163 1439 295028

Det skjedde en refinansiering av 1&n i 2019. Byggelansrammen i Handelsbanken ble erstattet med et
pantelan i samme bank.

] Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 833400222 I
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 893400222

A9 Palekaia AS

Noter 2021

Note 8 - Fordringer pa og gjeld til andre selskaper i samme konsern
2021 2020

Leverandergjeld {il tilknyttede selskaper 0 18 463

Note 9 - Hendelser etter balansedagen

Det er ikke inntruffet hendelser etter balansedagen som har betydning for vurderingen av selskapets
finansielle stilling og resultat.

Noter for AS Palekaia AS Organisasjonsnr. 893400222 ]
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i A9 Palekaia AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til A9 Palekaia AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter vir mening:
» Balanse per 31. desember 2021, o Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2021 lovkrav, og
» Kontantstremoppstilling for e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
regnskapsaret avsluttet per 31. av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 desember 2021 og av dets resultat og
e Noter til arsregnskapet, herunder et kontantstremmer for regnskapsaret i
sammendrag av viktige samsvar med regnskapslovens regler og
regnskapsprinsipper. god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

Penneo Dokumeninokkel: EQZOE-M3U0I-4U488-AKUXE-GCE3M-INETN

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA, side 1av 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 893400222

IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til

grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Erik Lie
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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