== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

965 021 582

Borettslag

SNEKKERSTUA BORETTSLAG
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Alf Erik @stvold
17.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5801 956 5799 581
Sum inntekter 5801 956 5799 581
K ostnader

Lgnnskostnad 184 404 188 265
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1913

Annen driftskostnad 2866121 2700793
Sum kostnader 3052438 2889058
Driftsresultat 2749518 2910523

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 7 849 15 947
Sum finansinntekter 7 849 15 947
Annen finanskostnad 171 628 210 454
Sum finanskostnader 171 628 210454
Netto finans -163 779 -194 507
Ordineert resultat far skattekostnad 2585 739 2716016
Ordineert resultat etter skattekostnad 2585739 2716 016
Arsresultat 2585 739 2716 016
Totalresultat 2585739 2716 016

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 2585739 2716 016
Sum overfaringer og disponeringer 2585739 2716 016
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 66 912 319 66 912 319
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 17 220
Sum varige driftsmidler 66 929 539 66 912 319

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 66 929 539 66 912 319
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5636

Andre fordringer 159 492 366 682
Sum fordringer 165 128 366 682
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3516 923 3573674
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3516 923 3573674
Sum omlgpsmidler 3682 052 3940 357
SUM EIENDELER 70611591 70852 676
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8000 8000
Sum innskutt egenkapital 8000 8000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 50 676 664 48 090 925
Sum opptjent egenkapital 50 676 664 48 090 925
Sum egenkapital 50 684 664 48 098 925
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9124 243 11642 111
@vrig langsiktig gjeld 9460 000 9 460 000
Sum annen langsiktig gjeld 18 584 243 21102111
Sum langsiktig gjeld 18 584 243 21102111

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1329 310 1344 237
Leverandergjeld 1600 307 402
Skyldige offentlige avgifter 264

Annen kortsiktig gjeld 11 509

Sum kortsiktig gjeld 1342 683 1651 640
Sum gjeld 19 926 926 22753751
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70611591 70852 676
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Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Snekkerstua Borettslag
avholdes digitalt pa vibbo.no.

Dersom mobilnummeret ditt er registrert, vil du motta en SMS nar metet apnes.

Mgatet apnes 14.04.2021, og avsluttes 17.04.2021

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Godkjenning av mgteinnkallingen
B) Valg av 2 protokollvitner

[

. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
A) Arsrapport og regnskap for 2020
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJQRELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Fra Tony Bjgrnsen og Buakaeo Bjgrnsen: Involvering
Forslaget er tatt inn som eget vedlegg pa side 16.

5. VALG AV TILLITSVALGTE.
A) Valg av 2 styremediemmer for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
C) Valg av 1 delegert med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Hamar, 25.02.2021
Styret i Snekkerstua Borettslag

Rikke Thorshaug /s/ Tom Ove Brenden /s/ Anne Signe Landheim /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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2 Snekkerstua Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Rikke Thorshaug Valgt i 2020 for 2 ar
Styremediem Tom Ove Brenden Valgti 2019 for 2 ar
Styremedlem Anne Signe Landheim Valgti 2019 for 2 ar
Varamedlem Svein Hagen Valgt i 2020 for 1 ar

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Rikke Thorshaug

Varadelegert
Tom Ove Brenden

Valgkomiteen
Bjern Ustlie
Erik Myrhaug

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Borettslaget serger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Snekkerstua Borettslag

Borettslaget bestar av 80 andelsleiligheter.

Snekkerstua Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 965021582, og ligger i HAMAR kommune.

Gards- og bruksnummer :
1 5940

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Snekkerstua Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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3 Snekkerstua Borettslag

STYRETS ARBEID

| 2020 har styret gjort felgende arbeid:

e Inngatt serviceavtale med Pelias skadedyrkontroll.
e Arrangert dugnad i juni.

+ Viderefgrt avtale med Telenor og oppgradert dekoder og modem til alle
andelsleiligheter.

¢ Arbeidet med vedlikeholdsplan for borettslaget. Hatt befaring med byggeleder i
OBOS og arkitekt Hekne, som i sin tid tegnet Snekkerstua.

e Oppgradert gyngedyr pa lekeplassen, beiset huskestativ og skiftet kjetting i
huskene.

e Investert i bordtennisbord til fellesomrade, for & legge til rette for mer aktivitet i flere
aldersgrupper i borettslaget.

e Det hari ar veert mye vedlikeholdsarbeid, med utskiftning av vinduer, verandadgrer,
panel o.l.

* Styret har pa bakgrunn av et stigende antall el-biler innad i borettslaget installert
ladeanlegg til el-biler.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 5.801.956,-

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 3.052.438,-.

Resultat
Arets resultat pa kr 2.585.739,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020
kr 2.339.369,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgar til enhver tid
vaere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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4 Snekkerstua Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Hamar kommune
Det er lagt til grunn en generell prisgkning pa 5 %.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca. 7 %. Premieendringen er en falge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Snekkerstua Borettslag.

Lan
Snekkerstua Borettslag har lan i Husbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Det er budsjettert med en gkning pa 3 %.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Snekkerstua Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Snekkerstua Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og note til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vir konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi pilagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s&
henseende.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auiorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Snekkerstua Borettslag
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Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et
Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pé Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pA var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

I
Hamar, o4,/ Mars 2021

Pq'lcewa erhoubeoopers AS

J’

Veé‘%f?{ Liftien

Statsgutorisert revisor

(2)
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7 Snekkerstua Borettslag

SNEKKERSTUA BORETTSLAG
ORG.NR. 965 021 582, KUNDENR. 4780

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2288 717 2 038 865 2 288 717 2 339 368
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2585739 2716 016 2525055 2 348 655
Tilbakefaring av avskrivning 14 1913 0 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -19133 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 2517868 -2466164 -2508 000 -2 563000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 50 651 249 852 17 055 -214 345
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 339 369 2288 717 2305772 2125023
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3682052 3940 357
Kortsiktig gjeld -1342683 -1651640
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 339 369 2 288 717

22.05.2022 kI 03:10 Brgnngysundregistrene Side 10 av 25



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 965021582

ORG.NR. 965 021 582, KUNDENR. 4780

SNEKKERSTUA BORETTSLAG

Snekkerstua Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5794 056 5794 056 5794 000 5794 000
Andre inntekter 3 7 900 5525 6 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5 801 956 5799 581 5 800 000 5 794 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -34 404 -38 265 -38 265 -38 265
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 14 -1913 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -6 500 -6 000 -6 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -155 165 -150 940 -155 000 -160 000
Konsulenthonaorar 7 -5484 -400 -20 000 -20 000
Kontingenter -16 000 -16 000 -16 000 -16 000
Drift og vedlikehold 8 -315034 -192 536 -380 000 -380 000
Forsikringer -257 674 -257 326 -300 000 -300 000
Kommunale avgifter 9 1341112 -1216105 -1217000 -1421000
Energiffyring -52 412 -78 266 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -452 034 -436 033 -455 000 -465 000
Andre driftskostnader 10 -264 705 -347 187 -294 600 -314 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3052438 -2889058 -3111865 -3 351265
DRIFTSRESULTAT 2749 518 2910 523 2688 135 2442735
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 7 849 15947 0 0]
Finanskostnader 12 -171 628 -210 454 -163 080 -94 080
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -163 779 -194 507 -163 080 -94 080
ARSRESULTAT 2585739 2716 016 2 525 055 2 348 655
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 2585739 2716 016
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SNEKKERSTUA BORETTSLAG
ORG.NR. 965 021 582, KUNDENR. 4780

Snekkerstua Borettslag

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 62600402 62600402
Tomt 4311 917 4 311917
Andre varige driftsmidler 14 17 220 0
SUM ANLEGGSMIDLER 66 929 539 66 912 319
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 5636 0
Forskuddsbetalte kostnader 132 198 366 682
Andre Kortsiktige fordringer 15 27 295 0
Driftskonto OBOS-banken 1971 502 1535673
Sparekonto OBOS-banken 1545 422 2 038 002
SUM OML@PSMIDLER 3682 052 3 940 357
SUM EIENDELER 70611 591 70 852 676
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Snekkerstua Borettslag

EGENKAPITAL OG GJELD

Note 2020 2019
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 80 * 100 8 000 8 000
Opptjent egenkapital 50 676 664 48 090 925
SUM EGENKAPITAL 50 684 664 48 098 925
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 9124 243 11642111
Borettsinnskudd 17 9 460 000 9 460 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 18 584 243 21102 111
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1600 307 402
Skyldige offentlige avgifter 18 264 0
Palepte renter 54 215 111 531
Palepte avdrag 1275096 1232706
Annen Kortsiktig gjeld 19 11 509 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1342 683 1 651 640
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70 611 591 70 852 676
Pantstillelse 20 85 600 000 85 600 000
Garantiansvar 0 0

Hamar, 25.02.2021
Styret i Snekkerstua Borettslag
Rikke Thorshaug /s/ Tom Ove Brenden /s/ Anne Signe Landheim /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5794 056
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 794 056
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjgretay 7 900
SUM ANDRE INNTEKTER 7 900
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lgnn -15 000
Palepte feriepenger -1875
Arbeidsgiveravgift -23 529
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 6 000
SUM PERSONALKOSTNADER -34 404

Det har giennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 150 000,-

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 6 500,-

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5484
SUM KONSULENTHONORAR -5484
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -167 284
Drift/vedlikehold VVS -24 176
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -70512
Drift/vedlikehold brannsikring -2 309
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -19 528
Egenandel forsikring -30 000
Kostnader dugnader -1215
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -315 034

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -562 110
Vann- og avlgpsavgift -575938
Feieavgift -21 840
Renovasjonsavgift -181 224
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1341 112
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -19632
Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 050
Diverse leiekostnader/leasing -50 220
Verktay og redskaper -32033
Driftsmateriell -656
Lyspaerer og sikringer -2293
Vaktmestertjenester -123 745
Snarydding -4 438
Trykksaker -741
Andre kontorkostnader -6 664
Porto -3 664
Drivstoff biler, maskiner osv. -6 501
Vedlikehold biler/maskiner osv. -7 610
Bank- og kortgebyr -2 459
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -264 705
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 429
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 420
SUM FINANSINNTEKTER 7 849
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -171 418
Renter pa leverandgrgjeld 210
SUM FINANSKOSTNADER -171 628
NOTE: 13
Kostpris/Bokf.verdi 1992 61 379 563
Tilgang 2000 1220839
SUM BYGNINGER 62 600 402
Tomten ble kjept i 1992.
Gnr.1/bnr.5940
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper
Tilgang 2020 19133
Avskrevet i ar -1913

17 220

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 17 220
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1913
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Tilgodebelap fra leverandarer 27 295
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 27 295

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetsl&n med fastrenteavtale frem til 01.07.2023.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,037 %. Lapetiden er 24 ar.

Opprinnelig 1994 -41 000 000
Nedbetalt tidligere 29 357 888
Nedbetalt i ar 2517 868

-9 124 243
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 124 243
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1992 -9 460 000
SUM BORETTSINNSKUDD -9 460 000
NOTE: 18
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -264
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -264
NOTE: 19
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -1875
Palgpte kostnader -9634
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -11 509
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NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 9 460 000
Pantelan 9124 243
Palgpte avdrag 1275096
TOTALT 19 859 339

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 62 600 402
Tomt 4311917
TOTALT 66 912 319
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4. INNKOMNE FORSLAG
Fra Tony Bjernsen og Buakaeo Bjgrnsen

Involvering

Styret i Snekkerstua brl vedtok i mai 2020 og gi firmaet Ohmia Charging monopol
rettigheter til oppgradering av el nettet til garasjene, innstallering og drift av alle
laddebokser for elbiler i borettslaget. | folge styret kom valgte firmaet best ut pa pris. Ved
henvendelse til styret har de ikke villet oppgi hvem «de andre» tilbyderne er. Heller ikke
om andre Igsninger har veert diskutert.

De alternative tilbyderne og styrets planer burde pa forhand veert gjort kjent for
andelseierne slik at de pa eget grunnlag kunne ta stilling til den tiloyder som hadde den
rimeligste og beste lgsningen. Og eventuelt komme med andre Igsninger. Saken burde i
sin helhet veert avgjort pa et ekstraordinaert arsmate. Avgjarelsen burde vaert utsatt til etter
C-19 (korona) situasjonen var avklart.

Saksbehandlingen og mangel pa &penhet fra styret stilles det spgrsmal ved. Styret har gitt
Ohmia Charging monopol rettigheter som borettslaget med stor sikkerhet ikke kan komme
seg ut av uten at husleien blir pavirket/satt opp. Andelseierne, som styret skal ivareta
interessene for, er ikke tatt med pa rad uvisst av hvilken grunn. Vedtaket kan muligens
vaere i konflikt med vedtektene, se under.

Styret har ikke bedt om innspill fra andelseierne, har heller ikke tilkjennegitt sine planer
eller andre alternativer. Styret har beveget seg inni i en merk grdsone med hva et styre
kan vedta uten & involvere sine andelseiere. | slike omfattende saker er det pakrevd a ta
andelseierne med i prosessen og ha gode apne demokratiske prosesser og skape et
engasjement. Saken har tidligere ikke veert oppe pa noen beboermater eller
generalforsamling.

Borettslaget har investert ca. 120.000 kr i greftearbeid. Ohmia Charging har verdisett sine
investeringer til ca. 700.000 kr. Borettslaget kan om arsmetet godkjenner det overta
anlegget til nevnte pris. Ohmia krever et 2/3 flertalls vedtak p& generalforsamling for & ga
ut av utkjgpsavtalen. Borettslaget er na bundet opp @konomisk i uoverskuelig fremtid.

Tony Bjgrnsen
Buakaeo Bjgrnsen
andelseier
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Til behandling pa generalforsamlingen:

Styret har ikke hatt noen god apen demokratisk prosess far de fattet sitt vedtak i mai 2020,
som gav Chmia Charging monopol rettigheter ved oppgradering av elanlegget og
installering av El bil laddere. Styret burde helt klart tilkjennegitt og lagt frem sine planer
med andre alternative l@sninger for andelseierne sine, lagt opp til en apen og demokratisk
prosess dialog med andelseiere de representerer far styret fattet sitt vedtak. Andelseierne
har ikke blitt gitt noen mulighet til & pavirke prosessen. Vedtaket kan muligens veere i
konflikt med vedtektene.

Vedtak:
Styret tar selvkritikk og medgir at EL bil saken burde veert hdndtert pa en dpen mate med
innlemmelse av andelseierne i prosessen for vedtak ble fatfet.

Generalforsamlingen ber styret fremover a ha en direkte og demokratisk prosess med
andelseierne i saker som dpenbart har eller vil fa en betydning for boreftslaget pa kortere
eller lengre sikt.

Omfattende avialer som kan f& ekonomiske konsekvenser og komme i en «grdsones mot
vedtekiene ma behandles pa en generalforsamling.

Vedtekter

for Snekkerstua borettslag org nr 965 021 582.

Vedtatt i ordinaer generalforsamling den 15. april 2013. Revidert i ordinger
generalforsamling 23. mars 2017.

Revidert i ordinger generalforsamling 25. mars 2019.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som géar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Tony Bjgrnsen
Buakaeo Bjgrnsen
andelseier
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Styrets uttalelse til Tony Bjgrnsen og Buakaeo Bjernsens forslag

Styret har ikke hatt noen skjult agenda eller gnsket en prosess uten involvering av
andelseiere. Denne prosessen har veert arbeidet med av to styrer, og det har blitt stor
etterspersel for montering av ladeanlegg i garasjer av andelseiere, noe som er naturlig da
flere biler har blitt hel-elektriske. Det har veert et spesielt ar i samfunnet, dette gjelder ogsa
for styrets arbeid. Vi har ikke hatt mulighet til & arrangere beboermeter fysisk for & gi
informasjon pa grunn av smittevernreglene, vi har derfor kommunisert ut med
informasjonsskriv i postkasser, e-post og vibbo. Styret har svart Tony Bjgrnsen pa et stort
antall e-poster, tilbudt mater og besek, og han har fatt innsyn i kontrakt.

Vi har gjennom prosessen hatt dialog med OBOS og forhgrt oss med jurist underveis, og
vedtaket strider ikke med styrets mandat. Styret kontaktet juridisk avdeling i Obos i
forbindelse med Tony Bjgrnsen og Buakaeo Bjgrnsens forslag. Og saksbehandlende jurist
skriver fglgende:

«Etter borettslagsloven kan styret fatte alle beslutninger som ikke iflg. loven krever
samtykke fra generalforsamlingen; herunder er styret berettiget til & fatte bestemmelser
som gjelder forhold man anser som alminnelig vedlikehold og drift av borettslaget. A
etablere infrastruktur for lading er ansett som alminnelig drift og vedlikehold, jf. bl.a.
forarbeidene til de nye bestemmelsene om dette i borettslagsloven.»

Styret ansker selvsagt at andelseiere far informasjon om styrets arbeid og at det er en
demokratisk prosess. Dette har veert et krevende ar, og vi erfarer stadig hvor viktig det er
med den menneskelige kontakten vi har mistet mye av siden Covid 19 bret ut.
Utgangspunktet for at vi gnsket 4 installere ladeanlegg i borettslaget er paragraf 5-11 a og
eierseksjonsloven paragraf 25 a er at beboerne har rett til fa satt opp lader for elbil eller
ladbar hybridbil.

Na som det er blitt lovpalagt at borettslag skal legge det til rette med nok strem i
fellesanleggene, ville vi fatt en uforholdsmessig stor utgift, siden vi matte beregne
stramforbruket «helt flatt». Om hver beboer skulle fa ta ut en 10 ampers kurs for dette
formalet, ville vi matte beregne 800 amper bare til dette. Dette fordi alle beboere da
kunne sette opp den ladeboksen de gnsket, og som ikke samkjgrte med noen av de
andre. Bare i garasjekjelleren méatte vi da legge til 470 amper pa abonnementet. Dette ville
blitt dyrt & drifte, for vi matte ha betalt abonnementet selv om ingen brukte anlegget. Og
det ville blitt en hgyere kostnad om vi gnsket 16 ampers kurs til alle. Felles ladestasjoner
har veert tenkt p4 som en mulig lasning tidligere. Men slik bilmarkedet har utviklet seg, og
pa bakgrunn av den nye paragrafen, ser vi en slik lgsning som relativt kortvarig i et
borettslag med 80 enheter, da dette pa sikt ikke vil dekke behovet. Da hadde vi ogsa
matte bygget om fellesanlegg for & tale denne belastningen.

N& har vi ett anlegg som holdes oppdatert uten kostnad for fellesskapet sa lenge vi méatte
anske. Borettslaget har betalt for noe graving av kabler, men dette vil bli smatteri mot hva
vi hadde matte ut med om vi skulle ha gjort dette for egen regning. Anlegget vi na har
koster like mye for alle som gnsker a bruke det, og ingenting for de som ikke bruker det.
Slik anlegget er bygget opp vil alle fa minimum 1500 Watt, og max 22000Watt, og alle
ladeboksene er samkjgrte. Vi far service pa anlegget slik at det holdes i orden hele tiden.
Vi har bundet borettslaget i 3 ar etter oppstart, men etter dette kan vi enten kjgpe
anlegget, eller fortsette ett &r av gangen sa lenge vi vil. Prisen pa gjenkjgp etter tre ar vil
veere sirka 700.000, - minus 3/20 deler, da det reduseres med 1/20 del for hvert ar.
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Etter 10 ar vil prisen for gjenkjep vaere halvert. Vi har ogsa et valg etter 3 ar og ikke
fortsette, og ikke kjgpe anlegget. Da velger Ohmia om de vil hente ut igjen sine eiendeler
eller ei.

Slik det er na kan det virke litt dyrt for noen, men alternativet hadde métte blitt en stor
husleiegkning bare for & oppgradere fellesanlegget. | tillegg ville de som ansket & koble
seg pa fatt en mye sterre inngangspris for de fikk stram til bilen. | tilegg matte de sarge for
arlig kontroll av anlegget sitt, og koste ny lader om noe skulle skje den. De ville ogsa
kunne ta ut mindre effekt fra laderen, enn det som vi har na.

Vi har fatt noen fa tilbakemeldinger med spgrsmal, og vi har forsgkt & besvare spgrsmal
og tilbakemeldinger sa godt det lar seg gjare. | denne prosessen ser vi at vi med fordel
kunne ha innhentet synspunkter fra beboere i et beboermaote far styrets vedtak, men pa
bakgrunn av smittevernreglene, har ikke dette veert mulig & gjennomfare. Vi gleder oss il
hverdagen blir mer normal og til & ha mer kontakt med andelseiere igjen. Vi kommer til &
gjennomfgre et beboermgte sa snart smittesituasjonen tilsier at det er lov.

Ved flere spersmal om saken henviser styret til Cbhos eller Juridisk avdeling.
Mvh
Rikke Thorshaug, styreleder

Tom Brenden, styremedlem
Anne Signe Landheim, styremedlem
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Valgkomiteens innstilling til generalforsamlingen 2021

Styret

Leder Rikke Thorshaug
Styremedlem Tom Ove Brenden

Furubergvegen 189 E
Furubergvegen 181

Styremedlem Anne Sighe Landheim Furubergvegen 181 G

Varamedlem Svein Hagen

Furubergvegen 173 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Rikke Thorshaug

Varadelegert

Tom Ove Brenden

Valgkomiteen

Lars Jorgensen
Erik Myhrhaug

Furubergvegen 189 E

Furubergvegen 1811

Snekkerstuvegen 5 B
Furubergvegen 181 A

I valgkomiteen for Snekkerstua borettslag

Bjern Dstli
Erik Myhrhaug

Valgt i 2020
Valgt for 2 ar
Valgt for 2 ar

Valgt for 1 ar

Valgt for 1 ar
Valgt for 1 ar
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6705187.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier s@rge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
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Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2020 Installert ladeanlegg til elbiler Rammeavtale med Ohmia Charging
2012 Maling
2010-2012  Skiftet panel
2010 - 2012 Etterisolering rundt vinduer
1998 - 2000 Belegningsstein
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