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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREKNESKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 72 104 215 1387 043
Sum inntekter 72 104 215 1387 043
K ostnader

Annen driftskostnad 9412 479 7022 111
Sum kostnader 9412 479 7022 111
Driftsresultat 62 691 736 -5 635 068

Finansinntekter og finanskostnader

Anna renteinntekt 20 477 999 20864 795
Sum finansinntekter 20 477 999 20 864 795
Annan rentekostnad 8731799 8 725 487
Sum finanskostnader 8731799 8 725 487
Netto finans 11 746 201 12 139 308
Ordineert resultat far skattekostnad 74 437 936 6 504 240
Skattekostnad pa ordinaat resultat -1581554
Ordinaert resultat etter skattekostnad 74 437 936 8085 794
Arsresultat 74 437 936 8085 794
Arsresultat etter minoritetsinter esser 74 437 936 8085 794
Totalresultat 74 437 936 8085 794

Overfaringar og disponeringar
Avsatt til annen egenkapital 74 437 936 8085 794
Sum overferingar og disponeringar 74 437 936 8085 794
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIGEDELAR

Anleggsmiddel

Immaterielle eigedelar

Utsett skattefordel 9929839 9929 839
Sum immaterielle eigedelar 9929 839 9929 839
Finansielle anleggsmiddel

Lan til faretak i same konsern 3594713 3444778
Investeringar i tilknytt selskap 395 368 855 323264 640
Lan til tilknytt selskap og felles kontrollert verksemd 391 069 125 373258 387
Andre langsiktige fordringer 43642 571 41 126 648
Sum finansielle anleggsmiddel 833675 264 741094 453
Sum anleggsmiddel 843 605 103 751 024 292
Omlgpsmiddel

Varer

Bankinnskot, kontantar og liknande

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6012 174 6011 061
Sum bankinnskot, kontantar og liknande 6012174 6 011 061
Sum omlgpsmiddel 6012174 6011 061
SUM EIGEDELAR 849 617 277 757 035 353
BALANSE - EIGENKAPITAL OG GJELD

Eigenkapital

Innskoten eigenkapital

Aksjekapital 103 115 115 103 115 115
Behaldning av eigne akgar -6 702 624 -6 702 624
Overkurs 2284 885 2284 885
Sum innskoten eigenkapital 98 697 376 98 697 376
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptent eigenkapital

Annen egenkapital 454 730 316 380292 379
Sum opptent eigenkapital 454 730 316 380292 379
Sum eigenkapital 553 427 692 478 989 755
Gjed

Langsiktig gjeld

Annalangsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjonar 125 000 000 125 000 000
Gjeld til aksjonaaer 148 626 045 143 836 096
Sum anna langsiktig gjeld 273 626 045 268 836 096
Sum langsiktig gjeld 273 626 045 268 836 096
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2083154 67 434
Annen kortsiktig gjeld 20 480 387 9142 068
Sum kortsiktig gjeld 22 563 541 9 209 502
Sum gjeld 296 189 586 278 045 598
SUM EIGENKAPITAL OG GJELD 849 617 277 757 035 353
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
See 136 Fax
5417 Stord Intemet www.kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Flesland Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Flesland Holding AS® arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap, oppstilling over endringer i egenkapital og kontantstremoppstilling for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir st
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og
kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med International Financial
Reporting Standards som fastsatt av EU.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med International Financial Reporting
Standards som fastsatt av EU. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intemkontroll som den finner
nzdvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjenen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som innehclder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom

1y aff et
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Revisors beretning - 2020
Flesfand Hoiding AS

den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke akonomiske beslutninger som
brukerne foretar hasert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikeen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir
avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsikiede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll,

*  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om eftektiviteten av selskapets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

»  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basernt
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsheretningen. Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Stord, 8. juli 2021
KPMG AS

Willy Hauge
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Flesland Holding AS

RESULTATREGNSKAP OG ANDRE INNTEKTER OG KOSTNADER

Belgp gitt i tusen NOK Note

31. desember 2020

31. desember 2019

DRIFTSRESULTAT

Andel av resultat fra felleskontrollert virksomhet regnskapsfert etter

egankapitalmetoden {netto etter skatt) 6 72104 1387

SUM DRIFTSINNTEKTER 72104 1387

DRIFTSKOSTNADER

Andre driftskostnader 5 {9 412) (7022)
SUM DRIFTSKOSTNADER {9 412) {7 022)
TOTALT DRIFTSRESULTAT 62 692 {5 635)
FINANSIELLE POSTER

@Bkning i virkelig verdi maling pa fordringer fra felleskontrollert

virksomhet 3 17811 18 556

Annen renteinntekt 2667 2308

Rentekostnad fra finansiell farpliktelse malt til amortisert kost 7 (8 732) (8 725}
NETTO FINANSIELL INNTEKT 11 746 12139

RESULTAT FOR SKATT 74438 6504

Skattekostnad 8 - {1582)
TOTALRESULTAT 74438 8086

De etterfgigende noter er en integrert del av regnskapet.
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Flesland Holding AS

BALANSEOPPSTILLING

Belgp gitt | tusen NOK Note 31. desember 2020 31. desember 2019 31. desember 2018
Anleggsmidler

Fordringer fra felleskontrollert virksomhet 3,9 391 069 373258 367582
Investering i felleskontrollert virksomhet 6 395 369 323 265 322028
Utsatt skattefordel 8 9930 9930 8348
Andre langsiktige fordringer 9 47 237 44 572 18 480
SUM ANLEGGSMIDLER 843 604 751 024 716437
OML@PSMIDLER

Kortsiktige fordringer - - 20
Forskuddsbetalinger - - 3646
Bank 6012 6011 18 406
SUM OML@PSMIDLER 6012 6011 22072
SUM EIENDELER 849617 757 035 738 509
EGENKAPITAL

Aksjekapital 2 103 115 103 115 103 115
Overkurs 2 2285 2285 2285
Egne aksjer 2 {6 703} (6 703) (6 703}
Opptjent egenkapital 454 730 380292 372207
SUM EGENKAPITAL 553 428 478 990 470 905
LANGSIKTIG GJELD

Langsiktig gield 7 273626 268 836 266 480
SUM LANGSIKTIG GJELD 273626 268 836 266 480
KORTSIKTIG GIELD

Annen kortsiktig gjeld 22564 9209 1126
SUM KORTSIKTIG GJELD 22564 9209 1126
SUM GJELD 296 190 278 045 267 606
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 849617 757 035 738 511

De etterfaigende noter er en inlegrert del av regnskapet.

/\LL%MJMQ

fune Skarveland Siri Aspelufd
Styreleder ‘ Styremediem/Daglig leder Styremedlém

ey

L
.~ Sverre Dlav Handeland
¢ Styremediem
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Flesland Holding AS

KONTANTSTR@MOPPSTILLING

Belpp gitt | tusen NOK 31, desember 2020 31. desember 2019
KONTANTSTR@M FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER
Resultat fgr skatt 74 438 6 504
lustering for:
- Netto finansiell inntekt (11 746) {12 139)
- Resuitatandel fra felleskontrollert virksomhet {etter skatt) (72 104) (1387)
- Gevinst fra utdeling av tingsutbytte - -

(9 812) {7 022)
Endring i:
- Kundefordringer - 20
- Forskuddsbetaling - 3646
- Leverandergjeid 2016 26
- Endring i andre tidsavgrensningsposter 11339 2604
KONTANTER GENERERT FRA OPERASJIONELLE AKTIVITETER 13 355 6296
NETTO KONTANTSTR{®M TIL {-)/FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER 3942 {726)
NETTO KONTANTSTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
L&n til fellskontrollert virksomhet - (11300)
Innbetaling pd fordring fra felleskontrollert virksomhet - 1879
Investering i aksjer - -
NETTO KONTANTSTR@M TIL {-)/FRA INVESTERINGSAKTIVITETER - {9421)
KONTANTSTR@M FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Utbytte betalt - -
Lanecpptak fra eiere og andre 4790 5965
Renter betalt til eiere og finansinstitusjoner (8732) (8063)
Netto laneopptak / Tilbakebetaling {-) av sikret banklan - {150}
Betaling av hovedstol pd |an fra felleskontrollert virksomhet - -
NETTO KONTANTSTRDM FRA (+)/ FINANSIERINGSAKTIVITETER {3941) (2 248}
NETYO PKNING/REDUKSION (-] | LIKVIDER 1 {12 395)
Likvider per 1. januar 6011 18 406
Likviditetsbeholdning per 31. desember 6012 6011

De etterfaigende noter er en integrert del av regnskapet.
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Flesland Holding AS

ENDRINGER | EGENKAPITAL

OCpptjent
Belgp gitt i tusen NOK Aksjekapital  Overkurs Egne aksjer egenkapital SUM
Balanse per 31. desember, 2018 103 115 2285 {6 703) 372207 470904
Totalresultat 8086 8086
Transaksjoner med efere av selskapet:
Utbytte .
Tingsutbytte -
Sum transaksjoner med eiere av selskapet - -
Balanse per 31. desember, 2019 103 115 2285 (6 703) 380 293 478 991
Taotalresultat 74 438 74438
Transaksjoner med eiere av selskapet:
Utbytte - -
Tingsutbytte - -
Sum transaksjoner med eiere av selskapet - -
Balanse per 31. desember, 2020 103 115 2285 {6 703) 454 731 553428

Flesland Holding AS eier 7 104 av selskapets 109 290 utestdende aksjer. Kostpris for egne aksjer er kr 13 020 tusen. Overskuddskurs for egne
aksjer utover palydende kr & 703 tusen er fgrt direkte mot egenkapitalen.

De etterfalgende noter er en integrert del av regnskapet.
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1 Regnskapsprinsipper

Dette arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse, kontantstrgmoppstilling, og endring i egenkapital for Fiesland Holding
AS (“Selskapet”), og dets investering i felleskontrollert virksomhet regnskapsfert etter egenkapitalmetoden. Selskapet er et
aksjeselskap, med hovedkontor i Handelandsvegen 75, 5451 Valen. Selskapet driver hovedsaklig med oppkjdp, utleie og
utvikling av eiendom.

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med ”International Financial Reporting Standards "{IFRS) som er godkjent av EU.
Arsregnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift.

Ingen vesentlige endringer i Igpet av regnskapsaret.

Regnskapsprinsipper
Regnskapsprinsipper som relaterer seg til drsregnskapet i sin helhet er angitt nedenfor, mens prinsipper som anvendes pd
spesifikke omrader omtales i de respektive notene. Regnskapsprinsippene er konsistente i alle presenterte perioder.

Ledelsen anser fglgende som de viktigste regskapsprinsipper for rsregnskapet:
- Felleskontrollert virksomhet BLU AS' regnskapsprinsipper far investeringseiendommer, se note 7

a) Anvendelse av IAS 40 investeringseiendom’ virkelig verdi modeli for
i} eiendom under bygging og utvikling for fremtidig bruk som investeringseiendom
ii} en bygning som eies, og som leies ut, eller som innehas for a leies ut i henhold til én eller flere |eieavtaler

b) I spesielle tilfeller der bruk av investeringseiendommen andres, endres bokfaring av investeringseiendom fra IAS 40
i) til 1AS 16 eiendom, anlegg og utstyr ndr elendom blir egenbenyttet

ii} til 1AS 2 varelager pa tidspunkt nar eiendom utvikles med tanke pa fremtidig salg

jii) anleggsmidler holdt for salg i henhold til tFRS 5 nar eiendom er tiigjengelig for salg i dagens tilstand og salg er svaert
sannsynlig.

- Virkelig verdi over resultat for fordringer (selgerkreditt) til felleskontrollert virksomhet BLU AS 1 henhold til IFRS 9

Viktige regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger

Utarbeidelsen av selskapsregnskapet i samsvar med IFRS krever at ledelsen benytter estimater og forutsetninger som pavirker
rapporterte inntekter, kostnader, eiendeler og forpliktelser. Estimater og forutsetninger som er lagt til grunn er basert pa
historisk erfaring og andre faktorer som som vurderes 3 vaere relevante for estimatet pa balansedagen. Estimatene kan avvike
fra faktiske reultater. Endringer i regnskapsmessige estimater vurderes Igpende, og feres prospektivt.

Hovedpostene hvor estimater vil ha stor innvirkning pa regnskapsfgrte verdier vedrprer:
- Virkelig verdi av investeringseiendommer som regnskapsfort | den fellaskontrollerte virksomheten BLU AS
- Hendelsesforlgp av oppgjer av selgerkreditt (betinget vederlag) og anvendte diskonteringsrenter.

Der det er hensiktsmessig, beregnes naverdier ved bruk av diskonteringsrenter som reflekterer valutakurs og lgpetid pa de
aktuelle objektene. Virkelig verdi og diskonteringsrente benyttes i henhold til IFRS 13. Ytterligere opplysninger om estimater og
vurderinger er oppfart i de aktuelle notene i drsregnskapet.

Vesentlighet

Ledelsen oppgir spesifikke opplysninger som kreves av IFRS, med mindre informasjonen vurderes uvesentlig eller ikke aktuell for
brukerne av arsregnskapet. | arsregnskapet har verdiene blitt avrundet til naermeste tusen, dersom ikke annet er angitt. Som en
effekt av avrundingsforskjeller vil ikke verdiene utelukkende summere til totalen.
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2 Aksjer og aksjonzrer

Aksjekapitalen i Flesland Holding AS pr. 31.12.2020 bestar av 109 290 aksjer a kr 943,5

a) Aksjer og aksjonzerer

Eierstruktur Antall aksjer Eierandel

ROS Holding AS 25000 22,875 %
Eikestg Eiendom AS 25000 22,875 %
Fureneset Eiendom AS 25000 22,875%
Neve Eiendom AS 25000 22,875%
Egne aksjer 7104 6,500 %
Handeland Eigedom AS 2186 2,000 %
Total 109 290 100,00 %

1) Eikestg Eiendom AS kontrolleres av Rune Skarveland, styreleder i Flesland Holding AS
2} Fureneset Eiendom AS kontrolleres av Trond Narve Skarveland, styremedlem i Flesland Holding AS
3) Handeland Eigedom AS kontrolleres av Sverre Olav Handeland, styremedlem i Flesland Holding AS

Alle ordineere aksjer er likestilte med hensyn til selskapets eiendeler

b) Tilbakekj@pte aksjer
Reservene for tilbakekjgpte aksjer tilsvarer kostnaden av Flesland Holding AS' aksjer i selskapet.

c) Utbytte
Styret har etter balansedagen foreslatt at det utbetales 30 MNOK i utbytte.
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3 Finansielle instrumenter

a) Presentasjan

Selskapet har ikke inkludert informasjon om virkelig verdi for finansielle eiendeier og forplikteiser ikke malt til
virkelig verdi, dersom balansefgrt verdi er en rimelig tiinarming til virkelig verdi.

b} Maling til virkelig verdi av fordringer fra felleskontrollert virksomhet

12012, solgte seiskapet aksjene i Flesland Property AS og Flesland Utvikling AS med datterselskaper til Bergen
Lufthavn Utvikling AS, som er 50 % eid av selskapet. En gevinst pa kr 291 204 tusen ble bokfgrt i resultatregnskapet
2012 og er inkludert i opptjent egenkapital. Flesland Halding AS har gitt BLU AS en selgers kreditt for 95 % av
vederlaget. Resterende 5 % forfalt ved endelig avtale. Med hensyn pd selgers kreditt sd forfaller vederlagene
etterhvert som utviklingsprosjektene realiseres.

Ved vurdering av utestaende betalinger, er utbyggingsgrad og forventet ferdigstillelse hensynstatt. | beregningen er
en av forutsetningene at vederlaget neddiskonteres med en rentesats pa 5 % som gir en niverdi pa kr 391 069 tusen
i 2020. Naverdien har ¢kt med kr 17 810 tusen i |gpet av 2020, med bakgrunn i belgpets tidsverdi.

| forbindelse med oppkjgpet i 2012, er selger finansielt ansvarlig for oppgjdr av enkelte giedsposter som foreld i de
solgte selskapene pd salgstidspunktet. Ved arsslutt var denne gjelden nedbetalt i sin helhet.

Fardringen fra BLU males til virkelig verdi

Fordringen fra BLU regnskapsfdres som en eiendel, i samsvar med definisjonen av finansielle eiendeler i 1AS 32. |
samsvar med IFRS 9, males den finansielle eiendelen til virkelig verdi over resultatet. Selskapet er videre utsatt far
kredittrisiko, hvilket er hensynstatt i modellen som beskrevet under.

Verdsettelsesmetode

Det er benyttet en diskontert kontantstrgmsmodell til & beregne virkelig verdi av fordringen fra BLU AS. Modellen
farventer en 22-ars kontantstrom som skriver seg fra oppstart og utvikling av eiendommene i BLU.
Verdettelsesmetoden hensyntar ndverdien av forventede fremtidige betalinger fra BLU AS til Flesland Holding AS,
neddiskontert med en rente justert for risiko. Forventet betaling avgjgres ved a vurdere nar utviklingen ventes 3
forekomme, samt belgpsstprrelse pd hver betaling. De hominelie fremtidige kontantstrdmmene er diskontert til
naverdi med en diskonteringsrate pa 5 %. Fremtidige kontantstrgmmer skrives opp arlig med 2 %.

Sensitivitetsanalyse

Fluktuasjoner i en av de uobserverbare faktorene vil ha fglgende effekt pa virkelig verdi pa fordringen fra FH til 8LU,
alt annet konstant.

Endring I virkelig verdi av den fi ielle eiendel Belgp gitt | tusen NOK
1% gkning i diskonteringsrente -33 358
1% reduksjon i diskonteringsrente 38 374

Virkelig verdi hierarkiet - Nivad 3
| samsvar med IFRS 13, klassifiserer virkelig verdi hierarkiat de ulike faktorene som benyttes for & vurdere virkelig

verdi i tre nivder, der niva 1 og 2 baseres pa abserverbar infarmasjon, og niva 3 baseres pa uobserverbar
informasjon. | dette tilfellet beregnes virkelig verdi basert pd uobserverbar informasjon, ettersom relevant og
observerbar informasjon ikke er tilgjengellg, og kun niva 3 er dermed Inkludert.

Finansielle instrumenter malt til virkelig verdi, som har en innvirkning pa resultatregnskapet, vises nedenfor der
aventuelle forskjeller mellom virkelig verdi og bokfart verdi papekes. Balansefgrt verdi er imidiertid en rimelig
tilnzerming til virkelig verdi, og dermed vil bokfart verdi vare lik virkelig verdi. Ettersom beregningen inkluderer
uobserverbar informasjon, inkluderes eiendelen i niva 3 i virkelig verdi hierarkiet. | dette tilfellet er virkelig verdi lik
bokfgrt verdi.

Tabellen nedenfar vises en avstemming fra dpningsbalanse til sluttbalanse for virkelige verdier niva 3, i samsvar med
IFRS 13:
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Vesentlige uobserverbare faktorer

Belap gitt | tusen NOK {Nivé 3)
Balanse per 1. Januar 2019 367582
- Netto endring i virkelig verdi pa fordring fra felleskontrollart 18 556
Mottatt innbetalinger -12 880
Balanse per 31. desember 2019 373258
- Netto endring i virkelig verdi pa fordring fra felleskontrollert

virksomhet (urealisert) 17 811

Mottatt innbetalinger -
Balanse per 31. desember 2020 391069

) Kredittrisiko

Selskapet er eksponert for kredittrisiko knyttet til fordringer fra BLU AS. En felleskontrolient virksomhet hvor
Flesland Holding AS eier §0 %. Risikoen er knyttet til eventuell manglende tilbakebetaling av ldnet, noe som

medfgrer en avbrudd av kontantstrammer og dermed gkte kostnhader for innsamling. Som nevnt ovenfor er

selskapets kredittrisiko tatt i betrakining i verdsettelsesmodellen beskrevet ovenfor.

d) Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at selskapet vil mpte vanskeligheter med & overholde forpliktelsene knyttet til sine
finansielle forpliktelser ved mangel pa kontanter eller andre verdipapirer. Selskapets tilnzerming til likviditetsstyring
er, sd langt som mulig, 3 sikre tilstrekkelig likviditet til § mate forpliktelser nar de forfaller, bide under normale og
vanskelige forhold, uten & pafere uakseptable tap eller risikere skade pa selskapets omdgmme.

Nedenfor listes forfallsdato pa rentebaerende finansielle forpliktelser pa balansedagen. Belgpene er brutio og
diskonterte
Forfall rentebarende gjeld per 31. desember 2020

Forfaller
S
Balansefart verdi 1ar 2ér 2-54r um
Sikret bankldn 125000 - - 125000 125 000
Gjeld til eiere 148 626 . - 148 626 148 626
Annen kortsiktig gjeld 9 816 9 816 9816
Sum rentebzerende gjeld 283 443 9316 - 273 626 283443
Forfall rentebzerende gjeld per 31. desember 2019
Forfaller
Balansefart verdi 1&r 24r 2-5 v Sum
Sikret banklan 125000 - 0 125000 125 000
Gjeld til eiere 143 836 - o] 143 836 143 836
Annen kortsiktig gjeld 4996 499 4996
Sum rentebaerende gjeld 273 832 4 996 - 268 836 273 832

Investor og dets felleskontrollerte virksomhet overvaker og handterer finansiell risiko som oppstar gjennom driften,
Dette inkluderer renterisiko, kredittrisiko, prosjektrisiko og prisrisiko pa elendomsmarkedet. Det er ingen direkte
valutarisiko da alle transaksjoner er i norske kroner.

f) Pris-/likviditetsrisiko

Investor og dets felleskontrollert virksomhet overviker lapende likviditet og estimerer forventet likviditetsutvikling
basert pa budsjetter og ménedlige prognoser giennom prosjekter og eiendom under utvikling.
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4 Kapitalstyring og styring av risikofaktorer

Kapitaltilgang og utnyttelse

Kapitalforvaltning omhandler prosessen rundt & anskaffe og utnytte kapital pd den mest effektive maten, gitt tilgjengelige
alternativ. Flesland Holding AS {"Selskapet”), gjennom egenkapitalinvesteringen i BLU AS ("Felleskontrollert virksomhet") sikrer
tilstrekkelig tilgang pa kapital som bidrar til tilfredstillende drift og hpye aksjonarverdier. Tilgang til fremmedkapital overvakes
Igpende og selskapet har en Iapende dialog med l[angiverne.

Selskapets strategi er & opprettholde en solid egenkapital, for & sikre tillit fra investorer og kreditorer, samt 4 opprettholde
fremtidig utvikling av virksomheten, Ledelsen overvaker avkastning pd investert kapital, samt utbytte til ordinzere askjonzerer,
Note 8 utdyper detaljene rundt og forfall pa lan.

Styret gnsker & opprettholde en balanse mellom hgy avkastning og sikkerheten som gis av en solid egenkapital. Nar gnsket niva
for rentebzerende gjeld nas, vil belgp tilsvarende 3 - 5 % av selskapets eiendeler bli utdelt som utbytte.
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5 Andre driftskostnader

Belpp gitt | tusen NOK 2020 2019
Management fee fra naerstdende parter 83850 6250
Honorar radgivning/konsulenter 397 428
Annet 165 344
Sum Andre Driftskostnader 9412 7022

Revisors godtgjgrelse

Annet i tabellen over inkluderer revisors (KPMG AS) honorar, inklusive mva.

Belgp gitt i tusen NOK 2020 2019
Lovpélagt revisjon 256 294
Andre tjenester utenfor revisjon 88 28
Sum 344 322

Selskapet hadde ingen ansatte | 2020 og det er ikke utbetalt honorarer eller andre ytelser til medlemmer av styret og og ledelse.

Management fee
Management fee fra nrstiende parter inkluderer advokattjenester, radgivning, husleie og andre driftskostnader fra Handeland
Gard AS og Neve Eiendom AS. Begge er naarstiende parter og indirekte eiere av Flesland Holding AS.
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6 Investeringer i felleskontrollert virksomhet

Flesland Holding AS har én investering i felleskontrollert virksomhet | BLU AS

Bergen Lufthavn Utvikling AS (BLU AS) er en felleskontrollert virksomhet hvor Flesland Holding AS har felles kontroll og
eierandel pa 50%. Bergen Lufthavn Utvikling-konsernet (BLU-konsernet) er strukturert som et holdingseiskap {BLU AS) som
eier heleide datterselskaper med drift av eiendomsutvikling og tomter i Bergen Lufthavn Flesland-omridet. BLU AS ar ikke
barsnotert.

Flesland Holding har en investering i BLU AS sine netta eiendeler. Den felleskontrollerte virksomheten regnskapsfares ved
bruk av egenkapitalmetoden i samsvar med IAS 28. Urealisert fortjeneste pa transaksjoner med investering i felleskontrollert
virksomhet etter egenskapitalmetcden elimineres i den grad investorens interesse for investeringen, uavhengig av om det

! urealiserte resultatet er i investoren, et datterselskap i samme konsern som investoren, eller investeringen. Balansefprt
verdier som fordringer eller gjeld og innskudd eller Idn til eller fra investeringer etter egenkapitalmetoden elimineres ikke.
Renteinntekter og rentekostnader mellom de to partene elimineres ikke.

Eventuelle utbytter som kan oppsta fra BLU AS til Flesland Holding AS, regnskapsfagres som en reduksjon i investeringen i den
felleskontrollerte virksomheten og som en skning i kortsiktige fordringer eller bank.

Tabellen nedenfor oppsummerer den finansielle informasjonen til BLU AS, utarbeidet for intern rapporteringsformél
{urevidert) i samsvar med "International Financial Reporting Standards "{IFRS) som er godkjent av EU. Hovedaktivitet | BLU
AS er eiendom under bygging og utvikling for fremtidig bruk som Investeringseiendom som males til virkelig verdi i samsvar
med [AS 40. Verdsettelsesmodellen for investeringseiendom i BLU AS er beskrevet naermere under tabellen. Gevinst eller tap
som oppstar som fglge av en endring i virkelig verdi av investeringseiendommer, innregnes i resultatet for perioden som det
oppstér. Endringer i virkelig verdi og realiseringen av investeringseiendom i 2016 er hovedinntektene til BLU AS.

Belop gitt i tusen NOK 2020 2019
Prosentvis eierandel 50 % 50 %
Anleggsmidler:

Investeringseiendom 1891488 1592674

Andre langsiktige eiendeler 829 2122
Omlgpsmidler:

Kontanter 6689 16 863

Andre kortsiktige fordringer 146 1619
Langsiktig gjeld:

Langsiktig gjeld til Flesland Holding AS, selgerkreditt 391069 373 258

Annen Langsiktig gjeld 398 038 301 335

Utsatt skatt 314 019 266 298
Kortsiktig gjeid:

Annen kortsiktig gjeld 5297 25 858
Netto eiendeler {100%) 790 738 646 529
Konsernets andel av netto eiendeler 395 369 323 265
Balansefgrt verdi av andel i felleskontrollert virksomhet 395 369 323 265
Inntekt 9419 5330
Andre driftskostnader 4012 2894
Netto inntekter investeringseiendom 216915 25327
Gevinst pd salg av investeringseiendom 1362 -
Netto finansposter -30 393 -24 166
Skattekostnad -54 633 -6 911
Totalresultat {100%)* 146 682 2474
Totalresultat {50%) 73341 1237
Flesland Holding AS' andel av Totalresultat 73341 1237

Utbytte betalt til Flesland Holding AS - -
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En beskrivelse av verdsettelsesmetoden for investeringseiendom i BLU AS falger:
Investeringseiendommen er regnskapsfart i henhold til 1AS 40 til virkelig verdi. | henhold til IFRS er virkelig verdi den prisen
som ville ha blitt oppnédd ved salg av en eiendel i en transaksjon mellom to opplyste markedsaktgrer pd maletidspunktet.

BLU AS bruker en diskontert kontantstrgmsmodell for & beregne virkelig verdi av eiendommene. Modellen forventer en 23-
ars kontantstrgm basert pa forventede fremtidige leieinntekter og utviklingskostnader for hver eiendom. Etter utlgpet av det
23, areti kontantstrgmmen er en endelig verdi beregnet. Kontantstrém diskonteres ved bruk av en risikojustert
diskonteringsrente. De betydelige astimatene inkluderer fremdrift malt | kvadratmeter per ar, direkteavkastning pa eiendom,
leieinntekter per kvadratmeter, prosjektutviklingskostnader og investors kapitalkostnad.

Endring i virkelig verdi pd investeringseiendommer er regnskapsfart | posten 'netto inntekter investeringseiendom'.
[ [ P [:4 g

Sensitivitet knyttet til virkelig verdi av investeringseiendommer
Eiendomsverdiene er spesielt sensitive for endringer | avkastningskravet og diskonteringsrenten. Bevegelser i disse
parametrene kan fgre til en betydelig innvirkning pa rasultatet.

1 trdd med observerte markedsdata, s3 er estimert direkteavkastning {yield) pa eiendommene i 2020 endret for de som ikke
er ferdig bygget. Estimert yield er redusert fra 5,5% til 5,25%. Dette har for 2020 medfart en verdigkning pad kr 90 936 tusen,
alt annet like.

For virkelig verdi av investeringseiendommen vil rimelige endringer pa rapporteringsdatoen til betydelige parametere som
direkteavkastning og diskonteringsrente, i tillegg prosjektfremdrift malt | kvadratmeter, leieinntekt per kvadratmeter og

prosjektutviklingskostnader ha fglgende effekter, alt annet konstant:

Endring i virkelig verdi

Parameter investeringseiendommer |
{Belgp qitt i tusen NOK) 2020 - {endring viser FH sin
andel, 50%)
Direkteavkastning eiendom
0,5 % gkning -173 965
0,5 % reduksjon 210 585
Diskonteringsrente
1 % pkning -81991
1 % reduksjon 95 167
Leieinntekt per kvadratmeter
10 % gkning 217 222
10 % reduksjon -217 222

Prosjektutviklingskostnader

10 % wkning -125 398
10 % reduksjon 125 398

Virkelig verdi av langsiktig gjeld til Flesland Holding AS, selgerkreditt

Gjeldsbelppet til investor Flesland Holding AS er lik fordringene som er regnskapsfert i finansregnskapet til Flesland Hoiding
AS. Regnskapsprinsipp virkelig verdi er anvendt for 4 sikre at det ikke oppstdr regnskapsmessige ulikheter med bokfart verdi
av fordringer i Flesland Holding AS. Regnskapsprinsippet fglger generelle konsolideringsprinsipper som eliminerer eventuelle
interne gevinster og tap.

Tidsverdien av penger for langsiktig gjeld til Flesland Holding AS er 2020 (2019), NOK 17 811 {18 556) tusen bokfgrt i netto
finansielle inntekter.
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7 Langsiktig gjeld

| samsvar med IFRS 9 miles I3n til amortisert kost. Amortisert kost innebarer verdsetting av balansepostene etter opprinnelig
avtalte kontantstrgmmer, eventuelt justert for verdiforringelse. Slike verdivurderinger vil ikke alltid gi verdier som er i samsvar med
markedets vurdering av de samme instrumenter. Avvik kan skyldes forskjellige oppfatninger om makroutsikter, markedsforhold,
risikoforhold og avkastningskrav, samt avvik i tilgang pa presis informasjon.

Langsiktige |3n bestdr av fplgende:

Belpp i tusen NOK 2020 2019
| Langsiktige ldn

Sikret banklin 125000 125 Q00

Gjeld til eiere 148 718 143 926
! Sum 273 718 268 926

For banklan er det tatt sikkerhet i aksjer i Bergen Lufthavn Utvikling med balansefgrt verdi kr 395 369 {2019: 323 265) tusen, se note

6
Pantet er begrenset oppad til kr. 50 000 tusen.

Betingelser og tilbakebetalingsplan

Vilkdr og betingelser pa utestaende Ian er som falger:

31. desember 2020 31. desember 2019

Belgp i tusen NOK Valuta N‘::::e ell Lopetid Palydende Bal:::;:‘" Palydende Bal:::::ﬂrt
NiBOR

Sikret banklan NOK +2,75 % 2022 125000 125 000 125 000 125 000

Gjeld til eiere NOK 2,25% 148718 148 718 143 926 143 926

Annen kortsiktig gjeld NOK 8% 2021 9725 9725 5171 5171

283 443 283 443 274 097 274 057

Sum rentebzrende gjeld

I henhold til beskrivelsen av aksjesalg i Flesland Praperty AS og Flesland Utviking AS i 2012, som nevnt i note 3, er Flesland Holding
AS ansvarlig for utestiende gjeld i de to selskapene som bie solgt. Belgpet per 31. desember 2020 var 0 NOK {2019; 0 NOK). Se note
3 for ytterligere informasjon om oppkjepet.

Gjelden som beskrevet ovenfor klassifiseres som langsiktig gjeld p4 balansedagen. Ved de tilfeller forskjellen mellom amortisert kost
og palydende er vurdert uvesentlig er lan postert til palydende.

Avstemming mellom bevegelse i gjeld ng kontansttrgm som oppstar giennom finansieringsaktiviteter

Belgp i tusen NOK

Balanse per 1. januar 2020 268 836
Laneopptak 14 607
Tilbakebetaling av 1dn -
Balanse per 31. desember 2020 283 443
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Belgp i tusen NOK 2020 2019
Betalbar skattekostnad - -
Utsatt skattekostnad 2020 2019
Endring midlertidige forskjeller -9140 -7189
Effekt endring skattesats* - -
Endring i forskjeller som ikke inngér i beregning av utsatt

skattefordel 9140 -
Endring utsatt skatt [22%) 0 -1582
Avstemming av effektiv skattesats 2020 2019
Resultat far skatt 74438 6504
Skatt pa resultat fgr skatt {22 %) 16376 1431
Effekter av endret skattesats

Skatteeffekt av andel inntekt i investeringer etter 15863 -305
egenkapitalmetoden, netto etter skatt

Ikke-fradragsberettigede kostnader 1947 1375
Skattefri inntekt -4472 -4 082
Effekt av forskjeller som ikke inngér i beretning av utsatt

skattefordel 2011 -
Estimatendring fra tidligere 4r -
Skattekostnad -0 -1581
Avstemming av utsatt skatt 2020 2019
Fordringer 0 0
Underskudd til fremfagring 54276 -45136
Grunnlag for utsatt skatt -54 276 -45 136
Forskjeller som ikke inngar i beregning av utsatt skattefordel 9140

Utsatt skattefordel {22 %} -9930 -9930

Betalbar skatt i balanseoppstillingen

Det fremferbare underskuddet har ingen tisdsbegrensaing i trdd med gjeldende lover og regler i Norge.

fremtidige kontantstrammer i BLU AS og urealisert inntekt fra investeringseiendom.

Utsatt skatt balansefgres basert pa estimerte
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9 Narstaende parter

Transaksjonsverdier ved arsslutt Utestidende balanse per 31. desember
31, desember (Se note 7)

Belap i tusen NOK 2020 2019 2020 2019

Lan og fordringer

Lan fra eiere:

Neve Eiendom AS 36619 35433

Neve Holding AS 92 90

ROS Holding AS 36624 35458
| Eikesta Eiendom AS 36624 35438

Fureneset Eiendom AS 36624 35438

Handeland Eigedom AS 2135 2087

Lén fra andre naerstiende:

Handeland industri AS 8070 4 996

Handeland Gard AS 1655 175

Lan tit andre naerstdende:

Eikestg AS 3595 .

Lantil NcsE & P AS - 3445

Fra felleskontrollert virksomhet:

Fordring fra BLU AS 391 069 373258

Lan til BLU AS 43 643 41126

Mottatt utbytte
Det er ikke mottatt uthytte fra felleskontrollert virksomhet.

Kj@p av tjenester
Handeland Gard AS 7500 5000
Neve Eiendom AS 1250 1250

De vesentlige transaksjonene med eiere er tjenester relatert til advokater, radgivning og husleie,
Styrets godtgj@relse belgper seg til kr 012020.

Alle utestaende balanser med naerstiende parter er priset med armiengdes avstand prinsippet. Ingen av balansene er sikret. Det
er ikke avsatt for tap i dette eller tidligere ar for forpliktelser mot naerstaende parter.
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10 Hendelser etter balansedagen

Der er ingen hendelse etter balansedagen som har innvirkning pa &rsregnskapet for 2020.

12. mars 2020 ble store deler av Norge stengt ned som fglge av Corvid-19. Selskapet forventer ikke at coronapandemien vil f3
langsiktige negative konsekvenser for virksomheten grunnet type aktivitet og |okaler som selskapet driver/utvikier.
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