
ÅRSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSÅRET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 935 711 320

Organisasjonsform: Aksjeselskap                  

Foretaksnavn: UNION EIENDOMSUTVIKLING AS

Forretningsadresse: Grønland 61

3045 DRAMMEN

Regnskapsår

Årsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt ved: Ja

Regnskapsregler

Regler for små foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler 

Benyttet ved utarbeidelsen av årsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler 

Årsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Morten Gregertsen                                                     

Dato for fastsettelse av årsregnskapet: 22.04.2024

Grunnlag for avgivelse

År 2023: Årsregnskapet er elektronisk innlevert

År 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert årsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at årsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen på at dette er

utført ligger hos revisor/enhetens øverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

årsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at årsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brønnøysundregistrene, 23.04.2025

Brønnøysundregistrene

Postadresse: 8910 Brønnøysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00  Telefaks 75 00 75 05

E-post: firmapost@brreg.no  Internett: www.brreg.no

Organisasjonsnummer: 974 760 673



 

Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 12 913 000 24 556 000

Salgsinntekter 1,2 7 660 000 9 427 000

Salg av anleggsmidler 0 3 716 000

Sum inntekter 20 573 000 37 699 000

Kostnader

Lønnskostnad 4 26 342 000 17 995 000

Avskrivninger på varige driftsmidler 5 1 935 000 8 761 000

Nedskrivning på varige driftsmidler 5 4 500 000 0

Utviklingskostnader 0 366 000

Andre driftskostnader 4 13 049 000 11 671 000

Tap på fordringer 0 189 000

Sum kostnader 45 826 000 38 982 000

Driftsresultat -25 253 000 -1 283 000

Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt konsernbidrag 49 375 000 18 851 000

Annen renteinntekt 3 10 883 000 4 899 000

Sum finansinntekter 60 258 000 23 750 000

Annen rentekostnad 3,6 12 292 000 15 908 000

Sum finanskostnader 12 292 000 15 908 000

Netto finans 47 966 000 7 842 000

Ordinært resultat før skattekostnad 22 713 000 6 559 000

skattekostnad på ordinært resultat 7 1 826 000 1 457 000

Ordinært resultat etter skattekostnad 20 887 000 5 102 000

Årsresultat 20 887 000 5 102 000

Overføringer og disponeringer

Overføring til/fra annen EK 887 000 -55 168 000
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Resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Ordinært utbytte 20 000 000 60 270 000

Sum overføringer og disponeringer 8 20 887 000 5 102 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 5 179 000 0

Sum immaterielle eiendeler 5 179 000 0

Varige driftsmidler

Prosjekter under utførelse 5 3 303 000 576 000

Tomter 5 14 868 000 19 917 000

Bygninger og annen fast eiendom 5 17 736 000 252 010 000

Driftsløsøre, inventar, verktøy, kontormaskiner o.l. 5 2 083 000 3 764 000

Sum varige driftsmidler 37 990 000 276 267 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 314 786 000 292 971 000

Lån til foretak i samme konsern 10 153 391 000 128 843 000

Investeringer i aksjer og andeler 9 100 000 100 000

Sum finansielle anleggsmidler 468 277 000 421 914 000

Sum anleggsmidler 511 446 000 698 181 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10,11 1 709 000 4 219 000

Andre kortsiktige fordringer 1,11 3 936 000 5 207 000

Konsernfordringer 11 21 375 000 18 851 000

Sum fordringer 27 020 000 28 277 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l 12 57 999 000 108 704 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 57 999 000 108 704 000

Sum omløpsmidler 85 019 000 136 981 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

SUM EIENDELER 596 465 000 835 162 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,13 43 934 000 43 934 000

Egne aksjer 8 0 -879 000

Overkurs 8,13 8 840 000 0

Sum innskutt egenkapital 52 774 000 43 055 000

Opptjent egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 26 321 000 0

Annen egenkapital 8 190 908 000 232 041 000

Sum opptjent egenkapital 217 229 000 232 041 000

Sum egenkapital 270 003 000 275 096 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 0 2 093 000

Sum avsetninger for forpliktelser 0 2 093 000

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 11 49 697 000 40 197 000

Pantelån 6 234 388 000 444 388 000

Sum annen langsiktig gjeld 284 085 000 484 585 000

Sum langsiktig gjeld 284 085 000 486 678 000

Kortsiktig gjeld

Kassakreditt/byggelån 12 0 0

Leverandørgjeld 1 700 000 2 348 000

Betalbar skatt 7 0 0

Skyldige offentlige avgifter 1 438 000 2 386 000

Utbytte 8 20 000 000 60 270 000

Kortsiktig konserngjeld 7 538 000 0

Annen kortsiktig gjeld 1,11 11 700 000 8 385 000
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Balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Sum kortsiktig gjeld 42 376 000 73 389 000

Sum gjeld 326 461 000 560 067 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 596 464 000 835 163 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt bolig 1 39 440 000 313 024 000

Leieinntekter 2 76 200 000 70 144 000

Salgsinntekter 2,3 7 664 000 4 872 000

Salg av anleggsmidler 938 000 4 158 000

Sum inntekter 124 242 000 392 198 000

Kostnader

Lønnskostnad 4 26 342 000 17 995 000

Avskrivninger på varige driftsmidler 4 23 685 000 23 836 000

Nedskrivning på varige driftsmidler 5 25 500 000 0

Utviklingskostnader 231 000 398 000

Andre driftskostnader 4 19 878 000 35 606 000

Utviklingskostnader bolig 1 36 342 000 268 821 000

Tap på fordringer 585 000 -196 000

Sum kostnader 132 563 000 346 460 000

Driftsresultat -8 321 000 45 738 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3 6 009 000 2 990 000

Sum finansinntekter 6 009 000 2 990 000

Annen rentekostnad 3,6 39 167 000 24 098 000

Sum finanskostnader 39 167 000 24 098 000

Netto finans -33 158 000 -21 108 000

Ordinært resultat før skattekostnad -41 479 000 24 630 000

skattekostnad på ordinært resultat 7 -951 000 5 083 000

Ordinært resultat etter skattekostnad -40 528 000 19 547 000

Årsresultat -40 528 000 19 547 000

Minoritetsinteresser -1 166 000 3 837 000
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Konsernets resultatregnskap

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Årsresultat etter minoritetsinteresser -39 362 000 15 710 000

Overføringer og disponeringer

Overføring til/fra annen EK -60 528 000 -40 723 000

Ordinært utbytte 20 000 000 60 270 000

Sum overføringer og disponeringer 8 -40 528 000 19 547 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 0 0

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varige driftsmidler

Prosjekter under utførelse 5 11 118 000 6 627 000

Tomter 5 315 830 000 322 783 000

Bygninger og annen fast eiendom 5 586 186 000 620 045 000

Driftsløsøre, inventar, verktøy, kontormaskiner o.l. 5 7 322 000 7 052 000

Sum varige driftsmidler 920 456 000 956 507 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 9 0 0

Lån til foretak i samme konsern 10 0 0

Investeringer i aksjer og andeler 9 100 000 100 000

Sum finansielle anleggsmidler 100 000 100 000

Sum anleggsmidler 920 556 000 956 607 000

Omløpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10,11 3 798 000 6 846 000

Andre kortsiktige fordringer 1,11 5 805 000 29 687 000

Boliger under oppføring 1 77 184 000 91 264 000

Fordring offentlige avgifter

Konsernfordringer 11 725 000 8 675 000

Sum fordringer 87 512 000 136 472 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l 12 187 223 000 255 316 000

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 187 223 000 255 316 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Sum omløpsmidler 274 735 000 391 788 000

SUM EIENDELER 1 195 291 000 1 348 395 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,13 43 934 000 43 934 000

Egne aksjer 8 0 -879 000

Overkurs 8,13 8 840 000 0

Sum innskutt egenkapital 52 774 000 43 055 000

Opptjent egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 26 321 000 0

Annen egenkapital 8 191 238 000 286 640 000

Minoritetsinteresser 5 777 000 13 197 000

Sum opptjent egenkapital 223 336 000 299 837 000

Sum egenkapital 14 276 110 000 342 892 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 97 787 000 98 845 000

Sum avsetninger for forpliktelser 97 787 000 98 845 000

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 11 0 0

Pantelån 6 773 888 000 761 888 000

Sum annen langsiktig gjeld 773 888 000 761 888 000

Sum langsiktig gjeld 871 675 000 860 733 000

Kortsiktig gjeld

Kassakreditt/byggelån 12 0 0

Leverandørgjeld 5 724 000 6 931 000

Betalbar skatt 7 0 45 784 000

Skyldige offentlige avgifter 2 069 000 3 037 000
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Konsernets balanse

Beløp i: NOK Note 2023 2022

Utbytte 8 20 000 000 60 270 000

Kortsiktig konserngjeld 0 0

Annen kortsiktig gjeld 1,11 19 714 000 28 751 000

Sum kortsiktig gjeld 47 507 000 144 773 000

Sum gjeld 15 919 182 000 1 005 506 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 195 292 000 1 348 398 000
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