== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 946 366

Eiersekgonssameie
JEGERBAKKEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andreas Sletner
25.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2048 224 2021598
Sum inntekter 2048 224 2 021 598
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 2661 218 4 838 255
Sum kostnader 2775318 4952 355
Driftsresultat -727 094 -2930 758

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 16574 15990
Sum finansinntekter 16574 15990
Annen finanskostnad 141 552 57272
Sum finanskostnader 141 552 57 272
Netto finans -124 978 -41 282
Ordinaert resultat far skattekostnad -852 071 -2 972 040
Ordinaert resultat etter skattekostnad -852 071 -2 972 040
Arsresultat -852 071 -2 972 040
Totalresultat -852 071 -2 972 040

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -852 071 -2972 040
Sum overfaringer og disponeringer -852 071 -2972 040
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 862
Andre fordringer 4054
Sum fordringer 0 4916
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 193 376 218 060
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 193 376 218 060
Sum omlgpsmidler 193 376 222 977
SUM EIENDELER 193 376 222 977

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4086 614 3234542
Sum opptjent egenkapital -4 086 614 -3234542
Sum egenkapital -4 086 614 -3234542
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 4110 462 3341339
Sum annen langsiktig gjeld 4110462 3341339
Sum langsiktig gjeld 4110462 3341339

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 811 635
Leverandergjeld 126 214 58 150
Annen kortsiktig gjeld 42 503 57 395
Sum kortsiktig gjeld 169 528 116 180
Sum gjeld 4279990 3457519
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 193 376 222 977
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 465771
Enheten
Organisasjonsnummer : 989 946 366
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: JEGERBAKKEN BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Andreas Sletner
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 989 946 366
JEGERBAKKEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 048 224 2 021 598
Sum inntekter 2 048 224 2 021 598
Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 2 661 218 4 838 255
Sum kostnader 2 775 318 4 952 355
Driftsresultat -727 094 -2 830 758
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt le 574 15 990
Sum finansinntekter 16 574 15 950
Annen finanskostnad 141 552 57 272
Sum finanskostnader 141 552 57 272
Netto finans -124 978 -41 282
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -852 071 -2 972 040
Ordinert resultat etter

skattekostnad -852 071 -2 972 040
Arsresultat -852 071 -2 872 040
Totalresultat -852 071 -2 972 040

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -852 071 -2 9272 040

Sum overferinger og

disponeringer -852 071 -2 972 040
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 989 946 366 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 946 366
JEGERBAKKEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 862
Andre fordringer 4 054
Sum fordringer 0 4 916
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 193 376 218 060
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 193 376 218 060
Sum omlepsmidler 183 376 222 977
SUM EIENDELER 193 376 222 977

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 086 614 3 234 542
Sum opptjent egenkapital -4 086 614 -3 234 542
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 989 946 366 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -4 086 614 -3 234 542

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 110 462 3 341 339

Sum annen langsiktig gjeld 4 110 462 3 341 339

Sum langsiktig gjeld 4 110 462 3 341 339

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 811 635

Leverandergjeld 126 214 58 150

Annen kortsiktig gjeld 42 503 57 395

Sum kortsiktig gjeld 169 528 116 180

Sum gjeld 4 279 990 3 457 519

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 193 376 222 977
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 989 946 366 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 989 946 366
JEGERBAKKEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.06.2023 kil 13:01 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

1165 Jegerbakken Boligsameie

€ oBOS
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2 Jegerbakken Boligsameie
Til seksjonseierne i Jegerbakken Boligsameie

Velkommen til arsmote, mandag 25. april 2022 kI.19.00 i Sleiverud barnehage

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmotet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Jegerbakken
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Jegerbakken Boligsameie

Innkalling til arsmote

Ordinaert arsmete i Jegerbakken Boligsameie
avholdes mandag 25. april 2022 kil 19:00.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a4 fare protokoll og minst en seksjonseier som protckollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG fra Styret;
Nye husordensregler;

A) Ny tekst nr. 19: For gyldig parkering i sameiets parkeringsanlegg inne/ute skal
parkeringsoblat vasre synlig montert i frontrute, utleveres av styret.

B) Ny tekst nr 2: Avfall skal sorteres etter gjeldende regler i Beerum kommune.
Sameiet har beholdere for husholdningsavfall, matavfall, plastfolie og
papp/papir. Alt annet skal leveres til Kommunens miljgstasjoner. Svarte
seoppelsekker er ikke tillat brukt i sameiets avfallsbeholdere

C) Ny tekst nr 20: Varmepumpe kan bare monteres etter seknad til Styret
{kommunen).

D) Ny tekst nr 21: | sameiets inngangsdarer skal det kun benyttes systemnekler
tilhgrende sameiet, kan kun bestilles gjennom OBOS. Bruk av andre ngkler kan
medfere ansvar for kostnader til reparasjon eller nye lasesylindere.

E) For a styrke sameiets likviditet foreslar styret at alle eiere betaler inn en ekstra
méned felleskostnad.

F) Forslag om vediekisendringer, nye vedtekter i frad med lovendringer.
Krever 2/3 flertall for a bli vedtatt

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 eller 2 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar.
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4 Jegerbakken Boligsameie

Sandvika, 25.03.2022
Styret i Jegerbakken Boligsameie

Lars Age Moen Petter Conradi Monica Ottesen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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5 Jegerbakken Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret .
Leder Lars Age Moen 2021-2022 Sleiverudasen 40
Styremedlem Petter Conradi 2021-2022 Sleiverudasen 40
Styremedlem Monica Ottesen 2020-2022 Sleiverudasen 36
Varamedlem Ann-Kristin Kirkeby 2021-2022 Sleiverudasen 40
Varamedlem Kari Mona Osvold 2021-2022 Sleiverudasen 40

Valgkomiteen (2021-2022)
Thorbjarn Eivind Danielsen Sleiverudasen 38
Odd Torleif Svendsen Sleiverudésen 38

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Jegerbakken Boligsameie

Sameiet bestar av 45 seksjoner.

Jegerbakken Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brennaysund med
organisasjonsnummer 989946366, og ligger i BAEERUM kommune med felgende adresse:

Sleiverudasen 40
Sleiverudasen 38
Sleiverudasen 36

Gards- og bruksnummer:
95 170

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Jegerbakken Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsforer {(oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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5] Jegerbakken Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap}. Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 048 224,
Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak streminntekter el-biler.

Kostnhader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 775 318.

Dette er hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkie energikosinader og okte
kostnader til vedlikehold en budsjettert.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 852 072 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan} er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 23 848.

Neste ars budsjett er nasrmere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022,
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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8 Jegerbakken Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 254 500 til sterre lzpende vedlikehold.

Kommunale avgifter i Baerum kommune
Det er budsjettert med kr 428 200 i kommunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med heyere energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er budsjettert til kr 159 000. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistcrikken i Jegerbakken Boligsameie.

Lan
Jegerbakken Boligsameie har lan to lan i OBOS banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt avrige prisendringer knyttet {il
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa 7 % ekning av felleskostnadene
fra 01.02.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Jegerbakken Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Jegerbakken Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekkel: BFW1E-T6787-LO3L 8-£GODD-BC6ET-53C4H

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og

Uavhengig revisors beretning Jegerbakken Boligsameie - 2021 side 1 av 2
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« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: BFW1E-T6787-LO3L 8-£GODD-BC6ET-53C4H
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RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2041056 1969566 2041000 2339000
Ladepunkt 7 088 1967 0 0
Andre inntekter 3 80 50 065 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2048224 2021598 2041000 2339000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -6 865 -7 656 -13 000 -7 800
Forretningsfarerhonorar -82 540 -80 370 -83 000 -84 800
Konsulenthonorar 7 -12 577 -12 625 -40 000 -5000
Dritt og vedlikehold 8 -1223153 -3539174 -1112000 -254 500
Forsikringer -141 485 -127 373 -141 485 -159 000
Kommunale avgifter 9 -393 730 -386 056 -404 300 -428 200
Ladepunkt -3 544 0 0 0
Energiffyring -239 014 -109 057 -150 000 -276 000
TV-anlegg/bredband -165 743 -152 509 -163 042 -236 000
Andre driftskostnader 10 -392 568 -423 435 -361 800 -403 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 2775318 -4952355 -2582727 -1957490
DRIFTSRESULTAT -727094 -2930758 -541 727 381510
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 16 574 15990 10 000 0
Finanskostnader 12 -141 552 -57 272 -136 000 -178 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -124 978 -41 282 -126 000 -178 000
ARSRESULTAT -852 072 -2972040 -667 727 203 510
Overfgringer:
Udekket tap -852 072 -2972040

BALANSE
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Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 4054
Kundefordringer 0 863
Drittskonto OBOS-banken 180 408 205119
Sparekonto OBOS-banken 12 969 12 941
SUM OML@PSMIDLER 193 376 222 977
SUM EIENDELER 193 376 222 977
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -4 086 614 -3 234 542
SUM EGENKAPITAL -4 086 614 -3 234 542
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 4110462 3 341 339
SUM LANGSIKTIG GJELD 4110462 3341339
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 42 503 44 490
Leverandergjeld 126 214 58 150
Palepte renter 811 635
Annen kortsiktig gjeld 0 12905
SUM KORTSIKTIG GJELD 169 528 116 180
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 193 376 222 977
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Baerum, 25. mars 2022
Styret i Jegerbakken Boligsameie
Lars Age Moen/s/ Petter Conradi/s/ Monica Ottesen/s/

NOTE: 1
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REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsiares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som torfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaftelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskattelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansetares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige drittsmidler
balansetores og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 035656
Bed 5400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 041 056
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 80
SUM ANDRE INNTEKTER 80
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bredband til styrearbeid for kr 2 667, ji. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
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REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 6 865.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstijenester, OBOS Eiendomstorvaltning AS -12 577
SUM KONSULENTHONORAR -12577
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 058 070
Drittivedlikehold VVS -95 252
Dritt/vedlikehold utvendig anlegg -46 339
Drift/vedlikehold brannsikring -7 493
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 223 153
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -254 383
Feieavgitt -1028
Renovasjonsavgift -138 319
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -393 730
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -15309
Drittsmateriell -7624
Vaktmestertjenester -283 195
Snerydding -73114
Andre fremmede tjenester -1511
Kontor- og datarekvisita -597
Trykksaker -2294
Meter, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -2 667
Andre kontorkostnader -1718
Porto -1084
Bank- og kortgebyr -2 956
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -392 568
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 28
Kundeutbytte fra Gjensidige 16 546
SUM FINANSINNTEKTER 16 574
NOTE: 12
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FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -141 547
Renter pé leverandergjeld -5
SUM FINANSKOSTNADER -141 552
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medtarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,60 %. Lopetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2020 -3108 000
@kning i ar -892 000
Nedbetalt tidligere 35519
Nedbetalt i ar 104 321

-3 860 160
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,60 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2012 -600 000
Nedbetalt tidligere 331 142
Nedbetalt i &r 18 556

-250 302

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 110 462
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5. INNKOMNE FORSLAG fra styret;

Nye husordensregler;
A) Ny tekst nr. 19: For gyldig parkering i sameiets parkeringsanlegg inne/ute skal
parkeringsoblat vaere synlig montert i frontrute, utleveres av styret.

B) Ny tekst nr 2: Avfall skal sorteres etter gjeldende regler i Bacsrum kommune.
Sameiet har beholdere fer husholdningsavfall, matavfall, plastfolie og papp/papir.
Alt annet skal leveres til Kommunens miljestasjoner. Svarte soppelsekker er ikke
tillat brukt i sameiets avfallsbeholdere

C) Ny tekst nr 20: Varmepumpe kan bare monteres etter soknad til Styret
(kemmunen).

D) Ny tekst i nr 21: | sameiets inngangsdorer skal det kun benyttes systemngkler
tilherende sameiet, kan kun bestilles gjennom OBOS. Bruk av andre ngkler kan
medfare ansvar for kostnader til reparasjon eller nye lasesylindere.

E) For & styrke sameiets likviditet foreslar styret at alle eiere betaler inn en
ekstra maned felleskostnad.

F) Ferslag om nye vedtekter i irad med lovendringer i eierseksjonsloven. Krever
2/3 flertall for a bli vedtatt.

Fra 01.01.2020 og tidligere tradte flere nye bestemmelser i kraft i
eierseksjonsloven. Eierseksjonsloven er ufravikelig, og bestemmelsene vil gjelde
for vart sameie uansett om de tas inn i vediektene eller ikke. | samarbeid med
forretningsterer har styret identifisert det vi mener er de viktigste og mest
relevante endringene i loven for vart sameie, og styret anbefaler at disse
bestemmelsene tas inn i vare vedtekter og at disse nye og cppdaterte
vedtektene blir vedtatt i sin helhet. Nye og gamle vedtekter er vedlagt;
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Lars Age Moen Sleiverudasen 40
B. Som styremedlemmer for 1 ar foreslas:
Menica Ottesen Sleiverudasen 36

Petter Conradi Sleiverudasen 40

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
En kandidat, og at denne kandidaten velges pa arsmate.
1.

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Torleif Svendsen Sleiverudasen 38

Therbjern Danielsen Sleiverudasen 38

| valgkomiteen for Jegerbakken Boligsameie

Thorbjern Eivind Danielsen
Odd Torleif Svendsen
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Annen informasjon om sameiet
Styrets arbeid

| 2021 ble alle blokkene vasket og malt, det ble utfert noe reparasjensarbeider pa fasaden
skiftet ratne bord pa sykkelboder, rekkverk, skiftet plater pa karnapp cg skiftet noen
vinduer m. rate.

Toppen av karnapp ble beslatt for A sikre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Det ble utbedret rernedfering fra fellesterrasse 38, her hadde vi ogsa en vannlekkasje fra
samme rar som gikk helt ned til 3U.Dette ble en forsikringssak.

Vi hadde en lekkasje fra Taket i 40 som ble utbedret og ble en forsikringsskade for de
berare leilighetene, denne er ikke ferdig enda da armeringen har fatt rustskader og ma
utbedres yiterligere.

Det har veert en del problemer med avfallsbodene da de har blitt overfylt, saerlig i

nr.36, beboere i 38 og 40 benytter ogsa denne av bekvemmelighensyn. Styret har ved
flere anledninger flyttet avfall dagen for henting for a slippe ekstra gebyr pa dette {ca
4000,-). Styret har bestemt at avfallsbodene skal [Ases med oppgangsnekkel, tilgang blir
da kun for beboere i respektive blokker.

Avfallsboden har cgsa blitt fylt med «feil» avfall som juletrzer, papp, farlig avfall mm, svarte
sekker er ikke tillat kastet i vare avfallsboder.

Det har blitt kjgpt inn nye sittegrupper, en til hver blokk.

Sameiet har hatt to dugnader, den ferste med bra oppmate, den siste med darlig
oppmeate. Det ble her ogsa utfart en del maling rydding osv.

Det har veert observert feilparkeringer i vart parkeringsanlegg. Styret har hatt kontroller og
fatt fiernet noen, men problemet er der stadig. Vi ber alle felge med pa dette.

El. Kontrollen har vaert pa besek i div. leiligheter, om det har veert store avvik er ikke noe
styret har info om.

Ellers har det nye styret jobbet mye med gkonomien for a klare a betale faste utgifter.
Det er forelopig ikke rom for ekstra kostnader, sameiet har heller ikke bygget opp noe
vedlikeholdsfond.

Sameiet har sannsynlig en fukiskade nederst i nr.38. Denne skaden er ikke utbedret og
har en kostnad pa ca 750.000,-

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.
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Parkering
Hver seksjon har bruksrett til en garasje i garasjeanlegg.

Nokler/skilt
Ngkler kan kjgpes og bestilles hos OBOS
Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos Styret

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 79372555.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker cgsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvalining AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Brannsikringsutstyr

lfolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er seksjonseiers ansvar a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a4 vurdere risiko, planlegge, crganisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjop av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Jegerbakken Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besoke deres nettside
www.telenor.no.
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Jegerbakken Boligsameie

VEDTEKTER
for
Jegerbakken Boligsameie org. nr. 989 946 366
Vedtektene er vedtatt pd ordinaert drsmpte...25.04.2022......i samsvar med ny

eierseksjonsiov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
25.03.1986

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Jegerbakken Boligsameie Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 15.10.1986.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet bestar av 45 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 95 bnr. 170 i Basrum
kommune.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebroken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

(2) Sameiebroken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet fzlger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.
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Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
felgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skafte boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngéar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godljenning kan bare nekles
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nelter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen for godkjenning er gitt eller det er reftskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma forhdandsgodkjennes av
sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes somn gitt.

(3) Leier har ikke rett til 4 bruke seksjonen for godkjenning er gitt.
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3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting cg lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som névaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmotet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller unedvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
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4. Sameiets parkeringsplasser

4-11

Seksjonseier har i tillegg eksklusiv bruksrett til en nummerert biloppstillingsplass i1 garasje-
anlegget. Dessuten har kjgper av seksjonen felles bruksrett sammen med de gvrige eierne av
eiendommen til boligsameiets fellesarealer, s& som trapper, ganger, samt felles bruksrett til de
felles tomteanlegg nv/ grgntanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

4-1 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der méaler er installert, eller ved et belop
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.
Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier

seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige darer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
j) vedlikeholdet omfatter ogsa den indre delen av terrassen, det vil si den delen som
ikke sees utenfra. Unnlater denne a foreta det vedlikehold som er nedvendig for a
bevare eiendommens verdi eller a avverge ulemper, kan sameiet sarge for
vedlikeholdet for vedkommende sameiers regning
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngéas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av adelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til 4 skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omtatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i basrende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.
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(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten tri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke opplyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette patorer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, ji. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskitting nar
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke opplyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, ji. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebreken med mindre annet tolger av disse vedtektene.
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Den enkelte sameier skal betale et ménedlig 2 kontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til disposisjonsfond.
Kostnadsbidraget fastsettes med basis i fglgende fordelingsngkkel.

50 % fordeles likt p4 hver seksjon.

50 % fordeles etter sameiebrgken (boligens areal).

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

Videre betaler boligsameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene.

Den enkelte sameier skal betale et ménedlig 2 kontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til disposisjonsfond.
Kostnadsbidraget fastsettes med basis i fglgende fordelingsngkkel.

50 % fordeles likt p4 hver seksjon.

50 % fordeles etter sameiebrgken (boligens areal).

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.
Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter samme ngkkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som uttares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelep som fastsettes pa
arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom arsmeatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrek.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, ji. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrek.
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7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, ji. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsiullbyrdelsesloven kapittel 13, ji. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til 4 andre medlemmer. Det
kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmotet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode, med
mindre nce annet besluttes av arsmotet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsforer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeter

(1) Styreleder skal serge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.
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(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fore protokoll fra styremotene. Alle de fremmeotte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmotet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett il & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet
(1) Ordinzart arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som gnskes
behandlet.
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(2) Ekstraordinzsrt arsmete skal holdes nar styret finner det nodvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinsert arsmgete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmotet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vesre angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmotet:

e behandle styrets arsberetning/arsrapport

« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzart arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmaotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt &rsmote for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsigrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til

stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningstarer har plikt til & veere {il
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig fortall.

10
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(3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmotet med mindre arsmatet velger en annen moteleder. Mateleder
behever ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det teres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmotet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) | arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at forméalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f)y samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

11
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g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig tor bruksenheter med tilsvarende
sterrelse og romlesning

h) overtering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, ji. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg il to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.

(2) Hvis tiltakene ferer med seg et samlet ekonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfaeres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stoerrelsen pa kostnaden som tiltaket medierer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameist

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningstarer. Styret ansetter forretningsterer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsiarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmotet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for 4 tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadeérsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhst: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet forméal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

1) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmotet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmotet. Dersom ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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SAMEIEVEDTEKTER

for

JEGERBAKKEN BOLIGSAMEIE

Vedtatt pd ordinzert sameiermate 25. mars 1998, sist endret pd ordinzrt sameiermete 22. april 2009.

§1

Innledning

Eiendommen gnr. 95 bnr. 170 er i overensstemmelsen med oppdelingsbegjzring av 8. oktober
1986 delt opp 1 45 ideelle eiendomsandeler. Alle bestemmelser som er inntatt 1 oppferings-
kontrakten og skjate fra Levenskiold Vakere A/S, oppdelingsbegjaringen og husordensregle-
ne er bindende for sameierne, og overdragelse av eiendomsandeler mé lkun finne sted pé de
vilkar som er inntatt i disse dokumenter og disse vedtekter.

Hver boligenhet har pa sameiematet en stemme.

Eier en organisasjon/institusjon el.l. flere boligenheter, kan den utpeke et stemmeberettiget
medlem for hver boligenhet blant boligenhetens beboere. Ellers har den et antall stemmer sva-
rende til det antall boligenheter den eier.

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23 mai 1997
nr.31.

§2
Seksjon

En ideell eiendomsandel med eksklusiv bruksrett til én bolig, benevnes seksjon.
Seksjonseier har i tillegg eksklusiv bruksrett til en nummerert biloppstillingsplass i garasje-
anlegget. Dessuten har kjeper av seksjonen felles bruksrett sammen med de evrige eierne av

eiendommen til boligsameiets fellesarealer, sd som trapper, ganger, samt felles bruksrett til de
felles tomteanlegg m/ grontanlegg, veier, fellesinnretninger m.v.

§3

Disposisjon over seksjon

Overdragelse av eiendomsandeler mé kun finne sted pa de vilkér som er inntatt i ovennevnte
dokumenter og disse vedtekter, jfr. § 1.

Overdragelse av seksjon kan ikke skje uten styrets skriftlige godkjennelse.

Den enkelte Sameier har full rettslig raderet over sin seksjon, herunder rett til salg og
pantsettelse.

Styret kan ikke nekte godkjennelse uten saklig grunn. Som saklig grunn regnes bl.a. at sameiet
ikke far dekket utestiende fordring pa seksjonen/eier ved salg. Totalrestanse inklusive renter
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og omkostninger skal vere innbetalt sameiet ved forretningsferer, far godkjennelse kan fore-
tas.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter, eventuelt
andre utgifter som sameiet har fastsatt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere seksjonseiers
forpliktelser.

$4

Seksjonseiernes plikter

Sameieme er forpliktet til & rette seg etter boligsameiets vedtekter og vedtak fattet av sameie-
metet og styre. Ved alminnelig flertall fastsetter sameiematet vanlige ordensregler for eien-
dommen.

Bruksretten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig skade eller ulempe for brukerne av
andre seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres 1
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bruksenheten ma bare benyttes 1 samsvar med seksjonens formal.

Styret eller den styret gir fullmakt, har adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
installasjoner eller reparasjoner.

§5
Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Vedlikehold av bruksenheten péhviler den enkelte sameier. Med vedlikehold forstés all oppus-
sing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet, gulv, tak, innvendige vegger, derer og vin-
duer, laser, nakler, elektriske ledninger med tilbeher, fra leilighetens apparattavle eller sik-
ringsboks, varmtvannsbereder i bolig, vannkraner, servanter og annet saniteerutstyr, apparater
med tilbeher.

Sameieren er ansvatlig for vedlikehold av vann, varme og saniterledninger fra forgreningspunkt pa
fellesledning og inn i den enkelte bruksenhet. Dette gjelder ogsé ledninger og innretninger som
han selv har satt opp. Vedlikeholdet omfatter ogsa den indre del av terrassen, det vil si den
delen som ikke sees utenfra. Unnlater denne a foreta det vedlikehold som er nedvendig for a
bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper, kan sameiet sorge for vedlikeholdet for
vedkommende sameiers regning.

§6

Forandringer i boligen, antenne, markise

Sameierne ma ikke uten godkjennelse fra boligsameiets styre gjore bygningsmessige
forandringer vedrarende boligen, eller sette opp radio- og TV-antenne, markiser m.m.

§7
Boligsameiets plikter
Boligsameiet skal:
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a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grentarealer, beplantninger, veier, lekeplas-
ser, biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besorge utvendig vedlikehold av sameiets bygninger pd eiendommen, herunder vedli-
kehold av trappeoppganger, ytre inngangsderer og rom til avbenyttelse for samtlige
seksjonseiere.

c) forvalte garasjeanleggene.

$8

Fellesutgifter/inntekter

Boligsameiet betaler alle kostnader til drift av boligsameiets bygninger, s& som offentlige
avgifter som direkte kan henfares til bygningene samt forretningsfersel.

Dessuten betaler boligsameiet alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av felles-
arealer med veier, lekeplasser, biloppstillingsplasser, grantarealer og beplantninger samt vakt-
mestertjeneste.

Videre betaler boligsameiet alle kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanleggene.

Den enkelte sameier skal betale et ménedlig a kontobelop fastsatt av styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfores til disposisjonsfond.
Kostnadsbidraget fastsettes med basis i felgende fordelingsnekkel.

50 % fordeles likt pa hver seksjon.
50 % fordeles etter sameiebraken (boligens areal).

Senere reguleringer skjer med samme forholdstall (prosentsats) for samtlige eierseksjoner.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter samme nekkel som brukes ved fordeling av felleskostnader.

§9
Vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha et vedlikeholdsfond. Sameiermete vedtar hvor stort belap som skal avsettes til
dette hvert enkelt ar.

§10
Utleie

Utleie av seksjon kan ikke foretas uten styrets skriftlige godkjennelse, som dog ikke kan nek-
tes uten saklig grunn.

Sameierne kan ikke inngé bindende avtale om utleie av seksjon eller garasjeplass, for leictake-
ren skriftlig har forpliktet seg til & falge boligsameiets vedtekter, samt vedtak fattet av sameie-
mate og styre. Fremleie er ikke tillatt, d.v.s. leietakers videre bortleie.

Eier plikter & opplyse styret og forretningsforer om leietakers navn, egen adresse i utleieperio-
den, samt varigheten av denne.
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§11
Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige sameierne, kan
vedkommende, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegges & selge seksjonen. Er ikke
palegget etterkommet innen fristens utlep, kan seksjonen kreves solgt ved tvangsauksjon,
konf. Eierseksjonslovens § 26.

Det er & anse som vesentlig mislighold hvis seksjonseieren eller personer han er ansvarlig for,
etter gjentatte skriftlige oppfordringer, ikke retter seg etter vedtekter, husordensregler og
vedtak fattet av sameiematet.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietaker eller andre personer som
han har gitt adgang til leiligheten eller, uten skjellig grunn, til eiendommen forevrig.

Det er ogsa & betrakte som vesentlig mislighold nér en seksjonseier etter skriftlig pdkrav ikke
betaler sin andel av de av sameiet vedtatte fellesutgifter.

Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere,
kan sameiets styre kreve sameieren utkastet for seksjonen er solgt. Konferer denne
bestemmelses forste ledd og Eierseksjonslovens § 27. Denne bestemmelse gjelder ogsé for
brukere av seksjonen som ikke er sameiere nir den sameier brukeren utleder sin bruksrett fra,
samtidig gis palegg om salg i henhold til Eierseksjonslovens §26.

§12
Sameiermsgtet er sameiets gverste organ

Hvert ar innen 30. april, med minst 8 dagers, hayst 20 dagers varsel, innkalles skriftlig til ordinaert
sameiermete. Sameiermeote ledes av styrets leder.

Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker
som enskes behandlet. Skal et forslag som etter lov og vedtekter vedtas med 2/3 flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere nevnt i innkallingen.

Ekstraordinzrt sameiermete skal innkalles med minst 3, heyst 20 dagers varsel, nir styret finner det
nedvendig eller nir minst to sameiere som tilsammen har minst 10 % av stemmene skriftlig krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

Pa det ordinzre sameiermote skal disse sakene behandles:

. Konstituering

. Arsberetning fra styret

Godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
. Driftsbudsjett

. Eventuell godtgjerelse til styret

Valg av revisor

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

. Valg av valgkomite pa 3 medlemmer

. Andre saker som er nevnt i innkallelsen

R e e

§13
Sameiermgtets myndighet
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Pa sameiermatet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Det er anledning
til 4 mete ved fullmektig.

Sameieren har rett til 4 ta med seg en ridgiver til sameiermetet. Rdgiveren har bare rett til § uttale
seg dersom sameiermetet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
Alle vedtak fattes som hovedregel med alminnelig flertall av gitte stemmer.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

1. Ombygging, pabygging eller endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. Vedtak om omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

3. Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet.

4. Andre rettslige disposisjoner over den faste eiendom som gér utover vanlig forvaltning.

5. Vedtak om samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter.

6. Vedtak om samtykke til reseksjonering.

7. Tiltak som medferer ekonomisk ansvar for sameierne utover 5% av arlige fellesutgifter.

8. Vedtektsendringer.

Det kreves tilslutning fra de sameiere det gielder til vedtak om:

1. Begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen.
2. Endring i fordeling av felleskostnader.

3. Endring i fordeling av inntekter av fellesarealer.

4. Om beregning av flertallet i sameier

For vedtak i saker som er nevnt i Eierseksjonslovens §§ 38 sjette ledd, 43 farste ledd og 47 syvende
ledd kreves enstemmighet blandt alle sameirne.

Flertallskravene ovenfor er ufravikelige og kan ikke fravikes i vedtekter eller pd annen méte, jf Esl
§629 og 30.

Flertallet i sameiermatet kan ikke gjare vedtak som er egnet til 4 gi noen sameiere en urimelig fordel
pé andre sameieres bekostning.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever enstemmighet av
samtlige sameiere.

§14
Styret

Boligsameiet ledes av et styre bestadende av leder og to styremedlemmer og med 2 vara-
medlemmer. Funksjonstiden for leder og evrige styremedlemmer er to ér, dog slik at to styremedlem
etter loddtrekning trer ut etter ferste driftsar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges. Lederen velges ved seerskilt valg. Styret velger innenfor sin
midte nestleder og sekretzer. Bare seksjonseiere, ektefeller og andre myndige
husstandsmedlemmer kan velges som styremedlemmer.

Hyvis et styremedlem overdrar sin seksjon trer han ut av styret. Styret stér for forvaltningen av
sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak av sameiemetet.
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Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer meteleders stemme utslaget.

[ fellesanliggender og ved salg eller bortfeste etter Lov om eierseksjoner, § 30, 3. ledd og/eller
vedtektenes § 13, siste avsnitt, representerer styret sameierne, og forplikter dem ved underskrift av
styrets leder og ett styremedlem og i leders fravar av nestleder og to styremedlemmer, jf Esl § 43,
1.ledd.

§ 15
Forretningsfgrer

Styret ansetter selskapets forretningsforer.
Forretningsforerkontrakt som opprettes mellom sameiet og boligbyggelaget, skal vaere oppsi-
gelig med minst 1 &rs varsel til fratreden ved arsskiftet.

Forretningsfereren forestar den daglige drift av sameiets eiendom. Han serger for innkreving
av kostnadsbidraget fra sameierne og forer regnskap for boligsameiet. Videre fremmer han
overfor styret forslag til arsoppgjor, budsjett og kostnadsbidrag, samt utfarer de tjenester som
er nevnt i forretningsfarerkontrakten, herunder begjere tvangsauksjon, pkt. 16, 3. ledd.

§16
Pantesikkerhet overfor sameiet

Som sikkerhet for oppfyllelse av seksjonseiernes forpliktelser etter neervaerende vedtekter, for-
beholder boligsameiet seg panterett med kr 10.000,- i hver seksjon samt 1 tilfelle bygningens
assuranse-/erstatningssum. Denne panterett har ikke opptrinnsrett. Sameiet
v/forretningsforeren forplikter til & vike prioritet for inntil 90 % av lanetakst etter Forsikrings-
radets regler.

Videre har sameiet ytterligere panterett med kr. 20.000,- i hver seksjon, samt i tilfelle bygnin-
gens assuranse/erstatningssum. Panteretten er tinglyst pa hver seksjon. Denne panterett har
opptrinnsrett.

Forretningsfereren har ved en seksjonseiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til &
begjare tvangsauksjon over vedkommende seksjon.

Seksjonseierne kan ikke fremsette motkrav med mindre dette er erkjent eller rettskraftig av-
gjort ved dom.

§17

Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier blir & avgjere ved de alminnelige
domstoler. Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§18
Vedtektsendring
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Endring av boligsameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf eierseksjonsloven §28 annet ledd.

§19
Opplgsning

Boligsameiet kan ikke oppleses uten etter samtykke av samtlige seksjonseiere.
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22 Jegerbakken Boligsameie

1165 Jegerbakken Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til motelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mote ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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23

€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Jegerbakken Boligsameie
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