== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 530 335

Eiersekgonssameie
ROLVSRUD PARK Il SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Raymond Paulsen
20.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 990530335

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2800 730 2636 081
Sum inntekter 2800 730 2636 081
Kostnader

L gnnskostnad 125510 121 110
Annen driftskostnad 2731 866 2725059
Sum kostnader 2857 376 2846 169
Driftsresultat -56 646 -210 088
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1103 2 966
Sum finansinntekter 1103 2 966
Annen finanskostnad 92 397 106 455
Sum finanskostnader 92 397 106 455
Netto finans -91 294 -103 489
Ordineert resultat far skattekostnad -147 940 -313 577
Ordineert resultat etter skattekostnad -147 940 -313577
Arsresultat -147 940 -313 577
Totalresultat -147 940 -313 577
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -147 940 -313 577
Sum overfaringer og disponeringer -147 940 -313 577
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 165 442 215239
Sum fordringer 165 442 215239
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 614 900 698 378
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 614 900 698 378
Sum omlgpsmidler 780 342 913617
SUM EIENDELER 780 342 913 617

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2001 604 1853 664
Sum opptjent egenkapital -2 001 604 -1 853 664
Sum egenkapital -2 001 604 -1 853 664
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2541 385 2707 661
Sum annen langsiktig gjeld 2541 385 2707 661
Sum langsiktig gjeld 2541 385 2707 661

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1030 1021
Leverandaergjeld 173799 32 000
Annen kortsiktig gjeld 65 732 26 599
Sum kortsiktig gjeld 240 561 59 620
Sum gjeld 2781946 2767281
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 780 342 913617
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 946784

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

990 530 335
Eierseksjonssameie
ROLVSRUD PARK II SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Raymond Paulsen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.12.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Organisasjonznr: 990 530 335
ROLVSRUD PARK II SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 800 730 2 636 081

Sum inntekter 2 800 730 2 636 081

Kostnader

Lennskostnad 125 510 121 110

Annen driftskostnad 2 731 866 2 725 059

Sum kostnader 2 857 376 2 846 169

Driftsresultat -56 646 -210 088

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 103 2 966

Sum finansinntekter 1 103 2 966

Annen finanskostnad 92 397 106 455

Sum finanskostnader 92 397 106 455

Netto finans -91 294 -103 489

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -147 940 -313 577

Ordinert resultat etter

skattekostnad -147 940 -313 577

Arsresultat -147 940 -313 577

Totalresultat -147 940 -313 577

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -147 940 -313 577

Sum overferinger og

disponeringer -147 940 -313 577
Utskriftedato 15.12.2022 Organisasjonsnr 990 530 335 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Organisasjonznr: 990 530 335
ROLVSRUD PARK II SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 165 442 215 239
Sum fordringer 165 442 215 239
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 614 900 698 378
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 614 900 698 378
Sum omlepsmidler 780 342 913 617
SUM EIENDELER 780 342 913 617

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2 001 604 1 853 664
Sum opptjent egenkapital -2 001 604 -1 853 664
Utskriftedato 15.12.2022 Organisasjonsnr 990 530 335 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Sum egenkapital -2 001 604 -1 853 664

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 541 385 2 707 661

Sum annen langsiktig gjeld 2 541 385 2 707 661

Sum langsiktig gjeld 2 541 385 2 707 661

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 030 1 021

Leverandergjeld 173 799 32 000

Annen kortsiktig gjeld 65 732 26 599

Sum kortsiktig gjeld 240 561 59 620

Sum gjeld 2 781 946 2 767 281

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 780 342 913 617
Utskriftedato 15.12.2022 Organisasjonsnr 990 530 335 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Organisasjonznr: 990 530 335
ROLVSRUD PARK II SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335
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Arsmote 2022

Rolvsrud Park || Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 13. juni - 20. juni 2022

Selskapsnummer: 5647

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Velkommen til &rsmate i Rolvsrud Park Il Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 13. juni kl. 09:00 og lukker 20. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5647

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

B. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Rolvsrud Park 1| Sameie

2av24

11.05.2023 kl 16:44 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Fredrik Thorsen og Per Arne Christensen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfaring fra egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfaring fra
egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park Il.pdf

3av24
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 110 O0Q.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 110 000.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Geir Arne Kveen

* Torunn Raths

Valg av 1varamedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Turid Kubosch

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

*» Anne-Karine Gratterud
* Marit Serhey

* Rita Andresen

Vedlegg
1. Valginnstilling Rolvsrud Park 2022.pdf

4 av 24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jan Levanger Margarethas Vei 27 2021 - 2023
Styremedlem Per Arne Christensen Margarethas Vei 29 2020 — 2022
Styremedlem Fredrik Thorsen Margarethas Vei 31 2021 -2023
Varamedlem Synngve With Note Margarethas Vei 27 2020 - 2022
Varamedlem Dagfinn Paulsberg Margarethas Vei 29 2021 - 2023
Varamedlem Torunn Syngve Raths Margarethas Vei 31 2020 - 2022
Valgkomiteen

Rita Andresen Margarethas Vei 31 2021 - 2022
Anne-Karine Gratterud Margarethas Vei 29 2021 - 2022
Marit Helene Sgrhay Margarethas Vei 29 2021 - 2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Rolvsrud Park Il Sameie

Sameiet bestar av 75 seksjoner.

Rolvsrud Park || Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 990530335, og ligger i LARENSKOG kommune med falgende
adresse:

Margarethas Vei 27
Margarethas Vei 29
Margarethas Vei 31

Gards- og bruksnummer:102/434

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Rolvsrud Park Il Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 Sav24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 990530335

STYRETS ARBEID | 2021

Aret startet vel med et hap om at Korona epidemien ville avta i Ipet av dret. Dette var nok
for optimistisk fordi ndr dette skrives, sa er vi forhdpentligvis akkurat ferdig med den verste
smittebglgen.

Byggene vare krever stadig mer vediikehold etter snart 17 ars bruk. Den stgrste utfordringen
i 2021 var vannskader. Den mest dramatiske var at noen som malte en leilighet i nr 27 og
utlgste sprinkler anlegget. Dette medfgrte brannalarm og evakuering av bygget. P4 grunn av
at man ble klar over at det ikke var brann, ble sprinkler anlegget stengt. Brannvesenet kom,
og leiligheten ble sanert for vann og senere tarket ut. Ingen andre leiligheter ble vannskadet.

I nr 31 ble det oppdaget en alvorlig vannskade pa en leilighet. Det ble engasjert ekstern
hjelp, bygget stilas for & fa opp npdvendig utstyr til overliggende terrasse. Etter hvert sa ble
det behov for ytterligere ekstern hjelp i fra OBOS Prosjekt og firmaer med annen
kompetanse, slik at man kunne prgve 3 finne drsaken. Styret mener at de tiltakene som er
blitt gjort har fungert, men at de trenger videre oppfalging. Det er ogs3 gjort utbedrings
arbeider med en vannskade i nr 29.. Vann pa avveie er et stort problem og et forhold hvor
forsikrings selskapene tar forbehold om erstatninger.

Det viste seg at sameiets forsikring ikke dekker vannlekkasje fra sluk pa terrasse som kan
pafere bygnings konstruksjonen skade. Alt arbeide rundt dette med skadene og forholdet tit
forsikringselskpene har medfert mye arbeide for styret,

Bommen ble pakjart av sgppelbilen og det tok mange maneder for vi fikk den reparert. N3 er
bommen utstyrt med en fotoselle som gjgr at hvis noen er under bommen nar den star pen
sa vil den ikke lukke for dette er borte.

Pa sommeren var flere i gang med a skifte ut rattent treverk og male uteboden i 29/31 Det
ble gjort en flott jobb, og styret setter stor pris pd engasjementet til disse karene. Samme
jobb ma gjgres pa uteboden i nr 27

Det blir flere og flere el-biler i garasjen og mange ladere kan styres med en app fra
mobiltelefonen. Det er derfor na etablert internettilgang i garasjen.

Ny avtale med Telia er inngatt og gjelder fra 1 mars 2022. Den nye avtalen betyr en
oppgradering av nett, raskere tilgang og lavere pris for brukere og sameiet.

Garasjeveggene har blitt malt av den enkelte seksjons eier og det har blitt veldig fint.
Besgkende skryter av hvor flinke vi er med orden og vediikehold.

Vedlegg 1 6av24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park 1. pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

3 Rolvsrud Park Il Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 800 730.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes andre inntekter.

Andre inntekter bestar i hovedsak av salg av nekkelbrikker og portapnere.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 857 376.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader knyttet til
konsulenthonorar (juridisk bistand, OBOS Prosjekt og andre konsulenthonorarer), drift og
vedlikehold, kommunale avgifter og energi/fyring.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 147 940 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 539 781. Dette utgjer ca. to
méaneders inntekter og anses som tilfredsstillende forutsatt at sterre vedlikehold er under

planlegging.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 7 av24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990530335

4 Rolvsrud Park Il Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 600 000 til ordingert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 blir ikke fastsatt far i april. Vi har tatt hgyde for 10% gkning av
forsikringspremien. Premieendringen vil veere en falge av indeksjustering pa bygninger pa
4% fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Rolvsrud Park Il Sameie.

Lan

Rolvsrud Park Il Sameie har lan i OBOS Banken med en flytende rente pa 3,95%
(nominell) og lanet vil etter planen veere nedbetalti 2034.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 8% @kning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Rolvsrud Park Il Sameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Rolvsrud Park Il Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: QO3KK-Z5ET 7-IPOVY-JIUCM-KWA4B-0FXPK

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedle@fJhengig revisors beretning Rolvsrud Park Il Sameie - 202 av 24 Arsrapport til styrerommet - RabgerydPark Il.pdf
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: QO3KK-Z5ET 7-IPOVY-JIUCM-KWA4B-0FXPK
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Patther

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5994-4-644113
1P: 188.95. XX

2022-05-18 11:08:26 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumeninekkel: QU3KK-ZSET7-IPOVY-JIUCM-KWA4B-OFXPK

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
Vedlegg 1 11 av Zpkumentet, medRenapnieidatatyhitRsHRemnemetoymalidatel || polf

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Rolvsrud Park Il Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2789556 2525831 2789000 3013000
Andre inntekter 3 11174 110 250 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2800730 2636081 2789000 3013000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15510 -11110 -15 500 -16 000
Styrehonorar 5 -110000 -110000 -110000 -110000
Revisjonshonorar ¢] -13235 -13 651 -13 000 -14 000
Forretningsfererhonorar -126 375 122875 -125000 -130 000
Konsulenthonorar 7 -119399 -22 878 -7 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -620344 -1162653 -450000 -600 000
Forsikringer -125519 117796 -123000 -137 000
Kommunale avgifter 9 -940851 681644 -705000 -980 000
Energiffyring -168 575 -60 129 -80 000 -175000
TV-anlegg/bredband -338443 -333332 -343000 -269 000
Andre driftskostnader 10 -279124 -210100 -372000 -251000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2857 376 -2846169 -2343500 -2712 000
DRIFTSRESULTAT -56 646 -210 088 445 500 301 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1103 2 966 0 0
Finanskostnader 12 -92397 106455 -114 000 -92 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -91294 103489 -114 000 -92 000
ARSRESULTAT -147940  -313 577 331 500 209 000
Overfgringer:
Udekket tap -147 940  -313 577
Vedlegg 1 12av24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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9 Rolvsrud Park Il Sameie
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 3822
Forskuddsbetalte kostnader 124 948 174 882
Andre kortsiktige fordringer 13 2798 2798
Energiavregning 16 37 696 33737
Driftskonto OBOS-banken 97 164 181 761
Sparekonto OBOS-banken 517 736 516 617
SUM OML@PSMIDLER 780 342 913 617
SUM EIENDELER 780 342 913 617
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -2 001 604 -1 853 664
SUM EGENKAPITAL -2 001 604 -1 853 664
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 2541 385 2 707 661
SUM LANGSIKTIG GJELD 2 541 385 2 707 661
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 18 247 26 263
Leverandgrgjeld 173799 32 000
Palgpte renter 1030 1021
Annen Kortsiktig gjeld 17 47 485 336
SUM KORTSIKTIG GJELD 240 561 59 620
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 780 342 913 617
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0

Lerenskog, 12.05.2022
Styret i Rolvsrud Park Il Sameie

Jan Levanger/s/ Per Arne Christensen/s/ Fredrik Thorsen/s/

Vedlegg 1 13av24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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10 Rolvsrud Park Il Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 789 556
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 789 556
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg nakkelbrikker 3500
Fakturert filter 280
Regnskapskorrigeringer 35
Salg av portapner 5835
Fakturert reykvarsler 749
Salg av bryter til kjgkkenvifte 775
SUM ANDRE INNTEKTER 11174
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 510
SUM PERSONALKOSTNADER -15 510

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 14 av24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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11

NOTE: 5
STYREHONORAR

Rolvsrud Park Il Sameie

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 110 000.
| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 1 489, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 13 235.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -27 738
OBOS Prosjekt AS -49 000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -814
Andre konsulenthoncrarer -41 848
SUM KONSULENTHONORAR -119 399
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -273 404
Drift/vedlikehold VVS -30 672
Drift/vedlikehold elektro -63 822
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -116 483
Drift/vedlikehold heisanlegg -84 020
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -15 810
Drift/vedlikehold brannsikring -26 097
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -5 061
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -4 975
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -620 344
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -940 851
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -940 851

Vedlegg 1 15 av 24
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12 Rolvsrud Park Il Sameie
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktay og redskaper -386
Driftsmateriell -1 048
Lyspaerer -3 538
Vaktmestertjienester -47 833
Renhold ved firmaer -143 950
Snarydding -52 686
Andre fremmede tjenester -2 536
Trykksaker -1945
Andre kostnader tillitsvalgte -1 489
Andre kontorkostnader -8 263
Telefon, annet -8 885
Porto -1133
Bankgebyr 3413
Velferdskostnader -2 020
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -279 124
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1119
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -16
SUM FINANSINNTEKTER 1103
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -92 397
SUM FINANSKOSTNADER -92 397
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 2798
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2798
Vedlegg 1 16 av 24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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13 Rolvsrud Park Il Sameie

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,70 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 292 339
Nedbetalt i ar 166 276
-2541 385
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 541 385
Vedlegg 1 17 av 24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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14 Rolvsrud Park Il Sameie
NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) 122 472
SUM INNTEKTER 122 472
KOSTNADER
Gass 160 095
SUM KOSTNADER 160 095
Uoppgjorte avregninger 73
SUM ENERGIAVREGNING 37 696

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer -441
Fakturagebyr 0
Gebyrer 70
Periodisert strem desember 2021 -47 114
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -47 485

Vedlegg 1 18 av24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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15 Rolvsrud Park Il Sameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Rolvsrud Park Il Sameie har avtale med Toma Eiendomsdrift

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjenesten selv.

Renhold
Sameiet har avtale med NEAS TEKNISK DRIFT om renhold av fellesarealene.

Neakler/ parkeringsbevis
Ngkler kan bestilles hos styret.
Parkeringsbevis for Gjesteparkering kan bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | IF SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
443643. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst eén godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Vedlegg 1 19av24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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16 Rolvsrud Park Il Sameie

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Rolvsrud Park Il Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Vedlegg 1 20 av24 Arsrapport til styrerommet - Rolvsrud Park I1.pdf
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER
A. Styreleder - ikke pa valg
Navn: Jan Levanger Margarethasvei 27

B. Styremedlem - nyfor 2 ar
Torunn Raths Margarethasvei 31

C. Styremedlem - nyfor 2 ar
Geir Arne Kveen Margarethasvei 27

D. Som varamedlemmer foreslas:

Turid Kubosch - ny for 2 ar Margarethasvei 29
Dagfinn Paulsberg - ikke p3 valg Margarethasvei 29
Fredrik Thorsen - ikke pa valg Margarethasvei 31

E. Som valgkomite - 1 ar foreslas:

Anne-Karine Grgtterud - gjenvalg Margarethasvei 29
Rita Andresen - gjenvalg Margarethasvei 31
Marit Sgrhay - gjenvalg Margarethasvei 29

Valgkomiteen for Rolvsrud Park || Sameie
Februar 2022; Anne-Karine Gratterud, Rita Andresen og Marit Sgrhay

Vedlegg 2 2lav24 Valginnstilling Rolvsrud Park 2022.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 13.06.22 og er 8pent for avstemning i 7 dager
Siste dato for avstemning er 20.06.22
Selskapsnummer: 5647 Selskapsnavn: Rolvsrud Park Il Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Fredrik Thorsen og Per Arne Christensen er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets underskudd dekkes ved overfaring
fra egenkapital.

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 110 O00.

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 skal velges)
O GeirArne Kveen

O Torunn Raths
Varamedlem (1 skal velges)
O Turid Kubosch
Valgkomité (3 skal velges)
[1 Anne-Karine Gretterud
O Marit Serhey

O Rita Andresen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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