== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

980 453 707
Eiersekgonssameie
EGNERGARDEN SAMEIE
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

02.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 656 837 1610717
Sum inntekter 1656 837 1610717
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 356

Annen driftskostnad 1110098 978 979
Sum kostnader 1169 504 1036 029
Driftsresultat 487 333 574 688

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 25130 20743
Sum finansinntekter 25130 20743
Annen finanskostnad 283332 252 876
Sum finanskostnader 283332 252 876
Netto finans -258 202 -232 133
Resultat far skattekostnad 229132 342 555
Arsresultat 229132 342 555
Totalresultat 229132 342 555

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 229 132 342 555
Sum overfaringer og disponeringer 229 132 342 555
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 138 984

Sum varige driftsmidler 138 984 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 138 984 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 175 1015
Andre fordringer 11 496 36 744
Sum fordringer 11671 37 759
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 403 562 412 542
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 403 562 412 542
Sum omlgpsmidler 415 233 450 301
SUM EIENDELER 554 218 450 301

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3084 017 3313148
Sum opptjent egenkapital -3084 017 -3313148
Sum egenkapital -3084 017 -3313 148
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3561531 3694 258
Sum annen langsiktig gjeld 3561531 3694 258
Sum langsiktig gjeld 3561 531 3694 258

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 23530 42 956
Leverandergjeld 20288 8 596
Annen kortsiktig gjeld 32885 17 639
Sum kortsiktig gjeld 76 703 69 191
Sum gjeld 3638234 3763449
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 554 218 450 301
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 5419202
Enheten
Organisasjonsnummer : 980 453 707
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: EGNERGARDEN SAMEIE
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Organisasjonznr: 980 453 707

EGNERGARDEN SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 656 837 1 610 717
Sum inntekter 1 656 837 1 610 717
Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 356

Annen driftskostnad 1 110 098 978 979
Sum kostnader 1 169 504 1 036 029
Driftsresultat 487 333 574 688
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 25 130 20 743
Sum finansinntekter 25 130 20 743
Annen finanskostnad 283 332 252 876
Sum finanskostnader 283 332 252 876
Netto finans -258 202 =232 133
Resultat fer skattekostnad 229 132 342 555
Arsresultat 229 132 342 555
Totalresultat 229 132 342 555
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 229 132 242 555
Sum overferinger og

disponeringer 229 132 342 555

Utskriftsdato 08.07.2025

Organisasjonsny 980 453 707

8ide 1 av
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Organisasjonznr: 980 453 707
EGNERGARDEN SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 138 984

Sum varige driftsmidler 138 984 0

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 138 984 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 175 1 015
Andre fordringer 11 496 36 744
Sum fordringer 11 671 37 759
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 403 562 412 542
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 403 562 412 542
Sum omlepsmidler 415 233 450 301
SUM EIENDELER 554 218 450 301

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 980 453 707 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 084 017 3 313 148
Sum opptjent egenkapital -3 084 017 -3 313 148
Sum egenkapital -3 084 017 -3 313 148
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 561 531 3 694 258

Sum annen langsiktig gjeld 3 561 531 3 694 258

Sum langsiktig gjeld 3 561 531 3 694 258

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 23 530 42 956

Leverandergjeld 20 288 8 596

Annen kortsiktig gjeld 32 885 17 639

Sum kortsiktig gjeld 76 703 69 191

Sum gjeld 3 638 234 3 763 449

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 554 218 450 301
Utskriftedato 08.07.2025 Organisasjonsny 980 453 707 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Organisasjonznr: 980 453 707
EGNERGARDEN SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .

\ =
~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2149
SAMEIET NORMANNSGATA 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Velkemmen til arsmete i SAMEIET NORMANNSGATA 5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
2. juni 2025 k. 18:00, Obos - Oslo K (Freserveien 1).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til a fere protokoll og en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Status vedlikeholdsoppgaver

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Sikring

9. Sne/is pa tak.

10. Vifter

11. Brak fra derer

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET NORMANNSGATA 5

2av19
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Marte Guldahl fra Obos velges som meteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Marte Guldahl fra Oboes foreslatt. Protokellvitne velges i metet.

3av19
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Status vedlikeholdsoppgaver

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret ensker a orientere om status pa vedlikeholdsoppgaver og presentere oppdatert prioriteringsliste over
nevnte oppgaver. Se eget notat i saken for mer informasjon.

Styrets innstilling

Styret slutter seg til pricriteringslisten

Forslag til vedtak

Prioriteringslisten godkjennes og styret fortsetter arbeiedet ut i fra den.

Vedlegg
1. Status vedlikehcld_Normannsgata 5.pdf

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

4 av 19
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Vedlegg
2. 2149 Arsregnskapet 2024.pdf

3. Revisjonsberetning - Egnergarden Sameie.pdf

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 50.000,-

Sak 8

Sikring

Forslag fremmet av:
Yvonne Thomassen
Krav til flertall:

Alminnelig {(50%)

Omradet ved utekjekkenet i bakgarden er fare for potensiell ulykke. Det er langt ned om man faller, spesielt for
bygardens sma barn. Omréadet er ikke sikret.

Forslag til vedtak
Sette opp sikring, feks et gjerde.

Sak 9
Sne/is pa tak.

Forslag fremmet av:
Yvonne Thomassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

5av19
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 980453707

Pa vinteren danner det seg «hengskavel» av she pa taket, over fortauet. Ofte rett over porten. Om det faller ned
pé noen, kan det ga veldig galt. Det er vart ansvar at det ikke skjer.

Forslag til vedtak

Sette opp snestopper pa taket. Sefte opp farevarsel skilt.

Sak 10
Vifter

Forslag fremmet av:
Yvonne Thomassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Da jeg satt i styret tok vi opp problemer med ventilasjon. Sa vidt jeg vet er det ikke gjort noe mer med denne
saken?

| flere leiligheter er kjekkenviften koblet rett inn til felles ventilasjon. Dette gjar at flere leiligheter far matos fra
andre leiligheter inn til seg.

Nar mafos gar inn i ventilasjonsanlegget, vil antageligvis ogsa fett ga inn der, noe som potensielt kan vesre

brannfarlig?

Forslag til vedtak

Sjekke ventilasjonsanlegg.

Skifte ut kjskkenvifter som er koblet inn pa ventilasjonsanlegg til kullfilter.

Sak 11
Brak fra derer

Forslag fremmet av:
Yvonne Thomassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er veldig mye slamring og brak av derer i oppgang A. To yiterdsrer, der til kjeller, samt der til Indi gastrobar
gjer at det blir veldig mye brak i leiligheten rett over.

| tillegg er det ofte problemer med porten. Nar det er feil pa den, og den slamrer er det ekstremt mye brak til
leiligheten rett over.

6av19
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Forslag til vedtak

Sette pa derpumpe/demping som gjer at derene lukkes mer varsomt igjen. {Ikke slamre})

7av19
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Status vedlikehold — Notat

Det ble giennomgatt og diskutert en rekke vedlikeholdsoppgaver pa forrige generalforsamling.
Denne saken er en oppfelging og status pa dette arbeidet.

Gjennomfart eller pagaende vedlikeholdsoppgaver ila aret 2024 — 2025.

e Reparasjon av takrenner og varmekabler ble fullfgrt hgsten 2024. Dette var hgyest prioritert
av samtlige vedlikeholdsoppgaver, grunnet problemene vi opplevde vinteren 2023-24, med
giennomfrosne takrenner og nedl@p fra takterasser som medfgrte til sprekkdannelseri
takrenner og problemer med at smeltevann etter sng oversvemte takterassene.

e Sikring av bakepipa er pabegynt og antatt ferdigstilt ila. vdren/sommeren 2025. Vi har valgt 3
pabegynne arbeidet med bakerpipa da vi har fatt til sammen 550 000 kr i tilskudd fra
Byantikvaren og Kulturminnefondet. Sameiet ma forelgpig ut med resterende 250 000 som
egenandel, men styret vil fortsette a spke andre tilskudd for a se om vi kan fa dekket noe
mer av kostnaden.

Forslag til oppdatert prioriteringsliste:

1. Bytte av inngangsderer i oppgang A og B. (Antatt kostnad 80 000).
2. Drenering rundt bakgardsbygget (C-bygget) (Kostnad sveert usikker 100 000 — 600 000)
3. Bytte av gvrige vinduer og derer (Antatt kostnad 1 — 3 millioner).
4. Drenering mot veien (Antatt kostnad uvisst)

5. Ny lgsning for sykkelparkering og sgppel (Antatt kostnad uvisst)

6. Bytte til automatsikringer i felles skap nede (antatt kostnad uvisst).

Vedlikeholdsoppgaver som er tatt ut siden sist:

e Fasadevask. S3 vidt styret kan forst3, vil det ikke veere nedvendig & giennomfere fasadevask i
naerheten av s3 ofte som annen hvert ar som ble Igftet inn i prioriteringslisten sist. Gitt at
dette er et punkt som har en lav kostnad (estimert til ca. 30 000 kr), og som kanskje ikke
behgver a gjores oftere enn hvert 5-10 ar, er dette punktet fjernet fra listen da vi ensker &
fokusere pa storre og mer langsiktige vedlikeholdsoppgaver her i denne omgang.

Naermere om vedlikeholdsoppgavene pa listen:
Bytte av inngangsdgrer (ca 80 000 kr)

Inngangsdgrene er i sveert darlig forfatning, spesielt i oppgang B. Til tross for gjentatte forsgk med 3
reparere deren, lar den seg stadig «r@ske» opp uten szerlig kraft og selv om den er last. Dgren er
muggen og det er pa hey tid & bytte dem ut. Dette er ogsa et sikkerhetstiltak da vi vet at
uvedkommende kan ta seg inn i bakgarden. Styret foreslar derfor 3 lgfte dette punktet ut av det
sterre punktet om bytte av alle vinduer og derer, da det antas at det vil ta flere ar for vi kan starte pa
dette st@rre arbeidet.

Vedlegg 1 8av19 Status vedlikehold_Normannsgata 5.pdf
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Drenering rundt bakgardsbygget (100-600 tusen kr)

Den nye fasaden trekker vann, og malingen har allerede begynt 3 flasse av. Det er tydelig fukt i sjakta
under trappa. Fagperson pa befaring var usikker pa om det holder 3 gjgre noe med eksisterende
avlep, eller om helt ny drenering ma til. Det er stor usikkerhet knyttet til kostnadsestimatet, da det
er usikkert om vi behever 3 drenere eller om det holder med et mindre arbeid. Styret vil prioritere 3
fa klarhet i dette ila hgsten 2025.

Bytte av alle vinduer og darer {1 — 3 millioner)

De fleste sliter med trekk fra vinduene vinterstid. Ytterdgrene vare synger pa siste verset, mange har
til dels store problemer med a apne og lukke vinduer og verandadgrer. Prisestimatet er sveert
omtrentlig basert pa samtaler med entreprengrer. Belgpet er uansett for hgyt til at vi har rad til a
sette i gang fer et formelt tilbud er utgatt, og som fasadeprosjektet viste, er vi ngdt til 2 ha en buffer
pa toppen av kostnaden angitt i tilbudet, for & mgte eventualiteter.

Bytte til automatsikringer

Fellessikringene i kjelleren er skrusikringer, og flere av hovedstremkablene inn i bygget er svaert
gamle. P3 sikt ma dette gjgres noe med. Ideelt sett i samband med drenering

Ny Igsning for sykkelparkering og s@ppel

Plassen kan klart benyttes bedre, og parkeringen kan bli sikrere og terrere for syklene. Det finnes
stetteordninger 3 sgke pa, men alle krever en egenandel pa rundt 70 prosent.

@konomi

Sameiet har utfordringer med & pke gjeldsgraden og lane mer midler til giennomfgring av
vedlikeholdsoppgaver. Dermed er vi ngdt til 3 spare opp midler selv, samtidig som styret vil
prioritere & undersgke alle muligheter for a fa tilskudd fra det offentlige og eventuelt andre aktgrer.
Styret har begynt med 3 gke de ménedlige felleskostnadene med 8% i 2025. @kningen er begrunnet
med at det ikke ble gjort noen gkning i felleskostnadene i 2024, og at kommunale avgifter har gkt,
samt overnevnte punkt med at vi ma begynne 3 spare om vi skal ha rad til nedvendige
vedlikeholdsoppgaver i framtiden.

Det ble pa sist arsmate lagt frem noen ulike forslag til modeller for & spare (via gkning av
fellesutgifter over flere ar) til disse vedlikeholdsoppgavene. Da styret ikke har fatt hentet inn
ngdvendige estimater eller fatt bedre oversikt over totale kostnader frem i tid, har vi ikke jobbet
videre med akkurat dette arbeidet. Det er noe vi har som maélsetning a se videre pa i aret i neste
periode.

Vedlegg 1 9av19 Status vedlikehold_Normannsgata 5.pdf
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Egnergarden sameie
ORG.NR. 980 453 707, KUNDENR. 2149

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1656 042 1610717 1 550 000 1 550 000
Andre inntekter 3 795 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 656 837 1610 717 1 550 000 1 550 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 000 -7 000
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Avskrivninger 13 -2 356 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 875 -8 906 -8 000 -9 000
Forretningsfa@rerhonorar -76 520 -72 670 -77 000 -81 000
Konsulenthonorar 7 -5 405 0 -2 000 -2 000
Drift og vedlikehold 8 -130 267 -118 301 -68 000 -68 000
Forsikringer -228 852 -189 189 -200 000 -240 000
Kommunale avgifter 9 -355 082 -301 548 -351 000 -398 000
Energiffyring 71119 -77 007 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -144 901 -132 670 -140 000 -146 000
Andre driftskostnader 10 -85 077 -78 687 -75 000 -77 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1169504 -1036029 -1069000 -1168 000
DRIFTSRESULTAT 487 333 574 688 481 000 382 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 25130 20743 500 1000
Finanskostnader 12 -283 332 -252 876 -276 000 -273 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -258 202 -232 133 -275 500 -272 000
ARSRESULTAT 229132 342 555 205 500 110 000
Overferinger:
Reduksjon udekket tap 229132 342 555

Vedlegg 2 10 av19 2149 Arsregnskapet 2024.pdf
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EGNERGARDEN SAMEIET
ORG.NR. 980 453 707, KUNDENR. 2149
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 138 984 0
SUM ANLEGGSMIDLER 138 984 0
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 175 1015
Forskuddsbetalte kostnader 11 496 36 744
Driftskonto OBOS-banken 403 562 412 542
SUM OMLOPSMIDLER 415 233 450 301
SUM EIENDELER 554 218 450 301
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -3084 017 -3313148
SUM EGENKAPITAL 3084017 -3313148
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 3 561 531 3 694 258
SUM LANGSIKTIG GJELD 3 561 531 3 694 258
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 469 17 639
Leverandegrgjeld 20 288 8 596
Palgpte renter 23530 31619
Palgpte avdrag 0 11 337
Annen kortsiktig gjeld 17 12 416 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 76 703 69 191
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 554 218 450 301
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 10.05.2025
Styret i Egnergarden sameie

Katrine Bjgrnstad Carlie Anne Tove Jrke
Marianne Bauger Morck Audun Snartum
Vedlegg 2 Mav19

Jyvind Sauarlia

Tora Tokvam Draegni
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sméa foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder l&net. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebrgken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfart Ianet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er
overfart til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.

Vedlegg 2 12av19 2149 Arsregnskapet 2024.pdf
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 982 202
Lanekostnad | (Adm-avtale) 424 423
TV/Internett 2 108 850
Strem/lys 89 282
Trappevask 46 572
Regulering IN 1&n (Adm-avtale) 2913
Barnevogngarasje 2 400
Fradrag barnevognpark -600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 656 042
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 95
Parkering 700
SUM ANDRE INNTEKTER 795
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 405

SUM KONSULENTHONORAR -5 405

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -88 138

Drift/vedlikehold brannsikring -28 806

Kostnader dugnader -13 324

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -130 267
Vedlegg 2 13av19 2149 Arsregnskapet 2024.pdf
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -237 510
Feieavgift -9 168
Renovasjonsavgift -112 404
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -355 082
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -22 646
Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 250
Renhold ved firmaer -43 836
Andre fremmede tjenester -463
Kontor- og datarekvisita -165
Meter, kurs, oppdateringer mv. -850
Andre kontorkostnader -3 088
Kontingenter -2130
Bank- og kortgebyr -2 576
Velferdskostnader -2 972
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -85 077
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 2451
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1992
Kundeutbytte fra Gjensidige 20 687
SUM FINANSINNTEKTER 25130
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa 1an -283 272
Renter pa leverandargjeld -60
SUM FINANSKOSTNADER -283 332
NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Sngsmelteanlegg
Tilgang 2024 141 340
Avskrevet i ar -2 356

138 984
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 138 984
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -2 356

NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av

fellesgjelden.

Vedlegg 2
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NOTE: 156

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL}

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,80 %. Lapetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2020 -6 000 000
Nedbetalt tidligere, ordinzer avdrag 587 216
Nedbetalt i ar, ordinger avdrag 132 727
Nedbetalt tidligere, IN 1718 526
Nedbetalt i ar, IN 0

-3 561 531
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 561 531
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto administasjonsavtale -12 329
Annen kortsiktig gjeld -87
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -12 416

Vedlegg 2 15av 19 2149 Arsregnskapet 2024.pdf
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SIM
STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til arsmetet | Egnergarden Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Egnergarden Sameie som viser et overskudd pa NOK 229 132.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Pvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s3 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse  av  revisors oppgaver  og plikter  vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 19. mai 2025
SLM Revisjon AS

Guro Hgnsen Brandt
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 2.06.25
Selskapsnummer: 2149 Selskapsnavn: SAMEIET NORMANNSGATA S

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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