== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 278 986

Eiersekgonssameie
HOFFTUNET BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Finnanger
03.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 05.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971278986

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 5186 112 7570927
Sum inntekter 5186 112 7570 927
K ostnader

L gnnskostnad 319589 318 102
Annen driftskostnad 4452779 5919632
Sum kostnader 4772 368 6237 734
Driftsresultat 413745 1333193

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 60 138 74 253
Sum finansinntekter 60 138 74 253
Annen finanskostnad 315 263 350831
Sum finanskostnader 315263 350 831
Netto finans -255 125 -276 578
Ordinaert resultat far skattekostnad 158 620 1 056 615
Ordinaert resultat etter skattekostnad 158 620 1 056 615
Arsresultat 158 620 1056 615
Totalresultat 158 620 1056 615

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 158 620 1056 615
Sum overferinger og disponeringer 158 620 1056 615
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10000 12230
Andre fordringer 95 354 132 730
Sum fordringer 105 354 144 960
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3115860 3738292
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3115 860 3738292
Sum omlgpsmidler 3221215 3883 252
SUM EIENDELER 3221215 3883 252

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 205 075 6 363 695
Sum opptjent egenkapital -6 205 075 -6 363 695
Sum egenkapital -6 205 075 -6 363 695
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 8703 045 9 324 366
Sum annen langsiktig gjeld 8 703 045 9 324 366
Sum langsiktig gjeld 8703 045 9 324 366

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1521 2069
Leverandergjeld 364 058 684 336
Skyldige offentlige avgifter 13852 9294
Annen kortsiktig gjeld 343 814 226 881
Sum kortsiktig gjeld 723 245 922 581
Sum gjeld 9426 290 10 246 947
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3221215 3883252
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Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmote i Hofftunet Boligsameie
avholdes fredag 30. april til 3. mai 2021 digitalt
Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. BUDSJETT for 2021 til etterretning
5. GODTGJORELSE TIL STYRET
6. FORSLAG til a innfere «Arbeidsinstruks for Valgkomiteen» fra styret

7. INNKOMNE FORSLAG fra 2020 og 2021 - Vil bli behandlet pa ekstraordinaert
sameie/arsmote

A) Forbedringsmuligheter pa ventilasjon og reyknedslag

B) Stadfesting av grensen mot Hoff Gard

C) Regler for Kjaring og parkering pa Hofftunet

D) Kartlegging av @nsker og behov for solskjerming

E) Endring av betalingsterminer - felleskostnader

F) Oppussing av oppgangene

G) Nytt renovasjonsopplegg — oppbevaring og temming av sgppel

8. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité
E) Valg av dugnadskomité

Oslo, 13.04.2021
Styret | Hofftunet Boligsameie

Inger-Lise Finnemann Jespersen Rolf Haugen Olav Egil Seebge

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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2 Hofftunet Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Inger-Lise Finnemann Jespersen 2019-2021
Styremedlem Rolf Haugen 2019-2021
Styremedlem Olav Egil Sa=bge 2020-2022
Varamedlem David Gulbrandsen 2020-2021
Varamedlem Beate Kleven 2020-2021

Valgkomiteen velges for 1 ar:
Per Nylund Hofftunet 13
Eivind Raassum Hofftunet 1

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Hofftunet Boligsameie

Sameiet bestar av 110 seksjoner.

Hofftunet Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 971278986, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med fglgende adresse:

Hofftunet 1
Hofftunet 2
Hofftunet 3
Hofftunet 4
Hofftunet 5
Hofftunet 6
Hofftunet 7
Hofftunet 8
Hofftunet 2
Hofftunet 10
Hofftunet 11
Hofftunet 12
Hofftunet 13
Hofftunet 14
Hofftunet 15
Hofftunet 16
Hofftunet 17
Hofftunet 19

Gards- og bruksnummer :
31 370
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3 Hofftunet Boligsameie

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Hofftunet Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er EY.
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4 Hofftunet Boligsameie

Styrets arbeid

1. Innledning

Styret har de siste arene stort sett hatt manedlige styremgter, men grunnet mange
ulike prosjekter har vi totalt hatt 15 styremater samt 3 ekstraordineere styremater
knyttet til grensen mot Hoff Gard. Varamedlemmene har som styremedlemmene deltatt
pa alle mater og jobbet og tatt ansvar for sine prosjekter. Dette aret til tross for Corona
utfordringene, har veert et aktivt og utfordrende ar for styret med mange parallelle
lgpende prosjekter.

2. Brann- og sikkerhetsprosjektet

Gjennomfaringen av i Brann- og sikkerhetsprosjektet i 2019/2020 ble beskrevet i
forrige arsrapport og er fulgt opp overfor leverandgren, Oslo Entreprenarbedrift med 1
ars garantibefaring.

Vi har bedt om noen bekreftelser pa brann-tetting men har ellers ingen merknader til de
bygningsmessige arbeidene.

Detektorplasseringer kan veere arsak til noen tilfeller med falsk alarmutigsning og vi har
bedt om en bekreftelse pa at plasseringene samsvarer med godkjent prosjektering. Var
radgiver, Bygghuset AS, vil adressere en eventuell garantisak videre til Oslo
Entreprengrbedrift AS.

Stabiliteten i alarmopplegget i begge garasjeomradene felges opp.

3. HMS

Med bakgrunn i den arlige HMS risikovurderingen for 2020 og punktene som ble
bemerket, er tiltakene beskrevet under satt inn. Det var ingen ytterligere bemerkninger i
risikovurderingen for 2020 Hofftunet Boligsameie.

Brannvern:

1. Brennbart materiale og blokkering av remningsveier:

Det har som tidligere ar, veert gjentatte oppfordringer fra styret, skriftlig og muntlig til
beboere om & ikke la barnevogner, sykler og sportsutstyr/leker sta i oppgangen, med
varierende hell. Det ble derfor bestilt skilt med tekst; Brannvern - oppbevaring av
private eiendeler er forbudt unntatt barnevogner. Disse ble montert opp i alle
trappeoppganger av 1HH i oktober 2020.

2. Brennbare vaesker og gasser i garasjene:

Vi har observert at det oppbevares nevnte veesker i garasjene. Styret har henstilt
skriftlig ved oppslag, om a ikke oppbevare dette i garasjene.

3. Alle brannslukningsapparat (pulver) i trappeoppganger/garasje ble sjekket av 1HH
august 2020.

4. Lekeplasser pa B- og C-tunet — utfart HMS sjekk oktober 2020 av 1HH.

5. Branninstruks har blitt hengt opp péa oppslagstavler i alle oppganger, samt sendt ut
info pr epost til alle beboere.

6. Brannalarmanlegget i garasjene har veert noe utfordrende i tiden etter etablering.
Leverandgren av anlegget har i senere tid gjort endringer som har fart til et mer stabilt
anlegg. Systemet vil bli koblet opp til Securitas i lgpet av 2. kvartal 2021 .

Trafikksikkerhet:

Det har veert utfordringer med kjgring inne pa tunene, tidvis ogsa med for stor fart, som
bidrar til ekt risiko for ulykker, saerlig fordi det bor mange barn i sameiet som leker pa
tunene og gangveiene. Det ble derfor bestilt 3 stk skilt med tekst; Barn leker. Skiltene
er montert pa A, B og C tunene for 4 kunne oppfordre kjarende, om a senke farten!
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5 Hofftunet Boligsameie

Universell utforming/tilgjengelighet:

Det er utfgrt tilrettelegging for rullestol med rampe ved et inngangsparti, Hofftunet 3 i
2019/2020.. Det ble sgkt om midler til delvis/hel dekning av dette fra kommunens
tilskuddsordning for gkt tilgjengelighet i borettslag/sameier og det ble innvilget
desember 2020 med en delvis dekning av kostnadene til rampen. Automatisk derapner
er monter januar 2021. Dette utstyret er installert uten kostnader for sameiet, da dette
eies av kommunen og vil bli demontert nar angjeldende beboer eventuelt flytter.

Kurs: Varamedlem Beate Kleven har i 2019 giennomgatt HMS-kurs i regi av OBOS.

4. Garasjen — Ladeanlegg og porter

2020 ble ferste hele driftsar med det nye ladeanlegget for elbiler. | alt er det installert
64 ladestasjoner, hvorav 2 stk. er montert pa gjesteparkeringen i vestre garasje med
type DEFA Saltoboks 5B2. Denne typen er na utgatt og ny modell er e Range Uno fra
2020. Leverander er DEFA AS og installatgr var GK Elektro AS. Prisen for ladestrem
fastsettes av styret og er for tiden pa 2 kr pr kwWh. | tillegg kommer det en arlig kostnad
til DEFA/Cloudcharge for abonnementstilknytning pa NOK 499 .- for beboere, samt
arskontroll av ladestasjonene som sameiet er palagt.

Hofftunet Boligsameie benytter Fjordkraft som leverandgr av strem til ladeanlegget og
tar risikoen for at anlegget drives gkonomisk forsvarlig. | 2020 hadde vi et overskudd
pa selve stremregnskapet pa ca. NOK 10 800.-. Resultatregnskapet viser et
underskudd pa kr 7166,- Dette skyldes at utfakturert abonnementstilknytning er bokfert
som inntekter, Anlegget er lanefinansierti OBOS-banken og vi betaler ca kr 13 000,- pr
maned i renter og avdrag.

Vi benytter Nassau Norport som leverandgr av service og vedlikehold av vare tre
garasjeporter. Det har ogsé i 2020 veert noen problemer med & lukke og apne noen av
garasjeportene, men det har veert feerre tilfeller enn aret fgr. Vi ble nadt til a skifte ut
motoren pa den ene av de to gstre portene i 2020.

| begynnelsen av 2020 byttet vi ut all gammel belysning i de tre garasjene til LED-
belysning. Leverander var GK Elektro AS. Anlegget fungerer tilfredsstillende og vi har
redusert stremforbruket pga dette.

5. Ventilasjon og r@yknedslag
Styret har jobbet videre med denne lgpende saken, for om mulig & finne frem til en
lesning pa utfordringene med ventilasjon og reyknedslag.

En mulig lgsning pa reyknedslag er en avtrekksventilator ( reyksuger) fra Exodraft
RS009. Ventilatoren monteres pa toppen av hver pipe (over tak) og suger rayk opp av
pipen (anbefalt, at den star pa hele tiden). Det ble montert en demo hos en av vare
beboere i starten av desember 2020 for & kunne fa avdekket om denne ville kunne
fungere. Demoen har bekreftet at problemet har blitt Igst for denne beboerenheten.
Anskaffelse og monteringskost pa denne type vifte ligger pa ca 26 000,- kr pr enhet.

PEWI AS og OBOS Prosjekt har tidligere gjort ulike undersgkelser vedre@rende pipelap,
ventilasjon og undertrykk i leilighetene.
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6 Hofftunet Boligsameie

Styret vil videre jobbe med lgsningsforslag i 2021 og vil legge dette frem pa
ekstraordinzert arsmete.

6. Bommen
Styret gikk til innkjgp av en selvlukkende bom med ulike valgmuligheter i slutten av
2019 med montering i januar 2020. Denne beslutningen ble tatt med bakgrunn i
vedtaket pa arsmagte 22. april 2018 samt Hofftunets Husordensregler og Vedtekter for &
kunne

s ke sikkerheten for barn og dyr
Redusere farten
Redusere trafikken
Redusere parkering pa tun og gressplener
Redusere miljgbelastningen pa tunene

Formalet har ikke veert & kontrollere/og eller etterse vare beboere, men igjen & gjere
tunene rolige, sikre og hyggelige for alle barn, unge og eldre, som blant annet var
utgangspunkt og formalet med hvorledes Hofftunet i sin tid ble bygget og etablert.

Styret mottok i oppstarten en del negative reaksjoner pa foreslatt antall passeringer av
bommen da implementeringen av rutinene knyttet til bommen tok uforholdsmessig lang
tid. Vi har i lgpet av den siste aret merket en stor bedring, mange av beboerne har
kommet med mange positive tilbakemeldinger siden bade stay, trafikk og parkering er
blitt sterkt redusert etter at bommen ble satt opp.

Vi har ogsa mottatt bekymringsmeldinger fra beboere da de har oppfattet at
ambulansetjenesten, politi og brannvesenet ikke har adgang gjennom bommen. Som
tidligere informert, har styret flere ganger vaert i kontakt med ambulansetjenesten og
brannvesenet i denne saken. Vi har fatt garantier for at de har fatt implementert en
egen elektronisk I@sning som er testet to ganger. Politiet gnsker ikke denne tjenesten.

Fortsatt er det beboere som ensker at den enkeltes behov for kjgring skal veere
grunnlaget for kjering og parkering pa tunene, og ikke prinsippene fra vare Vedtekter
og Husordensregler, og dette tas derfor opp som egen sak til diskusjon pa
ekstraordinzert arsmetet.

7. Bredband (TV)

Leverandgr er Telia Norge AS (tidligere GET AS fer 15.09.2020). En femarig avtale ble
inngatt i 2017 og gjelder bredbandsleveranser med samlet kvartalsvis fakturering til
sameiet samt TV-leveranser med fakturering direkte til den enkelte sameier.
Problemene vi hadde i starten ble utbedret i 2019 med installasjon av Air Ties uten
kostnader for hverken sameiet eller beboere.

Styret har i lgpet av 2020 mottatt en del klager fra beboere pa ustabilt internett. Styret
har derfor i samrad med Telia Norge og beboere jobbet for & fa ryddet opp i dette, og vi
vil videre jobbe for at dette skal fungere optimalt. Ved problemer med
bredbandsleveransen, bes sameierne ta direkte kontakt med Telias kundeservice.

8. Drift og vedlikehold:
Drift og lgpende vedlikehold:

| Igpet av det siste aret har vi mattet bytte ut en del derpumper pa ytterderer /
garasjedarer, bytte / oppgradere en del ringeklokketablaer og noen lassylindre.
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7 Hofftunet Boligsameie

Nar det gjelder el arbeider har vi mattet oppgradere belysningen i HT14 Kjellerboder,
byttet innmat i alle lyktestolpene til LED (utelampene) og oppgradert noen utelamper /
el stikk.

Langsiktig vedlikehold:

Styret har i Igpet av aret fulgt opp prioriterte tiltak som er anbefalt i OPAKs
tilstandsrapport/forslag til langsiktig vedlikeholdsplan (2018) for & pavise og stoppe
lekkasjer til garasjeomradene og i trappeganger til garasjens.

| tillegg til behov som er anfart av OPAK, er deti lgpet av 2019/-20 dukket opp
lekkasjer fra bakkeplan i/ved HT1, HT3, HT5 og HTS8 som er gitt prioritet

Noen av reparasjonene har veert vellykket, men péavisning av lekkasjearsaker er
komplisert og er bade veeravhengig og tidkrevende. Arbeidet vil fortsette i ar.
Ytter-/inngangsdaerene i HT 6 og HT7 var gistne og setnings-skadet og er skiftet.
Trappenedgangen til garasjen i HT13 er pusset opp, trappen er reparert og har fatt ny
sklisikring. Garasjenedgangen i HT10 star pa samme maéte for tur i ar.

Det ble hgsten 2020 gjort en kartlegging av bygningsmessig tilstand til 19 takterrasser
og balkonger som ikke har full tak-dekning -i HT 1,3,5,7,9,11,13,14,15,16,170g 19.
Tilsvarende kartlegging blir gjort i resten av byggene i var (ca. 20 terrasser/balkonger).
Hovedhensiktene er 4 avdekke risiko for lekkasjer og fukt inn i leilighetenetftil
naboleilighet. Vi har hatt noen kostbare erfaringer med denne type lekkasjer.

Generelt er tilstanden bedre enn forventet, men det méa legges noen mye membraner,
skiftes ut noe rattent treverk samt males.

Resultatene av disse kartleggingene vil bli omsatt i en vedlikeholdsplan for
giennomfaring i lzpet av aret.

9. Gjennomgang av avtaler

Styret startet i 2018 forsiktig opp arbeidet med en gjennomgang av hvilke leverandgrer
vi har i dag. | utgangspunktet gnsker styret 4 undersgke mulighetene for & redusere
antall leverandgrer samt & redusere kostnader. Er det noen av dagens leverandarer
som kan dekke et bredere antall fjenester? Er det noen av dagens leverandgrer som
ber skiftes ut med andre konkurrenter i markedet? Men som sagt dette arbeidet er en
kontinuerlig prosess for & kunne ha de beste leverandgrene til 3 betjene oss her pa
Hofftunet.

Vier na i sluttfasen med & evaluere fremtidig partner knyttet til Forretningsfarsel. Vi har
evaluert OBOS mot to andre konkurrenter i markedet, og resultatet er forelapig at
OBOS faktisk har tilbudt oss en stor reduksjon i sin arlige pris pa Forretningsfarsel. |
tilegg vill de tjienestene som vi kan benytte gke en del, samt at de systemene som
OBOS i dag har utviklet og implementert vil mer enn dekke de behovene som beboere
og styret i Hofftunet har.

10.Digital kommunikasjon —Lettstyrt

Lettstyrt, vart kommunikasjonssystem med beboere, leverandgrer og innen styrearbeid
ble innfagrt i mai 2017.Styret har viderefart arbeidet, og systemet har i stor grad hjulpet
styret med enklere tilgang til n@gdvendige informasjon og historikk til hva som har
skjedd tidligere. Det er fortsatt et stort potensiale i & forbedre bruken og nytteeffekten
av Lettstyrt, og vi har tilstrebet en ytterligere optimal bruk av Lettstyrt. Dog er l@sningen
ikke optimal ressursmessig, da de systemene som var forretningsfgrer, OBOS,
benytter, ikke kommuniserer med Lettstyrt.
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8 Hofftunet Boligsameie

Styret har i lgpet av det siste aret mottatt 350 samtaler fra beboerne, og vi har tilstrebet
en maks svartid pa 48 timer.

11.Dugnader inkl julegrantenning

Det ble avholdt var og hestdugnad, tross Corona som tidligere.

| tillegg gjennomfarte dugnadskomiteen en sykkelopprydding medio november.

Ny juletrebelysning ble anskaffet til A-tunet og Norsk Gartnerservice AS bisto med
demontering av gammel LED belysning og fikk klippst / stelt treet samt montert pa den
nye belysningen. NB! Det vil i 2021 bli utfgrt det samme med juletrebelysningen / klipp /
stell pa B og C-tunet!

12.Stadfesting av grensen mot Hoff Gard

Dette har veert en gjenganger i arsrapportene de senere ar. Partene har opp gjennom
arene veert klar over manglende samsvar mellom eiendomsgrensene, gjerdeplassering
og gangstiplassering. Det ble holdt grensegangsforretning v/PBE i desember 2019.

Dagens styre har hatt et gnske om & kunne finne gode lasninger pa denne saken.
Styret hadde et mate med Hoff Gard hesten 2020, og samtlige i styret har engasjert
seg og investert mye tid pa denne saken og vurdert alternative gode lgsninger. Vi har
totalt hatt 3 ekstraordinaere styremeter hvor vi kun har diskutert og behandlet denne
saken knyttet til fremtidig grensen mot Hoff Gard. Dette er en mangesidig sak som
omfatter ulike interesser.

Styret har forelgpig ikke kommet til enighet om et forhandlingsopplegg, men a@nsker a
ferdigstille denne saken og legge frem de mulige ulike alternativene som en egen sak
pa et ekstraordinsert arsmote.

13.Hage - og parkarbeider

Vi har to sterre gjennomganger med gartner arlig, var og hast. Vi har fortsatt arbeidet
med til dels kraftig beskjaering av vare eldre syrintreer som etter hvert har fatt seg vokse
litt vel store uten jevnlig beskjeering.

| lepet av aret har vi som tidligere blitt kontaktet av beboere som @nsker & plante egne
busker og treer samt & sette opp egne veksthus. Det er veldig bra og positivt at
beboerne gnsker & prege hagearealene, men det er viktig & tenke p3 at beplantninger
utenfor egen terrasse pa fellesarealet ikke kan gjeres uten at det sgkes styret.
Utfordringene er knyttet til at vi har mange beboere med ulike gnsker og behov,
vedlikehold i ettertid samt fremkommelighet til gartner.

14.Forsikring — egenandeler

Viharilgpet av 2020 hatt to skadesaker knyttet til vannlekkasjer. Den ene saken
gjelder eldre vannskade fra kjgleskap, og den andre gjelder vanninntrenging i leilighet
utenfra grunnet darlige beslag og membran.

Skadeomfanget er grunnlag for i hvilken grad Gjensidige eker forsikringspremien fra
det ene til det andre aret. Vi fikk varslet en kraftig gkning av forsikringspremien, men
etter en samtale med Gjensidige og henvisning til mindre skadeomfang reduserte de
den varslete gkningen. Fortsatt synes vi at gkningen var for stor, 7,7%.

Vi hadde en runde med IF knyttet til vare forsikringer, men de var faktisk dyrere enn
Gjensidige.
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15.Parkering og gjesteparkeringer

Vi gnsker & beremme at beboerne faktisk i mye starre grad enn tidligere respekterer
vare egne retningslinjer nar det gjelder gjesteparkeringene. Vi ser at det stort sett er
ledige plasser til & ta imot besgkende og handverkere pa gjesteparkeringen utenfor
garasjene. Som vi ogsa har referert tidligere har parkeringen fra handverkere inne pa
tunene ogsa blitt redusert det siste aret.

16.Nye eiere

| lgpet av 2020 har vi hatt 8 eierskifter pa Hofftunet Boligsameie, en halvering fra 2019.
Men vi erfarer at seksjonene selges forholdsvis raskt og at tidligere eiere far bedre og
bedre pris for sine boliger. Det bare understreker at vi bor i et atraktiv bomiljg i Oslo.
Som flere av de nye eierne vi har snakket med, er det «Gragnt miljg, garasje, bilfritt
utemiljg samt nzerhet til offentlig kommunikasjon og grenne lunger» som har veert
grunnen til at de har kjept bolig her pa Hofftunet.

Fortsatt mottar vi tilbakemeldinger fra beboere om at det er belastende med all opp-
pussing og renovering som skjer innenfor vare 110 boenheter, men vi blir stadig
flinkere til & falge Husordensreglene og Vedtektene samt informasjonen pa Lettstyrt.

17.Sappel/renovasjon
Vask av sgppeldunker — disse har blitt vasket pa dugnader, var / hgst, men grunnet
Corona besluttet styret i august 2020 3 f3 vasket disse av eksternt firma.

| 2019 jobbet styret med & kartlegge ulike lgsninger for & frigjere bodplass til
barnevogner, barnesykler og leke. | tilegg har det vaert snakket om at det er lite
hyggelig og miljgvennlig med kjgring av de store bilene fra Oslo Renholdsetat innenfor
tunene vare, som ikke bare skaper fare for barn som leker, men ogsa mye stey, skade
pa plenene og legger igjen mye seppel ute pa tunene.

Vi gjiennomfarte befaringer og samtaler med 6 ulike leverandarer for & se pa
mulighetene for & fa etablert nye s@ppelcontainere pa utsiden av tunene. Vi mottok
pristilbud fra 4 leveranderer. Styret fra 2019 @nsket & ga videre med forhandlinger og
detaljplanlegging med 2 av leverandgrene, men @nsket i farste omgang a fa en aksept
fra arsmgate om dette er gnskelig for Hofftunet Boligsameie & ga videre med.

P& grunn av Corona ble gjennomfaringen av arsmatet i fjor digital, og denne saken
med flere andre ble utsatt til vi kan gjennomfare et ekstraordinaert arsmete hvor vi far
mulighet til & diskutere denne saken med vare beboere.

18.Vaktmester og renhold

1HH som er Hofftunets leverandgr av vaktmestertjenester og renhold, har vi i Styret,
erfart som en god leverandar. Men kan alltids bli ytterligere bedre! Styret vil videre
jobbe for et nzert og godt samarbeide med 1HH for at deres tjenester skal fungere
ytterligere optimalt!
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 5 186 113 inkl. tilskudd pa kr 12 150 fra
Oslo Kommune vedr. handikapptilpassing av inngangsdgr i Hofftunet 3.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 772 368

Resultat
Arets resultat pa kr 158 620 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 2 497 970.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Inntekter/felleskostnader

Det er budsjettert med inntekter pa kr 5 179 000 som fellesutgifter for sameierne. Dette
utgjer en ekning pa 2,5% fra 1. juli 2021 i forhold til nivaet i 2020 etter at kr 60 000 i
refusjoner for dugnadsinnsats er fratrukket.

| budsjettet har styret tatt hensyn til kostnadene beskrevet nedenfor, samt gvrige
prisendringer knyttet til produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget
for forelagpig fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Styrehonorar
Det er budsjettert med et uendret styrehonorar i forhold til 2020 pa kr 287 000.

Drift og vedlikehold

Styret har lagt til grunn anbefalingene i den langsiktige vedlikeholdsplanen fra OPAK
(2018). Arbeidet fortsetter i 2021 med bl.a. reparasjoner av takterrasser, balkonger og i
garasjeanlegg mot lekkasjer, utskifting av hoved-stoppekraner, impregnering av nedre
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deler (hulkiler) av innervegger i noen av garasjene og annet ngdvendig vedlikehold. Styret
falger videre opp problemene i forbindelse med avtrekk i pipene og ventilasjon i
leilighetene. | et lengre perspektiv er det planlagt vedlikehold av bl.a. trappeoppgangene,
utskifting av vinduer og utskifting av hoved el-tavler.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret er uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsijetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 7,7 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hofftunet
Boligsameie.

Lan
Hofftunet Boligsameie har lan i Obos banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjetter er basert pa en gkning av felleskostnadene pa 2,5% fra 1. juli 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmete | Hefftunet Boligsameie

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hefftunet Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av sameiet | samsvar med de relevante stiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene som
fremkommer i &rsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjcn, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: SANSA-GM1 Z0-ZZEVQ-JQWTX-GBQ8I-B36WN

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gijennem hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentnokkel: SANSA-GM1 Z0-ZZEVQ-JQWTX-GBQ8I-B36WN

Bodg, 12. april 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Hofftunet Boligsameie

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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HOFFTUNET BOLIGSAMEIE

Hofftunet Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5174013 7297392 5063000 5179000
Andre inntekter 3 12 100 273 535 55 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5186113 7570927 5118000 &§179 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -32 589 41 102 -40 890 -40 890
Styrehonorar 5 -287 000 =277 000 -287 000 -287 000
Revisjonshonorar 6 -8 375 6 875 -7 000 -10 000
Andre honorarer -21 500 -14 500 0 0
Forretningsf@rerhonorar -174 050 -169 640 -176 000 -180 000
Konsulenthonorar 7 -61 622 47 174 -35 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 1691337 -3290846 -1197 500 -1469 000
Forsikringer -371 523 -363 441 -376 000 -400 200
Kommunale avgifter 9 1085740 -10002900 -1082000 -1097 000
Ladepunkt -7 166 47 803 0 0
Energi/fyring -89 761 -158 115 -190 000 - 89 500
TV-anlegg/bredband -281 771 -283 026 -294 000 -286 000
Andre driftskostnader 10 -659 933 -537 923 -676 100 -605 900
SUM DRIFTSKOSTNADER 4772368 -6237734 -4361490 -4515490
DRIFTSRESULTAT 413745 1333193 756 510 663 510
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 60 138 74 253 50 000 50 000
Finanskostnader 12 -315 263 -350 831 -350 000 -270 130
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -255125 -276 578 -300 000 -220 000
ARSRESULTAT 1568 620 1 056 615 456 510 443 380
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 158620 1056615
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BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 753 3710
Kundefordringer 10 000 12 230
Forskuddsbetalte kostnader 94 602 121 938
Andre kortsiktige fordringer 0 7 082
Driftskanto OBOS-banken 1317475 1302073
Skattetrekkskonto OBOS-banken 10 750 7 250
Sparekonto OBOS-banken 1787635 2277235
Innestaende i andre banker 0 151 734
SUM OML@PSMIDLER 3221215 3883 252
SUM EIENDELER 3221215 3883 252
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -6 205 075 -6 363 695
SUM EGENKAPITAL 6205075 -6363 695
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 8703045 9 324 366
SUM LANGSIKTIG GJELD 8703045 9324 366
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 238 814 226 881
Leverandargjeld 364 058 684 336
Skyldige offentlige avgifter 15 13 852 9295
Palgpte renter 1521 2 069
Annen Kortsiktig gjeld 16 105 000 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 723 245 922 581
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3221215 3883252
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 10.04.2021

Styret i Hofftunet Boligsameie

Inger-Lise F. Jespersen/s/ Rolf Haugen/s/

Olav Egil Sasbwge/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesart over
driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Fellesutgifter 5005 222
Vedlikeholdstiltak 86 008
Vedlikehold/opprydding av utearealer 82783
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5174 013
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg kodebrikke 1500
Avregning ladestrem 2019 -1 550
Tilskudd fra Oslo kommune 12 150
SUM ANDRE INNTEKTER 12 100
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Annen lgnn, ikke feriepenger -500
Arbeidsgiveravgift -43 569
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 11 480
SUM PERSONALKOSTNADER -32 589
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Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 287 000.
| tillegg har styret fatt dekket bespisning til styremater for kr 1 239, jf. noten om andre
driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 375.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 921
Pro-FM Consulting -20 000
Bygghuset -18 750
Andre konsulenthonorarer -13 661
SUM KONSULENTHONORAR -61 622
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger, porttelefon og

lassystemer -850 873
Drift/vedlikehold elektro/sikringsskap -133 620
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -260 299
Drift/vedlikehold heisanlegg -104 864
Drift/vedlikehold brannsikring -19187
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg =27 379
Drift/vedlikehold garasjeanlegg inkl.ny

belysning -222 079
Kostnader dugnader -73 035
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 691 337
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -667 040
Feieavgift -22 300
Renovasjonsavgift -396 400
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 085 740
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Hofftunet Boligsameie

Container(dugnader) -34 539
Skadedyrarbeid/soppkontroll -15 198
Driftsmateriell -7 016
Lyspeerer og sikringer -642
Vaktmestertienester -106 178
Renhold ved firmaer -246 354
Snarydding 177 253
Andre fremmede tjenester inkl.Lettstyrt -41 091
Kontor- og datarekvisita 6720
Trykksaker -2 902
Andre kostnader tillitsvalgte -1239
Andre kontorkostnader -358
Telefon, (nadtelefon heiser) -8 088
Porto -4 433
Vedlikehold biler’maskiner osv. -650
Reisekostnader -2 480
Bankgebyr 4117
Velferdskostnader -677
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -659 933
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 743
Renter av sparekonto i OBOS-banken 10 400
Renter bank 20
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -162
Kundeutbytte fra Gjensidige 49 137
SUM FINANSINNTEKTER 60 138
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -274 265
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -40 976
Andre rentekostnader -22
SUM FINANSKOSTNADER -315 263

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
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ogsé evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2018 -1 350 000
Nedbetalt tidligere 133 882
Nedbetalt i ar 119 638

-1 096 480
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,20 %. Lapetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2008 -12 500 000
Nedbetalt tidligere 4391752
Nedbetalt i ar 501 683

-7 606 565
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 703 045
NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -10 750
Skyldig arbeidsgiveravgift -3 102
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -13 852
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Godtgjaring dugnadsarbeid (avsatt, utbetalt 2021 -60 000
Nassau Norport -45 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -105 000
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7. FORSLAG til a innfere «Arbeidsinnstruks for Valgkomiteen» fra styret

1. Valgkomiteen skal besta av tre personer, en representant fra hvert tun (A,B og C tunet) som
foreslas og velges av arsmatet.

Medlemmer av styret kan ikke velges inn i valgkomiteen. Medlemmer i valgkomitéen skal velges
blant seksjonseierne i Sameiet.

2. Valgkomitéen velges for ett ar av gangen. Gjenvalg er mulig.
Det er snskelig med en viss kontinuitet og valgkomitéen kan innstille seg selv til gjenvalg.

3. Valgkomitéen konstituerer seg selv og utnevner selv sin leder etter arsmatet.

Valget av leder meddeles Sameiets styret.

Valgkomitéens leder kaller inn til mater i valgkomitéen, og legger denne instruksen til grunn for
arbeidet.

4. Valgkomitéens oppgave er a fremme forslag til arsmatet pa kandidater til tillitsverv som er pa
valg i styret.

Medlemmer av det sittende styret som er pa valg skal sparres om de ansker a stille til gjenvalg.
For slik foresparsel skal valgkomitéen ha vurdert om det er grunn til 4 fornye styret etter
styremedlemmer som er pa valg.

Dersom valgkomitéen velger a ikke innstille en person som selv @nsker a fortsette i sitt verv, skal
vedkommende varsles om dette.

Valgkomitéen skal under fortrolighet, gjennomfere 1 til 1 samtale med alle aktuelle kandidater.

5. Valgkomitéen skal med henvisning til Vedtektenes §8 forvisse seg om at de kandidater som det
er fremmet forslag pa, er valgbare og at de er villig til & pata seg aktuelle arbeidsoppgaver.

6. Valgkomitéen skal sgke a fa med styremedlemmer som er godt kvalifiserte og engasjerte i
forhold til oppgavene, samt ta rimelig hensyn til fordeling mellom kjgnnene. | tillegg ber
valgkomitéen se etter kompletterende egenskaper hos kandidatene, ved forslag til sammensetning
av styre.

7. Kommer det frem opplysninger av betydning, om en eller flere av de foreslatte kandidatene etter
at innstillingen er avgitt, skal valgkomitéens leder innkalle valgkomitémedlemmene til mate for
eventuell endring i innstillingen.

8. Valgkomitéens konkrete innstilling, bar veere styret i hende senest 6 uker far ordinzert arsmate,
evt. etter avtale med styret/fforretningsferer. Dette for at det innstilte forslaget skal komme med i
innkallingen til arsmatet.

9. Valgkomitéen skal vaere forberedt til & redegjare for sin innstilling pa arsmotet.

10. Arsmetedeltageme kan fremsette forslag til andre kandidater, i tillegg til de som er innstilt av
valgkomitéen.

11. Arsmatets valgte mateleder styrer den pafelgende debatt og leder gjennomfaringen av selve
valget.
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VALG AV TILLITSVALGTE:
Valgkomiteens innstilling

Som styreleder for 2 ar foreslas:
Karen Steinfeld (Hofftunet 11)

Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Styremedlem: Beate Kleven (Hofftunet 7) (Tidl. varamedlem)

Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
Varemedlem: David Gulbrandsen {Hofftunet 2) (Gjenvalg)
Varamedlem: Kirstine Holst Jansen (Hofftunet 14)

Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Alexander H. Frostad (Hofftunet 4: A Tunet)
Bjgrn Coban (Hofftunet 17: C Tunet)

Elisabeth Bakke Lester (Hofftunet 10: B Tunet)

Som Dugnadskomiteforeslas:
Jostein Flgistad (Hofftunet 13) (Gjenvalg)
Peter Kalsaas Fossum (Hofftunet 5) (Gjenvalg)

Benkeforslag

Det vil ikke veere mulig a foresla kandidater til styreverv etter at 8 dagers fristen for
utsendelse av arsberetning for arsmete har apnet. Valgkomiteen har levert sin innstilling,
men vi ma allikevel legge til rette for andre forslag. Hvis du ensker & stille til valg, eller har
forslag pa andre kandidater, ma dette meldes til valgkomiteen innen 22.april. Styret vil da
serge for & fa lagt inn innmeldte kandidater i systemet sammen med innstillingen fra
valgkomiteen.

| valgkomiteen for Hofftunet Boligsameie

Per Nylund
Eivind Raassum
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Annen informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisesnummer 78833854,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Hofftunet Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

TV og internett

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa bredband
og digital-TV dersom sameiets har inngatt en kollektiv avtale. Sparsmal knyttet til dette
rettes til Gets kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.
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