== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 067 854
Aksjeselskap

EDEL BOLIG AS

c¢/o Jon Magnus Kvitberg
Taranrgdveien 120

3171 SEM

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anne-Tone Kvitberg
20.02.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.03.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927067854

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4106 428 2601098
Sum inntekter 4106 428 2601098
K ostnader

Lgnnskostnad 1 465 574 490 320
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 213 244 158 536
Annen driftskostnad 1967 211 981 079
Sum kostnader 2 646 029 1629935
Driftsresultat 1460 398 971 163

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 090

Sum finansinntekter 6 090

Annen rentekostnad 1156 002 705 474
Sum finanskostnader 1156 002 705 474
Netto finans -1149 912 -705 474
Resultat far skattekostnad 310 486 265 689
Skattekostnad 3,4 0 0
Arsresultat 310 486 265 689

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5 310 486 265 689
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,6 25110836 17 919 955
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 2 283 050 152 200
Sum varige driftsmidler 25393 886 18 072 155

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 25 393 886 18 072 155
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 72924 622 979
Andre kortsiktige fordringer 12 000 6 008 990
Konsernfordringer 180 000 80 000
Sum fordringer 264 924 6711 969
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 628 846 169 252
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 628 846 169 252
Sum omlgpsmidler 893 770 6881 221
SUM EIENDELER 26 287 656 24953 376
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5 400 000 400 000
Sum innskutt egenkapital 400 000 400 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 1186 213 1496 699
Sum opptjent egenkapital -1186 213 -1 496 699
Sum egenkapital -786 213 -1 096 699
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 25 749 593 24 886 028
Sum annen langsiktig gjeld 25749 593 24 886 028

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 116 283 246 123
Skyldige offentlige avgifter 41170 437
Kortsiktig konserngjeld 50 000 0
Annen kortsiktig gjeld 1116823 917 486
Sum kortsiktig gjeld 1324276 1164 047
Sum gjeld 27 073 869 26 050 075
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 287 656 24953 376
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927067854

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet
ikke skal revideres:

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2026 338371

927 067 854
Aksjeselskap

EDEL BOLIG AS

c/o Jon Magnus Kvitberg
Taranredveien 120

3171 SEM

01.01.2025 - 31.12.2025
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Anne-Tone Kvitberg
20.02.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at Arsregnskapet er signert.
Det er mulig & levere drsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett
rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa representanten,
er 1 tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 16.03.2026

som bekrefter at adrsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.03.2026 kl 15:17

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 927 067 854
EDEL BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 4 106 428 2 601 098
Sum inntekter 4 106 428 2 601 098
Kostnader

Lennskostnad 1 465 574 490 320

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 213 244 158 536
Annen driftskostnad 1 967 211 981 079
Sum kostnader 2 646 029 1l 629 935
Driftsresultat 1 460 398 971 163
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen renteinntekt 6 090 0
Sum finansinntekter 6 090 o]
Annen rentekostnad 1 156 002 705 474
Sum finanskostnader 1 156 002 705 474
Netto finans -1 149 912 -705 474
Resultat fer skattekostnad 310 486 265 689
Skattekostnad 3, 4 0 0
Arsresultat 310 486 265 689
Ooverferinger og
disponeringer
Udekket tap 5 310 486 265 689
Utskriftedato 16.03.2026 Organisasjonsny 927 067 854 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 927 067 854
EDEL BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2, 6 25 110 836 17 9219 955
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 2 283 050 152 200
Sum varige driftsmidler 25 393 886 18 072 155

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 25 393 886 18 072 155
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 72 924 622 979
Andre kortsiktige

fordringer 12 000 6 008 990
Konsernfordringer 180 000 80 000
Sum fordringer 264 924 6 711 969
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 628 846 169 252
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 628 846 169 252
Sum omlepsmidler 893 770 6 881 221
SUM EIENDELER 26 287 656 24 953 376

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 16.03.2026 Organisasjonsny 927 067 854 Side 2 av 3
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Aksjekapital 5 400 000 400 000
Sum innskutt egenkapital 400 000 400 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 1 186 213 1 496 699
Sum opptjent egenkapital -1 186 213 -1 496 659
Sum egenkapital -786 213 -1 096 699
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 25 749 593 24 886 028

Sum annen langsiktig gjeld 25 749 593 24 886 028

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 116 283 246 123

Skyldige offentlige

avgifter 41 170 437

Kortsiktig konserngjeld 50 000 0

Annen kortsiktig gjeld 1 116 823 917 486

Sum korteiktig gjeld 1 324 276 1 164 047

sum gjeld 27 073 869 26 050 075

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 287 656 24 953 376
Utskriftedato 16.03.2026 Organisasjonsny 927 067 854 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927067854

Organisasjonznr: 927 067 854
EDEL BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Selskapet er 100% eid av Kvitberg Invest AS. Det er ikke utarbeidet
konsernregnskap da konsernet faller inn under reglene for sma
foretak.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.

Klassifisering og

vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til
varekretslepet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig

verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men

nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vare
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er

oppfert i balansen til padlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige

driftesmidler balanseferes og aveskrives linesrt over driftsmidlets
forventede levetid. Vesentlige driftsmidler som bestdr av betydelige
komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for de
ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Dersom gjenvinnbart belep av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi
foretas nedskrivning til gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det
heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av
de fremtidige kontantstremmene som eiendelen forventes 3

generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade

periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt exr
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig
underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt
skattefordel balansefsres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli
nyttiggjort.

Nete

17.03.2026 kl 15:17 Brgnngysundregistrene
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1

Antall arsverk i regnskapsiret
0.50
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Arsregnskap for

EDEL BOLIG AS
927067854

Regnskapsar
01.01.2025 - 31.12.2025

17.03.2026 kl 15:17 Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2025 for 927067854

EDEL BOLIG AS
927 067 854

Resultatregnskap

Note 2025 2024
Driftsinntekter
Salgsinntekt 4 106 428 2601 098
Sum driftsinntekter 4106 428 2 601 098
Driftskostnader
Lennskostnad 1 465 574 490 320
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 2 213 244 158 536
eiendeler
Annen driftskostnad 1967 211 981 079
Sum driftskostnader 2 646 029 1629 935
Driftsresultat 1 460 398 971 163
Finansinntekter
Annen renteinntekt 6 090 0
Sum finansinntekter 6090 0
Finanskostnader
Annen rentekostnad 1156 002 705 474
Sum finanskostnader 1156 002 705 474
Netto finans -1 149 912 -705 474
Arsresultat 310 486 265 689
Overfaringer
Udekket tap 5 310 486 265 689
Sum overfaringer 310 486 265689
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EDEL BOLIG AS

927 067 854
Balanse

Note 31.12.2025 31.12.2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,6 25110 836 17 919 955
Driftsl@segre, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 2 283 050 152 200
Sum varige driftsmidler 25 393 886 18072155
Sum anleggsmidler 25 393 886 18 072 155
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 72 924 622 979
Kortsiktige kensernfordringer 180 000 80 000
Andre kortsiktige fordringer 12 000 6008 990
Sum fordringer 264 924 6711 969
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 628 846 169 252
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 628 846 169 252
Sum omlepsmidler 893 770 6 881 221
SUM EIENDELER 26 287 656 24 953 376
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 927067854

EDEL BOLIG AS

927 067 854
Balanse

Note 31.12.2025 31.12.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5 400 000 400 000
Sum innskutt egenkapital 400 000 400 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 1186 213 1 496 699
Sum opptjent egenkapital -1 186 213 -1 496 699
Sum egenkapital -786 213 -1 096 699
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 25749593 24 886 028
Sum annen langsiktig gjeld 25749 593 24 886 028
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 116 283 246 123
Skyldige offentlige avgifter 41170 437
Kortsiktig konserngjeld 50000 0
Annen kortsiktig gjeld 1116 823 917 486
Sum kortsiktig gjeld 1324 276 1164 047
Sum gjeld 27 073 869 26 050 075
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 287 656 24 953 376
SEM, 20.02.2026
Jon Magnus Kvitberg Anne-Tone Johansen Kvitberg
styrets leder / daglig leder styremediem
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EDEL BOLIG AS
927 067 854

Noter

Arten av virksomhet og hvor virksomheten drives

Selskapet driver med utleie av fast eiendom i Midt-Telemark kommune.

Regnskapsprinsipper

Selskapet er 100% eid av Kvitberg Invest AS. Det er ikke utarbeidet konsermregnskap da konsernet faller inn
under reglene for sma foretak.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt
poster som knytter seg til varekretsigpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Cmisgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt
belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes &
veere forbigéende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det
for svrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driffsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineeert over driftsmidlets forventede levetid. Vesentlige
driftsmidler som bestar av betydelige keomponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik avskrivningstid for
de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lepende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom
gienvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp.
Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen forventes & generere.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli

nyttiggjort.
Note 1 - Antall arsverk

Antall arsverk sysselsatt i regnskapséaret: 05
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EDEL BOLIG AS
927 067 854

Note 2 - Varige driftsmidler/anleggsmidler

Tomter,
bygninger og
Driftslesere, annen fast
Varige driftsmidler inventar o.| eiendom Sum
Anskaffelseskost pr 01.01 235 891 18 258 636 18 494 527
Tilgang i aret 178 000 7 356 975 7534975
Avgang i aret 0 0 0
Anskaffelseskost pr 31.12 413 891 25 615 611 26 029 502
Akkumulert av- og nedskrivninger 01.01 -83 691 -338 681 -422 372
Akkumulert av- og nedskrivninger 31.12 -130 841 -504 775 635 616
Balansefert verdi pr 31.12 283 050 25110 836 25 393 886
Arets av- og nedskrivninger 47 150 166 094 213 244
@konomisk levetid S5ar 100 ar
Note 3 - Spesifisering av skatt
Skattepliktig inntekt 2025 2024
Resultat fgr skatt 310 486 265 689
+/- Endring i midlertidige forskjeller 471 810 119 993
- Anvendelse av fremfarbart underskudd -782 296 -385 683
Skattepliktig inntekt 0 0
Note 4 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofart.
Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2025 31.12.2025 Endring
Anleggsmidler -340 652 -487 462 146 810
Omigpsmidler -5 000 -330 000 325000
Fremfgrbart underskudd -1151 046 -368 750 -7182 296
Netto forskjeller -1 496 698 -1 186 213 -310 486
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 1496 698 1186 213 310 486
Sum midlertidige forskjeller som inngér i grunnlag for 0 0 0
utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt 31.12.2025 basert pa 22 % 0 0 0
Utsatt skattefordel er ikke balansefert.
Note 5 - Egenkapital
Aksjekapital Udekket tap Sum
Egenkapital 31.12.2024 400 000 -1 496 699 -1 096 699
Arsresultat 0 310 486 310 486
Egenkapital 31.12.2025 400 000 -1186 213 -786 213

Mer om egenkapital

Som felge av betydelig vedlikehold av bygningsmassen i 2022, er selskapets egenkapital tapt. Selskapet har
imidlertid oppnadd overskudd pa driften de siste arene. Det er betydelige merverdier i selskapets eiendommer
og ledelsen har god tro p& en fremtidig positiv drift i selskapet. Fortsatt drift er lagt til grunn.
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EDEL BOLIG AS
927 067 854

Note 6 - Pantsikret gjeld

Pantesikret gjeld 2025 2024
Gijeld til Husbanken 14 266 514 14 495 873
Gjeld til gvrige kredittinstitusjoner 11 483 079 10 390 155
Sikret i pantobjekt med bokfarte verdier 2025 2024
Tomter og bygninger 25 110 836 17 919 955
Gjeld som forfaller om mer enn 5 &r utgjer kr 22 051 600.
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