== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 058 579

Borettslag
KARLSHUSBORETTSLAG
OBOs v/Karlshus borettslag
Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Else Thorvalsen
16.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 559 424 503 280
Sum inntekter 559 424 503 280
K ostnader

L gnnskostnad 26711 26 243
Annen driftskostnad 354 665 415 291
Sum kostnader 381 376 441 534
Driftsresultat 178 048 61 746

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5963 5730
Sum finansinntekter 5963 5730
Annen finanskostnad 53018 64 860
Sum finanskostnader 53018 64 860
Netto finans -47 055 -59 130
Ordinaert resultat far skattekostnad 130 993 2616
Ordinaert resultat etter skattekostnad 130993 2616
Arsresultat 130993 2616
Totalresultat 130993 2616

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 130993 2616
Sum overfaringer og disponeringer 130993 2616
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1974 866 1974 866
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 1974 868 1974 868

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1974 868 1974 868
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 32 400 32 400
Sum fordringer 32400 32400
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 243277 175 806
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 243 277 175 806
Sum omlgpsmidler 275677 208 206
SUM EIENDELER 2 250 546 2183074

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1200 1200
Sum innskutt egenkapital 1200 1200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 569 324 700 316
Sum opptjent egenkapital -569 324 -700 316
Sum egenkapital -568 124 -699 116
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2607 744 2692 982
@vrig langsiktig gjeld 176 800 176 800
Sum annen langsiktig gjeld 2784544 2869 782
Sum langsiktig gjeld 2784 544 2869 782

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 308 291
Leverandargjeld 31262 1475
Annen kortsiktig gjeld 2 556 10643
Sum kortsiktig gjeld 34126 12 409
Sum gjeld 2818670 2882191
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 250 546 2183074
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 325459

Enheten

Organisasjonsnummer : 950 058 579
Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: KARLSHUS BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOs v/Karlshus borettslag

Storgata 5
1607 FREDRIKSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Else Thorvalsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 058 579
KARLSHUS BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 559 424 503 280
Sum inntekter 559 424 503 280
Kostnader

Lennskostnad 26 711 26 243
Annen driftskostnad 354 665 415 291
Sum kostnader 381 376 441 534
Driftsresultat 178 048 6l 746
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 963 5 730
Sum finansinntekter 5 963 5 730
Annen finanskostnad 53 018 64 860
Sum finanskostnader 53 018 64 860
Netto finans -47 055 -59 130
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 130 993 2 616
Ordinert resultat etter

skattekostnad 130 993 2 616
Arsresultat 130 993 2 616
Totalresultat 130 993 2 616

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 130 993 2 616

Sum overferinger og

disponeringer 130 993 2 616
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsnr 950 058 579 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 058 579
KARLSHUS BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 974 866 1 974 866
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 1 974 868 1 974 868

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 974 868 1 974 868
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 32 400 32 400
Sum fordringer 32 400 32 400
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 243 277 175 806
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 243 277 175 806
Sum omlepsmidler 275 677 208 2086
SUM EIENDELER 2 250 546 2 183 074

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 200 1 200

Sum innskutt egenkapital 1 200 1 200
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsnr 950 058 579 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 569 324 700 316
Sum opptjent egenkapital -569 324 -700 316
Sum egenkapital -568 124 -699 116
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 607 744 2 692 982

@vrig langsiktig gjeld 176 800 176 800

Sum annen langsiktig gjeld 2 784 544 2 869 782

Sum langsiktig gjeld 2 784 544 2 869 782

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 308 291

Leverandergjeld 31 262 1 475

Annen kortsiktig gjeld 2 556 10 643

Sum korteiktig gjeld 34 126 12 409

sum gjeld 2 818 670 2 882 1951

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 250 546 2 183 074
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsnr 950 058 579 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 058 579
KARLSHUS BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

25.05.2023 kil 19:02 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

3535 Karlshus Borettslag

€ 0BOS

BESKYTTET
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2 Karlshus Borettslag

Til andelseierne i Karishus Borettslag

Velkommen til generalforsamling, 16 mai 2022 kl. 18:00 i hagen bak 11 B.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Karlshus Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET

25.05.2023 kIl 19:02
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3 Karlshus Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Karlshus Borettslag
avholdes 16 mai 2022 kl. 18:00 i hagen bak 11 B.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjerelser

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 delegert{e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Fredrikstad, 04.04.2022
Styret | Karlshus Borettslag

Einar Magne Longva /s/ Ole-Magnus Eskelund /s/ Liv Marianne Rinden /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Karlshus Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Einar Magne Longva, pa valg i ar Elgveien 9 C
Styremediem Ole-Magnus Eskelund, pa valg 2023 Elgveien 11 B
Styremedlem Liv Marianne Rinden, pa valg 2023 Elgveien 11 B
Varamedlem Line Hagen, pa valg i ar Elgveien 11 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Einar Magne Longva Elgveien9 C

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Karlshus Borettslag

Borettslaget bestar av 12 andelsleiligheter.

Karlshus Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950058579, og ligger i RADE kommune med folgende adresse:

Elgveien 9A-C, 11A-C

Gards- og bruksnummer:
53 2

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Karlshus Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PWC @stfold.

Styrets arbeid

Styret har bytta verandaene pa 9C og 11A. Reparert vinduet i 9B.Vi har pabegynt arbeidet
med & bytte nettverk til Viken fiber.

Styret har avholdt 6 styremgter i 2021.

BESKYTTET
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5 Karlshus Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 559 424.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr -381 376

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre brukt til drift og vedlikehold
samt kommunale avgifter.

Resultat

Arets resultat pa kr 130 993

fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart fra udekket tap. Eventuelt avdrag pa
langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
Kr 241 551 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

BESKYTTET

25.05.2023 kI 19:02 Brgnngysundregistrene Side 14 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950058579

6 Karlshus Borettslag

KARLSHUS BORETTSLAG

Andre
driftskostn.
Avdra
Rep.vedlh./invest. 2,3 % 16.4 cygc,1

28,9 % Div. honorarer

8,5 %

Energi og
brensel
31%

Pers.kost./styreh.
51%

Kom.avg./forsikr.
254 %

Finanskostnader
10,2 %

BESKYTTET
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7 Karlshus Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 176 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i RADE kommune
De kommunale avgiftene er budsjettert med 93 000.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 ble budsjettert med kr.63 000. Premieendringen er en fglge
av indeksjustering p& bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Karlshus Borettslag.

Lan
Karlshus Borettslag har lan i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Det er budsjettert med kr.39 000 til forretningsfarer.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 10% og garasjeleien med 10 %
fra 01.01.22.

Pa tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler
reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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Til generalforsamlingen i Karlshus Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Karlshus Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveten 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwce.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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. Uavhengig revisors beretning - Karlshus Borettslag

pwc

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 6. april 2022
PricewaterhouseCoopers AS

gé}qo& ‘7{/ vat")m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

(2)
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10 Karlshus Borettslag

KARLSHUS BORETTSLAG
ORG.NR. 950 058 579, KUNDENR. 3535

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 195 797 272 224 195 797 241 552
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 130 993 2616 12 707 46 100
Tilbakefgring av avskrivning 14 0 0 625 625
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -85 238 -79 043 -85 000 -85 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 45 755 -76 427 -71 668 -38 275
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 241 551 196 797 124 129 203 277
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 275677 208 206
Kortsiktig gjeld -34 126 -12 409
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 241 551 195 797

BESKYTTET
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ORG.NR. 950 058 579, KUNDENR. 3535

KARLSHUS BORETTSLAG

Karlshus Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 552 624 503 280 553 000 608 000
Andre inntekter 3 6 800 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 559 424 503 280 553 000 608 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -3 711 -3 243 -3 843 -3 600
Styrehonorar 5 -23 000 -23 000 -23 000 -23 000
Avskrivninger 14 0 0 625 625
Revisjonshonorar ¢] -3 625 -3 500 -3 600 -4 000
Forretningsf@rerhonorar -38 335 -37 585 -39 000 -39 000
Konsulenthonorar 7 -2110 -3 349 -3 500 -3 500
Kontingenter -2 400 -2 400 2400 -2 400
Drift og vedlikehold 8 -85 486 -88 804 -108 000 -176 000
Forsikringer -59 584 -47 251 -50 000 -63 000
Festeavgift -6 275 6 275 -6 275 -6 275
Kommunale avgifter 9 -72 556 -146 286 -160 000 -93 000
Energiffyring -16 216 -9 740 -11 000 -16 000
TV-anlegg/bredband -64 800 -64 728 -67 000 -67 000
Andre driftskostnader 10 -3 279 -5 373 -6 550 -7 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -381 376 -441 534 -484 793 -504 400
DRIFTSRESULTAT 178 048 61 746 68 207 103 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5963 5730 0 0
Finanskostnader 12 -53 018 -64 860 -55 500 -57 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -47 055 -59 130 -65 500 -57 500
ARSRESULTAT 130 993 2616 12 707 46 100
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 130 993 2616
BESKYTTET
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KARLSHUS BORETTSLAG
ORG.NR. 950 058 579, KUNDENR. 3535

Karlshus Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1974866 1974 866
Andre varige driftsmidler 14 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 1974868 1974 868
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 32 400 32 400
Driftskonto OBOS-banken 243 277 175 806
SUM OMLO@PSMIDLER 275 677 208 206
SUM EIENDELER 2250546 2183074
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 * 100 1200 1200
Udekket tap 15 -569 324 -700 316
SUM EGENKAPITAL -568 124 -699 116
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 2607744 2692982
Borettsinnskudd 17 176 800 176 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 2784544 2869782
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 31 262 1475
Palgpte renter 308 291
Annen kortsiktig gjeld 18 2 556 10643
SUM KORTSIKTIG GJELD 34126 12 409
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2250546 2183074
Pantstillelse 19 3057661 3057661
Garantiansvar 0 0]
Rade, 04.04.2022
Styret i Karlshus Borettslag

BESKYTTET
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13 Karlshus Borettslag

Einar Magne
Longva/s/ Ole-Magnus Eskelund/s/ Liv Marianne Rinden/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 543 024
Garasje 9600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 552 624
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert egenandel 6 800
SUM ANDRE INNTEKTER 6 800
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3243
Yrkesskadeforsikring 468
SUM PERSONALKOSTNADER 3711

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

BESKYTTET
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 23 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 3 625.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Karlshus Borettslag

-2 110

SUM KONSULENTHONORAR

-2110

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold elektro
Egenandel forsikring

-83 042
1944
-500

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-85 486

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Renovasjonsavgift
Kommunale avgifter

-19744
-52 812

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-72 556

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Trykksaker

Andre kontorkostnader

Porto

Bank- og kortgebyr

-873
-49
-297
-2 061

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-3 279

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Kundeutbytte fra Gjensidige

5963

SUM FINANSINNTEKTER

5963

BESKYTTET
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15 Karlshus Borettslag
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -53 018
SUM FINANSKOSTNADER -53 018
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1969 643 000
Rehbilitering bad 2003/2004 1 303 466
Brannstiger 2007 28 400
SUM BYGNINGER 1 974 866
Gnr.53/bnr.2

Tomten er festet fra 01.07.1967 med festetid 99 ar.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Snefreser

Kostpris 22 000
Avskrevet tidligere -21 999

Garasjeanlegg

Kostpris 13 000
Avskrevet tidligere -12 999

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 156

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vasre positiv av styret i selskapet.

BESKYTTET
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Vedlikehold og refinanisering av OBBK01
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,15 %. Lepetiden er 27 ar.

Karlshus Borettslag

Opprinnelig 2018 -2 880 861
Nedbetalt tidligere 187 879
Nedbetalt i ar 85 238

-2 607 744
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 607 744
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1969 -176 800
SUM BORETTSINNSKUDD -176 800
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -2 556
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -2 556
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 176 800
Pantelan 2 607 744
TOTALT 2784 544

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger

1974 866

TOTALT

1974 866

BESKYTTET
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17 Karlshus Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Borettslaget har felles parkeringsplasser. | tillegg disponerer borettslaget 4 garasjeplasser.
Garasjeplassene administreres av styret, ta kontakt ved interesse.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med

polisenummer: 78963188. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

BESKYTTET
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18 Karlshus Borettslag

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa

Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2019
2018 - 2018

2017 - 2018
2016 - 2016
2014 - 2015

Malingsarbeider utvendig
Endevegger og piperehabilitering i

9C

Omlegging av tak Arbeidet ble ferdigstilt i starten av 2018
Installasjon av brannstiger pa tak

Skifte av rgranlegg Rarfornying- rer i rar

BESKYTTET
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19 Karlshus Borettslag

3535 Karishus Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

BESKYTTET
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

BESKYTTET
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