== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 984 364

Tingsrettslig sameie

LANGTEIGASEN HUSEIERFORENING
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frederik Skalstad
31.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 29.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 879 569 844 520
Sum inntekter 879 569 844 520
K ostnader

L gnnskostnad 33030 34 230
Annen driftskostnad 727 906 607 220
Sum kostnader 760 936 641 450
Driftsresultat 118 633 203 070

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1195 1992
Sum finansinntekter 1195 1992
Annen finanskostnad 1734
Sum finanskostnader 0 1734
Netto finans 1195 258
Ordinaert resultat far skattekostnad 119 827 203 328
Ordinaert resultat etter skattekostnad 119 827 203 328
Arsresultat 119 827 203328
Totalresultat 119 827 203 328

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 119 827 203 328
Sum overfaringer og disponeringer 119 827 203 328
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 12271 200 281
Sum fordringer 12271 200 281
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 607 268 485 362
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 607 268 485 362
Sum omlgpsmidler 619 539 685 644
SUM EIENDELER 619 539 685 644

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 570 851 451 024
Sum opptjent egenkapital 570 851 451 024
Sum egenkapital 570 851 451 024
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 851 189 556
Annen Kortsiktig gjeld 47 837 45 064
Sum kortsiktig gjeld 48 688 234 620
Sum gjeld 48 688 234 620
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 619 539 685 644
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 426866

986 984 364

Tingsrettslig sameie
LANGTEIGASEN HUSEIERFORENING
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frederik Skalstad
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 986 984 364
LANGTEIGASEN HUSEIERFORENING

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 879 569 844 520
Sum inntekter 879 569 844 520
Kostnader

Lennskostnad 33 030 34 230
Annen driftskostnad 727 906 607 220
Sum kostnader 760 936 641 450
Driftsresultat 118 633 203 070
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 195 1 992
Sum finansinntekter 1 195 1 992
Annen finanskostnad 1 734
Sum finanskostnader 0 1 734
Netto finans 1 195 258

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 119 827 203 328
Ordinert resultat etter

skattekostnad 119 827 203 328
Arsresultat 119 827 203 328
Totalresultat 119 827 203 328

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 119 827 203 328

Sum overferinger og

disponeringer 119 827 203 328
Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 986 984 364 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 984 364
LANGTEIGASEN HUSEIERFORENING

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 12 271 200 281
Sum fordringer 12 271 200 281
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 607 268 485 362
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 607 268 485 362
Sum omlepsmidler 619 539 685 644
SUM EIENDELER 619 539 685 644

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 570 851 451 024
Sum opptjent egenkapital 570 851 451 024
Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 986 984 364 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 570 851 451 024

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 851 189 556
Annen kortsiktig gjeld 47 837 45 064
Sum korteiktig gjeld 48 688 234 620
Sum gjeld 48 688 234 620
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 619 539 685 644

Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 986 984 364 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 984 364
LANGTEIGASEN HUSEIERFORENING

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Langteigasen Huseierforening
Digitalt arsmete avholdes 25. mai - 31. mai 2021

€3 oBOS
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Digital giennomfgring av arsmgte i 2021
Det ordineere arsmgte i Langteigdsen Huseierforening vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
¢ Mogtet dpnes 25. mai 2021
+ Mgtet er dpent for avstemming i 6 dager, siste dato for avstemming er 31. mai 2021.

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

* Gainn pa Vibbo.no for 3 delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.

Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

e Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmgtet avsluttes.

29.07.2022 kl 14:24 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 38



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986984364

Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmete i Langteigasen Huseierforening blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet pnes 25. mai 20210g er apent for avstemming i 6 dager, siste dato for
avstemming er 31. mai 2021

Selskapsnummer: 1260 Selskapsnavn Langteigasen Huseierforening

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ’ |

Saker til behandling:

Sak 1. Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt a godkjenne maten arsmdgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Sak 2. Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protcokollen vil bli sendt til signering digitalt.
[navn] og [navn] velges som protokollvitne(r)
‘ For ’ | Mot | ‘

Sak 3. Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Sak 4. Fastsettelse av honorarer:
Godtgjerelse for styret for perioden fra siste ordinzere arsmate, foreslas satt til kr [sum].
‘ For ‘ | Mot | ‘

Sak 5. Finansiering av el-bil lading i fellesgarasjene.
Styret ser et gkende behov for lading av el-biler i de 12 fellesgarasjene. Styret har derfor
innhentet tilbud via OBOS-avtalen og eksterne el-entreprengrer. Kostnaden anslas til & bli ca

kr 15.000 per garasje. Tilbudene vil bli forelagt garasjebrukerne i eget garasjemgte.
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For a sikre at flest mulig av garasjeeierne har mulighet til 3 vaere med pa oppgradering pa
samme tidspunkt, @nsker styret a forskuttere tiltaket med & montere el-billadere i
fellesgarasjene ved a finansiere installasjonen og dernest fordele kostnaden over 12

maneder pa brukerne av fellesgarasjene.

Forslag til vedtak:
Styret gis tillatelse til & finansiere installasjon av el-billadere i fellesgarasjene innenfor en
kostnadsramme berammet til maksimalt kr 200.000.

‘ For ‘ | Mot |

Sak 6. Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

Verv Navn pa kandidat For
Styrets leder Stian Skarelven

Styremedlem Hans Ragnar Gjelstad

Styremedlem Truls Wettergreen

Varamedlem Beate Aas Mietinen

Varamedlem Geir Frode Sgrensen

Valgkomite lver Stenseth

Valgkomite Trond Orvik

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.

29.07.2022 kl 14:24 Brgnngysundregistrene
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmote i Langteigdsen Huseierforening. Avstemningen &pner 25. mai kl.
09:00 og lukker 31. mai kl. 09:00. Du kan finne det digitale matet p& folgende adresse:

https://vibbo.no/1260
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Finansiering av el-bil lading i fellesgarasjene
6. Valg av tillitsvalgte

7. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Langteigasen Huseierforening

Stian Skarelven
Hans Ragnar Gjelstad

Truls Wettergreen

2av26
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av26
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Trond Orvik velges som protokollvitne

Forslag til vedtak
Trond Orvik er valgt.

4 av 26

29.07.2022 kl 14:24 Brgnngysundregistrene Side 16 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986984364

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat kr 119 827 overfares til
egenkapital]

Vedlegg
1.1260 Arsrapport.pdf

5av 26
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har huseierforeningens tillitsvalgte veaert:
Styret

Leder Stian Skarelven Langteigasen 8
Styremedlem Hans Ragnar Gjelstad Langteigasen 39
Styremedlem Truls Wettergreen Langteigasen 6
Varamedlem Beate Aas Mietinen Langteigasen 54
Varamedlem Geir Frode Raanes Sgrensen Langteigasen 3

Valgkomiteen
Trond Ovik Langteigasen 49
Iver Stenseth Langteigasen 13

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Huseierforeningen sgrger for
at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Langteigasen Huseierforening

Langteigasen Huseierforening ligger i bydel S@ndre Nordstrand i Oslo kommune. Gards-
og bruksnummeret er 176 - 606. Vi er registrert i foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 986 984 364.

Huseierforeningen bestar av 71 boliger med fglgende adresser i Langteigasen:
Langteigésen 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24,25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 65, 67,69, 71,73, 75, 77, 79, 81.

Huseierforeningen driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Langteigasen Huseierforening har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Huseierforeningens revisor er BDO AS.

Styrets arbeid

Styrets ansvar

Styrets medlemmer har ansvar for 4 ivareta huseierforeningens drift i henhold til
vedtektene og arsmetets vedtak. Styret er palagt a felge opp alle forhold som gjelder
fellesarealer, s3 som veier, parkering, grentarealer og lekeplasser. Saker huseierne
imellom (nabotvister) er ikke styret ansvar ettersom alle bebocerne eier sine egne boliger
og eiendommer. Slike forhold ma ordnes mellom huseierne.

Transaksjon 09222115557446391252 Signert S5, HRG, TW
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2 Langteigasen Huseierforening

Gjennom aret har styremedlemmene last saker ved bruk av Vibbo, styrerommet.net, e-
post og telefon. Styret har hatt fem styremgter, hvorav 4 pa Teams som folge av
koronapandemien, hvor beslutninger er formelt fattet og protokollfart. Referater fra
styremgtene blir elektronisk signert og arkivert i dataverktgyet styrerommet som forvaltes
av OBOS.

Styret har ikke kontor, men har egen postkasse pa postkassestativet ved nr 19 og e-
postadresse (langteigasenhuseierforening@styrerommet.no). Styrets medlemmer kan
kontaktes for saker som gjelder fellesarealene, nar dette er n@dvendig for & gjare
oppmerksom pa feil og mangler eller andre forhold.

Snoerydding

For sesongen 2019/2020 ble det inngatt ny kontrakt med ABC Bygg og eiendom AS som
overtok breytingen og varopptak av singel. Sngbraytingen har i 2020/2021 sesongen veert
godt ivaretatt etter noen oppstartsproblemer den farste vinteren og styret er meget godt
forngyd med de tjenestene som er utfgrt. Styret hadde kontakt med leverandgren flere
ganger ettersom de var nye og ikke var kjent med hvordan veiene ble bregytet og hvor sne
skulle legges for oppbevaring. Styret papeker dog at skal snebreytingen fungere best
mulig ma huseierne stadig minnes pa og skjerpe seg i forhold til
parkeringsbestemmelsene.

Parkering

Dette har blitt en gjenganger og det har veert flere ulovlige parkeringer siste ar. Styret har
Klistret «parkering forbudt»-lapp pa flere biler, har snakket med flere bileiere, samt at vi har
delt ut informasjon om parkeringsreglene. Selv om styret fglger dette opp, er det fortsatt
huseiere som ikke forholder seq til vare parkeringsbestemmelser. P2 tidligere arsmgatet har
dette blitt tatt opp og det er ogsa draeftet & innfare parkeringsselskap. Vi oppfordrer alle
huseier til & falge parkeringsbestemmelsene slik at biler ikke star i veien for naboer.

Feilparkerte biler er spesielt et problem i forhold til fremkommelighet for utryknings-
kjaretayer, snabreyting og streing, samt sgppeltemming. Vi ser at flere og flere gar til
anskaffelse av elbiler, hvor disse star og lades ulovlig pa fellesarealene og i strid med
parkeringsbestemmelsene. Styret vil derfor fremme forslag pa arsmgte 2021 rundt disse
forhold (se ogsa punkt under fellesgarasijer).

Kjering pa intern kommunal gang og sykkelvei

Styret har lagt merke til at det stadig kjgres mer inn og ut av omrade pa den kommunale
gang- og sykkelveien fra rundkjgringen ved enden av Trollstien og ned mot nr. 22. Vi har
fatt flere henvendelser om dette fra huseiere som ser seqg lei pa dette og er redd for at det
skal oppsta ulykker med myke trafikanter, gdende/syklende og lekende barn. Forholdet er
na tatt opp med kommunen for & iverksette tiltak som hindrer kjgring med kjeretay pa
denne gang- og sykkelveien.

Fellesgarasjene

12 huseiere har parkeringsplasser i fellesgarasjene. Det er flere huseiere som har el-bil og
som ikke kan lade disse i fellesgarasjene grunnet for lite tilgang pa strem / sikre
ladepunkter. Styret har derfor pabegynt arbeid for & se pa mulige |lgsninger for lading av
el-biler i fellesgarasjene. Forslag til lesning og finansiering vil bli forelagt brukerne av
fellesgarasjene og behandlet som eget forslag pa arsmgatet 2021.
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3 Langteigasen Huseierforening

Lekeplassene

Den store lekeplassen eies og vedlikeholdes i samarbeid med Beverkollen
Huseierforening. Det blir utfart ekstern tilsyn av lekeplassen i henhold til lovkrav. Papekte
mangler ble utbedret sommeren 2020. Det var satt av penger i budsjettet 2020 til en stgrre
utbedring. Et defekt lekeapparat ble fiernet og det store lekeapparatet ble reparert og malt.
Det gjenstar fortsatt utbedringer og styret har bestilt utskifting av huskeapparat, samt
oppsett av nytt bordtennisbord i 2021.

Ved flere tilfeller der det er oppstatt skader pa apparatene, har styret reparert dette selv
nar det er gitt beskjed eller nar styret har blitt oppmerksom pa dette. Styret har ogsa ryddet
seppel pa lekeplassen med jevne mellomrom.

Det er fire sma lekeplasser pa Langteigasen. Lekeplassene har forfalt de siste arene, samt
at det ligger igjen mye grus ettersom det deponeres sng pa disse lekeplassene om
vinteren. Styret skal i 2021 vurdere behov for vedlikehold og oppgradering av disse, samt
innhente tilbud pa ensket arbeid.

Vedlikehold og rehabilitering

Ved fellesgarasjene er det to sma omrader som tilhgrer huseierforeningen. Omradene
hadde grodd igjen de siste arene og styret bestilte derfor en oppgradering av omradene.
Sommeren 2020 ble busker og treer klippet, det ble fylt opp jord og grus, og det ble sadd
ny plen.

Kabel-TV og Internett

Styret har avtale med Telenor Norge AS som inkluderer bade TV-signaler,
opptaksdekoder (T-We), internett og modem i en pakke. Avtalen gjelder fra 1. april 2016.
70 av huseierforeningens 71 huseiere er tilknyttet fellesavtalen. Per 31. desember 2020
kostet pakken kr. 469 per maned. Styret vurderer at avtalen er fordelaktig for alle, og
vesentlig rimeligere enn om huseierne inngar egne avtaler med Telenor. Styret jobber for
at dette tilbudet til enhver tid skal veere konkurransedyktig og tjenestene oppdatert.

Informasjon til huseierne

Vi har i 2020 sendt informasjon til huseierne ved & dele ut rundskriv, ved bruk av var
lukkede Facebook-gruppe, og ved bruke av bebecerportalen Vibbo. Vibbo er en ny
elektronisk Igsning som vi fikk tilgang til i 2020 gjennom OBOS. Styret opplever at Vibbo er
et godt verktey og oppfordrer alle huseierne til & registrere seg pa Vibbo med sin e-
postadresse og mobilnummer, og at man helst i tillegg laster ned appen Vibbo til sin
telefon eller nettbrett.

Styret @nsker i starst mulig grad & bruke elektronisk kommunikasjon med huseierne. Dette
gir raskere kommunikasjon og letter styrets arbeide.

Lan
Lanet ble nedbetalt i 2019, og huseierforeningen har ved utgangen av 2020 ingen
langsiktige 1an.

Eierskifter pa Langteigasen
Styret har fatt melding om tre eierskifter i huseierforeningen i 2020.
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4 Langteigasen Huseierforening

Helse, miljo og sikkerhet

Huseierforeningen fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt
arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent med at det ytre miljget forurenses i vesentlig grad. Det er
noe avrenning fra sn@ som deponeres pa eget omrade etter brayting.

Internkontroll innebeaerer at huseierforeningen er palagt a risikovurdere, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern og felles elektrisk
anlegg i fellesgarasjene, og pa lekeplassutstyret.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av huseierforeningens eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Informasjon om huseierforeningens forventede
a@konomiske utvikling er omtalt i rsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 879 569.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 760 936.

Dette er kr 118 633 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak planlagt utbedring av
lekeplasser som ikke ble ferdigstilt og fakturert i 2020.

Resultat
Arets resultat pa kr 119 827 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til huseierforeningens arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser huseierforeningens likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 655 851.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet «<Kommentarer til budsjett for 2021».

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet totalt kr 326 CQ0 til drift og vedlikehold av
fellesarealene, samt utgifter til stgrre vedlikehold og utbedring av lekeplassene.
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Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester huseierforeningen anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

10 av 26

Transaksjon 09222115557446391252 Signert S5, HRG, TW

29.07.2022 kl 14:24 Brgnngysundregistrene

Side 22 av 38



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 986984364

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Langteigdsen Huseierforening
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Langteigasen Huseierforening.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
e Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

Penneo document key: T28YK-QGPBA-56CMM-XMDG3-80VJC-BNBQV

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pd bakgrunn av arbeidet vi har utfart, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intermational Limited, et E"gl Ig‘el med hegrenset ansvar, og er en del av det
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon~, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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8 Langteigasen Huseierforening

LANGTEIGASEN HUSEIERFORENING
ORG.NR. 986 984 364, KUNDENR. 1260

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 879 520 844 520 880000 873920
Andre inntekter 3 49 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 879 569 844 520 880000 873 920
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -3 030 -4 230 -4 500 -4 500
Styrehonorar 5 -30 000 -30 000 -30000  -30000
Revisjonshonorar 6 -10 891 9854 -10000  -30 000
Forretningsf@rerhonorar -69 505 -67 745 -70000 -71 600
Konsulenthonorar 7 -2 088 710 -1 000 0
Kontingenter 0 0 -2 000 -2 000
Drift og vedlikehold 8 -218 931 -123 852 -315500 -326 000
Forsikringer -16 366 -15 388 -16 157  -16 938
Energiffyring 11177 -4 284 -7 000 -7 000
TV-anlegg/bredband -391 156 -377155 -412160 -400 000
Andre driftskostnader 9 -7 792 -8 233 -11 000 -11 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -760 936 -641 450 -879 317 -899 538
DRIFTSRESULTAT 118 633 203 070 683 12 538
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 1195 1992 0 2 000
Finanskostnader 0 -1734 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1195 258 0 2 000
ARSRESULTAT 119 827 203 328 683 10538
Overfaringer:

Overfgring garasjefond 12 6 196 6 684

Overfgring TV/Internett fond 13 21 004 5

Til opptjent egenkapital 92 627 196 639

Sum overfgringer 119 827 203 328
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LANGTEIGASEN HUSEIERFORENING
ORG.NR. 986 984 364, KUNDENR. 1260

Langteigasen Huseierforening

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 105 348
Forskuddsbetalte kostnader 12166 199 933
Driftskonto OBOS-banken 58644 347 650
Sparekonto OBOS-banken 548624 137 712
SUM OML@PSMIDLER 619539 685644
SUM EIENDELER 619539 685644
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Garasjefond 12 52008 45812
TV/Internettfond 13 26 642 5638
Opptjent egenkapital 492201 399575
SUM EGENKAPITAL 570851 451024
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 47 198 45 064
Leverandgrgjeld 851 189 556
Annen kortsiktig gjeld 11 639 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 48688 234 620
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 619539 685644
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 3. mai 2021
Styret i Langteigasen Huseierforening

Stian Skarelven/s/ Hans Ragnar Gjelstad/s/
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Truls Wettergreen/s/
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10 Langteigasen Huseierforening

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld amfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefagres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 454 400
TV-anlegg 412 160
Garasje 12 960
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 879 520
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 49
SUM ANDRE INNTEKTER 49
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 230
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 1200
SUM PERSONALKOSTNADER -3 030

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 30 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 891.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 088
SUM KONSULENTHONORAR -2 088
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Hovedettersyn

lekeplass -22 299
Hage og Grant AS —

diverse klipping, luking, osv. -126 631
Vintervedlikehold ABC Bygg og Eiendom AS -70 001
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -218 931
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vakthold -3 250
Andre fremmede tjenester 437
Trykksaker 218
Porto -1199
Bank- og kortgebyr -2 689
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -7 792
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 187
Renter av sparekonto i OBOS-banken 912
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 96
SUM FINANSINNTEKTER 1195
NOTE: 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 70
Palgpte kostnader -709
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -639
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NOTE: 12

GARASJEFOND

Til gode tidligere ar 45 812
Innbetalt 12960

Drift vedlikehold 0]

Strem 2560

Forsikring -4204

For mye innbetalt 6 196

SUM GARASJEREGNSKAP 52 008

NOTE: 13

TV/IINTERNETTFOND

Til gode tidligere ar 5638
Innbetalt i ar 412160

Kostnad TV avgift -391156

For mye innbetalt 21 004
SUM TV OG INTERNETTAVGIFT 26 642
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 30 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 30 000,-.
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Sak 5
Finansiering av el-bil lading i fellesgarasjene

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret ser et gkende behov for lading av el-biler i de 12 fellesgarasjene. Styret har derfor
innhentet tilbud via OBOS-avtalen og eksterne el-entreprenerer. Kostnaden anslas til &
bli ca kr15.000 per garasje. Tilbudene vil bli forelagt garasjebrukerne i eget garasjemate.

For & sikre at flest mulig av garasjeeierne har mulighet til 8 veere med pé oppgradering
pa samme tidspunkt, ensker styret & forskuttere tiltaket med & montere el-billadere i
fellesgarasjene ved & finansiere installasjonen og dernest fordele kostnaden over 12
maneder pa brukerne av fellesgarasjene.

Forslag til vedtak
Styret gis tillatelse til & forfinansiere installasjon av el-billadere i fellesgarasjene innenfor
en kostnadsramme berammet til maksimalt kr 200.000.
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Sak &
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Stian Skarelven

Valg av 2 Styremedlem Velges for 1 &r

Hans Ragnar Gjelstad

Truls Wettergreen

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r

Beate Aas Mietinen

Geir Frode Raanes Serensen
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Sak 7
Valgkomite

Det ble ikke valgt valgkomite i elektronisk lzsning i 2020.

Roller og kandidater

Valg av 2 Medlemmer valgkomite Velges for 1 &r

|ver Stenseth

Trond Ovik
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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