== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 532 033

Borettslag

HOGSTVEIEN BORETTSLAG
c/o Bori BBL

Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Sebastian
08.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987532033

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 3415134 3146 261

Annen driftsinntekt 2 33852

Sum inntekter 3415134 3180113

K ostnader

L gnnskostnad 3 115616 114 100

Annen driftskostnad 45,6,8 1829 047 2434798
!9!

Sum kostnader 1944 663 2548 898

Driftsresultat 1470471 631 215

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 30148 25 358
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 830234 502 946
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -800 086 -477 589
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 670 385 153 627
Totalresultat 670 385 153 627

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 15 670 385 153 627
Sum overfaringer og disponeringer 670 385 153 627
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987532033

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15250 372 15 250 372

Sum varige driftsmidler 15250 372 15 250 372

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 218 510 511 883
Sum finansielle anleggsmidler 218510 511 883
Sum anleggsmidler 15 468 882 15 762 255
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 13959 17732
Andre fordringer 380 864 380 194
Sum fordringer 394 823 397 926
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 493 130 578 962
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 493 130 578 962
Sum omlgpsmidler 887 953 976 888
SUM EIENDELER 16 356 835 16 739 143
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4500 4500
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 755 802 8426 188
Sum opptjent egenkapital -7 755 802 -8 426 188
Sum egenkapital -7 751 302 -8 421 688
Gjeld

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktel ser 218 510 511 883
Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 975 648 17 537 224
@vrig langsiktig gjeld 6 580 839 6 580 839
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 23774 996 24 629 945

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 330388 514 718
Annen Kortsiktig gjeld 2754 16 168
Sum kortsiktig gjeld 333141 530 886
Sum gjeld 24 108 137 25160 831
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 356 835 16 739 143
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987532033

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2024 659252

987 532 033
Borettslag
HOGSTVEIEN BORETTSLAG
c/o Bori BBRL
Bjernsons gate 35
2003 LILLESTR®M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Sebastian
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987532033

Organisasjonznr: 987 532 033
HOGSTVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 3 415 134 3 146 261

Annen driftsinntekt 2 33 852

Sum inntekter 3 415 134 3 180 113

Kostnader

Lennskostnad 3 115 616 114 100

Annen driftskostnad 4,5,6,8,9 1 829 047 2 434 798

Sum kostnader 1 944 663 2 548 898

Driftsresultat 1 470 471 631 215

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 30 148 25 358

Sum finansinntekter 0 o]

Annen finanskostnad 830 234 502 946

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans -800 086 -477 589

Resultat fer skattekostnad 0 0

Arsresultat 670 385 153 627

Totalresultat 670 385 153 627

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 15 670 385 153 627

Sum overfesringer og

disponeringer 670 385 153 627
Utskriftedato 23.07.2024 Organisasjonsny 987 532 033 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987532033

Organisasjonznr: 987 532 033
HOGSTVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 15 250 372 15 250 372
Sum varige driftzmidler 15 250 372 15 250 372
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 218 510 511 883
Sum finansielle

anleggsmidler 218 510 511 883
Sum anleggsmidler 15 468 882 15 762 255
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 13 959 17 732
Andre fordringer 380 864 380 194
Sum fordringer 394 823 397 9286
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 493 130 578 962
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 493 130 578 962
Sum omlepsmidler 887 953 976 888
SUM EIENDELER 16 356 835 16 739 143

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 500 4 500
Sum innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 23.07.2024 Organisasjonsny 987 532 033 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 755 802 8 426 188
Sum opptjent egenkapital -7 755 802 -8 426 188
Sum egenkapital -7 751 302 -8 421 688
Gjeld

Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for

forpliktelser 218 510 511 883

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 16 975 648 17 537 224

@vrig langsiktig gjeld 6 580 B39 6 580 839

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 23 774 996 24 629 945

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 330 388 514 718

Annen kortsiktig gjeld 2 754 16 168

Sum kortsiktig gjeld 333 141 530 886

Sum gjeld 24 108 137 25 160 831

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 356 835 16 739 143
Utskriftedato 23.07.2024 Organisasjonsny 987 532 033 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987532033

Organisasjonznr: 987 532 033
HOGSTVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
14100.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
100000.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987532033

114100.00
Necte
Ekstraordin=re inntekter og kostnader
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Nete

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
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Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Innkalling til ordinaer generalforsamling 08.04.2024
for 028 Hogstveien Borettslag.

Matested: Klubbhuset Kurland
Tid: kl. 19:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far mgtet.

Dersom du har forslag til arsmetet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand underseke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak far vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport 2023

Sak 3: Regnskap 2023

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Personvalg

Sak 6: Delegatvalg generalforsamling i bolighyggelaget

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 W Styrets innstilling

"Styreleder Per Ove Lokstad velges til mgteleder. En deltaker signerer protokoll med
mateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene.”

Mot
"Forslag avvises”

Sak 2: Styrets arsrapport 2023
Se vedlegg.

Styrets forslag * Styrets innstilling
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap 2023

Inntekter: 3 415 134 (mot budsjett 3 365 000)
Utgifter: 1 944 663 (mot budsjett 2 058 800)

Resultat: 670 385 (mot budsjett 706 850)

Styrets forslag * Styrets innstilling
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfares til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar
Styret fordeler honoraret internt.

Styrehonorar * Styrets innstilling
Styrehonorar for foregadende periode settes til kr. 100 000.

Sak 5: Personvalg

Folgende er pa valg i 2024:
Styreleder

Et styremediem

2 varamedlemmer

Kandidater til Styreleder (2 ar):
Kandidater til Styremedlem (2 ar):

Side2av 3

18.07.2025 kI 17:39 Brgnngysundregistrene Side 12 av 47
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Kandidater til Varamedlemmer 1 ar:
Kandidater til Valgkomite:
Sak 6: Delegatvalg generalforsamling i boligbyggelaget

Kun for tilknyttede borettslag

BORI BBL er en medlemsorganisasjon. Medlemmer som bor i tilknyttede borettslag
representeres av delegater som velges av generalforsamlingen.

Borettslag med 1-49 andeler har krav pa 1 delegat

Borettslag med 50-99 andeler har krav pa 2 delegater

Borettslag med 100-149 andeler har krav pa 3 delegater

Borettslag med 150-199 andeler har krav pa 4 delegater

Borettslag med 200-249 andeler har krav pa 5 delegater

Borettslag med 250-299 andeler har krav pa 6 delegater

Borettslag med 300-349 andeler har krav pa 7 delegater

| tillegg velges like mange varadelegater.

Delegatene ma velges ved navn av generalforsamlingen; det er ikke anledning til & overlate til
styret a plukke ut delegater.

Kandidater til Delegat :
Kandidater til Varadelegat:

Side 3av 3
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987532033

HogstveienBorettslag

-

STYRETS ARSBERETNING 2023

1. TILLITSVALGTE
P2 ordineaer generalforsamling tirsdag 18. april 2023 ble falgende styre valgt:

Styreleder: Per Ove Lokstad - Valgt for 1 ar
Styremedlem: Jgrgen Kristiansen — valgt for 1 ar
Styremedlem: Trine Elisabeth Lofthus — ikke pa valg
Styremedlem: Annette Holmedal - Valgt for 2 ar
Varamedlem: Halvar Lamark - Valgt for 1 ar

Reidar Mikkelsen - Valgt for 1 ar

Valgkomite: Kaare Flood - Valgt for 1 ar
Ronnie Hallen — Valgt for 1 ar

Delegerte til BORIs generalforsamling 2023:

Per Ove Lokstad - som delegert for 1 r
Trine Elisabeth Lofthus- som varamedlem for 1 ar

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON
Forretningsfarer er Boligbyggelaget Romerike (BORI) i henhold til
forretningsfgrerkontrakt.

Revisor er statsautorisert revisor Svindal, Leidland, Myhrer & Co AS, Lillestrgm.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER

Virksomhetens art

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som falger av borettslagslov og
har til formal 8 drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.

Videre har vi ogsa 7 siloer for sgppel, samt retur av papir og glass/metal, ett felles
garasjehus og frittstdende garasjer. Dette er i felleseie med Sandbekk3sen BRL.
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/Z

HogstveienBorettslag

-

Ansatte/arbeidsmiljg/HMS

Borettslaget har ingen ansatte.

Styret arbeider kontinuerlig med fokus pd HMS og intern-kontroll, og styret har
sgrget for 8 folge opp kritiske punkter i tidligere gjennomfgrt risikovurdering av
borettslaget. Borettslaget har en egen HMS-perm for oppfalging av aktuelle tiltak,
som blant annet kontroll av lekeplassutstyr. HMS er fast sak pa alle styremgter.
Alle tiltak fglges av en frist og en ansvarlig i styret.

Ytre miljo
Borettslagets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg.

Styret
Borettslagets styre bestar av 2 menn og 2 kvinner. Borettslaget er ikke omfavnet
av likestillingsloven, men bgr tilstrebe god representasjon fra begge kjgnn.

Stiftet

Hogstveien borettslag ble stiftet av Lgrenskog og Skedsmo Boligbyggelag 9.
november 2004. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund
med organisasjonsnummer 987532033.

Borettslaget bestér av 45 andelsboliger fordelt pa 9 rekkehus. Eiendommen
som ligger i Lgrenskog kommune, har gardsnr. 83 og bruksnr. 343 og er pa
17440,02 m2. Byggear 1979.

Vedtekter/regler
Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for borettslaget, og
vedtektene er vedlagt innkallingen til generalforsamlingen.

Vaktmestertjenesten

Vi bruker fremdeles Bygardsservice og er forsavidt forngyd med det.
Sommerhalvaret med gressklipping gar veldig bra. Men vi har noen utfordringer
med making av sng ved store sngfall. De har en tendens til 8 komme noe sent til
oss, dette prever vi iherdig 8 endre pa. De har kommet tidligere ved noen
anledninger, men det er fremdeles en vei & ga. Vi fortsetter forhandlinger om
dette.

Styret vil minne om viktigheten av & parkere pa angitte parkeringsplasser,
spesielt i vinterhalvaret slik at man ikke star parkert til hinder for breytebilen.

Parkering
Borettslaget disponerer i felleseie med Sandbekkasen BRL 147 parkeringsplasser.
Plassene fordeler seg slik:

Garasjeplasser:
o 21 plasser i terrasseblokkene i Hogstveien
o 14 plasser i terrasseblokkene i Sandbekkfaret
o 13 plasseri 1 garasjerekke i Sandbekkfaret
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/Z

HogstveienBorettslag

-

o 12 plasser i garasjerekke i Hogstveien 1
o 32 plasser | fgrste plan i garasjehuset
a 15 plasser i rekke pa plan 2 av garasjehuset

Uteplasser:
O 12 plasseri Hogstveien 1
0 15 plasser pa plan 2 av garasjehuset
O 9 plasser i Sandbekkfaret
O 11 plasser ved bekken ved Sandbekkfaret

Dette gir et gjennomsnitt pa 1,5 plass pr leilighet i Hogstveien og Sandbekkasen
BRL. I 2022 ble det opparbeidet en parkeringsplass langs med bekken i
Sandbekkfaret. Denne blir lite brukt, og det er derfor nok parkeringsplasser totalt
i borettslaget. Omradet er leid av sameiet Kurland friomrader. Alle yrkesbiler skal
parkeres pa denne plassen, samt de av beboernes biler som ikke far plass pa
oppmerkede parkeringsplasser.

Denne plassen har oppmerking av 11 plasser, og tildelte faste plasser for 4
tilhengere.

Det er pakrevet at alle bruker sin egen garasje til bil, og at ingen biler overnatter
utenfor egen bolig. Det er ikke tillatt.

Styret vil ogsa oppfordre til at brukere av fellesgarasjen bruker dgra og ikke
porten nar de gar inn og ut, for 8 begrense slitasje pa motoren til porten.

Elbillading

1 2022/2023 utbedret vi anleggene i fellesgarasjen samt ved Hogstveien 1 for 8
legge bedre til rette for elbillading. Alle plassene har nd infrastruktur som er klar
for ladestasjoner. Fakturering skjer online i en skylgsning (CloudCharge). Pa sikt
vurderer styret 8 innfgre en Igsning som gjgr at hver beboer med ladestasjon
selv skal kunne se sitt forbruk og betale online hver maned selv. Dagens Igsning
er manuell og vaert noe tidkrevende for styret, men dette sparer oss for penger
da individuell fakturering vil innebzere gkte kostnader.

1 2023 har hver beboer med elbillader betalt reell snittpris (fratrukket
strgmstgtte) for forbruket sitt. Etablering av ladestasjon koster kr. 3.500,- og
bestilles ved & henvende seg til styret.

Det betales kr. 165,- pr. mnd. for leie av ladestasjonen.

Avfallshindtering

P2 lik linje med parkering, er sgppelsiloene ogsa et felleseie. I borettslaget er det
3 siloer for restavfall, 3 siloer for papir/papp samt 1 silo for glass/metal:
v/Sandbekkfaret 26, Hogstveien 24/26. Det er i tillegg satt opp containere for
matavfall etter at Lerenskog kommune innfgrte egen beholder for dette i 2023.
Det er ikke lov 3 sette noe utenfor siloene.
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Blandingsavfall

I 2023 har det vaert satt ut container for blandingsavfall var og hgst.

Med blandingsavfall menes trevirke, busker og lignende, og ikke elektrisk avfall,
miljefarlig avfall etc, dette ma leveres til gjenvinningsstasjonen. Vi opplevde ikke
problemer med kasting av feil type avfall i rets container, det er bra.

Bruksoverlating (“fremlieie”)

Seknadsskjema om bruksoverlating fas ved henvendelse til BORI, eller lastes ned
fra https://www.bori.no/privat/nyttige-skjema/utleie-av-egen-bolig-
bruksoverlating/. Sgknader behandles av borettslagets styre.

Brannsikringsutstyr

Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med ragykvarsler og
brannslokningsutstyr, enten pulver-/skumapparat eller brannslange.

Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret. Styret bestilte og delte
ut 1 nytt pulverapparat til samtlige husstander i borettslaget i 2017. 1 2023 ble
det sjekket holdbarhet pa brannslukningsapparater og byttet ved behov.

Det paligger beboerne a sgrge for regelmessig vedlikehold av brannsikrings-
utstyret. Dette omfatter skifte av batterier, som deles ut av styret arlig, samt
vedlikehold av skumapparat jf. NS-3910 Skjema for kontroll/serviceintervaller av
handslokkere:

2w

- Er slokkeren plassert pa “angitt sted” (kjenner alle i husstanden/bedriften til
angitt sted?).

- Er slokkeren lett tilgjengelig og godt synlig?

- Er slokkerens bruksanvisning leselig? Vender bruksanvisningen ut i rommet?
- Har slokkeren synlig skader?

- Slokker med trykkindikator, er trykket pa det grenne feltet?

- Er sikringsplinten intakt og plombert?

- Er datoen for kontroll/service utgatt? (se etikett pa slokkeren)

- Kontroller at det ikke er fremmedlegemer i utlepsdysen pa slokkeren

- Pulverslokkeren snues pa hodet og holdes mot @ret i 5 til 10 sek. Da skal man

kunne hgre/fgle at pulveret er lgst/flyktig.

Indre/ytre vedlikehold

Fugler
Det har tidligere blitt hentet inn tilbud fra en leverandgr (OVED) for & tette igjen

under takmgnene der det lett kan komme inn fugler som bygger rede og spiser
isolasjon. Tilbudet ble hentet inn i 2022, og 1& p& 8000,-/12900,- per enhet
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(ulike priser for med og uten beskjzering av panel)} som det ble bestemt at skulle
betales av den enkelte beboer. Styret har veart i kontakt med noen beboere
angdende dette, men vart inntrykk er at de fleste beboere heller har gnsket 3
fikse dette selv. Vi som styre gnsker i utgangspunktet ikke a

anbefale eller legge til rette for egeninnsats her, bade av hensyn til

HMS/risiko og fordi disse takene helst ikke skal gds pa, s& om det er aktuelt for
noen & fa dette gjort sa ta kontakt med styret.

Pabyga/tilbyag

Pabyga/tilbygg oppfart av borettslaget har borettslaget det gkonomiske ansvaret
for. Etter vedtak pa generalforsamlingen i 2012 og 2013 overtar borettslaget det
gkonomiske ansvaret for pabygg/tilbygg oppfert av beboer, samt piper, etter fem
ar.

Vinduer og dgrer

Vedlikehold av vinduer og dgrer tilligger den enkelte andelseier, men borettslaget
har kjgpt inn en andel vindusvridere for de som trenger det. Utskifting av
vinduer og dgrer er imidlertid borettslagets ansvar.

Bebyggelsesplan

Det foreligger en bebyggelsesplan for borettslaget som er godkjent av Lgrenskog
kommune. Denne bebyggelsesplanen inneholder standardtegninger som viser
utbyggingsmulighet og planigsning for alle tre hustypene i borettslaget. Disse
tegningene baserer seg pa hensiktsmessige Igsninger, gode proporsjoner og hva
arkitektene mener disse byggene taler av utvidelse uten 3 gdelegge det
opprinnelige utrykket.

Bebyggelsesplanen er en forutsetning for at Lgrenskog kommune skal kunne
godkjenne en byggessknad. Den gir ogsa rammer for planlgsningene som slike
sgknader m& holde seg innenfor. Men det er viktig & vaere oppmerksom pa at
bebyggelsesplanen ikke gjgr ordinser byggesaksbehandling overflgdig.
Bebyggelsesplanen er ikke i seg selv en tilstrekkelig byggeplan, siden det er flere
forhold som ma avklares ved en eventuell utbygging enn det som ligger inne i
planen. Beboere som gnsker 8 bygge ut anbefales derfor & utarbeide en plan i
samrad med kompetent radgiver.

Nar byggesgknaden er godkjent av kommunen, skal den oversendes styret til
orientering.

Utvidelse av boligens areal vil medfgre at felleskostnadene for den gjeldende
enheten gker med en prosentsats tilsvarende utvidelsen. Dette falger av at
fordelingsnakkelen for felleskostnader antas a fglge arealfordelingen.

Elektrisk anlegg og sikringsskap
Leilighetens elektriske anlegg og sikringsskap er andelseiers ansvar.
Borettslagets ansvar gar fra utvendig kabel og inn til hovedsikring.
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De fleste andelseierne har skiftet ut innmat i sikringsskapene til automatsikring.
For de som ikke har gjort dette, gjelder det at de kan fa refundert kr. 3000,- mot
fremvisning av kvittering fra sertifisert elektriker.

Rabattavtale/medlemsfordeler

Alle beboere i borettslaget er medlem av BORI og kan nyte godt av deres
medlemsfordeler. Dette star a lese pa BORI sine sider:

Du f8r rabatter og bonus hos en rekke samarbeidspartnere. Du kan spare mye p8
blant annet forsikringer, byggevarer, interigr, strem og mye annet.

Du kan holde deg oppdatert orm mediemsfordelene ved 8 folge med p& var
nettside, Facebook eller ved & lese v8rt medlemsblad BORI magasinet som utgis
to ganger i 8ret. Den enkleste miten 8 holde seg oppdatert p& nyheter om
medlemsfordeler o.a. er 8 abonnere p8 v&rt nyhetsbrev.

Kabel - TV anlegget

Kurland Kabellag er eier av stamkabel for TV-anlegget pd Kurland. Telia er
leverander av signalene, og leverer ogsa Internett og telefontjenester via

Kabel TV-anlegget. Telia kundeservice kan nds via 924 05 050 er betjent mellom
kl. 09.00 - 20.00. Se www.telia.no for mer informasjon.

Fellesavtalen er fleksibel og man kan som beboer selv velge & ha enten en
utvidet TV-pakke eller en heyere bredbandshastighet som det som dekkes av
fellesutgiftene. Det er ogsd mulig for & fa abonnement pd strammetjenester som
f.eks Netflix som en del av TV-pakken ved a bruke “*Valgmenyen”. Logg inn pa
Min side pa www.telia.no for & administrere netthastighet og TV-
kanaler/strammetjenester.

Tilgjengelighet og 8penhet mellom styret og beboerne

e Det er felles epostadresse for styret: styret@hogstveien.no Denne adressen
er oppgitt pa samtlige rundskriv. Alle henvendelser til styret kan ga til denne
adressen.

e Facebook: Hogstveien BRL

e SMS-tjenesten: Vi oppfordrer flest mulig av vare beboere til 8 registrere sitt
mobil nr. slik at vi kan raskt og effektivt nd ut med aktuell informasjon. Har
du ikke allerede gjort det (har du ikke mottatt innkalling til GF pa SMS?),
send navn og nummer til styret@hogstveien.no

e Fakturaer fra BORI og informasjon om sin bolig finner man ved & logge seg pa
http://minside.nabonett.no/

Sosiale tiltak i borettslaget

Styret i borettslaget har tidligere gnsket 8 legge til rette for sosiale aktiviteter og
mgteplasser for barn og voksne, som for eksempel juletretenning og grilling. P8
grunn av lavt oppmete har ikke dette blitt viderefgrt, men styret er apne for 8 ha
slike arrangementer igjen hvis dette er gnskelig.
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Fellesstyret Kurland

Fellesstyret pa Kurland har i praksis veert dedt de siste arene. Vi har en felles
Facebook-gruppe hver det kan diskuteres forskjellige ting, men med sveert liten
aktivitet.

Sameiet Kurland Friomride

Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrere
eiendommen (borettslagene p3 Kurland, Sameiet, Kurlandsdsen, Kjedehusene og
eneboligene eier en del friomrader pa Kurland i fellesskap). Sameiets
medlemmer betaler en arsavgift pa 200, - kr til vedlikehold/opprusting av
fellesomrader. Denne dekkes gjennom felleskostnadene.

Kurland Vel

Borettslaget er medlem av Kurland Vel, og betaler gjennom felleskostnadene kr
200,- i medlemskontingent. Dette gir borettslagets andelseiere mulighet for leie
av festlokaler pa Grendehuset til gunstig pris.

4. FORSIKRINGER
Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige Forsikring
ASA , forsikringsnummer 84935734, med kundenummer 60987532033.

Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er
plutselig og uparegnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak.

«Heldekning for boligsammenslutning» dekker falgeskade av utett vatrom, men
selve vatrommet er eiers vedlikeholdsansvar.

Egenandel er for tiden kr 12.000,-. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre. Den
enkelte andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.

For & melde skade til borettslagets forsikring, ta kontakt med styret. Man kan
0gsa ringe til Gjensidige pa 915 03 100 for a fa rad rundt forsikring eller fa hjelp
med skader.

I forbindelse med skader som dekkes av boligforsikringen bistar BORI
borettslaget og den enkelte beboer med saksbehandling og utbedringsarbeidene.
Dette er en god ordning som bade gjgr det enklere for borettslaget og den
enkelte beboer i forbindelse med forsikringsskader. Der skader dreier seg om
utvendige vannlekkasjer har borettslaget fatt avkortning av forsikringen grunnet
alder pa vannrgrene. Denne avkortningen er for tiden ganske stor, noe som
innebzerer at enkeltstdende forsikringssaker kan pafgre borettslaget betydelige
utgifter.

Borettslaget er tilknyttet Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond mot
eventuelle tap ved manglende innbetaling av felleskostnader.
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5. FORKJ@PSRETT

Andelseierne har forkjgpsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. Som
andelseier i borettslaget har man anledning til & tre inn i hgyeste bud, foran de
med lengst ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har
mottatt innbetaling pd medlemskapet.

Forkjgpsrett annonseres pa BORIs nettsider www.bori.no. Andelseierne ma selv
folge med og melde sin forkj@psrett direkte til BORI.

Nar boligen selges, betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun
trenger 8 melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger 8 delta
aktivt i budgivningen. Hvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i
den fastsatte kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser, og kan etter
anmodning ansld markedspris.

6. STYRETS ARBEID
Styremoter 2023

Styret har hatt jevnlige mgter i 2023, i tillegg til kontakt gjennom e-post og en
messengergruppe pa Facebook. Arbeidet i styret i 2023 har handlet om:

e Henvendelser, spgrsmal og klager fra beboere er besvart.

e Dialog med ROAF angdende ny beholder for matavfall, og purret pa

sgppeltgmming ved behov

Oppfglging av avtalen med Bygardsservice

Oppfelging av borettslagets HMS-arbeid

Planlegging, gjennomfgring og evaluering av dugnad

Gjennomfgre generalforsamling 2023

Utbedring av gatelys som har slatt seg av for tidlig om morgenen

Vi har jobbet med garasjeport i fellesgarasjen og snakket om hva som kan

gjgres med at den innimellom resettes. Tiltaket som er gjort er at vi har

kommunisert at ingen skal koble til fjernkontroll selv, men kontakte Annette i

styret for & fa gjort dette. Siden skiltet med denne informasjonen ble satt opp

pa tilkoblingsboksen har ikke ngklene blitt resatt, og vi hdper pa at det ikke

skjer fremover

e Vi har ogsd hentet inn et tilbud pa en ny styrlng av porten med nye
fJernkontroIIer som ikke kan resettes pa samme mate. Sandbekkasen var ikke
interessert i & bli med pa denne oppgraderingen, og da vi deler fellesgarasjen
med dem sa matte vi avsla tilbudet.

e Okonomistyring, herunder gkning av husleia for a fa budsjettet for 2024 til 3
ga opp. Se kommentarer under punkt 7 og 8 under.
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e Vi har Igpende gjennom &ret gatt gjennom utgifter borettslaget har og
diskutert/sjekket opp om det finnes billigere Igsninger som gjgr at vi kan spare
penger noe sted. Dessverre er de fleste av utgiftene vanskelige & redusere.

e Veert i kontakt med BORI angdende digitale og forbedrede Igsninger for
vedlikeholdsplaner i borettslaget og HMS-arbeid

e Hentet inn tilbud fra Mastertak pa solcellepanel pa takene vare, etter initiativ
fra en beboer. Vi vurderte at det ikke er aktuelt med slike investeringer pa
dette tidspunktet med heyt renteniva, da det var sveert usikkert hvor mye
strem de hadde generert og hvor mye innsparing det ville utgjgre for oss.

Styreportalen

BORI byttet hgsten 2022 ut sin styreportal, noe som har medfgrt en del
uforutsette utfordringer, bade for styret som ikke har hatt regelmessige
oppdateringer pd gkonomien samt for beboere som har opplevd & bli
dobbeltfakturert eller for sent fakturert for husleie.

Dette er blitt bedre og styreportalen oppdateres kontinuerlig til bedring for bade
styret og beboere i borettslaget.

Andre opplysninger
Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

7. REGNSKAPET FOR 2023

Driftsresultatet er positivt og utgjgr kr 677.215,- pr 31.desember 2023.

Dette er kr 29.152,- lavere enn budsjettert.

Samlede rentekostnader for 2023 ble kr 806.713,- mot budsjettert kr 600.000,-

Det er sveert viktig for a forstd regnskapet & vite at resultatet ikke viser avdrag
pa lan, som utgjorde kr 561.576,- i 2023. Saldo pa vart felles pantelan
fremkommer i balansen under konto 2241, og er pa 16,9 millioner pr
31.12.2023. Denne kostnaden dekkes inn av samlet husleie.

Avviket mellom budsjett og regnskap skyldes i hovedsak:

 Hgyere kommunale avgifter enn forutsatt.

* Hgyere kostnader pa Tv og nett.

* Hgyere rentekostnader enn budsjettert.

« Tilbakefgring av kr 297.842,- fra borettslagets vedlikeholdsfond som ble
feilfart dit i 2022. Dette virker i motsatt retning = forbedring av resultatet
for 2023. Dette fremkommer under konto 2180 i balansen. Det er denne
tilbakefgringen som gjgr at avstanden mellom regnskap og budsjett ikke
blir stgrre enn kr 29.152,- for 2023.
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Disponible midler pr 31.12.23 utgjgr kr 493.130,- som er kr 85.832,- mindre
enn 01.01.23. Likviditeten i borettslaget er ikke tilfredsstillende, og ma
overvakes ngye i 2024 av styret, selv med en 9,2% total gkning i
felleskostnadene for den enkelte beboer fra 2023 til 2024. BORI anbefaler en
likviditet p& 4 maneders innbetaling av felleskostnader for en sunn gkonomi, og
vi hadde pr 31.12.23 kun 1,6 maneds innbetaling av felleskostnader i likviditet
(far inn ca kr 300 000 pr maned). Disponible midler pr 6. mars 2024 er pa kr
986 904, som ogsa er lavere enn gnskelig.

Styret gnsker ikke & innstille p& avdragsfrihet pa felleslanet i 2024. Det er viktig
a handtere fellesldn pa lik linje med private 1an, ikke minst i tider med hgy rente.
Styret har budsjettert med kr 541.000,- i avdrag for 2024.

Kommentarer til regnskap og budsjett:

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr
31.12.2023, og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om
fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Det har ikke inntrédt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter
fra 31.12.2023, og frem til styrets arsberetning er avgitt.

Mellomvaerende pa stremforbruk av elbiler mellom Hogstveien og Sandbekkasen
for 2.halvar 2023 kommer ikke inn fgr varen 2024, og utgjer kr 9.537,-.
Hogstveien betaler stremregningene og viderefakturerer Sandbekkasen.

Det samme gjelder fakturering av vare egne beboere med elbil for 2.halvar
2023. Dette utgjer kr 32.153,- som na kommer inn varen 2024.

Revisjonshonoraret eri sin helhet knyttet til revisjon.
8. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2024

Styrehonorar
I budsjettforslaget for 2024 er det benyttet et samme belgp, kr. 100.000,- som
ble vedtatt pa generalforsamlingen i 2023.

Vedlikehold

Borettslaget har et vedlikeholdsfond pa kr 211.883,-. Konto 2180 i balansen.
Dette er veldig lite, men styret kan ikke anbefale en avsetning til vedlikehold i
2024 fgr regnskapet er gjort opp pr 31.desember.

Kommunale avgifter
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Det har veert en betydelig gkning av kommunale utgifter i 2023, og for 2024 er
det varslet en ytterligere gkning. Dette er lagt inn i budsjettet for 2024, men
etter 8 ha mottatt faktura for fgrste halvar 2024 i februar, ser vi at budsjettet
likevel er kr 174 000 for lavt, dersom andre halvar blir fakturert tilsvarende
fgrste halvar.

Energi/ brensel

Vi har i mange ar hatt en prosentmessig fordeling av strgm i fellesgarasjene
mellom Hogstveien og Sandbekkasen. Hogstveien far na alle stremregninger og
fakturerer videre til Sandbekkasen.

Kabel-TV/bredbénd
Det er ogsa lagt inn en gkning i disse kostnadene i budsjettet for 2024.

Parkering
Vi betaler nd for vedlikehold pa parkeringsplassen nede ved bekken ved
Sandbekkfaret. Her far vi en arlig kostnad pa ca. 10.000,-

Budsjett 2024
Oversikten er basert en gkning av husleien pa 9,2% fra 1.januar 2024.

P2 kostnadssiden er det tatt hensyn til de endringer som er nevnt foran, samt en
forventet rentegkning pa lanet. Budsjettet for 2024 viser et stipulert
resultat/overskudd pa kr 63.500 etter at renter og avdrag er betalt.

Lgrenskog, 08.03.2024

Per Ove Lgkstad Annette Holmedal @vrum  Jgrgen Kristiansen
Styreleder Nestleder Styremedlem

Trine Lofthus
Styremedlem
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Resultatregnskap 2023

Hogstveien Borettslag

Alle belop i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 3415134 3 146 261 3 335 000 3725000
Annen driftsinntekt 2 0 33 852 30000 0
Sum driftsinntekter 3415134 3180113 3 365 000 3 125 000
Kostnader
Liennskostnad 3 115616 114 100 114 100 115000
Konsulenttjenester 4 117 217 116 594 122 400 113 000
Kontingenter 5 36 362 31 862 33 500 28 000
Rep og vedlikehold 6 -237 454 661 254 91 000 95 000
Forsikringer 274 952 236 498 253 700 299 000
Kommunale avgifter og eilendomsskatt 860 276 128 308 800 000 862 000
Energi og fyring 8 101 674 108 654 75000 95 000
Kabel- TV og telefoni 9 341 620 295081 305 000 358 000
Driftskostnader 10 241201 195018 205 000 218 000
Andre driftskostnader 11 93198 61 529 58 500 88 500
Sum driftskostnader 1944 663 2548 898 2058 200 2271500
Driftsresultat fer finansposter 1470471 631 215 1 306 800 1453 500
Finansielle poster
Finansinntekt 30148 25 358 50 0
Finanskostnad 830 234 502 946 600 000 880 000
Sum finansposter -800 086 4717 589 -599 950 -880 000
Arsresultat 670 385 153 621 706 850 513 500
Overfert udekket tap 15 670 385 153 627 0 0
Sum disponering 670 385 153 621 0 0

Resultatrapport 2023 for Hogstveien Borettslag
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Balanse 31.12.2023
Hogstveien Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 12,19 14 637184 14 937 784
Tomt 12,19 312 588 312 588
Sum varige driftsmidler 15 250 372 15 250 372
Finansielle anleggsmidler
Oremerkede bankinnskudd 218510 511 883
Sum finansielle anleggsmidler 218 510 511 883
Sum anleggsmidler 15 468 882 15 762 255
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 380 864 380 154
Kundefordringer 13 859 17732
Sum fordringer 394 823 397 826
Bankinnskudd, kasse o.1. 493 130 578 962
Sum omlepsmidler 887 953 976 888
SUM EIENDELER 16 356 835 16 739 143

Balanserapport 2023 for Hogstveien Borettslag
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Balanse 31.12.2023
Hogstveien Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 14 4500 4 500
Udekket tap 15 -1155 802 -8426 188
Sum egenkapital -7 151 302 -8 421 688
Gjeld
Langsiktig gjeld
Vedlikeholdsavsetninger 6 218 510 511 883
Gijeld til kredittinstitusjoner 16, 17,19 16 975 648 17 537 224
Borettsinnskudd 18,19 6 580 839 6 580 839
Sum langsiktig gjeld 23 114 956 24 629 845
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 330 388 514718
Annen kortsiktig gjeld 20 27154 16 168
Sum kortsiktig gjeld 333 141 530 886
Sum gjeld 24108131 25160 831
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 356 835 16 7139 143
Hogstveien Borettslag
Per Ove Lokstad Trine Elisabeth Iofthus
Styrets leder Styremedlem
Jergen Kristiansen Annette Holmedal @vrum
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Hogstveien Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og Klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 1 544 052 1 544 688 1 645 000 1 652 000
3603 Stipulerte renter 590 964 389 904 600 000 880 000
3604 Stipulerte avdrag 700020 800 088 700 000 540 000
3606 Kabel TV/bredband 285 120 285 120 305 000 358 000
3607 Garasje 0 84 161 85 000 0
3608  Parkeringsplasser 95 628 39 330 0 85 000
3632 Sttem 190 350 2670 0 210000

Sum felleskostnader 3415134 3 146 261 3335000 3 725 000
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Note 2 Andre driftsinntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Andre inntekter 0 0 30 000 0
El bil/ladeanlegg 0 33 852 0 0
Sum andre driftsinntekter 0 33 852 30 000 0

Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 100000 100000 100000 100000
Arbeidsgiveravgift 14 100 14 100 14 100 15 000
Gave til ansatte, fradragsberettiget 1516 0 4] 0
Sum lennskostnader 115616 114100 114100 115000

Borettslaget har ingen ansatte. Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har
ikke fatt dekket ytterligere utgifter.

Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 4938 4938 0 0
Forretningsfererhonorar 108 759 109 556 115 000 110000
Andre forvaltningstjenester 2 520 2100 2 500 3000
Annen fremmed tjeneste 0 0 4 00 0
Sum konsulenttjenester 117 217 116 594 122 400 113 000

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5§ Kontingenter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kontingent NBBL 18 362 18 362 20 000 0
Andre kontingenter 18 000 13 500 13 500 28 000
Sum kontingenter 36 362 31 862 33 500 28 000
Note § Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikeheld bygg 9950 12 553 15 000 16 000
Vedlikeheold VVS 0 6 538 15 000 16 000
Vedlikehold elektro 7008 127 931 6 000 7000
Vedlikehold utvendig anlegg 26 592 122 15 000 16 000
Vedlikehold garasjer 12 370 192 882 20 000 15 000
Dugnadskostnader 0 2185 0 3 000
Avsetning vedlikeholdsfond 6 627 297 842 0 0
Tilbakefering av vedlikeholdsavsetning -300 000 Q 0 0
(BRL) Egenandel forsikringsskader 0 20 000 20 000 22 000
Sum vedlikeholdskostnader -231 454 661 254 91 000 95 000
Note 8 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strem) 101 674 108 654 75 000 80 000
Strom til elbil ladeanlegg 0 0 0 15000
Sum energi og fyring 101 674 108 654 75 000 95 000
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Note 9 Kabel-TV oq telefoni

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kabel TV/bredband 341 620 295 081 305 000 358 000
Sum kabel-TV og telefoni 341 620 295 081 305 000 358 000
Note 10 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmestertjenester 241 201 195018 2085 000 218 000
Sum driftskostnader 241 201 195018 205 000 218 000
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Note 11 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Driftskostnader ladeanlegg 15 600 0 0 0
Skadedyrbekjempelse 36 748 21 623 21 000 40 000
Seppeltemming/container 17 622 20 088 20 000 22 000
Lyspaerer, sikringer etc 0 9 225 0 2000
Renholdsartikler 197 0 0 2000
Verktey og redskaper 472 0 0 0
Inventar 0 0 0 4 000
Arbeidsklser og verneutstyr 1323 0 0 0
Kontorrekvisita 1651 0 0 0
Lisenser/software 6 298 5 880 6 000 7000
Kostnader tillitsvalgte 3799 0 4 000 5000
Generalforsamling/arsmote 10713 2195 0 1 500
Velferdskostnader 5411 0 2 500 3000
Annen kontorkostnad 0 0 3 500 0
Gave, ikke 0 118 0 0
Oredifferanser 5 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2400 2400 1 500 2000
Sum andre driftskostnader 93 198 61 529 58 500 88 500
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Note 12 Anleggsmidler

Tomter Bygninger Bygningsmessig anlegg Garasje
Anskaffelseskost pr.01.01 312 588 14 873729 34 055 30 000
Arets tilgang 0 0 0 0
Arets avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 312 588 14 873 729 34 055 30000
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12 312 588 14 873 729 34 005 30 000
Anskaffelsesar 2005 2005 2005 2016

Det er avsatt til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold som ikke dekkes
av vedlikeholdsavsetningen blir kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 14 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 4 500 fordelt pa 45 a kr. 100.
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Note 15 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -8 426 188 -8 579 814
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 670 385 153 627
Sum opptjent egenkapital 31.12 -7 755 802 -8 426 188

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa gjennomferingstidspunktet,
og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige
overskudd.

Note 16 Gjeld til kredittinstitusjoner

Regnskap Regnskap

2023 2022

Pantelan 16 975 648 17 837 224
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 16 975 648 17 537 224

18.07.2025 kI 17:39 Brgnngysundregistrene Side 35 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 987532033

Note 17 Panteldn

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.23: 3,20%, lepetid 20 &r

Opprinnelig 2022 17 700 000

Nedbetalt tidligere 158 218

Nedbetalt i ar 561 576

Lanesaldo 31.12 16 975 648
Beregnet innfrielsesdato: 04.01.2043

Sum langsiktig gjeld 16 975 648

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter 2023
regnskapsarets shatt

Note 18 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til palydende den gangen borettslaget
ble stiftet.

Note 19 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2023 2022
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 23 556 486 24118 062
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 15 250 372 15 250 372
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 23 889 000 23 889 000
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Note 20 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2023 2022
Gijeld til leverander 140 0
Palept rente 2614 1881
Andre palepte kostnader 0 14 287
Sum annen kortsiktig gjeld 2154 16 168
Note 21 Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler 01.01 446 003 429 488
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 670 385 183 627
Tilbakefering av vedlikeholdsavsetning 0 297 842
Fradrag for gjennomifert vedlikehold som er fert mot vedl holdsavsetninger -293 373 0
Opptak langsiktige 1an 0 17 700 000
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -561 576 -17837 112
Endringer i andre langsiktige poster 293 3713 -297 842
B. Arets endring i disponible midler 108 808 16 515
C. Disponible midler 31.12 554 812 446 003
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler 887 953 976 888
- Kortsiktig gjeld 333 141 530 886
= Disponible midler 31.12 554 812 446 003
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Hogstveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert Aarsregnskapet for Hogstveien Borettslagsom viser et overskudd pa
NOK 670 385. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 18. mars 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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% visenacom

Elektronisk signatur

¢ Dato og tid
Signert av {UTC+O?.§)O) Central European Tirne (Berlin}
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 03/18/2024 21:09:01

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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a

Hogstveien Borettslag

-

Vedtekter for Hogstveien Brl. org nr 987532033, tilknyttet Bolighyggelaget Romerike.

Vedtektene er vedtatt pi kounstituerende generalforsamling den 9.november 2004 og
sist endret i ordinser generalforsamling den 25. april 2013.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formil
Hogstveien Borettslag er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lorenskog kommune og har forretningskontor i Skedsmo kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Bolighyggelaget Romerike som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 100,

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en komumune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene | borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kominune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkes-
kommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager efter at soknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes soin gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller der er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.
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3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
cktefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje. til fosterbamn som faktisk stdr i samme stilling
som livsarving, til sosken eller noen annen som i de to siste arene har hort til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overferes pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapsloven

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf Borettslagsloven § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for 4 gjore forkjopsrett gjeldende
Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, imed opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifie eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder. for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier
i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjores i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller unedvendig mite vare til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nodvendige
pé grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eilendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

s andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.
andelseieren er en juridisk person.
andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning, militerjeneste.sykdom
eller andre tungrveiende grunner
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¢ et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

¢ det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

¢  Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

+ Har laget ikke sendt svar pé skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at
soknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen. og andre rom og annet areal som horer boligen til. i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer med mekanisme tetningslister for vinduer og dorer.
dorléser, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeheor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vétrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som vannrer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring. ledninger med tilbehor. varmekabler, inventar. utstyr
inklusive slik som varmtvannsberedere, vannklosett, vasker, apparater. tapet.gulvbelegg. vegg-. gulv-
og himlingsplater. skillevegger. listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer. Utskift av sluk
og avlepsrer, mv. i forbindelse med modernisering/oppussing er andelseiers ansvar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlis/shuk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle
sluk pa verandaer. balkonger o 1.

(4} Andelseierne skal holde boligen fri for insekter og skadedyr med mindre dette skyldes forhold utenfor
andelseiers mulighet for kentroll. Skade som folge av inntrengning av rotter/mus er boretislagets ansvar
med mindre det kan godtgjores at andelseier eller noen han svarer for har opptradt vaktsomt. Andelseier
har ansvar for vedlikeholdet av utearealer som disponeres av andelen. Dette omfatter husets forside og
bakside.

(5) Andelseier plikter & sorge for at arbeider i boligen utferes pd en hdndverksmessig forsvarlig méte. Der
det kreves ma det utforte arbeidet kunne dokumenteres. Andelseier md ikke uten skriftlig samtykke fra
borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i baerende konstruksjoner og felles
installasjoner som gér gjennom boligen.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som foelger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-13 og 5-15.

(9) Serlig individuelle avtaler inngétt mellom enkelte andelseiere/ grupper av andelseiere og laget, og som
har en annen fordeling av vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som felger av punktene (1)
til (8) ovenfor, viderefores i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(10) Egenandel dekkes av andelseier i de tilfeller hvor skaden i utgangspunktet ikke dekkes av borettslaget
eller hvor skaden er selvforskyldt.

(11) Andelseier som far godkjent tilbygg skal ha vedlikeholdsansvaret for tilbygget i 5 ar fra borettslaget
skriftlig er orientert om ferdigstillelse av tilbygget.

(12) Andelseier som velger & montere ny pipe skal ha vedlikeholdsansvar for denne i 5 ér fra brl er skriftlig
orientert om ferdigstillelse av monteringen..

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pé andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.
(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
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er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogséd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter og vtterdor til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak. bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner. sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varinekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder

ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utforing av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er
til unoedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens § 5-18.

(6) Borettslaget overtar vedlikeholdsansvaret for tilbygg som andelseiere fir godkjent etter 5 ar fra
borettslaget skriftlig er orientert om ferdigstillelse av tilbygget.

(7) Borettslaget overtar vedlikeholdsansvaret for pipe som andelseiere far godkjent etter 5 ar fra brl er
skriftlig orientert om ferdigstillelse av monteringen.

6. Pialegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt. vlovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pd husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen. jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skrifilig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes avrige andelseiere eller brukere. kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen

foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av 1 styreleder og 4 andre medlemmer og
2 varamedlemuner.
(2) Funksjonstiden for styrelederer ett ar og for de andre medlemmene er to &r. Varamedlemumer velges for
1 &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer,
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8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte soin det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.
(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammotte
styremnedleimnmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemunene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma likevel utgjore minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging. pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pi andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til utleie,
jf berettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom.
4. a ta opp ldn som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom soin gér ut over vanlig forvaltning.
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer ined seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamling

9-1 Myndighet
Den overste myndighet | borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordinr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene. krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for motet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skrifilig av styret med et varsel som skal vaere pd minst dtte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vare pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene iné vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier onsker behandlet pd ordinzr
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pf ordinzer generalforsamling
- Konstituering
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
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- Fastsetting av godtgjorelse til styret og revisor
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Msteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemine pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved fullmektig pa
generalforsamlingen. men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre

saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemuner. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem mé ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmal der medlemmet
selv eller narstdende har en framtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til
laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplild
Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksombheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.
(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslags-
lovens § 7-12: vilkar for vare andelseier i borettslaget bestemmelse om forkjopsrett til andel i
borettslaget denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
jf lov om boligbyggelag (Burettslag) av samme dato.

Kurland 2013
revidert 25. april 2013
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