== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 117 239

Aksjeselskap

TORVBYEN UTVIKLING AS
Verkstedveien 1

0277 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tobias Nordback
30.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 929117239

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekt 196 663 280 066
Annen driftsinntekt 78 631 0
Sum inntekter 275294 280 066
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 5123 5128
Annen driftskostnad 2 263 941 138 549
Sum kostnader 269 064 143 678
Driftsresultat 6230 136 389
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 134 650 62 445
Annen renteinntekt 60 858 0
Sum finansinntekter 195 508 62 445
Rentekostnad til foretak i samme konsern 624 244 391 597
Annen rentekostnad 0 130 794
Sum finanskostnader 624 244 522 392
Netto finans -428 737 -459 947
Resultat far skattekostnad -422 507 -323 558
Skattekostnad 3,4 0 -71135
Arsresultat -422 507 -252 423
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 5 422 196 252 206
Annen egenkapital -311 -217
Sum overfaringer og disponeringer -422 507 -252 423
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,6 6867 121 6 872 245

Sum varige driftsmidler 6 867 121 6 872 245

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 6867 121 6 872 245
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1301 450 978 109
Andre kortsiktige fordringer 78 631 9902
Konsernfordringer 7 4026 449 4385120
Sum fordringer 5406 530 5373131
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 0 0
Sum omlgpsmidler 5406 530 5373131
SUM EIENDELER 12 273 652 12 245 376

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 58 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 1862 448 1862 759
Sum opptjent egenkapital 1862 448 1862 759
Sum egenkapital 1962 448 1962 759
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Sum avsetninger for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6,7,9 10 000 000 10 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 10 000 000 10 000 000
Sum langsiktig gjeld 10 000 000 10 000 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 25
Leverandargjeld 0 24 098
Betalbar skatt 4 0 0
Skyldige offentlige avgifter 10591 5385
Kortsiktig konserngjeld 7 172 000 124 847
Annen kortsiktig gjeld 128 613 128 261
Sum kortsiktig gjeld 311 203 282 616
Sum gjeld 10311203 10282616
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 273 652 12 245 376
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 682953

929 117 239
Aksjeselskap

TORVBYEN UTVIKLING AS
Verkstedveien 1

0277 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tobias Nordback
30.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.08.2025 Kkl 15:45

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonsnr: 929 117 239
TORVBYEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 196 663 280 066
Annen driftsinntekt 78 631 0
Sum inntekter 275 294 280 066
Kostnader

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 5 123 5 128

Annen driftskostnad 2 263 941 1238 549

Sum kostnader 269 064 143 678

Driftsresultat 6 230 136 389

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 134 650 62 445

Annen renteinntekt 60 858 0

Sum finansinntekter 195 508 62 445

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 624 244 391 597

Annen rentekostnad o] 120 794

Sum finanskosztnader 624 244 522 392

Netto finans -428 737 -459 947

Resultat fer skattekostnad -422 507 -323 558

Skattekostnad 3, 4 0 -71 135

Arsresultat -422 507 -252 423

overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 5 422 196 252 206

Annen egenkapital -311 -217

Sum overferinger og

disponeringer -422 507 -252 423
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 929 117 239 Side 1 av 3

01.08.2025 ki 15:45 Brgnngysundregistrene Side 5 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929117239

Organisasjonsnr: 929 117 239
TORVBYEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1, 6 & 867 121 & 872 245

Sum varige driftzmidler 6 867 121 6 872 245

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 6 867 121 6 872 245

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 301 450 978 109

Andre kortsiktige

fordringer 78 631 9 902

Konsernfordringer 7 4 026 449 4 385 120

Sum fordringer 5 4086 530 5 373 131

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende o} 0

Sum omlepsmidler 5 4086 530 5 373 131

SUM EIENDELER 12 273 652 12 245 376

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 8 100 000 100 000

Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 1 862 448 1 862 759
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 929 117 239 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 1 862 448 1 862 759

Sum egenkapital 1 962 448 1 %62 759

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 o] 0

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngijeld 6, 7, 9 10 000 000 10 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 10 000 000 10 000 000

Sum langsiktig gjeld 10 000 000 10 000 00O

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 0 25

Leverandergjeld 0 24 098

Betalbar skatt 4 0 0

Skyldige offentlige

avgifter 10 591 5 385

Kortsiktig konserngjeld 7 172 000 124 847

Annen kortsiktig gjeld 128 613 128 261

Sum korteiktig gjeld 311 203 282 616

sum gjeld 10 311 203 10 282 616

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 273 652 12 245 376
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 929 117 239 Side 3 av 3
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Organisasjonsnr: 929 117 239
TORVBYEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler
hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen.
Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til
betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn
ett dr etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer
og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlspsmiddel og
kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidepunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vare
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlenes levetid
dersom de har antatt levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr
15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftemidlets kostpris og aveskrives i takt med driftsmidlet. Forevrig er
falgende regnskapsprinsipper anvendt: Forsikret pensjonsforpliktelse er
ikke balansefert - kostnaden er lik premien. Konsernforhold Torvbyen
Utvikling AS inngdr i konsernregnskapet til Citycon Oyj. Konsolidering er
gjennomfert av Cityeon Oyj, og konsernregnskap kan utleveres ved
henvendelse til Citycon Norway AS, Verkstedveien 1, 0277 Oslo. Skatt
Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremforing ved utgangen av regnskapsiret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastesatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget. Selskapet
har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belep

Nete
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929117239

Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

Anslkaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
7000877.00 0.00

Anskaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
7000877.00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
133756.00 0.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
6867121.00 0.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
5123.00 0.00

Anskaffelseskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskjep

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Nete
7

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Konsernregnskap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Nei

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets

4026753.00 4385120.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

01.08.2025 kI 15:45 Brgnngysundregistrene
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Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
10000000.00 10000000.00

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
172000.00 124847.00
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets

Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern

Pantstillelse Belep

Garantier Belep

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap

Selskapet er solidarisk deltaker i Citycon Holding AS' konsernkontoavtale.
Det leper ingen avtaler med banken omkreditt pd hovedkonto
(kassakredittavtale}.

Necte

Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Nete

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

&

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
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10000000.00

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
6867121.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Pantsatte eiendeler er sclidarisk pantsatt sammen med eiendeler {(all fast
eiendom) 1 sesterselskap som realkausjon for gjeld i morselskapet.

Mer om gjeld

Necte
9

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WWW.ey.no ) )
working world Postboks 1298 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Reviscrfcrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Torvbyen Utvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Torvbyen Utvikling AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel: KTLB3-75N13-O7YH4-VSWOX-3N3TO-TZK8X

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 15. juli 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronasss
statsautorisert reviser

Penneo Dokumentnokkel: KTLB3-75N13-O7YH4-VSWOX-3N3TO-TZK8X

Uavhengig revisors beretning - Torvbyen Utvikling AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited

01.08.2025 ki 15:45 Brgnngysundregistrene Side 13 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929117239

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Ronaess, Christian

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-555967
1P: 147,167 oo

2024-07-15 15:22:38 UTC ==ZbankID 0

g
2
2
)
=
o
>
S
=
b
¥
S
o4
o
z
N
oh
o
=
£
<
S
5
=
LU
E
S
<=
5]
&
o
L
=
=
LU
[

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

01.08.2025 ki 15:45 Brgnngysundregistrene Side 14 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929117239

Arsregnskap for

TORVBYEN UTVIKLING AS
929117239

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023

Assently: 1303ce87c5733ed8602ce9542d97a80f15ac120d248b61cef4510922783176121094c2858 9afdbidas 1 5b 4136668851647 570e0834ac 75abf728bB4 31217 ed
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TORVBYEN UTVIKLING AS
929 117 239

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekt 196 663 280 066
Annen driftsinntekt 78 631 0
Sum driftsinntekter 275 294 280 066
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 1 5123 -5128
eiendeler
Annen driftskostnad 2 -263 941 -138 549
Sum driftskostnader -269 064 -143 678
Driftsresultat 6230 136 389
Finansinntekter
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 134 650 62 445
Annen renteinntekt 60 858 0
Sum finansinntekter 195 508 62 445
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern -624 244 -391 597
Annen rentekostnad 0 -130 794
Sum finanskostnader -624 244 -522 392
Netto finans -428 737 -459 947
Resultat fer skattekostnad =422 507 -323 558
Skattekostnad 3,4 0 71135
Arsresultat -422 507 -252 423
Overfaringer
Mottatt konsernbidrag 5 -422 196 -252 206
Annen egenkapital -311 -217
Sum overfaringer -422 507 -252 423

Assently: 1303ce87c5733ed8602ce9542d97a80f15ac120d248b61cef4510922783176121094c2858 9afdbidas 1 5b 4136668851647 570e0834ac 75abf728bB4 31217 ed
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TORVBYEN UTVIKLING AS

929 117 239
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 1,6 6 867 121 6 872 245
Sum varige driftsmidler 6 867 121 6872 245
Sum anleggsmidler 6 867 121 6872 245
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 1301 450 978 109
Kortsiktige konsernfordringer 7 4 026 449 4 385120
Andre kortsiktige fordringer 78 631 9902
Sum fordringer 5406 530 5373131
Sum omlepsmidler 5 406 530 5373131
SUM EIENDELER 12 273 652 12 245 376

Assently: 1303ce87c5733ed8602ce9542d97a80f15ac120d248b61cef4510922783176121094c2858 9afdbidas 1 5b 4136668851647 570e0834ac 75abf728bB4 31217 ed
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TORVBYEN UTVIKLING AS
929 117 239

Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 58 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 1862 448 1862759
Sum opptjent egenkapital 1862 448 1862 759
Sum egenkapital 1962 448 1962 759
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 6,7,9 10 000 000 10 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 10 000 000 10 000 000
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 25
Leverandgrgjeld 0 24 098
Skyldige offentlige avgifter 10 591 5385
Kortsiktig konserngjeld 7 172 000 124 847
Annen kortsiktig gjeld 128 613 128 261
Sum kortsiktig gjeld 311 203 282 616
Sum gjeld 10 311 203 10 282 616
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 273 652 12 245 376
Oslo, 30.06.2024
Anette Stillesby Hakon Tuv Dalland Daniella Fjeldberg
styrets leder styremediem styremedlem
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TORVBYEN UTVIKLING AS
929 117 239

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de
forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien.

Konsernforhold
Torvbyen Utvikling AS inngar i konsernregnskapet til Citycon Oyj. Kensolidering er giennomfert av Citycon Oyj,
og konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse til Citycon Norway AS, Verkstedveien 1, 0277 Oslo.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Assently: 1303ce87c5733ed8602ce9542d97a80f15ac120d248b61cef4510922783176121094c2858 9afdbidas 1 5b 4136668851647 570e0834ac 75abf728bB4 31217 ed

01.08.2025 ki 15:45 Brgnngysundregistrene Side 19 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929117239

TORVBYEN UTVIKLING AS
929 117 239

Note 1 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 7 000 877
Tilgang i aret 0
Avgang i dret 0
Anskaffelseskost 31.12. 7 000 877
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -133 756
Balansefoart verdi per 31.12. 6 867 121
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 5123
Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt ansatte i Igpet av regnskapséret.
Note 3 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 0 -71 135
Skattekostnad 0 -71 135
Skattepliktig inntekt
Resultat fer skatt -422 507 -323 558
+/- Endring i midlertidige forskjeller 31 217
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 422 196 323 341
Skattepliktig inntekt 0 0

Mer om skattekostnad
Selskapet balanseferer ikke utsatt skattefordel etter unntaksregel for smé foretak.

Note 4 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler -23 098 -23 409 311
Netto forskjeller -23 098 -23 409 311
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 23 098 23 409 =311
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 0 0 0
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 0 0 0

Note 5 - Egenkapital

Opptjent
Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 100 000 1862 759 1962 759
Arsresultat 0 -422 507 -422 507
Mottatt konsernbidrag 0 422 196 422 196
Egenkapital 31.12.2023 100 000 1 862 448 1962 448

Assently: 1303ce87c5733ed8602ce9542d97a80f15ac120d248b61cef4510922783176121094c2858 9afdbidas 1 5b 4136668851647 570e0834ac 75abf728bB4 31217 ed
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TORVBYEN UTVIKLING AS
929 117 239

Note 6 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belop

Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 10 000 000
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 6867 121
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Pantsatte eiendeler er solidarisk pantsatt sammen med eiendeler (all fast eiendom) i sgsterselskap som
realkausjon for gjeld i morselskapet.
Note 7 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Fordringer

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 4026 753 4 385120
Annen langsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 10 000 000 10 000 000
Kortsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 172 000 124 847

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap
Selskapet er solidarisk deltaker i Citycon Holding AS' konsernkontoavtale. Det I@per ingen avtaler med banken
omkreditt pa hovedkonto (kassakredittavtale).

Note 8 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Ordineere 200 500 100 000
Aksjonaerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Citycon Norway AS 200 100,00 Ordineere

Note 9 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.

Assently: 1303ce87c5733ed8602ce9542d97a80f15ac120d248b61cef4510922783176121094c2858 9afdbidas 1 5b 4136668851647 570e0834ac 75abf728bB4 31217 ed
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Arsregnskap for

TORVBYEN UTVIKLING AS
929117239

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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TORVBYEN UTVIKLING AS
929 117 239

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekt 196 663 280 066
Annen driftsinntekt 78 631 0
Sum driftsinntekter 275 294 280 066
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 1 5123 -5128
eiendeler
Annen driftskostnad 2 -263 941 -138 549
Sum driftskostnader -269 064 -143 678
Driftsresultat 6230 136 389
Finansinntekter
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 134 650 62 445
Annen renteinntekt 60 858 0
Sum finansinntekter 195 508 62 445
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern -624 244 -391 597
Annen rentekostnad 0 -130 794
Sum finanskostnader -624 244 -522 392
Netto finans -428 737 -459 947
Resultat fer skattekostnad =422 507 -323 558
Skattekostnad 3,4 0 71135
Arsresultat -422 507 -252 423
Overfaringer
Mottatt konsernbidrag 5 -422 196 -252 206
Annen egenkapital -311 -217
Sum overfaringer -422 507 -252 423
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TORVBYEN UTVIKLING AS

929 117 239
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 1,6 6 867 121 6 872 245
Sum varige driftsmidler 6 867 121 6872 245
Sum anleggsmidler 6 867 121 6872 245
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 1301 450 978 109
Kortsiktige konsernfordringer 7 4 026 449 4 385120
Andre kortsiktige fordringer 78 631 9902
Sum fordringer 5406 530 5373131
Sum omlepsmidler 5 406 530 5373131
SUM EIENDELER 12 273 652 12 245 376
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TORVBYEN UTVIKLING AS
929 117 239

Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 58 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 1862 448 1862759
Sum opptjent egenkapital 1862 448 1862 759
Sum egenkapital 1962 448 1962 759
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 6,7,9 10 000 000 10 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 10 000 000 10 000 000
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 25
Leverandgrgjeld 0 24 098
Skyldige offentlige avgifter 10 591 5385
Kortsiktig konserngjeld 7 172 000 124 847
Annen kortsiktig gjeld 128 613 128 261
Sum kortsiktig gjeld 311 203 282 616
Sum gjeld 10 311 203 10 282 616
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 273 652 12 245 376
Oslo, 30.06.2024
Anette Stillesby Hakon Tuv Dalland Daniella Fjeldberg
styrets leder styremediem styremedlem
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TORVBYEN UTVIKLING AS
929 117 239

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de
forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien.

Konsernforhold
Torvbyen Utvikling AS inngar i konsernregnskapet til Citycon Oyj. Kensolidering er giennomfert av Citycon Oyj,
og konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse til Citycon Norway AS, Verkstedveien 1, 0277 Oslo.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% p4 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme pericde
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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TORVBYEN UTVIKLING AS
929 117 239

Note 1 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 7 000 877
Tilgang i aret 0
Avgang i dret 0
Anskaffelseskost 31.12. 7 000 877
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -133 756
Balansefoart verdi per 31.12. 6 867 121
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 5123
Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt ansatte i Igpet av regnskapséret.
Note 3 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 0 -71 135
Skattekostnad 0 -71 135
Skattepliktig inntekt
Resultat fer skatt -422 507 -323 558
+/- Endring i midlertidige forskjeller 31 217
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag 422 196 323 341
Skattepliktig inntekt 0 0

Mer om skattekostnad
Selskapet balanseferer ikke utsatt skattefordel etter unntaksregel for smé foretak.

Note 4 - Midlertidige forskjeller - utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt.
Midlertidige skattegkende og skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2023 31.12.2023 Endring
Anleggsmidler -23 098 -23 409 311
Netto forskjeller -23 098 -23 409 311
Skattereduserende forskjeller som ikke kan utlignes 23 098 23 409 =311
Sum midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 0 0 0
Utsatt skatt 31.12.2023 basert pa 22 % 0 0 0

Note 5 - Egenkapital

Opptjent
Aksjekapital egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 100 000 1862 759 1962 759
Arsresultat 0 -422 507 -422 507
Mottatt konsernbidrag 0 422 196 422 196
Egenkapital 31.12.2023 100 000 1 862 448 1962 448
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Note 6 - Gjeld og garantiforpliktelser

Belop

Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 0
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 10 000 000
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 6867 121
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Pantsatte eiendeler er solidarisk pantsatt sammen med eiendeler (all fast eiendom) i sgsterselskap som
realkausjon for gjeld i morselskapet.
Note 7 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Fordringer

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 4026 753 4 385120
Annen langsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 10 000 000 10 000 000
Kortsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 172 000 124 847

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap
Selskapet er solidarisk deltaker i Citycon Holding AS' konsernkontoavtale. Det I@per ingen avtaler med banken
omkreditt pa hovedkonto (kassakredittavtale).

Note 8 - Aksjekapital

Aksjenes
Aksjeklasse Antall aksjer palydende Bokfert verdi
Ordineere 200 500 100 000
Aksjonaerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Citycon Norway AS 200 100,00 Ordineere

Note 9 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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