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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928048594

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Salgsinntekt 1

K ostnader

L gnnskostnad 2

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Reversering av tidligere ars nedskrivninger 3

Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 2 203738 262 453
Sum kostnader 293 738 262 453
Driftsresultat -293 738 -262 453
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 47 441 865

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 49 358 328 35372163
Annen renteinntekt 37851 590 126
Sum finansinntekter 96 838 044 35962 289
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 600 000 143 658 813
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2903 399 108 494
Annen rentekostnad 76 692 991 45 520 762
Annen finanskostnad 5800 625 4 350 469
Sum finanskostnader 91 997 015 193 638 538
Netto finans 4841 029 -157 676 249
Ordinaat resultat for skattekostnad 4547 291 -157 938 702
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 2452 404 -8 722 001
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 2094 887 -149 216 701
Arsresultat 2094 887 -149 216 701
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -149 216 701
Avsatt til dekning av tidligere udekket tap 2094 887

Sum overferinger og disponeringer 5 2094 887 -149 216 701
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 3126 796 5579 200
Sum immaterielle eilendeler 3126 796 5579 200
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,10

Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6,10 901 181 082 907 781 082
Lan til foretak i samme konsern 7 1271851223 1223062 748
Andre fordringer 1450 156 7250 781
Sum finansielle anleggsmidler 2174 482 461 2138094 611
Sum anleggsmidler 2 177 609 257 2143673811
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 2 040 000 590 000
Konsernfordringer 7 47 441 865 14 285 459
Sum fordringer 49 431 865 14 875 459
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 3864 442 1245 265
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3864 442 1245 265
Sum omlgpsmidler 53 346 307 16120 724
SUM EIENDELER 2230 955 564 2159794 535
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 9 871598 871598
Overkurs 686 646 648 833 768 462
Sum innskutt egenkapital 687 518 246 834 640 060
Opptjent egenkapital

Udekket tap 149 216 701
Sum opptjent egenkapital -149 216 701
Sum egenkapital 5 687 518 246 685 423 359
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 10 1 416 200 000 1 445 400 000
Langsiktig konserngjeld 7 110917 059

Sum annen langsiktig gjeld 1527 117 059 1445 400 000
Sum langsiktig gjeld 1527 117 059 1 445 400 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 37500 42788
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 16 108 494
Annen kortsiktig gjeld 16 282 759 12 819 895
Sum kortsiktig gjeld 16 320 259 28971177
Sum gjeld 1543437 318 1474371177
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 230 955 564 2159 794 536
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 145 205 589 100 759 251
Annen driftsinntekt 2 158 349 123 216
Sum inntekter 147 363 938 100 882 467
K ostnader

L gnnskostnad 2 3626 226 1618 858
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 93 509 042 68 985 551
Nedskrivninger 3 31163 062 102 919 843
Reversering av tidligere ars nedskrivninger 3 -35518 940 0
Annen driftskostnad 2 13 940 969 12 463 553
Sum kostnader 106 720 359 185 987 805
Driftsresultat 40 643 579 -85 105 338
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1498 392 789 920
Annen finansinntekt 4 955 20196
Sum finansinntekter 1503 347 810 116
Annen rentekostnad 87 115787 50 825 849
Annen finanskostnad 5800 625 2713541
Sum finanskostnader 92 916 412 53539 390
Netto finans -91 413 065 -52 729 274
Ordinaert resultat far skattekostnad -50 769 486 -137 834 612
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -2173770 -5926 958
Ordineert resultat etter skattekostnad -48 595 716 -131 907 654
Arsresultat -48 595 716 -131 907 654
13.08.2025 kl 14:51 Brgnngysundregistrene Side 5 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 928048594

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,10 2 191 565 355 2256116 099
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 3 1453 656 1432792
Sum varige driftsmidler 2193019011 2257548891
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6,10 0 0
Lan til foretak i samme konsern 7 0 0
Andre langsiktige fordringer 2832533 9126 452
Sum finansielle anleggsmidler 2832533 9126 452
Sum anleggsmidler 2195851 544 2 266 675 343
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 16 170 340 5635 258
Andre fordringer 4706 889 7 539 488
Konsernfordringer 7 0 0
Sum fordringer 20877 229 13174 746
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 58 125 238 91972771
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 58 125 238 91972771
Sum omlgpsmidler 79 002 467 105 147 517
SUM EIENDELER 2274854011 2371822 860
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 871598 871598
Overkurs 686 646 648 833 768 462
Sum innskutt egenkapital 687 518 246 834 640 060
Opptjent egenkapital

Udekket tap 33381560 131 907 656
Sum opptjent egenkapital -33 381 560 -131 907 656
Sum egenkapital 5 654 136 686 702 732 404
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 4394 975 6 588 746
Sum avsetninger for forpliktelser 4394 975 6 588 746
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 1 589 900 000 1 622 700 000
Langsiktig konserngjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 1 589 900 000 1622 700 000
Sum langsiktig gjeld 1594 294 975 1629 288 746
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 035 395 4929 757
Betalbar skatt 4 8879 875
Skyldige offentlige avgifter 966 920 4 064 645
Kortsiktig konserngjeld 7

Annen kortsiktig gjeld 19 420 035 21 947 435
Sum kortsiktig gjeld 26 422 350 39821712
Sum gjeld 1620717 325 1669 110 458
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2274854011 2371 842 862
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v TRONDHEIM AREAL

Arsberetning
2023

Trondheim Areal Invest AS
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ARSBERETNING 2023 =—

Virksomhetens art og lokalisering

Trondheim Areal Invest AS er et holdingselskap med forretningssted i Oslo.
Selskapet eier 100% av Trondheim Areal AS og er morselskap i konsern hvor hovedaktiviteten er 4 eie,
erverve, avhende, utvikle og forvalte fast eiendom.

Konsernet ble etablert 01.04.2022.

Hoydepunkter

2023 ble som 2022, et utfordrende ar for neeringseiendom preget av inflasjon og gkte renter. Dette legger
press pa kontantstremmer og verdier. Trondheim Areal Invest AS (Trondheim Areal/TA) har uavhengig av
dette fokus pa a gjennomfore selskapets strategi. Ivaretakelse av kundeportefgljen samt realisering av
utviklingspotensialet i portefgljen, ligger i kjernen av dette. Resultatet er at de arlige leieinntektene har gkt
fra MNOK 136 i 2022 til MNOK 145 i 2023, samtidig som selskapet er godt i gang med a legge til rette for et
nytt kontorbygg pa ca. 24 000 m? i Otto Nielsens veg 12. Leieinntekter for 2024 forventes gkt til MNOK 152,6.

Til tross for et fortsatt krevende marked for neeringseiendom, noterer selskapet pa grunn av positiv
utvikling knyttet til utleie og reguleringsprosesser, gkte verdier pa konsernets eiendommer. Samlet er det
en reversering av fjordrets nedskriving med ca. MNQOK 4,3 - hvorav brutto nedskriving utgjer MNOK 31,2
og reversering MNOK 35,5.

Drift, forvaltning og utvikling

For 8 komme tettest mulig pa verdiskapingen har Trondheim Areal valgt & sta for drift, forvaltning og
utvikling av eiendommene i egen regi. Konsernet mener at denne organiseringen betjener leietakerne best,
samt at konsernet derigjennom kan etterse bygg og tekniske installasjoner pa en bedre mate slik at levetid
og verdier optimaliseres.

Kunder

Vi har stort fokus og hgy servicegrad ovenfor vare kunder. Vi strekker oss langt for at det skal veere
attraktivt a vaere leietaker hos oss. God kundetilfredshet holdes og etableres gjennom god og personlig
oppfelging. Det er sveert gledelig at var starste leietaker, Nordic Semiconductor, har forlenget sin
leiekontrakt til 2037.

Prosjekt

Planinitiativet for oppfering av et nytt kontorbygg i Otto Nielsens Veg 12 utviklet seg positivt og
rammetillatelse forventes klar fer sommeren 2024, Malet er et nybygg pa ca. 24 000 m2 Dette for &
tilfredsstille etterspgrsel etter arealer i Trondheim Innovation Center (TIC).

Baerekraft og samfunnsansvar

Trondheim Areal-konsernet utvikler, forvalter og leier ut egne bygg. Dette gir oss mulighet til 4 tenke
langsiktig og bygge for fremtidens brukere, som er hovedfokus.

Vare baerekraftmal integreres i alle kjerneprosesser. Vi starter allerede ved kjgp og regulering av tomter.
Dette falges videre opp i byggeprosessen og helt til ferdigstillelse og innflytting for vare leietakere.
Bezerekraftmalene integrert i utvikling handteres videre i var forvaltning av byggene.
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ARSBERETNING 2023 =—

Vi stotter «Eiendomssektorens veikart mot 2050» og vil ta samfunnsansvar ved a redusere utslipp og velge
baerekraftige lasninger. Vi har som mal at samtlige nybygg vil sertifiseres i henhold til BREEAM NOR og
eksisterende bygg BREEAM in-use.

Eiendommene forvaltes med mal om a redusere utslipp. Miljparbeidet som er igangsatt vil resultere
i kvalitetsbygg som ansatte, kunder, eiere og samarbeidspartnere kan veere stolte av. Virksomheten
forurenser ikke det ytre miljg.

Konsernets redegjerelse i trdd med Apenheislovens §5 ble publisert i fior pa selskapets nettsider.
Rapporten vil oppdateres innen 30. juni 2024.

Organisasjonen

Det jobbes kontinuerlig med & bygge en faglig sterk organisasjon med bred kompetanse. Konsernet
fokuserer pa viktigheten av kombinasjonen erfaring og nye talenter. Hoy trivsel skal veere en selvfglge.

Likestilling og HMS

Trondheim Areal AS jobber fortlgpende med arbeidsmetoder som sikrer gode arbeidsforhold.
Organisasjonen har hgye krav til helse, miljg og sikkerhet (HMS). Hensyn til HMS blir ivaretatt i det daglige
av vart driftsteam og er handtert gjennom selskapets styringssystem. Konsernet har definert sine HMS-
malsettinger for kommende 5 ars periode. Det har ikke veart tilfeller av skader eller lignende hos ansatte i
2023.

Selskapet har tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer. Forsikringen dekker ansvar for formuestap
for krav fremsatt mot sikrede i forsikringsperioden som fglge av en ansvarsbetingende handling eller
unnlatelse hos sikrede i egenskap av styret.

Finansielle resultater

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedgmme konsernets stilling og resultat som ikke
fremgar av konsernregnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang
inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedgmmelse av konsernregnskapet.

v Morselskapet hadde i 2023 en omsetning pa kr. 0,- tilsvarende for konsernet var kr. 147 363 938 -
v Driftsresultatet ble i 2023 minus kr. 293 738,- for morselskapet, og kr. 40 643 579 - for konsern.
¥ Resultatet etter skatt var pa henholdsvis kr. 2 094 887,- og minus kr. 48 595716

Arets resultat og disponeringer

v Leieinntektene i konsernet var pa kr 145 205 589 -
v Finansinntektene i konsernet utgjorde kr 1 503 347 -
v Finanskostnader utgjorde i 2023 kr 92 916 412, og er hovedsakelig tilknyttet konsernets finansiering.

v Resultat fpr skattekostnad i konsernet er pa minus kr. 50 769 486, Skatt utgjer kr. 2 173 770,- og
resultat etter skatt er et underskudd kr. 48 595 716.

v Resultat fgr skatt i morselskap var pa kr. 4 547 291 -. Skatt utgjer kr. 2 452 404,- og resultat etter skatt
er et overskudd pé kr. 2 094 887. Overskuddet er avsatt til dekning av tidligere udekket tap.
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ARSBERETNING 2023 m—
Balanse
Totale eiendeler i konsernets balanse var kr. 2 274 854 011,~.
Av disse utgjorde tomter, bygninger, fast eiendom kr. 2 191 565 355,-
Langsiktig og kortsiktig gjeld er pa til sammen kr. 1 620 717 325,
Av dette utgjorde langsiktig gjeld kr. 1 589 900 000,-
Totalkapitalen var ved utgangen av aret kr. 2 274 854 011 - Egenkapitalandelen var 28,7%.
Se konsernregnskap for mer detaljert beskrivelse.
Kontantstrem (tall oppgitt i MNOK)
Morselskap Konsern

Kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -74,9 23,5

Kontantstrem fra investeringsaktiviteter 0 -24,6

Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 77,5 -32,8

Beheldning av bankinnskudd o.l 3,8 58,1
Forskjellen mellom driftsresultat og kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter skyldes primeert betalte
renter pa lan.

Risiko og risikohandtering

Markedsrisiko

Konsernet er eksponert for svingninger i gkonomiske konjunkturer og ved reforhandlinger og inngaelse av

nye leieavtaler. Eksisterende leieavtaler reguleres iht. endringer fglger i KPI, og vektet gjenvaerende leietid
er 547 ar ved utlgpet av 2023.

Kredittrisiko

Konsernet sikrer seg mot kredittrisiko ved & sikre en diversifisert leietakerportefalje. | tillegg krever

konsernet garantier eller depositum, som stéar i forhold til leietakerens soliditet og omdemme, for &

bidra til & redusere kredittrisikoen. Vi opplever begrensede tap pa utestaende fordringer.

Likviditetsrisiko

Likvidtetsrisikoen er at konsernet ikke klarer & mgte sine finansielle forpliktelser. Konsernet har bedre

likviditet enn reserven det er palagt fra langivere.
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ARSBERETNING 2023

Finansiell struktur

Konsernet har en diversifisert gjeldstruktur med varierte lppetider pa lanene og veletablert forhold til flere
banker. Ved utgangen av 2023 bestdér total gjeld av MNOK 1 589,9.

Konsernets gjennomsnittlige margin pa lan var 1,85 % og 75 % av rentebaerende gjeld var knyttet til faste
renter.

Netto kontantstrem i % av rentebeerende gjeld er 2,24%.

Trondheim Areal Invest AS har i mars 2024 innfridd og refinansiert lanet i Trondheim Areal Invest AS og
Tunga Invest Il AS, palydende NOK 1 581 700 000. Brofinansieringen som utgjer kr. 60 000 000 - forfaller
innen 30.06.24. Resterende 1&n kr. 1 521 700 000,- forfaller 31.mars 2026.

Fortsatt drift

I henhold til regnskapslovens krav bekrefter styret at grunnlaget for fortsatt drift er til stede.
Arsregnskapei for 2023 er utarbeidet i samsvar med dette.

Fokus i 2024

Selskapet vil jobbe med 4 tiltrekke seg nye kunder for og fa realisert utviklingspotensialet i portefgljen.
Prosessen med & digitalisere driften vil intensiveres for & hente effektivitets- og baerekraftsgevinster.

Oslo, 23.04.2024

Lars Even Moe

(styreleder)
Finn Erik Rged Lars Robert Kristiansen
(styremediem) (styremedlem)
Tore Thorstensen Geir Oddvar Lgseth
(styremediem) (styremedlem)
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RSM

Til generalforsamlingen i Trondheim Areal Invest AS RSMNorgeAS

Ruselagkkyveien 30,02510slo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+47 23714200
F+47 2314201

Uavhengig revisors beretning WWW.rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Trondheim Areal Invest AS som viser et overskudd i selskapsregnskapet pa
NOK 2 094 887 og et underskudd i konsernregnskapet pa NOK 48 595 716 . Arsregnskapet bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og
av dets resultater og kontantstrammer for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

« gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stiling per 31. desember 2023 og
av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datcen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet cg kensernet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og Internaticnal Cede of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var kenklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: X654G-AHAVO0-686PE-EOATA-XLHTE-42WPE

Gvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen. Var konklusjon cm
arsregnskapet cvenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar
som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting
a rapportere i s henseende.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOQD
AUDIT [TAX | CONSULTING

RSMMorge AS is amember of the RSM nelwork and Lrades 55 RSM. RSM is the Lrading name used by the rmermbers of Ihe RSM network. Eachmember of the RSM nelwork is anindependert
accounting and consulling firm which practices in its owrright. The RSM retwork is not itself a separate legal entity inany jurisdiclion,

RSM Norge AS er medlern av/is s rmember of Den norske Revisor(orening,
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RSM

Revisors beretning 2023 for Trondheim Areal Invest AS

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ erkonsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne
til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 24. april 2024
RSM Norge AS

Jannike Reinkind
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: X654G-AHAVO0-686PE-EOATA-XLHTE-42WPE
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Reinkind, Jannike

Patther

Pa vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1140138
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Konsernregnskap
Trondheim Areal Invest AS
MORSELSKAP Resultatregnskap KONSERN
2022 2023 Note 2023 01.04 - 31.12.22

Driftsinntekter og driftskostnader:

Driftsinntekter:
0 0 1 Leieinntekter 145 205 589 100 759 251
0 0 Andre dnftsinntekter 2158 349 123 216
0 0 Sum driftsinntekter 147 363 938 100 882 467
Driftskostnader:
0 0 2 Lennskostnad 3626 226 1618 858
0 0 3  Avskrivninger 93 509 042 68 985 551
0 0 3  Nedskrivninger 31163 062 102 919 843
0 0 3 Reversering av tidligere ars nedskrivninger -35 518 940 0
262453 293738 2 Annen driftskostnad 13 940 969 12 463 553
262453 293738 Sum driftskostnader 106 720 359 185 987 805
-262453 -293738 Driftsresultat 40 643 579 -85 105 338
Finansinntekter og finanskostnader:
0 47 441 865 Inntekt pa investering i datterselskap 0 0
590126 37 801 Renteinntekt 1498 392 789920
35372163 49 358328 Renteinntekter pa selskap i samme konsern 0 0
0 0 Annen finansinntekt 4955 20196
-143 658 813 -6 600 000 Nedskrivning av finansielle anleggsmidler 0 0
-45 520 762 -76 692 991 Rentekostnad -87 115787 -50 825 849
-108 494 -2903 399 Rentekostnad fra selskap i samme konsem 0 0
-4 350 469 -5 800 625 Annen finanskostnad -5 800 625 -2 713 541
-157 676 249 4 841 029 Netto finansposter 81 413 065 -52 729 274
-157 938 702 4 547 291 Resultat fer skattekostnad -50 769 486 -137 834 612
-8 722 001 2452404 4  Skattekestnad -2173 770 -D 926 958
-149 216 701 2 094 887 Resultat etter skatt 48 595 716 -131 907 655
Overferinger
-149 216 701 0 Overfort til udekket tap
0 2 094 887 Avsatt til dekning av tidligere udekket tap
-149 216 701 2094887 5  Sum overferinger
1
Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet ‘ Visma Sign
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/4f025b82-6d47-4298b-b6ce-8ff042b2c332 www. vismasign.com
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Konsernregnskap

Trondheim Areal Invest AS

Balanse pr 31. desember

2022 2023 Eiendeler 2023 2022
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
5579 200 3126796 4  Utsatt skattefordel 0 0
5 579 200 3 126 796 Sum immaterielle eiendeler 0 0
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
0 0 3,10 Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2191 565 355 2256 116 099
0 0 3 Driftslesere m.v. 1453 656 1432 792
0 0 Sum varige midler 2193 019 011 2 257 548 891
Finansielle anleggsmidler
907 781 082 901 181 082 6,10 Investeringer i datterselskap 0 0
1223062748 1271851223 7  Lan til foretak i samme konsern 0 0
7250 781 1450 156 Andre langsiktige fordringer 2832533 9126 452
2138094 611 2174 482 461 Sum finansielle anleggsmiler 2832 533 9 126 452
2143 673 811 _ 2177 609 257 Sum anleggsmidler 2195 851 544 2266 675 343
Omiapsmidler
Fordringer
0 0 Kundefordringer 16 170 340 5635 258
14 285 459 47441865 7  Konsemfordringer 0 0
590 000 2 040 000 Andre fordringer 4 706 889 7539 488
14 875 459 49 481 865 Sum fordringer 20 877 229 13174 746
1245 265 3864442 8  Bankinnskudd 58 125 238 91972771
16120724 53 346 307 Sum omlgpsmidler 79 002 467 105 147 517
2159794 535 2230955564 Sum eiendeler 2 274 854 011 2371822860
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Konsernregnskap

Trondheim Areal Invest AS

Balanse pr 31. desember

2022 2023 Egenkapital og gjeld 2023 2022
Egenkapital
Innshutt egenkaiptal
871598 871598 9  Aksjekapital 871598 871598
833 768 462 686 646 648 Overkurs 686 646 648 833 768 462
834 640 060 687 518 246 Sum innskutt egenkapital 687 518 246 834 640 060
Opptjent egenkapital
-149 216 701 0 Udekket tap -33 381 560 -131 907 656
-149 216 701 0 Sum opptjent egenkapital -33 381 560 -131 907 656
685 423 359 687518246 5  Sum egenkapital 654 136 686 702 732 404
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
0 0 4  Utsatt skatt 4394 975 6 568 746
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 4394 975 6 568 746
Annen langsiktig gjeid
1445400000 1416200000 10 Gjeld fil kredittinstitusjoner 1 589 900 000 1622 700 000
0 110917 058 7  Lan fra foretak i samme konsem 0 0
1445400000 1527 117059 Sum langsiktig gjeld 1 589 S00 000 1622 700 000
Kortsiktig gjeld
42788 37500 Leverandergjeld 6035395 4929 757
16 108 494 0 7 Konserngjeld 0 0
0 0 4  Betalbar skatt 0 8879875
0 0 Skyldig offentlige avgifter 966 920 4 064 645
12 819895 16 282759 Annen kortsiktig gjeld 19420 035 21947435
28 871177 16 320 259 Sum kortsiktig gjeld 26 422 350 39 821712
1474 371177 1543 437 318 Sum gjeld 1620717 325 1 669 090 458
2159794 535 2230 955 564 Sum egenkapital og gjeld 2 274 854 011 2 371 822 860
Oslo, / - 2024

Styret i Trondheim Areal Invest AS

Finn Erik Red Lars Even Moe Geir Oddvar Leseth
Styremedlem Styreleder Styremedlem
Lars Robert Kristiansen Tore Thorstensen
Styremedlem Styremedlem
3
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MORSELSKAP

2022 2023
-157 938 702 4 547 291
0 0
0 0
0 0
0 0
143 858 813 6 800 000
0 -88 096 169
0 0
42 788 -5288
0 0
18 456 125 2012884
2219 024 =74 941 202
0 0
0 0
-1223 062748 0
-656 495 185 0
-1 879 557 933 0
-7 250781 0
1823035 106 760 478
1445 400 000 0
0 -29 200 000
463 938 490 0
-25 360 000 0
1 878 550 744 77 560 478
1211835 2619176
33430 1245 265
1 245 265 3 864 442

Konsernregnskap
Trondheim Areal Invest AS

Kontantstramoppstilling

KONTANTSTRZMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

Ordinaert resultat for skattekostnad

Periodens betalte skatt

Ordinaere avskrivninger

Nedskrivning av anleggsmidler

Reversering av tidligere ars nedskrivning
Nedskrivninger av aksjeinvesteringer

Poster klassifisert som investerings- og finansieringsaktiviteter
Endring i kundefordringer

Endring i leverandergjeld

Endringer i korts. konsernmellomvasrender

Endring i andre omlgpsmidler cg andre gjeldsposter

Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTR@MMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Endringer i langs. konsernmellomvasrender
Utbetalinger ved kjep av finansielle eiendeler

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTRZMMER FRA FINANSIERING SAKTIMITETER:

Endring av andre langsiktige fordringer
Endringer i konsernmellomvasrender
Innbetalinger ved cpptak av ny langsiktig gjeld
Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Endring i innbetalt kapital

Utbetaling filretteleggingshonorar

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01.

Beholdning av banki udd, K¢ og lignende pr 31.12.
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KONSERN
2023 2022
-50 769 492 -137834 612
-8 879 875 0
93509 042 68 985 551
31183 062 102 919 843
-35 518 240 0
0 0
6293919 0
-10 535 082 -5635 258
1105 638 4929 757
0 0
-2 792 524 17 508 671
23575748 50 871 952
-24 823 284 -2 011 278 220
0 225 000
0 0
0 0
-24 623 284 -2 011 051 220
0 -9126 452
0 0
0 1 622 700 000
-32 800 GO0 0
0 463 938 490
0 -25 360 000
-32 800 000 2 052 152 038
-33 847 536 91972770
91972 771 0
58 125 238 9197277
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Trondheim Areal Invest AS

Noter 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk
i Norge.

Inntekter

Lefeinnfekter:

Leieinntekter opptjenes og resultatfgres i takt med utleieperioden. Ved avitale om leiefritak i en
periode, vanligvis ved inngaelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten over
hele leieperioden slik at det ogséa resultatferes inntekter i den perioden det etter avtalen ikke er
belastet leie.

Tjenesteinntekter:
Inntekter fra salg av tjenester inntektsfares etterhvet som tienestene leveres.

Finansinntekter
Renteinntekter inntektsferes etter hvert som de opptjenes.

Gevinster ved salg av aksjer resultatfares pa det tidspunkt risiko og rettigheter knyttet til de solgte
aksjene har gétt over pa kjgper (transaksjonstidspunktet). Dersom det er usikkerhet om det samlede
vederlagets endelige stgrrelse inntekisfgres gevinsten med det belgp som anses mest sannsynlig.

Valuta
Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i
utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved & benytte balansedagens kurs.

Skatt

Skattekostnad bestéar av betalbar skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet
basert pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og gjeld.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellmom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessige underskudd til fremfgring ved

utgangen av regnskapséret. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne

kan bli utnyttet. Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfert direkte mot egenkapitalen i den grad
skattepostene relaterer seg til poster fart direkte mot egenkapitalen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler g kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gje!d.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pé opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes 4 veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til

forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
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Trondheim Areal Invest AS

Noter 2023

Regnskapsprinsipper forts.

Aksjer i dafterselskap og filknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa
enhetens finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemme-
berettigede kapitalen. Investeringer med 20-50% eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse,
defineres som tilknyttede selskaper.

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper i selskaps-
regnskapet. Kostprisen gkes nar midler tilfares ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til
datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes som utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som
overstiger andel av opptjent egenkapital etter kjgpet feres som reduksjon av anskaffelseskost.
Utbytte/konsernbidrag fra datterselskap regnskapsfaeres samme aret som datterselskapet avsetter
belgpet. Uthytte fra andre selskaper regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

| konsernregnskapet brukes egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer i tilknyttede selskaper.
Bruk av metoden farer til at regnskapsfert verdi i balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen i det
tilknyttede selskapet, korrigert for eventuelle gjenvaerende merverdier fra kjgpet og urealiserte
interngevinster. Resultatandelen i resultatregnskapet baseres p4 andelen av resultatet etter skatt i det
tilknyttede selskapet, og korrigeres for eventuelle avskrivninger pa merverdier og urealiserte gevinster. |
resultatregnskapet vises resultatandelen under finansposter.

Konsolideringsprinsipper
Datterselskapet blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfert til konsernet (oppkjspstidspunktet).

| konsemregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert
fortieneste og mellomveerende mellom selskapene i konsernet elimineres.

Kjepte datterselskaper regnskapsferes i konsemregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppferes i konsern-
regnskapet til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan henfgres il
identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefgres som goodwill. Goodwill behandles som en residual og
balansefgres med den andelen som er observert i oppkjepstransaksjonen. Merverdier i
konsernregnskapet avskrives over de oppkjgpte eiendelenes forventede levetid.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlets forventede levetid. Vesentlige
driftsmidler som bestar av betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik
avskrivningstid for de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes |gpende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i
takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas
nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belap er det hgyeste av netto salgsverdi og bruksverdi.
Bruksverdi er ndverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen vil generere.

.
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Trondheim Areal Invest AS

Noter 2023

Regnskapsprinsipper forts.

Leieavialer

Driftsmidler som leies pa betingelser som i det vesentlige overferer de skonomiske rettigheter og
forpliktelser til selskapet (finansiell leasing), aktiveres under bygninger, maskiner, inventar o.l. og
medtas som forpliktelse under langsiktig gjeld til naverdien av minimumsleien. Driftsmidlet avskrives
over antatt skonomisk levetid, og forpliktelsen reduseres med betalt leie etter fradrag for beregnet
rentekostnad. Operasjonelle leieavtaler utgiftsferes lgpende.

Pensjoner

Ved innskuddsplaner betaler selskapet innskudd til et forsikringsselskap. Selskapet har ingen
viterligere betalingsforpliktelse etter at innskuddene er betalt. Innskuddene klassifiseres som Ignns- og
personalkostnader. Eventuelle forskuddsbetalte innskudd balansefgres som eiendel (pensjonsmidler) i
den grad innskuddet kan refunderes eller redusere framtidige innbetalinger.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Oversikt over konsernet
Konsernet omfatter morselskapet, Trondheim Areal Invest AS, samt fglgende datterselskap:

Forretnings- Eier-/stemme-

Selskap kontor andel
- Trondheim Areal AS Trondheim 100 %
- Tungasletta 2 AS (eies 100 % av Trondheim Areal AS) Trondheim 100 %
- Tungasletta 8 AS {eies 100 % av Trondheim Areal AS) Trondheim 100 %
- Tungasletta 10 AS (eies 100 % av Trondheim Areal AS) Trondheim 100 %
- Tungasletta 12 AS {eies 100 % av Trondheim Areal AS) Trondheim 100 %
- Bromstadvegen 59 AS (eies 100 % av Trondheim Areal AS) Trondheim 100 %
- Tunga Invest Il AS {eies 100 % av Trondheim Areal AS) Trondheim 100 %
- TIC Eiendomsinvest AS Trondheim 100 %
- Otto Nielsens Veg 12 AS (eies 100 % av TIC Eiendomsinvest AS) Trondheim 100 %

Selskap hvor morselskapet har en eierandel p4 50% eller mer, er konsolidert ut fra at morselskapet har
bestemmende innflytelse i disse selskapene.

Konsernet ble etablet 1. april 2022 ved oppkjep av 100 % av aksjene i Trondheim Areal AS og TIC
Eiendomsinvest AS med datterselskap.

Trondheim Areal AS' datterselskap Tunga Invest Il AS ble Kjgpt 30.06.2022.

.
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Trondheim Areal Invest AS

Noter 2023

Note 1 Inntekter

Konsernet driver utleie av naeringseiendom i Trondheim.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjarelser, lan til ansatte og godtgjerelse

til revisor
Morselskap Konsern
Lennskostnader 2023 2022 2023 2023
Lanninger 0 0 3027 451 1330 706
Arbeidsgiveravgift 0 0 422 564 180 641
Pensjonskostnader 0 0 142 231 62 759
Andre ytelser 0 0 33 980 44 752
Sum 0 0 3 626 226 1 618 858
Morselskapet har ingen ansatte.
Konsernet har i regnskapséaret sysselsatt totalt 4 arsverk.
Datterselskap, Trondheim Areal AS, er pliktig til 4 ha en tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon og selskapets ordning oppfyller kravene etter denne loven.
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lann 0 0
Pensjonsutgifter 0 0
Annen godtgjerelse 0 0
Trondheim Areal Invest AS har ikke daglig leder.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til styreformann eller andre neerstaende parter. Det er
ingen enkelt lan/sikkerhetsstillelser som utgjer mer enn 5 % av selskapets egenkapital.
Godtgjerelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpélagt revisjon 50 000 355 225
Skatteradgivning 12 000 17 400
Andre tjenester 88 500 186 450
Sum honorar til revisor 150 500 559 075
Belgpene er eks. MVA.
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Trondheim Areal Invest AS

Note 3 Varige driftsmidler

Konsern

Anskaffelseskost pr. 01.01
Tilgang kjspte driftsmidler
Avgang solgte driftsmidler
Anskaffelseskost pr. 31.12

Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12
Akkumulerte nedskrivninger pr. 31.12
Reverserte nedskrivninger pr. 31.12
Balansefert verdi pr. 31.12

Arets avskrivninger

Arets nedskrivninger

Arets reverserte nedskrivninger

Forventet gkonomisk levetid
Avskrivningsplan

Tomt avskrives ikke.

Noter 2023
Tomter/
bygn.,
teknisk inst. Driftlesere Sum varige
og merverdi m.v. driftsmidler
2727979 211 4902698 2 732881909
24 099 129 524 155 24 623 284
0 0 0
2752078 340 5426 853 2757 505193
-461 949 019 -3973198  -465922217
-134 082 905 0 -134 082905
35518 940 0 35518 940
2 191 565 355 1453 656 2193 019 010
93 005 751 503 291 93 509 042
31 163 062 0 31 163 062
-35518 940 0 -35 518 840
10-50 ar 5-104ar
Lineasr Lineger

Merverdi oppstétt ved konserndannelse avskrives over gjenvaerende levetid for de respektive

eiendommene.

Arets nedskrivning og reversering av tidligere ars nedskrivninger tilsvarer endring i bokfgrt eiendomsverdi

til antatt markedsverdi etter skatterabatt.

Note 4 Skatt
Morselskap Konsern

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2023 2022 2023 2022

Betalbar skatt 0 -3 142 801 0 8 879 876

Endring utsatt skatt 2452 404 -5 579 200 -2173770 -10 131 151

Skatt pa resultat far eierperiode 0 0 0 -4 675684

Sum skattekostnad 2 452 404 -8 722 001 -2173 770 -5 926 958

Beregning av arets skattegrunnlag:

Resultat fgr skattekostnad 4547291 1567938702 50769486 -137 834612

Permanente forskjeller -40 841 865 118 298 813 16 533 206 168 012 922

Endring i midlertidige forskjeller 5 800 625 -7 250 781 50475833 22 052 496

Mottatt konsernbidrag 47 441 865 14 285 459 0 0

Anvendelse av underskudd til fremfering _ -16 947 916 0 -16 239 553

Arets skattegrunnlag 0 -32 605 211 0 52 230 806
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Trondheim Areal Invest AS

Noter 2023
Note 4 Skatt forts.
Morselskap Konsern
Oversikt midlertidige forskjeller: 2023 2022 2023 2022
Anleggsmidler 0 0 101984 509 152 741 062
Fordringer 0 0 -1967 008 0
Gevinst- og tapskonto 0 0 119 597 149 496
Andre forskjeller 1450 156 7250781 1257 999 7 056 069
Underskudd til fremfgring -15 662 865 -32610781 -16 371 228 -32 610781
Forskjeller som ikke inngar 0 0 -65 046 703 -97 477 915
Sum -14 212 709 -25 360 000 19 977 166 29 857 931
22% utsatt skatt / (utsatt skattefordel) -3 126 796 -5 579 200 4394 975 6 568 746
Avstemming av arets skattekostnad
22% skatt av resultat fer skatt 1000 404 -34 746 514 2142912 -30 323 615
22% av permanente forskjeller 1452 000 26 025 739 -9674 893 36 250 573
22% av ikke bal.fert utsatt skattefordel 0 0 5358 213 0
Beregnet skattekostnad 2 452 404 -8 722 001 -2173 770 5926 958
Effektiv skattesats 0% 27 % 0% 1%
Note 5 Egenkapital
Morselskap Aksjekapital Overkurs  Udekket tap Sum
Egenkapital pr. 01.01 871598 833768462 -149216 701 685 423 359
Arets resultat 0 0 2094 887 2094 887
Dekning av tidligere udekket tap 0 -147121814 147 121 814 0
Egenkapital pr. 31.12 871 598 686 646 648 0 687 518 246
Konsern Aksjekapital Overkurs  Udekket tap Sum
Egenkapital pr. 01.01 871598 833768462 -131907 656 702 732 404
Arets resultat 0 0 48 585716 -48 595 716
Dekning av tidligere udekket tap 0 -147 121814 147 121 814 0
Egenkapital pr. 31.12 8§71 598 686 646 648 -33 381 560 654 136 686
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Trondheim Areal Invest AS

Noter 2023

Note 6 Datterselskap

Eier-/stemme-
andel Bokfart verdi

Egenkapital
31.12.2023 Resultat 2023

Trondheim Areal AS 100% 403 415076 41312 965 -32 547325
TIC Eiendomsinvest AS 100% 497 766 006 221423 956 17 345
Sum 901 181 082

Datterselskapet Trondheim Areal AS er i 2023 nedskrevet med kr 6 600 000.

Note 7 Mellomvasrende med datterselskap

Morselskap Langsiktig fordring Kortsiktig fordring
Motpart 2023 2022 2023 2022
Trondheim Areal AS 800 382 479 769679 642 0 0
Tungasletta 8 AS 0 0 5205 853 0
Tungasletta 10 AS 0 0 17481 803 14 285 459
Tunga Invest Il AS 0 0 3230 864 0
TIC Eiendomsinvest AS 471468 744 453 383 106 0 0
Otto Nielsens Veg 12 AS 0 0 21523 345 0
Sum 1271 851 223 1 223 062 748 47 441 865 14 285 459
Langsiktig gjeld Kortsiktig gjeld
Motpart 2023 2022 2023 2022
Tungasletta 2 AS 20910685 0 0 0
Tungasletta 8 AS 17 923 997 0 0 0
Tungasletta 10 AS 13 019 819 0 0 7 049 864
Otto Nielsens Veg 12 AS 50 062 558 0 0 9 058 630
Sum 110 917 059 0 0 16 108 494
Langsiktige fordringer og gjeld forfaller til betaling etter nzermere avtale og blir renteberegnet.
Note 8 Bankinnskudd
Morselskap Konsern

Bundne bankinnskudd 2023 2022 2023 2022
Skattetrekksmidler 0 0 116 213 94 908
Note 9 Aksjekapital og aksjonarinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende  Aksjekapital
A-aksjer 854 166 1,00 854 166
B-aksjer 17 432 1,00 17 432
Sum 871 598 871 598
Trondheim Areal Invest AS har 120 aksjoneerer pr 31.12. Selskapets aksjer er inndelt i to aksjeklasser,
A- og B-aksjer. Aksjeklassene har like stemmerettigheter.
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Trondheim Areal Invest AS

Noter 2023

Note 9 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon forts.

Oversikt over de sterste aksjonaerene pr 31.12:

A-aksjer B-aksjer Sum Eierandel
Union Real Estate Fund Ill Holding 190 036 0 190 036 21,8 %
Lerka Eiendom AS 103 024 13074 116 098 13,3 %
Stokke Industri Eiendom AS 80 000 0 80 000 9.2 %
Spleismark Neering AS 55414 0 55414 6,4 %
Trollborg Invest AS (styremedlem) 38 698 0 38 698 4.4 %
Brus AS 25200 0 25200 2.9 %
Auticon Holding AS 20000 0 20 000 2.3%
Aakvik Holding AS 17 432 0 17 432 2,0%
Mgller Eiendom Norge AS 17 432 0 17 432 2,0 %
Redback AS 16 144 0 16 144 1.9 %
LJM AS 15375 0 16375 1.8 %
Laren Holding AS 15225 0 15225 1.7 %
TH Ove Rammsgate Il AS 14 000 0 14 000 1.6 %
AS Anderssen Bygg Invest 10 000 0 10 000 1.1 %
Auctus Holding AS 9375 0 9375 1.1%
Provins Eiendom AS 8716 0 8716 1,0 %
Wenaas EFTF AS 8716 0 8716 1.0 %
Annelene Invest AS 8 600 0 8 600 1,0 %
Sum 653 387 13 074 666 461 76,5%
@vrige (eierandel < 1%) 200779 4358 205 137 23,5%
Totalt antall aksjer 854 166 17 432 871 598 100,0 %
Note 10 Fordringer og gjeld

Morselskap Konsern
Langsiktig gjeld med forfall senere 2023 2022 2023 2022
enn 5 ar
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0 0 0
Sum 0 0 0 0
Morselskap Konsern

Pantstillelser 2023 2022 2022 2022
Gjeld sikret ved pant 1416 200 000 1445400000 15839900000 1622700000
Sikkerhet;

Som sikkerhet for gjelden er det stillet ferste prioritets pant palydende NOK 2 000 000 000 i aksjene i
alle datterselskap, interne fordringer samt underliggende eiendommer.

Trondheim Areal Invest AS har i mars 2024 innfridd og refinansiert l&net i Trondheim Areal Invest AS og
Tunga Invest Il AS, palydende NOK 1 581 700 000. Lanet forfaller 31. mars 2026.
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Trondheim Areal Invest AS

Noter 2023

Note 11 Finansiell markedsrisiko

Renterisiko

Renterisiko oppstér pa kort og mellomlang sikt som et resultat av at deler av selskapets gjeld har
flytende rente. Maksimumsrammer for andel av gjeld med fiytende rente er fastsatt. Laneportefaljen hari
dag en kembinasjon av flytende og fast rentebinding.
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Lars Even Moe
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Lars Robert Kristiansen
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Finn Erik Rged
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