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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946629243

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 147 716 186 141 029 811
Medlemsinntekter 19 099 669 17 694 245
Gevinst v/ avgang av anleggsmidler 1852 829 1978563
Prog ektinntekter 64 670 760 93 938 233
Andre inntekter 33080119 23032 291
Sum inntekter 1 266 419 563 277673143
Kostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 67 679 346 93938 233
tilvirkede varer

Varekostnader 3100 320 2801742
Lgnn og sosiale kostnader 2 113195 125 111 727 058
Ordinaae avskrivninger 3 2106 135 1399214
Andre driftskostnader 2,4,5 59 092 940 54 497 053
Sum kostnader 245 173 867 264 363 300
Driftsresultat 21 245 696 13 309 844
Finansinntekter og finanskostnader

Utbytte og verdiendringer 3289414 2 446 236
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 84 116 1639 037
Annen renteinntekt 6 299 524 5570075
Andre finansinntekter 455 303 19 865 900
Sum finansinntekter 10 128 356 29 521 247
Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler 169 030
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 7171165 5018 888
Annen rentekostnad 6 193 854 3310374
Andre finanskostnader 90 054 818 995
Sum finanskostnader 13455073 9317 287
Netto finans -3326 717 20 203 960
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 6 17 918 979 33513 804
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Skattekostnad pa resultat 6 4 829 493 5164 520
Ordineert resultat etter skattekostnad 13 089 486 28 349 284
Arsresultat 7 13 089 486 28 349 284
Arsresultat etter minoritetsinter esser 13 089 486 28 349 284
Totalresultat 13 089 486 28 349 284

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 13 089 486 28 349 284
Sum overfaringer og disponeringer 13 089 486 28 349 284
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 5311918 4 465 546
Sum immaterielle eilendeler 5311918 4 465 546
Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 3 11930 375 12 327 023
Maskiner og anlegg 3

Skip, rigger og lignende 3

Driftdgsare, inventar o.l. 3 12 239 540 6 464 270
Sum varige driftsmidler 3 24169 915 18 791 293
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 26 251 919 31438850
Investering i annet foretak i samme konsern 8

Lan til foretak i samme konsern 10,11 30 636 816 34526 151
Investeringer i tilknyttet selskap 8 161 249 246 118 390 864
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10, 11 144 667 887 157 759 108
Andre akgjer og andeler langsiktige 9 67 241 020 40 081 020
Investeringer i aksjer og andeler 9

Andre langsiktige fordringer 10,11 56 089 240 55902 401
Sum finansielle anleggsmidler 486 136 127 438 098 393
Sum anleggsmidler 515 617 960 461 355 232
Omlgpsmidler

Varer

Progekt i arbeid 12 114613 476 165 848 167
Varelager 12 3251700

Sum varer 117865 176 165 848 167
Fordringer

Kundefordringer 11 17872778 16 730 708
Andre kortsiktige fordringer 7125930 7282223
Sum fordringer 24998 708 24 012931
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 9

Markedsbaserte akger 9 4712 803 4285031
Markedshaserte obligasjoner 9

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 9

Sum investeringer 4712 803 4285031
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 13 63 996 866 59431 792
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 63 996 866 59431 792
Sum omlgpsmidler 211573552 253 577 920
SUM EIENDELER 727191513 714 933 153
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andel skapital 7 21 279 250 20381 475
Sum innskutt egenkapital 21279 250 20381 475
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7,14 430 846 470 417 756 983
Sum opptjent egenkapital 430 846 470 417 756 983
Sum egenkapital 452 125 720 438 138 458
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

SAMFO midler 587 476 587 476
Sum avsetninger for forpliktelser 587 476 587 476
Annen langsiktig gjeld

Obligasjongan 15

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 96 968 156 102 418 244
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Langsiktig konserngjeld 11 16 671994 14 916 394
@vrig langsiktig gjeld 15 9516 932 9516 932
Sum annen langsiktig gjeld 123 157 082 126 851 569
Sum langsiktig gjeld 123 744 558 127 439 045

K ortsiktig gjeld

Konvertible [an 46 746 105 84 344 410
Leverandergjeld 11 25984 521 23993 964
Betalbar skatt 6 5304 521 5190711
Skyldige offentlige avgifter 12 216 625 11 756 603
Annen kortsiktig gjeld 61 069 464 24 069 960
Sum kortsiktig gjeld 151 321 236 149 355 649
Sum gjeld 275 065 793 276 794 694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727 191513 714 933 152
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 179311 184 175999 979
Medlemsinntekter 19 099 369 17 691 815
Inntekter i prosekter 77 636 365 241 250 653
Annen driftsinntekt 33819922 24148771
Gevinst salg anleggsmidler 2235536 2052563
Sum inntekter 1 312 102 377 461 143782
Kostnader

Varekostnader 10956 738 15474038
Prosjektkostnader 90 767 788 236 708 653
Lann og sosial e kostnader 2 134 463 092 131 969 327
Avskrivinger 3 6 276 828 5110 764
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Andre driftskostnader 2,4,5 61 999 707 57 389 425
Sum kostnader 304 464 153 446 652 207
Driftsresultat 7638224 14 491 575
Finansinntekter og finanskostnader

Resultateffekt fratilknyttede selskap 20077 053 1197881
Utbytte og verdiendringer 3289414 2 446 236
Annen rentei nntekt 7169 211 5905 635
Annen finansinntekt 455513 19 865 900
Sum finansinntekter 30991 190 29415 652
Verdireduks on markedsbaserte omlgpsmidier 169 030
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 7171165 5018 888
Annen rentekostnad 8 016 496 4337 892
Andre finanskostnader 90 054 818 995
Sum finanskostnader 15277715 10 344 805
Netto finans 15713 475 19070 846
Ordineert resultat far skattekostnad 23351699 33562 421
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 2948729 6 427 654
Ordineert resultat etter skattekostnad 20402 970 27 134 767
Arsresultat 7 20402 970 27 134 767
Minoritetsinteresser -24 442 402 039
Arsresultat etter minoritetsinter esser 20427 412 26732728
Totalresultat 20427 412 26 732728

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 28 639 311 27504 857
Overfert fra annen egenkapital -8236 341 -370 090
Sum overfaringer og disponeringer 20402 970 27134 767
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 946629243

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 745 429 3903731
Goodwill 832 340 2 259 206
Sum immaterielle eilendeler 7577769 6 162 937
Varigedriftsmidler

Eiendommer og tomter 3 48 755 837 50 718 342
Maskiner og anlegg 3 3702925 3797 829
Skip og flytende install asjoner 3

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 12 356 921 6 646 465
Sum varige driftsmidler 3 64 815 682 61 162 636
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 1
Investering i annet foretak i samme konsern 8

Lan til foretak i samme konsern 8

Investeringer i tilknyttet selskap 8,8 204 597 231 141 609 036
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10, 11 144 974 877 160 022 156
Andre aksjer og andeler langsiktige 9 67 271 020 40 821 020
Andre langsiktige fordringer 10,11 23998 561 29772 266
Sum finansielle anleggsmidler 440 841 689 372 224 480
Sum anleggsmidler 513235141 439 550 052
Omlgpsmidler

Varer

Progjekt i arbeid 12 113915828 441 002 567
Varelager 12 14 847 592 397 787
Sum varer 128 763 419 441 400 354
Fordringer

Kundefordringer 11 20125 844 25227 375
Andre kortsiktige fordringer 48 685 136 46 146 397
Sum fordringer 68 810 980 71373772
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 9 4712 803 4285031
Sum investeringer 4712 803 4285 031
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 13 106 004 837 86 015 735
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 106 004 837 86 015 735
Sum omlgpsmidler 308 292 039 603 074 892
SUM EIENDELER 821 527 180 1042 624 945
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Andels og aksjekapital 7 21279 250 20381 475
Sum innskutt egenkapital 21 279 250 20381 475
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 496 333 827 461 634 788
Udekket tap -1
Sum opptjent egenkapital 496 333 827 461 634 789
Minoritetsinteresser 7 -102 715 927 624
Sum egenkapital 7 517 510 362 482 943 888
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser

Utsatt skatt

Andre avsetninger for forpliktelser 587 476 587 476
Sum avsetninger for forpliktelser 587 476 587 476
Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 14
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Obligasjonslan 14 127 968 156 135 418 244
@vrig langsiktig gjeld 14 9516 932 16 807 596
Sum annen langsiktig gjeld 137 485 088 152 225 840
Sum langsiktig gjeld 138 072 564 152 813 316
Kortsiktig gjeld

Konvertible 1an 46 746 105 311 977 446
Leverandergjeld 31338001 41215733
Betalbar skatt 6 161 818 5747714
Skyldig offentlige avgifter 12 702 666 13148 558
Annen kortsiktig gjeld 68 995 664 34778 290
Sum kortsiktig gjeld 165 944 254 406 867 740
Sum gjeld 304 016 818 559 681 056
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 821 527 180 1042 624 945
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

BankID Signing
Catalina Elena Barbu

2024-06-05

BankID Signing
@ Torbjern Sotberg
2024-06-05
BanklD Signing
@ Jens Tore Bitnes
2024-06-05

BankID Signing
Mari Stavnesli Erlandsen

2024-06-05

BankID Signing
@ Oftar Ness
2024-06-05
—————— =
BanklD Signing
@ Lindis Burheim
2024-06-06

BankID Signing
Arne Cluf @vereng

2024-06-07

BankID Signing
May Eli Vatn Kristiansen
2024-06-07

Arsregnskap 2023

Resultatregnskap
Balanse

Noter til regnskapet
Kontantstramanalyse

10BB
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Boligbyggelaget Tobb

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG -KOSTNADER Note

Salgsinntekt 1
Medlemsinntekter

Gevinst v/ avgang av anleggsmidler

Prosjektinntekter

Andre inntekter

Sum driftsinntekter 1
Varekostnader

Prosjektkostnader

Lenn og sosiale kostnader 2
Ordinzere avskrivhinger 3
Andre driftskostnader 2,45

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG -KOSTNADER

Renteinntekter

Renteinntekt fra selskap i samme konsern
Utbytte og verdiendringer

Andre finansinntekter

Verdireduksjon markedshaserte omlgpsmidler
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Rentekostnader

Andre finanskostnader

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat far skattekostnad 6
Skattekostnad pa resultat 6
Resultat

Arets resultat 7

Overfaringer
Avsatt til annen egenkapital

Sum overfaringer

2023 2022

147 716 186 141 029 811
19 099 669 17 694 245
1852829 1978 563
64 670 760 93938 233
33080119 23032 291
266 419 563 277673143
3100320 2801742
67 679 346 93 938 233
113195125 111 727 058
2106 135 1399214
58 092 940 54 497 0563
245173 867 264 363 300
21245 696 13 309 844
6299 524 5570075
84 116 1639037
3289414 2 446 236
455 303 19 865 900

- 169 030

7171165 5018 888
6193 854 3310374
90 054 818 995

-3 326 717 20 203 960
17 918 979 33513804
4829493 5164 520
13 089 486 28 349 284
13 089 486 28 349 284
13 089 486 28349 284
13 089 486 28 349 284
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Boligbyggelaget Tobb
Balanse pr. 31.12.

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter og bygninger
Driftslgsere, inventar o.l.
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Aksjer og andeler i datterselskap

Aksjer og andeler i tilknyttede selskap

Andre aksjer og andeler langsiktige

Lan fil foretak i samme konsern

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidleriLangsiktige fordringer

OML@PSMIDLER
Varer

Prosjekt i arbeid
Varelager

Sum varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Investeringer

Markedsbaserte aksjer

Sum investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlapsmidler

SUM EIENDELER

Bolighbyggelaget Tobb

Note

10, 11
10, 11
10, 11

12
12

2023 2022
5311918 4 465 546
5311918 4 465 546

11930 375 12327023
12 239 540 6 464 270
24169 915 18 791 293
26251919 31438 850
161 249 246 118 390 864
67 241 020 40081 020
30636 816 34 526 151
144 667 887 157 759 108
56 089 240 55902 401
486 136 127 438 098 393
515617 960 461 355 232
114 613 476 165 848 167
3251700 -
117 865176 165 848 167
17872778 16 730 708
7125930 7282223
24998 708 24012931
4712803 4285031
4712 803 4285031
63 996 866 59431792
63 996 866 59431792
211573 552 253 577920
727 191 513 714 933 153
Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Boligbyggelaget Tobb
Balanse pr. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Andelskapital 7 21279 250 20381475
Sum innskutt egenkapital 21279250 20 381 475

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7,14 430846 470 417 756 983
Sum opptjent egenkapital 430 846 470 417 756 983
Sum egenkapital 452125720 438 138 458
GJELD

Avsetning for forpliktelser

SAMFO midler 587 476 587 476
Sum avsetning for forpliktelser 587 476 587 476

Annen langsiktig gjeld

Gjeld il kredittinstitusjoner 15 96 968 156 102 418 244
Gjeld il selskap i samme konsern 11 16 671 994 14 916 394
@vrig langsiktig gjeld 15 9516 932 9516 932
Sum langsiktig gjeld 123 157 082 126 851 569

Kortsiktig gjeld

Konvertible I&n 46 746 105 84 344 410
Leverandergjeld " 25984 521 23993 964
Betalbar skatt 6 5304 521 5190711
Skyldige offentlige avgifter 12216 625 11 756 603
Annen kortsiktig gjeld 61 069 464 24 069 960
Sum kortsiktig gjeld 151 321 236 149 355 649
Sum gjeld 275065 793 276 794 694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727 191 513 714 933 152

| styret/ledelsen for Bolighyggelaget Tobb

rne Oluf Bvereng Mari Stavnesh Erlandsen Jens Tore Bitnes Cafalina Flena Barbu
styreleder styremedlem styremedlem styremedlem
Lindis Burheim May Eli Vatn Kristiansen Ottar Ness Torbjern Sotberg
styremedlem styremedlem styremedlem daglig leder
Bolighbyggelaget Tobb Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 946629243

Indirekte kontantstrem

Boligbyggelaget Tobb

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad -17 918 979 -33513 804
Periodens betalte skatt 5 562 055 3467 652
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 1852829 1593 945
Ordinaere avskrivninger 2106135 1399 214
Endring i varelager 47 982 991 -78 546 570
Endring i kundefordringer -96 567 1905 874
Endring i leverandergjeld 1990 557 12 361 564
Forskj. kostnadsfert pensjon og inn-utbet. i pensjonsordn. - -49 429
Poster klassifisert som invest.- eller finans.aktiviteter 30671 310 20557 214
Endring i andre tidsavgrensningsposter -5137 003 57 009 919
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 91 727 178 46 277 883
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 3 594 429 3043788
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler 12 932016 2 046 969
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak - 32687 613
Utbetalinger ved kjep av aksjer og andeler i andre foretak 44 817 717 61 300 489
Utbetalinger ved kjep av andre investeringer 27 160 000 3650 000
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -81 315304 -31 266 056
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Uthetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 5450088 2819 297
Endring av andelskapital 897 775 1009 100
Utbetalinger av konsembidrag 1294 488 -
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -5 846 801 -1 810 197
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 4 565073 13 201 630
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 59 431792 46 230 163
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 63 996 865 59 431 793
Boligbyggelaget Tobb Side 5
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med bestemmelser i regnskapsloven, og er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder og
anbefalinger til god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Anvendelse av selskapets regnskapsprinsipper
krever at ledelsen ma uteve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige vurderinger, hgy grad av kompleksitet,
eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer
som skal betales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Tilsvarende prinsipper for klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere
forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares tii nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Omlgpsmidler vurderes il laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pé etableringstidspunktet. Leiligheter i eget eie
som er for salg, Klassifiseres som omlgpsmidler. @vrige leiligheter i eget eie klassifiseres som anleggsmidler.

Aksjer i datterselskap
Aksjene i datterselskap, dvs selskap med eierandel over 50%, er vurdert efter kostmetoden i selskapsregnskapet. Nedskrivning foretas
dersom virkelig verdi er lavere enn kostpris og verdifallet ikke anses & vaere forbigdende.

Investering i tilknyttet selskap
Investeringer i tilknyttede selskaper, dvs. selskaper med eierandel mellom 20% og 50%, er vurdert etter kostmetoden i
selskapsregnskapet og etter egenkapitalmetoden i konsemregnskapet.

Investering i andre selskaper
Investering i andre selskaper, dvs eierandel under 20%, er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet og i konsemregnskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Prosjekt
Prosjektene er oppfert med medgatte kostnader. Kostnadene vurderes lapende, der det antas at prosjektkostnadene ikke vil bli dekket
fullt ut i stiftende borettslag eller avtalt byggekostnad, er tilsvarende belgp avskrevet. Tomter inngér i prosjekter under utferelse.

Garantiarbeid

Garantiarbeid knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet beregnes med utgangspunkt i historiske tall
for garantiarbeider, men korrigert for forventet avvik pa grunn av for eksempel endring i kvalitetssikringskrav og endring i
produkispekter. Avsetningen feres opp under "Annen kortsiktig gjeld”, og endringen i avsetningen kostnadsfares.

Varige driftsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Avskrivningene er fordelt lineaert over antatt gkonomisk levetid.
Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende, mens pakostninger tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Anleggskontrakter

Anleggskontrakter regnskapsferes etter lzpende avregning. Fortieneste tas inn dersom vilkar etter NRS anleggskontrakter er oppfylt.
Lepende avregning tas etter fullferingsgrad og beregnes som palepte kostnader i prosent av forventet totalkostnad, justert for andel
solgte boliger i prosjektet.

Totalkostnaden revurderes lepende.

Hvis det er sannsynlig at et prosjekt vil g4 med tap, skal hele tapet fores pa identfiseringstidspunktet.

Prosjektkostnader aktiveres i utviklingsfasen frem til beslutning om byggestart. Deretter behandles kostnadene etter NRS
anleggskontrakter.

Pensjoner
Etter lov om OTP er selskapet pliktig til & ha tienestepensjonsordning. TOBBs pensjonsordninger tilfredsstiller kravene.
TOBB har inngétt en kollektiv innskuddsbasert pensjonsavtale for sine ansatte. Se note 7 for nsermere omtale.

Inntekter

Inntektsfaring i resultatregnskapet er oppdelt etter hovedlinjene som er spesifisert. Inntektsfering ved salg av varerftjenester skjer pa i
den perioden varen er levert eller tienesten er utfart.

Inntektsfaring av medlemskontingent skjer etter kontantprinsippet og foretas nar kontingenten er innbetalt pa konto.

Prosjektene behandles regnskapsmessig etter metoden for lzpende avregning som beskrevet under prinsipper om anleggskontrakter.
Renter og provisjoner tas inn i resultatregnskapet etter hvert som disse opptienes som inntekter, eller palgper som kostnader, i trad
med de generelle regnskapsprinsippene i regnskapsloven..

Finansinvesteringer
Selskapet anvender som hovedregel det prinsipp at kortsiktige finansinvesteringer vurderes til markedsverdi per 31.12.

07.08.2025 kl 17:15 Brgnngysundregistrene Side 16 av 59



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

Skattekostnaden

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes med 22 %
péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller
som ikke er utlignet og underskudd til fremfering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefgres oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsembidrag, og skatt pd4 mottatt konsembidrag som feres som reduksjon av balansefert belep pa
investering i datterselskap, feres direkte mot skatt i balansen {mot betalbar skatt hvis konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og
mot utsatt skatt hvis konsembidraget har virkning pa utsatt skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i konsemregnskapet
regnskapsfares til nominelt belap.

Kontantstrem

Kontantstremmen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre
kortsiktige plasseringer.

Note 1 Salgsinntekter

2023 2022
Pr. Virksomhetsomrade
Drift, administrasjon og forvaltning av eiendom 170 476 867 151 308 616
Bygg og eiendomsutvikling 70 585055 103 397 586
Medlem 19 099 669 17 694 245
Advokat 6 257 972 5272696
Sum 266 419 563 277 673143
Geografisk fordeling
Norge 266 419 563 277673143
Sum 266 419 563 277 673143
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Note 2 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Lannskostnader 2023 2022
Lenninger 81629 843 80 982 706
Arbeidsgiveravgift 14 155534 13572 289
Pensjonskostnader 5 546 824 5340963
Andre ytelser 11 862 523 11 831 100
Sum 113 195 125 111 727 058

Selskapet har i 2023 sysselsatt 120,3 arsverk.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig til & ha fjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer

Daglig leder 2023 2022
Lann 2074 885 1983100
Pensjonskostnader 199 586 191 887
Annen godigjerelse 91 676 80 392
Sum 2 366 147 2255379

Godtgjarelse til styret
Styrehonorar 1199 529 1123694

Revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2023 utgjer kr 573 433 eks. mva.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 54 777 eks. mva.

Note 3 Anleggsmidler

Bygning Driftslasaore, Sum
og tomt inventar ol
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 14 497 046 14 131 003 28 628 049
+ Tilgang kjepte driftsmidler 5636 840 7295175 12932015
- Avgangi aret 5447 258 5447 258
= Anskaffelseskost 31.12.23 14 686 628 21426 178 36 112 806
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.23 2170022 7666 732 9836754
+ Arets ordingere avskrivninger 586 230 1519 906 2106 136
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.23 2 756 252 9186 638 11 942 890
Bokfert verdi 01.01.23 12 327 024 6464 271 18 791 295
+ Tilgang i aret 5 636 840 7295175 12932015
- Avgangi aret 5447 258 5447 258
- Arets avskrivning og nedskrivning 586 230 1519 906 2106 136
= Bokfart verdi 31.12.23 11 930 376 12 239 540 24 169 916
@ikonomisk levetid 0% - 10% 10% - 30%
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Note 4 Leie/leasingavtaler

Utlaper Arlig leie eks mva
2024 26 466
2025 35853
2026 48 352
2027 39 699
2028 322276

Note 5 - Sikringsfondet

Alle borettslag tilknyttet TOBB er innmeldt kollektivt i sikringsfondet. Disse er sikret gjennom sikringsordningen i Boligbyggelagenes
finansieringsforetak. Dette gjgr at borettslagene er sikret mot tap av felleskostnader.
TOBB betaler premien til sikringsfondet.

2023 2022
Premie BBL Finans 831644 1780326

Tapte felleskostnader og andre leier dekket av TOBB - -
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Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 5 675865 5203 155
Endring i utsatt skattefordel -846 372 -38 635
Skattekostnad ordinart resultat 4829 493 5164 520

Skattepliktig inntekt:

Resultat fer skatt 17 918 979 33513804
Pemanente forskjeller 4 013689 15745733
Endring i midlertidige forskjeller -2 074 504 1577 529
Avgitt konsernbidrag -1 659 600 -
Skattepliktig inntekt 18 198 564 19 345 600
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 5669633 5190 711
Betalbar skatt pa avgitt konsembidrag -365112 -
Sum betalbar skatt i balansen 5304 521 5190 711

Beregning av effektiv skattesats

Resultat fer skatt 17 918 979 33513 804
Beregnet skatt av resultat fer skatt 3842175 7373037
Skatteeffekt av permanente forskjeller 883012 -3 464 061
Sum 4825187 3908 976
Effektiv skattesats 26,9 % 11,7 %
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige
forskjeller
2023 2022 Endring
Varige driftsmidler 49018 -753 861 -704 844
Varebeholdning -3 382795 -3414 154 -31 358
Fordringer -12 254 453 -11 637 517 616 936
Gevinst — og tapskonto 1651 155 211 115 -1440 040
Avsetninger mv -10 109 973 -10625 171 -515 198
Sum -24 145 084 -26 219 589 -2 074 504
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt - 5821 652 5921 652
Grunnlag for utsatt skattefordel -24 145 084 -20 297 937 3847 148
Utsatt skattefordel (22 %) -5 311918 -4 465 546 846 372
Note 7 Egenkapital TOBB
Andelskapital Annen egenkapital SUM
Egenkapital pr. 31.12.2022 20 381 475 417 756 983 438 138 458
Endring andelskapital 897 775 897 775
Arets resultat 13 089 486 13 089 488
Egenkapital pr. 31.12.2023 21 279 250 430 846 469 452125719

Antall andeler pr.31.12 er 77 122..
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Note 8 - Datterselskap og tilknyttede selskap

Datterselskap Selskapets Forretnings- Eierandel - Resultat Bokfart Bokfart
andels- kontor stemmerett egenkapital verdi

faksjekapital pr- 31.12. pr.31.12.

Krambugata 1 AS 4 000000 Trondheim 100 % -274 092 18002 438 4701 265
TOBB Byggdrift AS 1500000 Trondheim 100 % 1083672 5647 423 8 668 487
Almaas Park AS 900000 Trondheim 100 % 122 008 6046 077 3 240 000
Sanna @stre AS 400000 Trondheim 100 % -76 114 -3 001 088 846 642
Sveberg Panorama AS 30000 Trondheim 100 % -333 197 341 468 280 000
TOBB Bolighygg AS 81000 Trondheim 100 % 1341 628 2 106 281 1 039 000
Lillebyen AS 100000 Trondheim 100 % 414 695 15632006 5451000
Vaere Pstre Utbyggingsselskap AS 300000 Trondheim 87,5% -7 629 051 1769 171 1 985 524
Bjerkmyrtunet Utvikling AS 50000 Trondheim 80 % -122 209 -513 754 40 000
Sum eierandeler TOBB -5 472 660 46 030 022 26 251 918

Regnskapene til datterselskapene kan fas ved henvendelse il TOBB, Krambugata 7, 7005 Trondheim

Tilknyttede selskap Selskapets Formretnings- Eierandel Resultat Bokfart Bokfart
andels- kontor stemme-rett egenkapital verdi

faksjekapital pr.31.12. pr.31.12.

Nidelven Utvikling AS 200000  Trondheim 50 % -182 971 82607605 27 989 677
Elilekken Eiendom AS 1659 000 Trondheim 50 % 173 503 -8 065 348 4 205 000
Saltnessand Utbygging AS 100 000 Trondheim 50 % 1657 678 2 562 307 1170 000
Tillerparken AS 400 000 Trondheim 50 % 255811 768 966 750 000
Grilstad Park AS 2 500 000 Heimdal 50 % -105 520 -1 091248 0
TOBB Fosslia AS 100 000  Trondheim 50 % 53 000
Von Krogh Invest AS 172 342 Trondheim 39 % 58 127 8 896 904 3900 000
Munkvoll gard AS 128 241 Trondheim 8 % -255 570 7475416 900 000
PlussPlan AS 100 000 Tromsg 50 % 232 064 1449671 53290
Blekkan Utvikling AS 10 000 000 Trondheim 25 % 1 500 000
Thams Eiendomsutvikling AS 10 208 000 Orkanger 35 % -808 246 31104230 10460775
Sjesiden Hovde AS 4400000 Trondheim 50 % -176 389 4 057 466 2 200 000
Botngard Park AS 2200000 Trondheim 50 % -45 285 2 149 049 1100 000
Overvik Lokalsenter AS 20000000  Trondheim 25 % 17 680 102
Reinsholm Sgr AS 50000 Trondheim 50 % 25000
TBN Boligrigg AS 30000 Trondheim 50 % -116 -1062 113 15 000
Klaebu Panorama Utbygging AS 100 000 Trondheim 50 % 174 004 982 309 521 698
TF Boligutvikling AS 30 000 Stjerdal 50 % 15 000
Reppe Bolig AS 30000  Trondheim 50 % 15 000
Naergysund Eiendomsutvikling AS 360000 Nzereysund 50 % 1897 10723272 21080000
Levanger Brygge AS 100 000 Stjerdal 25 % 100 000
CTM Eiendom AS 300 000 Klaebu 25 % -51 811 974 455 4 250 000
Tress Utvikling AS 60 000  Trondheim 40 % 84 132 22018 824 6 312 000
Levanger Brygge Utbygging AS 2422000 Trondheim 50 % 7 767 317 34 221 181 4 250 000
TOBB Boligutleie 1 AS 30 000 Trondheim 50 % -1 683 992 -1 793387 15 000
TOBB Overvik 1 AS 45000 Trondheim 50 % -2 787 989 -1 805 363 515 000
TOBB Overvik 2 Utbygging AS 30000 Trondheim 50 % 8 746 787 8770746 15 000
Signaturhagen Sterdal AS 5930 000 Oslo 50 % 26481138 55652620 14 765000
@stbyen Utvikling AS 60 000 Oslo 33,3% -716244 107122777 36 010 000
TS Utbygging AS 30 000 Trondheim 50 % 14 574 45105 15 000
Verdal Utvikling AS 30 000 Verdal 50 % -15616 -29791 1353 705
TOBB Energi AS 30 000 Trondheim 50 % -980 344 -950 344 15 000
Sum eierandeler i TOBB 37835939 366 785309 161 249 247
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Note 9 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Kortsiktig plassering Selskapets Totalt antall Palydende TOBBs Resultatfort Bokfort verdi
andels- andeler-/aksjerandeler- eierandel  verdiendring i 31.12
laksjekapital laksjer ar

DNB ASA 16 287 990 000 1 628 799 000 10 0,001% 427772 4712 803

Sum 427772 4712 803

Aksjene i DNB ASA er kortsiktig plassering og derfor vurdert til kurs pr.31.12.

Langsiktig plassering Selskapets Totalt antall Palydende TOBBs Resultatfart Bokfart verdi
andels- andeler-/aksjer andeler- eierandel verdiendring i 3112
faksjekapital laksjer ar

Storbybolig AS 175000 175 1000 7.8% 20 000

BBL Datakompetanse AS 4 788 207 4 788 207 1 19,4% 8416 290

Bolibyggelagenes Finansforetak AS

A aksjer 1474000 174 11.8% 13 937 769
B aksjer 156 517 000 32217 20,6% 19 350 000

Oreid Eiendom AS 100 000 1000 10,0 % 2 500 000

Prora Boligprosjekter AS 30000 90 10,0% 0

Andre aksjer 3961

Sentrumsforeningen 3000

Harmoni Ustasen - 2 andeler 10 000

Yippi Invest AS 18,0% 23 000 000

Sum 67 241 020

Note 10 Fordringer med forfall senere enn ett ar

2023 2022
Lan til selskap i samme konsem 30 636 818 34 526 151
Lan til tilknyttet selskap/ felleskontrollert virksomhet 144 667 887 157 759 108
Andre fordringer 56 089 240 55902 401
Sum langsiktige fordringer 231 393 942 248 187 659
Note 11 Mellomvarende med selskap i samme konsern
Fordringer 2023 2022
Lan til foretak i samme konsemn 30636 816 34 526 151
Kundefordringer konsem 1894 299 848 795
Lan til TSog FKY selskap 144 667 887 157 759 108
Andre langsiktige fordringer - TS og FKV selskap 56 089 240 55 902 401
Sum 233 288 242 249 036 454
Gjeld 2023 2022
Lan fra foretak i samme konsern 14 916 394 14 916 394
Leverandgrgjeld innen konsern 5396 3771
Annen kortsiktig gjeld konsem 1 755 600 -
Sum 16 677 390 14 920 165
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Note 12 Prosjekt og varelager

Prosjekter regnskapsferes etter lspende avregningsmetode.

Fortieneste tas inn dersom vilkar etter NRS anleggskontrakter er oppfylt. Lapende avregning tas etter fullferingsgrad og andel av

prosjektet som er solgt.

Fullferingsgrad beregnes som palepte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Forventet totalkostnad vurderes lepende og .. For

prosjekter som antas a gi tap, kostnadsferes hele det beregnede tapet umiddelbart.

2023 2022
Prosjekt inkl tomt 114 613 476 165 848 167
Varelager (usolgte leiligheter) 3251700 -
Note 13 Bankinnskudd TOBB
Skattetrekksmidler 2023 2022
Av saldoen utgjer bundne skattetrekksmidler 4249 377 4241 117
Bankinnskudd klientmidler 2023 2022
Klientmidler innbetaling IN ordning 1218 749 441178
Klientansvar IN ordning -
Klientmidler advokat/salgsoppgjer - 16 516
Klientansvar advokat/salgsoppgjer 0 0
Note 14 Fortsatt drift
Resultatet for 2023 viser et overskudd pa kr. 13 089 486 etter skatt, mot kr. 28 349 284 i 2022.
Note 15 Langsiktig gjeld/pantestillelser og garantier
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter 2023 2023 2022 2022
regnskapsarets slutt Bokfert verdi Gjeld etter 5ar  Bokfert verdi  Gjeld etter 5 ar
Pantelan 96 968 156 102 418 244 39 863 953
Annen langsiktig gjeld 9 516 932 1436 932 9 516 932 1436 932
Sum 106 485 088 1436 932 111 935176 41 300 885

Pantestillelse Gijeld sikret ved pant Eiendeler stillet som sikkerhet

Balansefart verdi pant

Pantelan 96 968 156 Boliger og tomter
Prosjekt under utferelse
Aksjer og andeler i datterselskap
Aksjer og andeler i tilknyttede selskap
Sum sikret

5 553 242
114 499 470
10 152 265
43 090 000
173 294 977

Bolighyggelaget TOBB har avgitt selvskylderkausjon pa totalt kr. 272 947 360 . For fjoraret var dette belgpet kr. 271 053 800,

07.08.2025 kI 17:15

Brgnngysundregistrene

Side 23 av 59



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

IBDO
Kobbes gate 2
P —— Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Boligbyggelaget TOBB

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligbyggelaget TOBB.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Selskapsregnskapet, som bestar av +  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2023, lovkrav
resultatregnskap og * Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med

* Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2023, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og * Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstremmer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnakkel: ANOQZ-BWIMA-FTCEU-EEONT-LNNDG-W2HF8

Annen informasjon

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen og annen informasjon i rsrapporten, men inkluderer ikke arsregnskapet og
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDG, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 606 650 MVA. side 1av 2

07.08.2025 kl 17:15 Brgnngysundregistrene Side 24 av 59



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 946629243

IBDO

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.
Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

» er konsistent med arsregnskapet og
s inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Penneo Dokumentnakkel: ANOQZ-BWIMA-FTCEU-EEONT-LNNDG-W2HF8

Trondheim, 6. mai 2024
BDO AS

John Christian Levaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDC International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDG, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NG 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Lavaas, John Christian

Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1731660
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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RESULTAT - KONSERN

Morselskap KONSERN
2023 2022 Note 2023 2022
Driftsinntekter og driftskostnader
147716186 141029811 Salgsinntekt 179 311184 175 999 979
19099 669 17694 245  Medlemsinntekter 19099 369 17 691 815
64670 760 93938233 Inntekter i prosjekter T7 636 365 241250 653
33062 119 23014291 Annendriftsinntekt 33819922 24148771
1870 829 1996563 Gevinst salg anleggsmidler 2235536 2052563
266419563 277673143 Sum driftsinntekter 1 312102 377 461143782
3100 320 2801742 Varekostnader 10956738 15474 038
67679346 93938233 Prosjektkostnader 90767788 236708 653
113195125 111727058 Lennogsosiale kostnader 2 134 463 092 131969 327
2106135 1399214 Avskrivinger 3 6270828 5110764
59092 940 54 497053 Andre driftskostnader 2,45 61999 707 57389425
245173 867 264363300 Sum driftskostnader 304 464 153 446 652 207
21245696 13309844 Driftsresultat 7638224 14 491 575
Finansinntekter og finanskostnader
6383640 7209112 Renteinntekter 7169211 5905635
- - Resultateffekt fra tilknyttede selskap 20 077053 1197881
3289414 2 446236 Utbytte og verdiendringer 3289414 2 446 236
455303 19865900  Annen finansinntekt 455513 19 865 900
- 169030 Verdireduksjon markedsbaserte omlgpsmidler - 165 030
7171165 5018888 Nedskrivning av andre finansielle 7171165 5018888
anleggsmidler
6193854 3310374 Rentekostnader 3016496 4337892
90 054 818995 Andre finanskostnader 90 054 818 995
-3326717 20203960 Resultatav finansposter 15713475 19 070 846
17918979 33513804 Ordinaert resultat fer skattekostnad 23351699 33562421
4823493 5158 288 Skattekostnad pa ordineert resultat 6 2948729 6427 654
13089 486 28355516 Ordinart resultat 20 402 970 27134767
Ekstraordinzere inntekter og kostnader
13089 486 28355516 Arsresultat T 20402970 27134767
- - Minoritetens andel -2 442 402 039
13089 486 28355516 Majoritetens andel 20427 412 26732728
Overfaringer
13089 436 28355516  Avsatt tilannen egenkapital - -
- - Overfgrt fra annen egenkapital - -
13089 486 28355516 Sumdisponert - -
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BALANSE - KONSERN

Morselskap KONSERN
2023 2022 Note 2023 2022
Eiendeler
Anleggsmidler Immaterielle eiendeler
5311918 4 465546 Utsatt skattefordel 6 6745429 3903731
- - Goodwill 3 832 340 2259206
5311918 4465546 Sumimmaterielle eiendeler 7577769 6162 937
Varige driftsmidler
11930375 12327023 Eiendommer og tomter 3 48755 837 50718 342
- - Maskiner og anlegg 3 3702925 3797829
12 239 540 6464270 Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr 3 12356921 6 646 465
24169 915 18791293 Sum varige driftsmidler 3 64 815682 61162636
Finansielle anleggsmidler
26251919 31438 850 Aksjer ogandeler i datterselskap 8 - -
161 245 246 118390 864 Aksjer og andeler itilknyttede selskap 8 204 597231 141609036
67241020 40081020 Andre aksjer og andeler langsiktige 9 672711020 40821020
30636816 34526151 Langsiktige fordringer selskap i samme konsern 8 - -
144 667 887 157759108 Lan til tilkyttede selskap ogfelles kontrollert 1011 144 974 877 160 022156
virksomhet
22963561 22747201 Andre langsiktige fordringer 1011 23998 561 29772266
453010448 404943194 Sum finansielle anleggsmidler 440 841689 372 224 480
482492281 428200033 Sum anleggsmidler 513 235141 439550 052
Omlepsmidler
114 613 476 165848167 Prosjekt i arbeid 12 113915828 441002 567
3251700 - Varelager 14 847592 397787
117865176 165 848167 Sum prosjekter og varer 128763419 441400354
Fordringer
178727718 16730708 Kundefordringer 1 20125844 252273715
40 251 609 40437422 Andre kortsiktige fordringer 48 685136 46146 397
58 124 387 57168130 Sum fordringer 68 810 980 71373772
Investeringer
4712803 4285031 Markedsbaserte aksjer 9 4712 803 4285031
4712803 4285031 Suminvesteringer 4712803 4285031
63996 866 59431792 Bankinnskudd, kontanter o.l. 13 106 004 837 86015735
244 699 231 286733120 Sum omlgpsmidler 308292039 603 074 892
727191513 714933153 Sum eiendeler 821527180 1042624 945
TOBBS ARSBERETNING 2023 17 REGNSKAPET
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BALANSE - KONSERN

Morselskap KONSERN
2023 2022 Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
21279250 20381475 Andels og aksjekapital T 21279250 20381475
21279250 20381475 Suminnskutt egenkapital 21279 250 20 381475
Opptjent egenkapital
430 846 470 417756983  Annen egenkapital T 496333827 461634 788
- - Udekket tap - 1
430 846 470 417756 983 Sum opptjent egenkapital 496333 827 461634 788
- - Minoritetsinteresser 7 -102715 927624
452125720 438138 458 Sum egenkapital 7 517 510 362 482943888
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
587476 587 476  Andre avsetninger for forpliktelser 587476 587 476
587 476 587 476 Sum avsetning for forpliktelser 587476 587 476
Annen langsiktig gjeld
96 968 156 102 418 244 Pantelan 14 127963156 135418 244
14 916 394 14916 394  Gjeld til selskap i samme konsern - -
3516 932 9516932 @vrig langsiktig gjeld 14 9516932 16 807 596
121401482 126 851569 Sum annen langsiktig gjeld 137485088 152225840
Kortsiktig gjeld
46746105 84344 410 Konvertible lan 46746 105 311977 446
25984 521 23993964 Leverandgrgjeld 31338 001 41215733
5304521 5190711 Betalbar skatt 6 6161 818 S5T4T Tl
10 743004 10289210 Skyldig offentlige avgifter 12702 666 13148558
64298 685 25537354  Annen kortsiktig gjeld 68 995 664 34778290
153 076 836 149355 649  Sum kortsiktig gjeld 165944 254 406 867741
275065793 276 794 694 Sum gjeld 304016 818 559681056
727191513 714933153 Sum egenkapital og gjeld 821527180 1042 624945
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INDIREKTE
KONTANTSTROM

MOR KONSERN
2023 2022 2023 2022

Kontantstrsmmer fra operasjonelle aktiviteter

17 918 980 33513804 Resultat fpr skattekostnad 23351699 33562421
-5562 055 -3467652 Periodens betalte skatt -5 753946 -4 650354
1852 829 1593946 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 2235536 -2052 563
2106136 1398214 Ordineere avskrivinger 6276829 5110763
- - Nedskrivning anleggsmidler - -
47982991  -7T85465T0 Endring ivarelager 312 636935 -112 886316
-96 567 1905874  Endring i kundefordringer 5101531 -1112 042
19590557 12361563 Endring ileverandgrgjeld -9 877732 -1670212
- -49 429 Forskjell mellom kostradsfgrt pensjon og inn-/utbetalinger - -49 429

i pensjonsordninger
30671310 20557214  Poster klassifisert som investerings-/finansieringsaktiviteter 15047279 181209 621
-5137003 57009918 Endring iandre tidsavgrensningsposter 50222031 -24 640 716
91727178 46277883 Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 399 240 162 635821173

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

3594 429 3043788 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 3481722 6393710
-12932 016 -2 046 969 Utbetalinger ved Kjgp av varige driftsmidler -14 220 266 -5110982
- 32687613 Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak - -

-44 817717 -6130048% Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre foretak -62 988194 -4h 443722
-27160 000 -3650 000 Utbetalinger ved kjgp av andre investeringer -26 450 000 -4 345 000
-81315304 -31266056 MNetto kontantstrom frainvesteringsaktiviteter -100176 738 -47 505994

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

- Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
-5450088 -2 819297 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -273972093 -43 641544
- - Netto endring i kassekreditt - -
887775 1009100 Endring av andelskapital 887775 1009100

- - Effekt av eierandeler

- - Innbetaling av konsernbidrag - R

-1234488 - Utbetaling av konsernbidrag - -

-5846 801 -1810197 Hetto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -279 074 318 -42 632 444

4 565 073 13201630 Netto endringi kontanter og kontantekvivalenter 15985106 -20212 095

59431793 46230163 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved 86015735 106 227 830
periodens begynnelse

63 996 856 59431793 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved 106 004 841 86015735

periodens slutt

TOBBS ARSBERETNING 2023 19 REGNSKAPET
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REGNSKAPSPRINSIPPER

FOLGENDE DATTERSELSKAP ER
INNARBEIDET | KONSERNET:

Krambugata 1 AS 100%
TOBB Byggdrift AS 100%
Almaas Park AS 100%
Sanna @stre AS 100%
Sveberg Panorama AS 100%
TOBB Boligbygg AS 100%
Lillebyen AS 100%
Veere Pstre Utbyggingsselskap AS 100%
Bjgrkmyrtunet Utvikling AS 80%
F@OLGENDE SELSKAPER ER TATT INN
ETTER EGENKAPITALMETODEN:
Nidelven Utvikling AS 50.0%
Tillerparken AS 50,0%
Elilzkken Eiendom AS 50.0%
Saltnessand Utvikling AS 50,0%
Grilstad Park AS 50.0%
TOBB Fosslia AS 50.0%
Von Krogh Invest AS 39.4%
Munkvoll gard AS*) 7.9%
PlussPlan AS 50.0%
Blekkan Utvikling AS 25,0%
Thams Eiendomsutvikling AS 350%
Sjpsiden Hovde AS 50,0%
Botngéard Park AS 50.0%
Overvik Lokalsenter AS 25,0%
Reinsholm Ser AS 50.0%
TBN Boligrigg AS 50,0%
Kleebu Panorama Utbygging AS 50.0%
TF Boligutvikling AS 50,0%
Reppe Bolig AS 50.0%
Neergysund Eiendomsutvikling AS 50,0%
Levanger Brygge 250%
Signaturhagen Stjerdal 50.0%
CTM Eiendom 250%
Tress Utvikling AS 40.0%
Levanger Brygge Uthygging AS 50.0%
TOBB Boligutleie 1 AS 50,0%
TOBB Overvik 1 AS 50,0%
TOBB Overvik 2 Utbygging AS 50,0%
Bstbyen Utvikling AS 333%
TS Uthbygging AS 50,0%
TOBB Energi AS 50,0%
Verdal Utvikling AS 50,0%

*)TOBB eier 28.5% samlet inkludert indirekte eierskap gjennom

Von Krogh Invest AS

TOBBS ARSBERETNING 2023

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med bestemmelser
i regnskapsloven, og er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder og anbefalinger til god
regnskapsskikk.

BRUK AV ESTIMATER

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med
regnskapsloven krever bruk av estimater. Anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper krever at ledelsen
ma uteve skjsnn. Omrader som i stor grad inneholder
slike skjgnnsmessige vurderinger, hay grad av
kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og
estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet
i notene.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert
som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal betales innen et ar
er klassifisert som omlgpsmidler. Tilsvarende prinsipper
for klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er

lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar
verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp
pa etableringstidspunktet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa
etableringstidspunktet. Leiligheter i eget eie som er for
salg, klassifiseres som omlapsmidler. @vrige leiligheter i
eget eie klassifiseres som anleggsmidler.

AKSJER | DATTERSELSKAP, TILKNYTTEDE

SELSKAP OG KONSERN

Aksjene i datterselskap, dvs selskap med eierandel over
50%, er vurdert etter kostmetoden i
selskapsregnskapet. Nedskrivning foretas dersom
virkelig verdi er lavere enn kostpris og verdifallet ikke
anses & veere forbigdende.

Investeringer i tilknyttede selskaper, dvs. selskaper med
eierandel mellom 20% og 50%, er vurdert etter
kostmetoden i selskapsregnskapet og etter
egenkapitalmetoden i konsernregnskapet.

Konsernregnskapet utarbeides etter ensartede prinsip-
per, ved at datterselskapene falger de samme regn-
skapsprinsipper som morselskapet.

20 REGNSKAPET
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Interne mellomvarende, interngevinster, interne resul-
tatposter, utbytte og konsernbidrag elimineres i kon-
sernregnskapet.

INVESTERING | ANDRE SELSKAPER

Investering i andre selskaper, dvs eierandel under 20%,
er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet ogi
konsernregnskapet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til paly-
dende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

PROSJEKT

Prosjektene er oppfert med medgatte kostnader.
Kostnadene vurderes lepende, der det antas at pro-
sjektkostnadene ikke vil bli dekket fullt ut i stiftende
borettslag eller avtalt byggekostnad, er tilsvarende
belgp avskrevet. Tomter inngar i prosjekter under
utferelse.

GARANTIARBEID

Garantiarbeid knyttet til avsluttede salg vurderes til
antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet beregnes med
utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider, men
korrigert for forventet avvik pd grunn av for eksempel
endring i kvalitetssikringskrav og endring i produktspek-
ter. Avsetningen fares opp under "Annen kortsiktig
gjeld”, og endringen i avsetningen kostnadsfares.

VARIGE DRIFTSMIDLER

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men ned-
skrives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke &
vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gko-
nomisk levetid avskrives planmessig. Avskrivningene er
fordelt linezert over antatt skonomisk levetid.
Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares l@pende,
mens pakostninger tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med

driftsmidlet.

ANLEGGSKONTRAKTER

Anleggskontrakter regnskapsfares etter lapende avreg-
ning. Fortjeneste tas inn dersom vilkar etter NRS
anleggskontrakter er oppfylt. Lapende avregning tas
etter fullferingsgrad og andel av prosjektet som er
solgt. Fullferelsesgraden beregnes som palapte kostna-
der i prosent av forventet totalkostnad. Totalkestnaden
revurderes lepende. For prosjekter som antas 3 gi tap,
kostnadsfares hele det beregnede tapet umiddelbart.
Prosjektkostnader aktiveres i utviklingsfasen frem til
beslutning om byggestart. Deretter behandles kostna-
dene etter NRS anleggskentrakter.

TOBBS ARSBERETNING 2023

21

PENSJONER

Etter lov om OTP er selskapet pliktig til & ha tjeneste-
pensjonsordning. TOBBs pensjonsordninger tilfredsstil-
ler kravene. TOBB har inngétt en kollektiv innskuddsba-
sert pensjonsavtale for sine ansatte.

INNTEKTER

Inntektsfaring i resultatregnskapet er oppdelt etter
hovedlinjene som er spesifisert. Inntektsfaring ved salg
av varerftjenester skjer i den perioden varen er levert
eller tjenesten er utfart.

Inntektsfering av medlemskontingent skjer etter kon-
tantprinsippet og foretas nar kontingenten er innbetalt
pa konto. Prosjektene behandles regnskapsmessig etter
metoden for l@pende avregning som beskrevet under
prinsipper for anleggskontrakter. Renter og provisjoner
tas inn i resultatregnskapet etter hvert som disse
opptjenes som inntekter, eller palaper som kostnader, i
trad med de generelle regnskapsprinsippene i regn-
skapsloven.

FINANSINVESTERINGER

Selskapet anvender som hovedregel det prinsipp at
kortsiktige finansinvesteringer vurderes til markedsver-
di per 31.12.

SKATTEKOSTNADEN

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade
pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de mid-
lertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskaps-
messige og skattemessige verdier, samt eventuelt lig-
ningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan rever-
sere i samme periode er utlignet. Oppfaring av utsatt
skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som
ikke er utlignet og underskudd til fremfaering, begrunnes
med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skatte-
fordel som kan balanseferes oppfares netto i balansen.
Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt pd
mottatt konsernbidrag som feres som reduksjon av
balansefart belap pa investering i datterselskap, fares
direkte mot skatt i balansen {mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot
utsatt skatt hvis kensernbidraget har virkning pa utsatt
skatt}. Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i kon-
sernregnskapet regnskapsfares til nominelt belep.

KONTANTSTR@M

Kontantstremmen utarbeides etter den indirekte meto-
den. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kon-
tanter, bankinnskudd cg andre kortsiktige plasseringer.
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Note 1 Salgsinntekter

Pr.virksomhetsomrade

MOR KONSERN
2023 2022 2023 2022
170 476 86T 151308616 Drift, administrasjon ogforvaltning av eiendom 209 308 646 197309313
70 585 055 103397586 Eiendomsutvikling 77636365 241250653
19099699 17694 245 Medlem 19 099 369 17691815
6257972 5272696 Advokat 6057997 4 892001
266 419 593 277673143 Sum salgsinntekter 312102 377 461143782
Geografisk fordeling
MOR KONSERN
2023 2022 2023 2022
266 419 593 277673143 Norge 312102377 461143782
266 419 593 277673143 Sum salgsinntekter 312102377 461143782

Note 2 Lgnnskostnader og ytelser, godtgjgrelser til daglig leder, styret og revisor

Lennskostnader
MOR KONSERN
2023 2022 Lennskostnader 2023 2022

81629 843 80982706 Lgnninger
14155534 13572289 Arbeidsgiveravgift
5546 824 5340963 Pensjonskostnader

11862 923 1183110C  Andre ytelser

98 858 638 97715406
16 758145 16 056 377
6540110 6197211
12 306199 12000 333

113195124 111727058 Total

134 463092 131969327

120,3 126,57 Antallarsverk 158,3 163,17
Pensjonsforpliktelser
Selskapet er pliktig tila ha tjenestepensjonsardning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov
Ytelser til ledende personer
MOR KONSERN
2023 2022 Godtgjerelse daglig leder 2023 2022
2074 885 188310C Lgnn 29899973 2 865082
199 586 191 887 Pensjonskostnader 251120 240 880
91676 80392 Annengodtgjprelse 96 698 90935
2366 147 2255379 Total 3347791 3196 897
Godtgjorelse styret
1199 529 1123 694 Honorar styret 1199 529 1123 694
Revisor
MOR KONSERN
2023 2022 Godtgjerelserevisor 2023 2022
661583 559 437 Revisjonshonarar T793Th 126 824
45240 40 825 Honorar andre tjenester 54777 40825
706 823 600262 Total 834151 T6T649
TOBBS ARSBERETNING 2023 22 REGNSKAPET
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Note 3 Anleggsmidler MOR

MOR
Bygning og tomt Driftslesere inventar ol Sum

Anskaffelseskost pr. 01.01.23 14 497 046 14131003 28628 049
+Tilgang i aret 5636 840 7295175 12932015
- Avgangi aret 5447258 - 5447258
= Anskaffelseskost 31.12.23 14 686 628 21426 178 36112 806
Akkumulerte avskrivinger pr01.01.23 2170 022 7666732 9836754
+ Arets ordinaere avskrivninger 586 230 1519906 2106136
= Akkumulerte avskrivinger pr.31.12.23 2756 252 9186 638 11942 890
Bokfgrt verdi 01.01.23 12327 024 6464271 18791265
+Tilgang i aret 5636 840 7295175 12932015
- Avgangi aret 5447258 - 5447258
- Arets avskrivning og nedskrivning 586 230 1519406 2106136
Bokfort verdi 31.12.23 11930 376 12 239 540 24169 916
Avskrivingssatser linegere 0 -10% 10 -30%
KONSERN

Bygning og tomt Driftslesere Maskiner, Goodwill Sum

inventar ol transportmidler
Anskaffelseskost pr. 01.01.23 65412 352 14562 236 7699800 7134332 94 808 720
+Tilgang kjgpte driftsmidler 5636 840 7295175 1288251 - 14220266
- Avgang iaret 7683317 - - - 7683317
= Anskaffelseskost 31.12.23 63 365875 21857 411 8988 051 7134332 101345669
Av- og nedskrivninger pr. 01.01.23 12727950 7915769 3862382 4875126 29381227
+ Arets ordinaere avskrivninger 1882 087 1648663 1383155 1426866 6340771
+ Arets nedskrivinger - - - - -
= Av- og nedskrivninger pr. 31.12.23 14 610 037 9 564 432 5245537 6301992 35721998
Bokfert verdi 01.01.23 50718 342 6646 465 3797829 2259 206 63 421842
+Tilgang i aret 5636 840 7295175 1288251 - 14 220266
- Avgang i dret 5717258 - - - 5717258
- Arets avskrivning og nedskrivning 1882087 1584712 1383155 1426866 6276 827
Bokfert verdi 31.12.23 48 755 837 12356921 3702925 832 340 65648023
Avskrivingssatser lineasre 0-10% 10 -30% 10-30% 20% -
TOBBS ARSBERETNING 2023 23 REGNSKAPET
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Note &4 L eie/leasingavtaler

MOR KONSERN
Utleper Arlig leie eks mva Utleper Arlig leie eks mva
2024 26 466 2024 171066
2025 35853 2025 142 957
2026 48352 2026 48352
2027 39699 2027 61943
2028 322276 2028 322216

472646 746 594
Note 5 Sikringsfondet

Alle borettslag tilknyttet TOBB er innmeldt kollektivt i sikringsfondet. Disse er sikret gjennom sikringsordningen i Boligbyggelagenes
finansieringsfaretak. Dette gjgr at borettslagene er sikret maot tap av felleskostnader. TOBB betaler premien til sikringsfondet

MOR/KONSERN
2022
Premie BBL Finans 1780326
Tapte felleskostnader og andre leier dekket av TOBB
TOBBS ARSBERETNING 2023 2L|. REGNSKAPET
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Note 6 Skatt
MOR KONSERN
2023 2022 Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:
5675865 5196 923 Betalbar skatt 6161818 5753925
- 6232 For mye/lite avsatt tidligere ar 6232 -
-846 372 -38635  Endring i utsatt skattefordel -3219321 673729
4829 493 5164 520 Skattekostnad ordinzert resultat 2948729 6 427 654
Skattepliktig inntekt:
17918 979 33513804 Ordineert resultat fgr skatt 23351699 33562421
4013689 -15745733  Permanente forskjeller 4 037604 -15726 679
-2 074 504 1577529 Endring i midlertidige forskjeller 5393384 -2071823
- - Mottatt konsernbidrag 1658 600 -
-1659600 - Avgitt konsernbidrag -1659 600 -
- - Anvendelse av fremf@rbart underskudd -407118 -56 205
18198 564 19345600 Skattepliktiginntekt 32375569 15707 714
Betalbar skatt i balansen:
5304521 5190711 Betalbar skatt pa arets resultat 61613818 5T4T 714
5304 521 5190711 Sum betalbar skatt i balansen 6161818 5T4TT14
Beregning av effektiv skattesats:
17918979 33513804 Resultat fgr skatt 23351 699 33562421
3942175 7373037 Beregnet skatt av resultat far skatt 5137 374 7373037
883012 3464061 Skatteeffekt av permanente forskjeller 838273 -3464 061
4825187 3908976 Sum 6025647 3908976
26,9 % 117 % Effektivskattesats 258 % 119%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og skattefordeler,
spesifisert pa type midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring Varige driftsmidler 2023 2022 Endring

-4% 018 153 861 T04 843 Varige driftsmidler 1738506 1727337 -11169

-3382795 -3414154 -31359 Varebeholdning -T673502 4123407 11796909

-12 254 453 -11 637517 616936 Fordringer -12254 453 11637517 616 936

1651155 211115 1440040 Gevinst — og tapskonto 25907155 211115 -2379640

-10109973 -10625171 -515198  Avsetninger mv -10356536 -14 942188 -4 585652

-24 145084 -26219588 -2074 504 Sum -25955230 -20517846 5437384

- - - Akkumulert fremfgrbart underskudd -12425917 -12043 561 382356

- 5921652 5921652 Inngar ikke i beregningen av utsatt 1720106 14817 174 7097068

skatt

-24 145084 -20297936 3847148 Grunnlag for utsatt skattefordel -30661041 -17744233 12916808

-5311918 -4 465546 846372 Utsatt skattefordel (22%) 6745429 3903731 -2841698
TOBBS ARSBERETNING 2023 25 REGNSKAPET
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Note 7 Egenkapital
[ mor
Andelskapital Annen egenkapital SUM
Egenkapital pr. 31.12 2022 20381475 417756 983 438138 458
Endring andelskapital 897775 - 8977715
Arets resultat - 13 089486 13089 486
Egenkapital pr. 31.12.2023 21279250 430 846 469 452125719
Antallandeler pr.3112 er 77127
KONSERN
Andelskapital ~ Annen egenkapital Minoritetsinteresser SUM
Egenkapital pr.31.12.2022 20381475 461 634 788 927624 482 943 887
Endring andelskapital 897775 - - 897715
Endring minoritet - 1005933 -1030375 -24 442
Endringer tilgang/avgang datterselskap - 13290136 - 13290136
Arets resultat - 20402970 - 20402 970
Egenkapital pr. 31.12.2023 21279 250 496 333 828 -102 715 517510 363
Note 8 Datterselskap, tilknyttet selskap mv
MOR
Datterselskap Selskapets andels-/  Forretnings-  Eierandel- Resultat Bokfertegenka- Bokfert verdi
aksjekapital kontor stemmerett pital pr. 31.12. pr.31.12.
Krambugata 1 AS 4000 000 Trondheim 100% -2T4 092 18 002 438 47101205
TOBB Byggdrift AS 1500000 Trondheim 100% 1083672 5647423 8 668 487
Almaas Park AS 900 000 Trondheim 100% 122 008 6046 01T 3240000
Sanna @stre AS 400 000 Trondheim 100% -16114 -3001088 846 642
SvebergPanorama AS 30000 Trondheim 100% -333197 341468 280 000
TOBB Boligbygg AS 81000 Trondheim 100% 1341628 2106281 1039000
Lillebyen AS 100 000 Trondheim 100% 414 695 15632006 5451000
Veaere @stre Utbyggingsselskap 300 000 Trondheim 875% 7629051 1769171 1985524
Bjgrkmyrtunet Utvikling AS 50 000 Trondheim 80 % -122 209 -513754 40000
Sum eierandeler TOBB -5 472 660 46 030 022 26 251918
Regnskapene til datterselskapene kan fas ved henvendelse til TOBB, Krambugata 7, 7005 Trondheim
TOBBS ARSBERETNING 2023 26 REGNSKAPET
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Note 8 Datterselskap, tilknyttet selskap mv

MOR
Tilknyttede selskap Selskapets andels-  Forretnings- Eierandel - Resultat Bokfartegenka- Bokfart verdi
Jaksjekapital kontor  stemmerett pital pr. 31.12. pr. 31.12.
Nidelven Utvikling AS 200000 Trondheim 50% -182 971 82 607 605 27989 677
Elilgkken Eilendom AS 1659000 Trondheim 50% 173503 -8065 348 4 205000
Saltnessand Utbygging AS 100000 Trondheim 50% 1657678 2 562307 1170000
Tillerparken AS 400000 Trondheim 50% 255811 768966 50 000
Crilstad Park AS 2 500000 Heimdal 50% -105 520 -1091248 -
TOBB Fosslia AS 100000 Trondheim 50% - - 53000
Yon Krogh Invest AS 172342 Trondheim 39% 58127 8896 304 3900 000
Munkvoll gard AS 128 241 Trondheim 8% -255570 T475416 300 000
PlussPlan AS 100000 Tromsg 50% 232 064 1449671 53290
Blekkan Utvikling AS 10 000 000 Trondheim 25% - - 1500 000
Thams Eiendomsutvikling 10 208 000 Orkanger 35% -809 246 31104 230 10460775
AS
Sjgsiden Hovde AS 4 400 000 Trondheim 50% -176389 4057466 2200000
Botngéard Park AS 2200000 Trondheim 50% -45 285 2149049 1100 000
Overvik Lokalsenter AS 20 000 000 Trondheim 25% - - 17680102
Reinsholm Sgr AS 50000 Trondheim 50% - - 25000
TBN Boligirgg AS 30000 Trondheim 50% -116 -1062113 15000
Kleebu Panorama Utbyg- 100000 Trondheim 50% 174 004 982 309 521698
ging AS
TF Boligutvikling AS 30000 Stjprdal 50% - - 15000
Reppe Bolig AS 30000 Trondheim 50% - - 15000
Neergysund Eiendomsut- 360000 Naergysund 50% 1897 10723272 21080 000
vikling AS
Levanger Brygge AS 100000 Stjprdal 25% - - 100 000
CTM Eiendom AS 300000 Klaebu 25% -51811 974 455 4250 000
Tress Utvikling AS 60000 Trondheim 40% 84132 22 018 824 6312000
Levanger Brygge Utbyg- 2422000 Trondheim 50% 7767317 34221181 4250 000
ging AS
TOBB Boligutleie 1 AS 30000 Trondheim 50% -1683992 -1793 387 15000
TOBB Overvik LAS 45000 Trondheim 50% -2787989 -1805363 515000
TOBB Overvik 2 Utbygging 30000 Trondheim 50%  B8THGTRT BTT0T46 15000
AS
Signaturhagen Stjgrdal AS 53930000 Oslo 50% 26481138 55652 620 14 765000
Dstbyen Utvikling AS 60000 Oslo 33.3% <716 244 107122 777 36 010 Q00
TS Utbygging AS 30000 Trondheim 50% 14574 45105 15000
Verdal Utvikling AS 30000 Verdal 50% -15616 -29791 1353705
TOBB Energi AS 30000 Trondheim 50%  -980344 -950 344 15000
Sum eierandeleri TOBB 61834 583 37835939 366785309 161249247
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Note 8 Datterselskap, tilknyttet selskap mv

KONSERN
Tilknyttede selskap Anskaffelses-  Egenkapital Inngdende Eier- Resultat Utbytte/ Utgéende
kostnad ved balansel.l/ andel andel nedskriv- balanse
anskaffelse kjep 2021 ing/kapital- 31.12.
endring
Nidelven Utvikling AS 500 000 1000 000 13915612  50.0% 91486 27489677 41313803
Tillerparken AS 1500 000 3000 000 261285 50,0% 127906 - 389191
Grilstad Park AS 1250000 30000000 - 50.0% -52 760 - -
TOBB Fosslia AS 53 000 100 000 1946662 50,0% 676 430 - 2623092
Von Krogh Invest AS *) 3400 000 19717 3356442 394% 22902 - 3379344
Munkvoll gard AS 900 000 10110138 527259 7.9% -20190 - 507 069
PlussPlan AS 53290 100 000 456 650 50.0% 116 032 - 572 682
Blekkan Utvikling AS 1500 000 6 000 000 397493 25.0% - - 397493
Thams Eiendomsutvikling 2363636 5194 804 7959823  350% -283236 - 7676587
AS
Sjgsiden Hovde AS 4 000 000 8000 000 2124929  50.0% -88195 - 2036734
Botngard Park AS 1100 000 2200000 1105168 50.0% -22 643 - 1082525
Overvik Lokalsenter AS 4980102 20060311 16736150  25.0% - - 16736 150
Reinsholm Sgr AS 25000 25000 2662923 50.0% -124 918 - 2538005
TBN Boligrigg AS 15000 30000 -532  50.0% -58 - -590
Klaebu Panorama Ut- 50 000 -41802 2146109 50.0% 99402 - 2245511
bygging AS
TF Boligutvikling AS 15000 149901 31639 50.0% - - 31639
Reppe Bolig AS 12 000 30000 -10753  40.0% -10 850 - -21603
Neergysund Eiendomsuty 21080 000 17043011 21084924  50,0% 949 - 21085873
AS
Levanger Brygge 100 000 400000 46256  25.0% 4712 - 41 544
CTM Eiendom 4250 000 599 004 4296816  25.0% -12953 - 4283 863
Tress Utvikling AS 6312 000 13 000 6280677 40.0% 33653 - 6314 330
Levanger Brygge Ut- 4250 000 17894305 50.0% 3449957 - 21344 262
bygging AS
TOBB Boligutleie 1 AS 15000 20000 3929 50.0% -289 589 - -285 660
TOBB Overvik 1 AS 15000 30000 502366 500% -1393995 - -891 629
TOBB Overvik 2 Ut- 15000 30000 16577 50.0% 4518449 - 4535026
bygging AS
Signaturhagen Stjgrdal 15000 30000 14588517 500% 13240569 - 27829086
Pstbyen Utvikling AS 10 000 30000 21861818  333% -238509 14 000 000 35623309
Elilpkken Eiendom AS 4205000 1659000 -603985  50,0% 86752 - -517233
Saltnessand Utbygging 1170 000 100 000 1994718 50.0% 828839 - 2823557
AS
TS Utbygging AS 15000 30000 15266 50.0% 1281 - 22553
Verdal Utvikling AS 1353705 30000 - 50.0% 1808 1353705 1345897
TOBB Energi AS 15000 30000 - 50.0% -490 172 15000 -475172
Gulvfag Norge AS 10 000 40000 10000  25.0% - - 10 000
Sum eierandeler tilkn. 141609043 20077053 42858382 204597238
selskap

*Won Krogh Invest AS eier 52,29% av aksjene i Munkwoll Gard AS
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Note 9 Aksjer og andeler i andre foretak m.v.

Kortsiktig plassering  Selskapetsandels-/ Totalt antall Pilydende andeler-/ TOBBs eierandel Resultat fort Bokfert verdi
aksjekapital  andeler-/aksjer aksjer verdien dring i &r 3112
DNB ASA 16287990 000 1628799 000 10 0,001% 427772 4712803
Sum 427772 4712803
Aksjene i DNB ASA er kortsiktig plassering og derfor vurdert til kurs pr.31.12
Langsiktig plassering Selskapets andels-/ Totaltantall Pilydende andel- TOBB Resultat fart Bokfert verdi
aksjekapital andeler-/aksjer er-jaksjer  eierandel verdiendringi ar 3112
Storbybolig AS 750000 - 1000 143 % 20000
BBL Datakompetanse AS 4788207 4788207 1 194 % 8416 290
Bolighyggelagenes Finansforetak AS:
A aksjer 1300000 1300 - 13.4% - 13937769
B aksjer 98 067 000 38 067 - 20,9% - 19350000
Oreid Eiendom AS 100000 1000 - 10.0% - 2500000
Prora Boligprosjekter AS 30000 90 - 10,0% - -
Andre aksjer - - - - - 3961
Sentrumsforeningen - - - - - 3000
Andeler i Harmoni Ustasen - - - - - 10 000
Yippi Invest AS 10869500 108 695 000 - 18% - 23000000
Sum 67271020
Note 10 Fordringer med forfall senere enn ett ar
MOR KONSERN
2023 2022 2023 2022
20862321 20362 194  Lantiltilknyttet selskap/ felleskontrollert virksomhet 20914 311 22370 243
123805565 137396913 Ansvarlig lAntiltilknyttet selskap/felleskontrollert virksomhet 124 060 565 137651913
229635611 22 747201  Andre langsiktige fordringer 23998561 29772 266
167631448 180506 309 Sum langsiktige fordringer 168973438 189794423
Note 11 Mellomvaerende med selskap i samme konsern
MOR
Fordringer 2023 2022
Lantil foretaki samme konsern 30636816 34526151
Lantilforetak i samme konsern, TS og FKV 144974 877 160022 156
Kundefardringer konsern 1894 299 848795
Andre kortsiktige fordringer kansern, TS og FKV 56 089 240 6013161
Sum 233595232 201410263
Gjeld 2023 2022
Lanfraforetakisamme konsern, T5 og FKV 14916 394 14916 394
Leverandgrgjeld innen konsern 5396 3771
Annen kortsiktig gjeld konsern 1755600 688
Sum 16 677390 14 920 853
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Note 12 Prosjekt og varelager

Prosjekter regnskapsfgres etter lgpende avregningsmetode
Fortjeneste tas inn dersom vilkar etter NRS anleggskontrakter er oppfylt. Lepende avregning tas etter fullferingsgrad og andel av prosjektet
som er solgt. Fullferingsgrad beregnes som palgpte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lgpende. For

prosjekter som antas a gitap, kostnadsfgres hele det beregnede tapet umiddelbart

MOR KONSERN
2023 2022 2023 2022
114 490 851 165 848167 Prosjekt inkltamt 113915828 441 002 567
3251700 - Varelager (usolgte leiligheter) 14 847592 397787
Note 13 Bankinnskudd - Bundne midler
MOR KONSERN
2023 2022 Skattetrekksmidler 2023 2022
4249377 4241117 Av saldoen utgjgr bundne skattetrekksmidler 4977739 4943767
2023 2022 Bankinnskudd klientmidler 2023 2022
1218749 441178 Klientmidler innbetaling IN ordning 1218749 441178
- - Klientansvar IN ordning - -
- 16516 Klientmidler advokat/fsalgsoppgjer - 16 516
- - Klientansvar advokat/salgsoppgjer - -
Note 14 | angsiktig gjeld/pantestillelser og garantier
[ mor
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter 2023 2023 2022 2022
regnskapsarets slutt Bokfort verdi Gjeld etter 5 ar Bokfartverdi  Gjeld etter5ar
Pantelan 96 968 156 - 102 418 244 39863953
Annen langsiktig gjeld 9516932 1436932 9516932 1436932
SUM 106 485088 1436932 111935176 41300885
Konsern
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter 2023 2023 2022 2022
regnskapsarets slutt Bokfort verdi Gjeld etter 5ar Bokfertverdi  Gjeld etter5 ar
Pantelan 127968156 24 500 Q00 135418 244 29500 000
Annen langsiktig gjeld 9516932 1436932 16807596 1436932
SUM 137485088 25936 932 152225 840 30936932
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Note 14 | angsiktig gjeld/pantestillelser og garantier

MOR

Pantestillelser Gjeld sikret ved pant Eiendeler stillet som sikkerhet Balansefert verdi pant

Fantelan 96 968 156 Boliger ogtomter 5553242
Frosjekt under utfgrelse 114 490920
Aksjer og andeler i datterselskap 10152 265
Aksjer og andeler i tilknyttede selskap 44340000

Sum sikret 174 536 427

Baligbyggelaget TOBB har avgitt selvskylderkausjon pa totalt kr. 272 947 360 . For flordret var dette belgpet kr. 271053 800,

Konsern

Pantestillelser Gjeld sikret ved pant Eiendeler stillet som sikkerhet Balansefert verdi pant

Pantelan 127968 156 Boliger, tomter og byginger 42 069119
Prosjekt under utfgrelse 128763 412
Aksjer og andeler i datterselskap 10152 265
Aksjer og andeler i tilknyttede selskap 44,340 000

Sum sikret 225324803

Baligbyggelaget TOBB har avgitt selvskylderkausjon pa totalt kr. 272 947 360 . For flordret var dette belgpet kr. 271053 800,

Nekkeltall
Nokkeltall MOR 2023 2022 2021 2020 2019
Likviditet Omlgpsmidler/kortsiktig gjeld 12 19 31 2.9 17
Egenkapital i % av Egerkapital/totalkapital 62% 61% 69.0% 63,0% 62.8%
totalkapital
Arbeidskapital i % av Arbeidskapital/totalkapital 13% 13% 18% 18% 9,0%
totalkapital
Brutto driftsmargin Driftsresultat/driftsinntekter 12% T% 11% 10% 11.8%
Driftsinntekter pr. Driftsinntekter/lgnn+sos kost+andre 18 16 17 17 21
lgnnskrone
Driftsinntekt pr arsverk Driftsinntekt/arsverk 1640234 1429065 1470180 1456274 1857170
Driftsinntekter prdriftskrone  Driftsinntekter/driftskostnader 114 108 112 111 113
Persanalkostnader pr. Lgnn+sos.kost+andrefarsverk 920286 868998 841955 839608 B8770%9%
arsverk
Antall drsverk snitt 123 129 120 113 102
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BDO A5

Kobbes gate 2

Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Boligbyggelaget TOBB

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligbyggelaget TOBB.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsemregnskapet, som bestér av
balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapséret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapséret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumen thokkel: ANOQZ-8WIMA-FTCOU-EEQNT-{ NND6-W2HF8

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsheretningen og annen informasjon i arsrapporten, men inkluderer ikke arsregnskapet og
revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det intemnasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Faretaksregisteret: NO 993 606 650 MYA. side1av2
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rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i s3
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for &rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intem kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsemets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Trondheim, 6. mai 2024
BDO AS

John Christian Levaas
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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