== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 144 073

Eiersekgonssameie

ENSJZ TORG 4 BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Eli Strage
20.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 23.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926144073

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2313754 2224199
Sum inntekter 2313754 2224199
K ostnader

L gnnskostnad 182 560 159 740
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 13504 15304
Annen driftskostnad 2 359 802 1661 985
Sum kostnader 2 555 866 1837030
Driftsresultat -242 112 387 169

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 435 147
Sum finansinntekter 435 147
Annen finanskostnad 13 947 1946
Sum finanskostnader 13 947 1946
Netto finans -13512 -1800
Ordineert resultat far skattekostnad -255 624 385 370
Ordineert resultat etter skattekostnad -255 624 385 370
Arsresultat -255 624 385370
Totalresultat -255 624 385 370

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -255 624 385 370
Sum overfaringer og disponeringer -255 624 385 370

23.06.2024 ki 08:05 Brgnngysundregistrene Side 1 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926144073

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 783
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 11704 25208
Sum varige driftsmidler 11704 25991

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 11704 25991
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 344 281 432752
Sum fordringer 344 281 432 752
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 186 169 571237
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 186 169 571237
Sum omlgpsmidler 530 450 1003 989
SUM EIENDELER 542 154 1029 980

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 156 999 412 623
Sum opptjent egenkapital 156 999 412 623
Sum egenkapital 156 999 412 623
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 2670

Sum annen langsiktig gjeld 2670 0
Sum langsiktig gjeld 2670 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 326 487 228034
Annen kortsiktig gjeld 55998 389 323
Sum kortsiktig gjeld 382 485 617 357
Sum gjeld 385 155 617 357
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 542 154 1029 980
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 550861

926 144 073
Eierseksjonssameie
ENSJZ® TORG 4 BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Eli Strete
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 20.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 926 144 073
ENSJ@ TORG 4 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 313 754 2 224 199

Sum inntekter 2 313 754 2 224 199

Kostnader

Lennskostnad 182 560 159 740

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 13 504 15 304

Annen driftskostnad 2 359 802 1 661 985

Sum kostnader 2 555 866 1 837 030

Driftsresultat -242 112 387 169

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 435 147

Sum finansinntekter 435 147

Annen finanskostnad 13 947 1 946

Sum finanskostnader 13 947 1 946

Netto finans -13 512 -1 800

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -255 624 385 370

Ordinert resultat etter

skattekostnad -255 624 385 370

Araresultat -255 624 385 370

Totalresultat -255 624 385 370

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -255 624 285 370

Sum overferinger og

disponeringer -255 624 385 370
Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 926 144 073 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 926 144 073
ENSJ@ TORG 4 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 783
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 11 704 25 208
Sum varige driftsmidler 11 704 25 991

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 11 704 25 991
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 344 281 432 752
Sum fordringer 344 281 432 752
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 186 169 571 237
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 186 169 571 237
Sum omlepsmidler 530 450 1 003 989
SUM EIENDELER 542 154 1 029 980

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 926 144 073 Side 2 av 3

23.06.2024 ki 08:05 Brgnngysundregistrene Side 6 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926144073

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 156 9299 412 623
Sum opptjent egenkapital 156 999 412 623
Sum egenkapital 156 999 412 623
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 2 670

Sum annen langsiktig gjeld 2 670 o]

Sum langsiktig gjeld 2 670 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 326 487 228 034

Annen kortsiktig gjeld 55 998 389 323

Sum kortsiktig gjeld 382 485 617 357

sum gjeld 385 155 617 357

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 542 154 1 029 980
Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 926 144 073 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 926 144 073
ENSJ@ TORG 4 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Ensja Torg 4 Boligsameie

Digitalt &rsmete avholdes 20. juni - 23. juni 2023

Selskapsnummer: 2655

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Ensje Torg 4 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen pner 20. juni kl. 18:00 og lukker 23. juni kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2655

Her vil du ogs4 finne lenke til det frivillige videometet scm holdes 20. juni kl. 18:00.
Det holdes ogsé et frivillig mete 20. juni kl. 18:00 , P& Teams. .

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

¢ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette mé gjeres innen avstemningen lukkes.

Orientering angaende skallsikring
Vi ma oppgradere skallsikringen da dagens lesning ikke fungerer som den skal. Styret
har fatt installert flere kamera men ensker ogsa & se pa & installere nye laser.

Mye av problemene kommer fra dérlige lesninger fra start og styret er i prosess med &
kjore sak mot skanska angende dette.

Lesningen blir mest sannsynlig & borre i betong og den blir ikke billig, grunnet den
skonomiske situasjonen og at det er enskelig & felge opp skanska vil dette gjeres etter
sommeren.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

2av 31
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4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Avfalls-container en gang per &r.

8. Utskifting av filter mekaniske avtrekk
9. Reyking

Med vennlig hilsen,
Styret i Ensje Torg 4 Boligsameie

3av 31
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Sak 1
Valg av meateleder

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fores protokoll. Hvis ikke rsmeatet velger en moteledereller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er meteleder.

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* ForValg av mateleder

* Mot Valg av mateleder

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Sivert Hovgaard Grendahl

2. Styrets leder, Jonas Hansen

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av en eier til 8 signere protokollen sammen med meteleder. Protokollen vil bli sendt
til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Sivert Hovgaard Grendahl er valgt.

4 av 31
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Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godkjenning av 8rsrapport og &rsregnskap

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport - Ensje Torg Boligsameie.pdf

2. Ensje Torg 4 Boligsameie - Arsregnskap 2023.pdf
3. 2655 Ensje Torg 4 Boligsameie.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 95 000, - til interne ressurser, styret betaler
ogsd en sum pé kr 75 000,- til Boligforvalterne AS som har fungert som styrelederi
foregéende ar.

Den totale summen for styre godtgjerelsen etter forslaget vil da vaere kr 170 000, -

5av 31
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 95 000

Sak &
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Jonas Nybakk
Jonas Nybakk er bosatt i sameiet vart, leilighet 2071 bygg O (Rolf Hofmos gate 6) og
har bodd her siden bygget var nytt. Han er utdannet Sivil Ingenier fra NTNU og har
bodd i Oslo siden mars 2020.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Signy Selaihi

Sak 7
Avfalls-container en gang per &r.

Forslag fremmet av:
Nina Brun

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Dette er noe jeg personlig ensker meg. Litt av hvert som skal kastes - og forden som
ikke har bil...

Styrets innstilling
Dette valgte styret & ikke gjere ifjor grunnet skonomi.

Styret vil fortlgpende se pa dette ved behov ved hver var

6 av 31
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Forslag til vedtak 1
Lasbar avfalls-container plasseres ute i gardsrommet i et begrenset tidsrom &rlig.
Fortrinnsvis fer primo mai.

Forslag til vedtak 2
Styret tar ensket til orientering og vurderer det hver var

Sak 8
Utskifting av filter mekaniske avtrekk

Forslag fremmet av:
Nina Brun

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (60%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (60%)

@nsker at styret organiserer felles utskifting av filter i mekaniske vifter 4rlig. (| stedet for
at hver og en skal stér for det). Filter ber vel egentlig skiftes arlig...

Styrets innstilling

Det finnes ikke separate filtre for hver leilighet i Bygg O hvor forslagsstiller bor. De
filtrenene som ma skiftes ut i bygg O erdet avtale pé og de er store og plassert sentralt
i det tekniske rommet i U2.

For Lehmann s& er det individuelle filtre som styret tidligere
innhentet tilbud for og som den enkelte beboer selv mé4 skifte, se
https://vibbo.no/ensjo-torg-4/nyheter/2022-6-20-info-om-|uftfilter

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

e For Utskifting av filter mekaniske avtrekk
* Mot Utskifting av filter mekaniske avtrekk

7av31
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Innhenting av tilbud hos leverander for felles og arlig utskifting av filter i mekaniske
avtrekk.

2. Det gjares ikke noe i regiav styret da bygg O ikke har slike filtre. (Og deteralt besluttet
at de som hari andre bygg ma ordne dette selv)

Sak @
Reyking

Forslag fremmet av:
Mari Vassdokken Sigstad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Dnsker & fremme forslag om at det ikke blir lovlig & reyke pé private balkonger, ettersom
disse i mange tilfeller er neerme soveromsvinduer i naboleiligheter som er veldig til bry.

Styrets innstilling
Styret snsker & minne om at dette stér (delvis) i §6 avsnitt n som lyder falger:

A begrense rayking pa terrassen / balkongen og at eventuell rayking ikke skjer til
sjenanse for evrige naboer og dette kan ses pd som bade en pdminnelse til beboere
om at reyking kan sjenere naboer og at det skal vises hensyn eller at husordensreglene
ma bli strengere.

Forslag til vedtak 1
Reyking p4 private balkonger/terrasser er ikke lovlig i henhold til sameiets vedtekter.

Forslag til vedtak 2
Dagens husordensregler fastholdes,

8av 31
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Arsrapport - Ensjg Torg 4 Boligsameie

Styret i Ensje Torg 4 Boligsameie har siden sist periode jobbet med:

Vedlegg 1

Arbeid med likviditetsproblemer til sameiet, resulterte i kassakreditt til OBOS og okte
felleskostnader, avregning av fjernvarme og eking av a-konto belap
Arbeid med regresskrav mot Skanska

Gjennomgang av tilbudsinnhenting pa vaktmesteravtale

Innhenting av tilbud pa filter

Inngaelse av ny stremavtale

Inngéelse av ny stremavtale

Handtering av naboklager

Salg av gresssklipper

Lage rutine pa handtering av hvitelisting av biler i bakggarden
Handtering av forsikringssaker

Arbeid med informasjonstavlen for ringeklokker

Jobbet med feilseking branntavler

Handtering av nekkelbestilling og avtale om produksjon av ngkler
Sammenligning av avtaler med de andre sameiene pa Ensjg Torg
Cppgradering av skallsikring

9av 31 Arsrapport - Ensjs Torg Boligsarneie.pdf
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10 Ensje Torg 4 Boligsameie

ENSJO TORG 4 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 926 144 073, KUNDENR. 2655

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 258 458 2214 199 2677000 2435000
Andre inntekter 3 55 296 10 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2313754 2224199 2677000 2435000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 560 -19 740 -20 000 -13 395
Styrehonorar 5 -160 000 -140 000 -140 000 -95 000
Avskrivninger 15 -13 504 -15 305 0 0
Revisjonshonorar 6 -8 500 -8 500 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -111 588 -108 443 -109 500 -117 167
Konsulenthonorar 7 -66 990 -2 583 0 -75 000
Drift og vedlikehold 8 -264 167 -151 197 -290 000 -220 000
Forsikringer -114 334 -96 418 -100 000 -120 962
Kommunale avgifter 9 -663 290 -548 116 -575 000 -758 023
Ensjg Torg Utomhussameie 16 -154 434 -68 582 0 0
Ensje Torg Garasjesameie 16 -19 388 -16 638 -45 000 -149 316
Energi/fyring 10 -308 101 0 -700 000 -85 000
TV-anlegg/bredband -293 403 -272 067 -280 000 -280 000
Andre drifiskostnader 11 -355 607 -389 442 -391 000 -369 608
SUM DRIFTSKOSTNADER -2555866 -1837030 -2660500 -2293471
DRIFTSRESULTAT -242 112 387 169 16 500 141 529
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 435 147 0 0
Finanskostnader 13 -13 947 -1 946 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -13 512 -1 800 0 0
ARSRESULTAT -255 624 385 370 16 500 141 529
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 385 370
Fra opptjent egenkapital -255 624 0

ENSJ@ TORG 4 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 926 144 073, KUNDENR. 2655

BALANSE
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Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 16 0 783
Andre varige driftsmidler 14 11704 25 208
SUM ANLEGGSMIDLER 11 704 25991
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7228 3189
Forskuddsbetalte kostnader 298615 28 409
Energiavregning 15 307 440 401 154
Driftskonto OBOS-banken 186 169 571237
SUM OML@PSMIDLER 530 450 1003989
SUM EIENDELER 542 154 1029980
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 156 999 412 623
SUM EGENKAPITAL 156 999 412 623
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Andel egenkapital i fellesanlegg 16 28670 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 2670 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 55998 53 688
Leverandergjeld 326 487 228 034
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 200 000) 0 0
Annen kortsiktig gjeld 0 335 635
SUM KORTSIKTIG GJELD 382 485 617 357
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 542 154 1 029980
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 16 163 551 1198

Oslo, 20.04.2023
Styret i Ensjg Torg 4 Boligsameie
Cicilie Sand Sivert Hovgaard Grendahl Magnus Sayland
Styrets leder
Geir Ove Saltvedt Alban Stojku
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTOQ
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskost brok 1637 350
Felleskostnader likt fordelt 298 200
Bredband 177 500
TV/bredband 145 408
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 258 458
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
Refusjon kemmunale avgifter 2020-2021 54 092
Salg av gressklipper 1169
SUM ANDRE INNTEKTER 55 296
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -22 560
SUM PERSONALKOSTNADER -22 560

Det har verken vaert ansatte eller lsnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 160 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 940

Styrebistand AS -54 050

SUM KONSULENTHONORAR -66 990

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -16 7985

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 563

Drift/vedlikehold heisanlegg -66 639

Driftivedlikehold brannsikring -127 109

Drift/ivedlikehold ventilasjonsanlegg -39 082

Egenandel forsikring -10 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -264 167

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -378 450

Renovasjonsavgift -284 841

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -663 290

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -121 974

Fjernvarme/felles umalt -186 127

SUM ENERGI / FYRING -308 101

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -70 095

Vakthold -109 104

Renhold ved firmaer -150 000

Andre fremmede tjenester -15613

Trykksaker -728
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Andre kontorkostnader -114
Bank- og kortgebyr -3 181
Velferdskostnader -6 771
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -355 607
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 43
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 374
Andre renteinntekter 18
SUM FINANSINNTEKTER 435
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -2 000
Renter pa leverandargjeld -1 965
Renter og provisjon pa kassekreditt -7 589
Andre rentekostnader -2 383
SUM FINANSKOSTNADER -13 947
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Grill
Tilgang 2021 40 513
Avskrevet tidligere -15 305
Avskrevet i ar -13 504

11704
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 11704
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -13 504
NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -624 121
SUM INNTEKTER -624 121
KOSTNADER
Fjermvarme 931 561
SUM KOSTNADER 931 561
SUM ENERGIAVREGNING 307 440

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
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Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Fjernvarmeavrengningen feres over balansen, ikke via resultatregnskapet.

Den pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 16
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Selskapet eier 342/5276 deler av Ensjo Torg Garasjesameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden som utgjer

1583 347.

Selskapets andel i Ensjg Torg Garasjesameie vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i fellesanlegg”. Se under.

Selskapets andel av driftskostnadene er inntatt i resultatregnskapet under posten

"kostnader sameie”. Andelene som er inharbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for
fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.

Selskapet eier ogsa 71/235 av Ensjg Torg Utomhussameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden som utgjer

kr 201 625.

Selskapets andel i Ensjg Torg Utomhussameie vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i fellesanlegg”. Se under.

Selskapets andel av driftskostnadene er inntatt i resultatregnskapet under posten

"andre anlegg". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for
fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.

Andel egenkapital i Ensje Torg Garasjesameie -11129

Andel egenkapital i Ensjg Torg Utomhusameie 8 460

SUM ANDEL EGENKAPITAL | FELLESANLEGG -2 670
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[INNKOMNE FORSLAG]
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for [antall ar] ar foreslas:
[Navn] [Adresse]
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
[Navn] [Adresse]
[Navn] [Adresse]
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
[Navn] [Adresse]

[Navn] [Adresse]

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. [Navn] [Adresse]
2. [Navn] [Adresse]
3. [Navn] [Adresse]
4. [Navn] [Adresse]

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

[Navn] [Adresse]
[Navn] [Adresse]
[Navn] [Adresse]

E. Som [Navn]utvalg foreslas:

[Navn] [Adresse]
[Navn] [Adresse]
[Navn] [Adresse]

| valgkomiteen for Ensjg Torg 4 Boligsameie
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7728382.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prave 3 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvalining AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
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2655 Ensja Teorg 4 Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetshummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mgte pa arsmeatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo

Telefon: 02333

www.0bos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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Til &rsmetet i Ensje Torg 4 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ensjg Torg 4 Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 25. mai 2023

PricewaterhouseCoopers AS
N o
ST b S

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 20.06.23 og er pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 23.06.23
Selskapsnummer: 2655 Selskapsnavn: Ensje Torg 4 Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

O Forvalg av maeteleder
[0 Mot valg av meteleder

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[1 sivert Hovgaard Grendahl

O Styrets leder, Jonas Hansen

Sak2 Valg av protokollvitner
Sivert Hovgaard Grendahl er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 95 000

O For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte
Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 Jonas Nybakk

Varamedlem (kun 1skal velges)

O signy Selaihi

Sak 7 Avfalls-container en gang per ar.
Hvilket forslag stemmer du for?

[0 Lasbaravfalls-container plasseres ute i gdrdsrommet i et begrenset tidsrom &rlig.
Fortrinnsvis fer primo mai.

[] Styret tar snsket til orientering og vurderer det hver var

Sak 8 Utskifting av filter mekaniske avtrekk

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

O For utskifting av filter mekaniske avtrekk
1 Mot utskifting av filter mekaniske avtrekk
b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

O Innhenting av tiloud hos leverander for felles og &rlig utskifting av filteri mekaniske
avtrekk.

[0 Det gjeres ikke noe i regi av styret da bygg O ikke har slike filtre. (Og det er alt
besluttet at de som har i andre bygg ma ordne dette selv)

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak9 Rayking
Hvilket forslag stemmer du for?

O Reyking pa private balkonger/terrasser er ikke lovlig i henhold til sameiets
vedtekter.

| Dagens husordensregler fastholdes,

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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