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Dato for fastsettelse av arsregnskapet:
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01.01.2020 - 31.12.2020
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Nei
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Johan Johannson
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 983522025

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 000 000

Sum inntekter 2 000 000

K ostnader

L gnnskostnad 250 002

Annen driftskostnad 966 346 325477
Sum kostnader 1216 348 325477
Driftsresultat 783 652 -325 477
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 79 851 865 91 831 429
Inntekt pa andre investeringer 298 666 336 65 454 431
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2832875 1859271
Annen renteinntekt 24 260 429 33890182
Annen finansinntekt 5 69 115 608 50 357 500
Sum finansinntekter 474727 113 243 392 813
Nedskrivning av finansielle eiendeler 10 032 356

Annen rentekostnad 76 892 323 83 837 964
Annen finanskostnad 181

Sum finanskostnader 86 924 860 83 837 964
Netto finans 387 802 253 159 554 849
Ordinaert resultat far skattekostnad 388 585 905 159 229 372
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 5975952 1010301
Ordineert resultat etter skattekostnad 382 609 953 158 219 071
Arsresultat 382609 953 158 219 071
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital 4 382 609 953 158 219 071
Sum overferinger og disponeringer 382 609 953 158 219071
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 983522025

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 687 973 687 973
Sum immaterielle eilendeler 687 973 687 973
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5,7 4 309 466 405 4153734 355
Lan til foretak i samme konsern 8 57 500 000 99 000 000
Investeringer i tilknyttet selskap 1486513 792 1272762 823
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 34 385 278 76 385 278
Investeringer i aksjer og andeler 864 623 258 634 431 814
Obligasjoner 215 000 000 220 000 000
Andre fordringer 47999 954 34 999 954
Sum finansielle anleggsmidler 7 015 488 687 6491 314 224
Sum anleggsmidler 7016 176 660 6 492 002 197
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 8512 889 5 264 065
Konsernfordringer 8 77 567 092 1061 197 540
Sum fordringer 86 079 981 1066 461 605
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1046 762 129 290 157 365
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1046 762 129 290 157 365
Sum omlgpsmidler 1132842110 1356 618 970
SUM EIENDELER 8149018 770 7 848 621 167
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983522025

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3.4 350 000 000 350 000 000
Overkurs 3383 000 400 3383000 400
Annen innskutt egenkapital 1622172 200 1622 172 200
Sum innskutt egenkapital 5355172 600 5355 172 600
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 568 195 120 186 847 378
Sum opptjent egenkapital 568 195 120 186 847 378
Sum egenkapital 5923367 720 5542 019 978
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 144 550 000 2204 150 000
@vrig langsiktig gjeld 300 000 300 000
Sum annen langsiktig gjeld 2 144 850 000 2204 450 000
Sum langsiktig gjeld 2 144 850 000 2204 450 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 98 882 81 323
Betalbar skatt 6 8119818 687 973
Skyldige offentlige avgifter 26 161

Kortsiktig konserngjeld 62 196 023 85 337 409
Annen kortsiktig gjeld 10 360 165 16 044 483
Sum kortsiktig gjeld 80 801 049 102 151 188
Sum gjeld 2225651 049 2306 601 188
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8149 018 769 7 848 621 166
07.07.2022 kI 21:02 Brgnngysundregistrene Side 4 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 983522025

Joh Johannson Eiendom AS
Arsberetning 2020

VIRKSOMHETENS ART
Selskapets virksomhet er 4 eie og investere i aksjer. Selskapet har sin beliggenhet i Oslo. Selskapet er
datterselskap av Joh Johannson Invest AS og inngér i konsernregnskapet deres.

FORTSATT DRIFT

Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at arsregnskapet er utarbeidet deretter.
Til grunn for forutsetningen om fortsatt drift ligger selskapets resultater for 2020 og konsernets
strategiske prognoser for drene fremover. Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

ARBEIDSMILJO/ LIKESTILLING
Selskapet hadde 1 mann ansatte per 31.12.2020. Styret bestar av 3 menn.

FORSKNING OG UTVIKLING
Selskapet driver ikke egen forskning og utvikling.

YTRE MILJG
Selskapet forurenser ikke det ytre miljo.

REDEGJORELSE FOR ARSREGNSKAPET

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte regnskap et rettvisende bilde av selskapets virksomhet,
stilling og resultat av driften for 2020. Det har heller ikke inntradt ferhold etter regnskapsérets utlop
som er av vesentlig betydning for bedemmelsen av selskapets stilling.

Arsresultatet ble MNOK 382.6, en ekning fra forrige ar paA MNOK 224,4. Endringen skyldes
hovedsakelig utbytte av investeringene.

Totalkapitalen ved utgangen av iret var MNOK 8 149, sammenlignet med MNOK 7 849 aret for.
Egenkapitalandelen per 31.12.2020 uigjorde 72,7 % sammenlignet med 70,6 % per 31.12.2019.

Samlet kontantstrem fra operasjonelle aktivitster utgjorde MNOK -10,2.

FINANSIELL RISIKO

Selskapets finansielle ressurser er tilfredsstillende. Selskapet er utsatt for kredittrisiko og renterisiko i
dens ordinzre forretningsvirksomhet, og styrer mot en akseptabel risiko innenfor disse omridene.
Selskapets likviditet er god, og styret vurderer derfor at selskapet har lav likviditetsrisiko. Selskapets
egenkapital er vurdert & vaere forsvarlig.

FREMTIDIG UTVIKLING
Selskapets utvikling felger konsernets langsiktige planer.

Som en falge av Covid19 pandemien, og de menneskelige og ekonomiske konsekvensene denne har
for samfunnet, kan dette ogsd kunne komme til & fa konsekvenser for selskapet. P4 navarende
tidspunkt er det vanskelig 4 estimere evt. belapsmessige konsekvenser.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 983522025

RESULTAT OG MSPONERINGER

Styret foreslar folgende disponering av &rsresultatet:
*  Overfort til annen egenkapital NOK 382 609 953
¢ Totalt disponert NOK 382 609 953

i g 4

wJohan Johg?&on ZJ Xnut Hartvig Jg¢hannson Torbjam Johannson

Styrets 1 Styremedlem

Morten Nordheim
Daglig leder
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Arsregnskap
JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

2020
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983522025

NOTE

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen drifisinntekt
Sum driftsinntekter

Lannskostaad
Annen deifiskostnad

Sum driftskostnader
Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering | datterseiskap
Inniekt pa andre investeringer
Renteinntekt fra foretak § samme konsem
Annen renteinntekt

Annen finansinnteki

Nedskriviing av finansielie eiendeler
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Netto finansresultat

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad

ARSRESULTAT

OVERF@RINGER

Avsatt il annen egenkapital

Sumn ¢verfaringer

2020 2019
2 000 000 o

2 000 00D 0
250 002 [
966 345 325477
1218 348 325 477
783 652 -325 477

79 BS1 885 91831429
298 665 335 65 454 431
2832875 1859 271
24 260 429 33 880 182
89 115608 50 357 500
16 032 356 0
76 892 323 83 837 964
181 0

337 802 253 159 584 849
388 585 505 159 229 372
5975952 1010 301
382 60Y $53 158 218 071
382 609 953 158 219 071
382 809 953 156 219 071
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983522025

NOTE

57

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS
Balanse pr 31. desember

EJENDELER

Anleggsmidier
Immaterielie elendeler
Utsatt skattefordel

Sum immateriaite eiendaler

Finansielie anteggsmidier

Investering | datterselskap

investeringer i tiknyltet seiskap

Lén til foretak | samme konsem

Lan 4l tilknyttet selskap og fefies kontroliert virksomhet
Investeringer i aksjer og andeler

Obligasjoner

Andre fordringar

Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidier

Omiopamidier

Fordringer

Andre ferdninger

Fordring pd konsemseiskap

Sum fordringer

Sum omlepsmidier

SUM EFENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt sgenkapitat
Seiskapskapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Afnen sgenkapital

Sum opptjent egenkapital
Surn egenkapital

Gjeld

Armen tangsiktig gjeld
Gjeld 1l kredittinstitusjoner
Svrig langsiktig gield

Sum annen langsiktig gield
Kortsiktig gjedd

Sjeld til konsemselskap
Lewerandergjeld

Betaibar skatt

Skyldige offentlige avgifter
Annen korisikiig gield
Sum kortsiktig gjeld

Sum gield

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Styremedie

Daglig ieder

2020 2019
687 973 687 973
687 973 687 873
4 309 456 405 4153 734 356
1486 513 792 1272762823
57 560 000 30 000 DOO
34 385278 76 385 278
884 623 258 634 431 814
215 0G0 000 220000 D00
47 983 954 34 599 654
7 015 488 686 6481 314 224
7 016 178 659 § 492 002 197
8512889 5 264 065
77 567 082 + 081 197 540
86 079 581 1 066 461 805
1046 752 129 280 157 365
1132 842 110 1356 618 970
5 148 018 759 7 B43 621 167
350 00D 000 350 000 000
3 383 000 400 3 363 D00 400
1622 172 200 1622 172 200
5355 172600 5356172 600
568 195 120 186 847 378
568 195 120 186 847 378
5923 357 720 5542019 978
2144 550000 2 204 150 000
300 000 300 000
2 144 850 000 2 204 450 000
62 196 023 85 337 409
98 882 81323
8119818 887 573
25 161 0
10 350 165 16 044 483
80 801 049 102 151 188
2 225 651049 2 306 601 188
8 149 018 769 7 848 621 167

orbjam Johanason
-
g

orten Nordhei
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 983522025

JOH. JOHANNSON EIENDOM AS

Noter til regnskapet 2020

Note 4 Regnskapsgprinsipper

Aryegnskapet er satt opp | samsvar med og iNorge.

Hovedrege! for vurdering og kizssifisering av shndeler og giekd

Esendeler bestemt tl varig eie eler bruk er kisssifisert som arleggsmidler. Andre eiendeler er
Kassifisert som ombapsmidier. Fordringer som skal Siakebetales innen et & er kiassifisert som
omlgpsmider, Vid kassifisering av kortsiktig og fangeikby gjeid 5 Bsvarende kriterier lagt ti grunn.

Dmispemicer vurdens { laveste sv anskaffelseskest og virkelig verdi.

Anjeggsmidier og langsiktig gieid

Anleggemidier omfatter eiendeier bestem? 8 varig ei o bruk for virksomheten. Vasige diftsmidler fores opp : balansen

I anskaffeiseskost og avslaves lnessrt over diiftsmidlets fofveatede skonomata levetid.

Varige diiftsmidier nedeieives B vikelig verd ved verdifil som forventes ikke # vasre av forbigende ait.

Nedskyivringer béf reversert dersom grunniaget for nedgkrivingen ikke lenger er i stede. Gjekd gom faller il betafing senere enn
ett &7 otter balansedagen or Kiassilisert som langsiti giekd. Farste ars avdrag e kirssifisert sem kortniktig gjetd.

Aksjer i dattersstskap

Detlersetskapes £ selskaper hvor man bt innfyteise. P wrdres etier
Investesingene bl nedskrivet B vikokg verdl darson verditaliet ike of Torbigdende og det mb arses nadvendig etier god
regnakepsskikk, Motteit utbylte og iding tra erk sam annen i

Andre aksjer o andeler klassifisert som mjeggsmidior

Aksier og investeringes i lkoryttede celskap op andre aktsjer Wderes enter kostmetogan
investeringene nedskrives.  virkebg vards vad verdifall sain Torventes ikke & voore forbigaende. Mottatt
ubrytte intekstisres som anner: fransinntekt

Fordringer
Kundefordringer ag andre fordringer e opplast t plydende etter fradvag for aveetning  forventet
12p. Avsetning B tap gleves pa gruanisg av en individusel ikdering av de enkelte fordringer.

innteler 7esuitatires nar de er oppyent. inntekesTemng skier normalt p leveringstidspunkt ved salg av varer eler | takt med
utersisen ved sag av fjenesier. Inmtekiene regnskapstores med verdien av vedetfaget pe transsksjonsbuspunktet,

Kostnader

Kowtnader Fegtekapefies som hovedragel | samme periads Bom ihorends itekt, | de Wieur et
ikke ef en Kiar sammenheny medom itgifter of inntekter fstseites fordabngan efter
skismemeasige Kiterier. Bviige UMk ra Sammenstilingsprnsipet ef angtt der el &7 axhun:

Sikring
Ved sikring reskatieres gevinst og tap i samit période | herhoid t regrskapsioven

5 males og lopende thenhold t NRS 8.
Siatter

Skattekostriaden i resuaticgnskapet cenfatts: periodens betalbare skatt som bl ulliget o forfalier Ul betaling i neste
regnskapsie og endring | uiuatt skatt. Endeing | Ltsat skatl som er kmyttet S8 poster fart dirakie mot sgenkagitalen, inngar fke
i skattekoatiaden, ten e fart direkte mot egenkapiteian. Usatt skatt er beregnet mec sktuel skatiesats pa grunnieg ev

og iidertidige forskjefler som ekaisterer mefom regnekapemessige og skattemessige verdier.
g g forskjeker som reverseres eller kan reverseres | samime periode o utignet
oy netiofact, Utsatl o i don gead dat or joct at danrra kan bii nytiegjort.
Konssmregnskap

JOH JCHANNSON EIENGOM AS er et selskap innentor JOH JOHANNSON INVEST AS-kansemet.
I herhald 9 regnekagaloven § 3-7 Utarbeider ikke seiskapet eget konsemregnskap.

Kontartstremoppstiiing
Kontantstremoppsiingen e utarheide: etter den indireklz meladen.
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983522025

Note 2 Antall ansatte, godtgjerelser, lan ti ansatte mm
Selskapet har © snsatt

Daghg leder har mbttalt ky 219 668 i lsnn og ko O F andre godtgjoretser.
Daghyg jeder har ikke krav pa saecskil vederiag, bones efler suttpakke ved oppher av vervet

Det er ikke ubstalt noen godigierelse H styret 2020
Godigisreise i Delote AS for revision ulgier for 2020 & 102 000 (K. mve),

Nota 3 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon
Setskapets aksigkapital pr 34.12.2020 bustar av 2 000 aksjer. hver paiydende kr 175 000,

Samige aisjer eies av JOH. JORANNSON INVEST AS.

Note 4 Egenkapital

Arimeh
Akzjo- Gerkurs innskutt A Sam
Kaphal wtporkapital sgeniupttal sgenkapital
Egenkapital 01.01.2020 350 000 000 3383 000 400 1622172189 188 847 370 5547 015 978
Arets endring | egenkapital;
Arsresuitat - - - 182 809 953 282 608 953
Porgitt i N - -1262211 1282218
_Egeniapital 31122000 350 600 000 3383 000 400 1622172189 568 196 120 §323 3T 720
Note 5 Finansielle anleggsmidler
Aksjor i datierselskap
Egankapital Arsresuitat
Forretnings- 1feige sinte i tmige siste Bokfart
Stanume / sier-
Firma kontor andel SrsrognEkap Arsregrelap vardi
Asker Handelsbygg AS Qsin 1000 % 104 140 871 66 287 100 244 428
Oslo Handelebygy AS Osio 0% 143712169 792689 150 662 834
Brabekk Handelseiendom ISIAS Oalo 1000 % 53515 321 4715 292 43174 221
Lerenakog Handeleiendom AS Osio 1000 % 357 307 836 5812698 198 787 670
Automobil Hanoel Vest A% Oslo 8B5% 246151 338 8078774 79 274 850
Fomebuveien Koriorbygg AS Oslo 1000 % 217 630 081 - 238 014 429
Molor Hoiding AS: Oslo 100.0% 1 335608 208 41291428 1296 149 483
Rina Senter Holding AS Oslo 1006 % 1719806 078 12648 847 1828 720 059
Brevik Marina Eiendom AS Skjesrhalden 500% 49917 372 47849 50 050 000
TFansberg Handeiseiendom Holdirg AS Ol 1000 % 33872647 -1127 880 36 288 631
Fantoft Endomsinvest AS Oslo BL% 150 353 605 225 256 188 100 000
Sum 4309 465 405
Aksjer i tiknytes seiskap
Egenkapital Arsresuttat
Forretnings- Starme | eier. i foige siste 1w siste Boktert
Firma kontor andal Arsregeskap Arsragrskap verdi
Fotneby Gateway Osio 4006 % 1045289 934 52281826 344 328 021
\arsie AS Fredriksiad 3350% 453 004 142 $358 682 245593297
Haukas Natrogspark invest RS Osia 2500 % 94 228 000 4854 408 24744 839
TRD Carspass AS Oslo B.30% 274 064 989 23903742 99196 316
WElser( Atrium Hoiding AS Osio 2000 % 184 278 15477 172 13600 000
Rabekken Holding A5 Oslo 50.06 % 10600 734 859619 £683 508
Excentra Eiendom AS Asker BR% 134 718 117 $772297 36 000 000
Handelseiendommer Bst AS Ringetike 25,00% 262198173 19539785 60658 713
Polarkarten AS Osio 25,00 % 74480 165 1733655 24 600 000
Choudberry Clean Energy ASA Oslo 45,90 % 1061 118 000 33 865 000 172687 726
FP Boky Holding AS iysaker 37,56 % 19836 970 727 395 B47 © 666 000
Handeiseiendom Gisvik AS Oslo 35,00 % 69 961 605 472369 25 200 000
Stavenger Handeiseiendom Hokding AS Oslo 25,00 % 8% 005 980 8453353 28 082 545
Skl Senvum Eiendor AS Onlo 25,00 % 124 337 885 584 058 44 200 008
Trucklog AS Osio 25,00 % 125 852 451 18643224 35 687 500
Brick Litwikling AS Oslo 22,00% 287 525 407 25176330 229905480
UNION Core Pus Fund A5 Oslo 27,55 % 358 880 537 52814674 92 659 550
Sum 1 485513 752

07.07.2022 kI 21:02 Brgnngysundregistrene Side 11 av 18



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983522025

Andre aksjer
Boktar:
Firma verdi
Conceliz Retail Property AS 50 006 900
Svensk Elendomsvekst 2 AS 7455523
Svensk Sendormmvekst 3 AS 999 924
Sate Deposi Hodng AS 12 687 000
UNIGN Real Estate Fund il Holding AS 164 658253
UNIGN Real Estate Fund fil Holding AS 122682487
FSN Capitst V LP. 63281254
Altartic Sapphire AS 85736177
KTP Invest AS 104 133545
Solon Eiendom ASA 143 006 600
Vaccibody AS 47345224
N2 Appled AS 25 006 020
Skedsma Kombibygg AS 14 556 000
Mathuset Winther AS 1 488 850
Sum 864 623 258
Cbligasioner Nexrimel! Bokfart
Firma verdi verds
Gjensidige Forsiring ASA oso 10000 000 10000 000
4.5% Ivestorptosiekt 234 AS 1525 osie 25000000 25,000 006
2% et Eiendom AS 19126 C Osla 180 000 060 180 00D D0G
Sum 215 000 000 215 000 000

Annen finansinntekt knyHler sag t gevingt ved sakg av aksjer og motiali konsembidrag fra debe.
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_- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 983522025

Note & Skattekostnad

Asmts skattekostnad fremkommer slik:

2020 2019
Beiaber skatt 3119818 687573
Skatt av konsembidrag 2143886 1016200
Endring | ulsalt skatteferdeiutsatt skatt , 587873
Shattekortnud resultat §575 952 1010 200
Beregnmg av drets skattegrurmlag:

2020 2019
Resudta! fer skatiekostnad 388 585 905 158 229 372
Fermanente forskjelier - Skattefrie gevinster b 215 440 -37 551 500
Fermanne forskjeRer - Skattefrie utbytter og konsembiciag -361 856 272 154 078 441
Aokt permanente Tomskjeler 0037 538 28579
Mottat korsernbidra 69974 759 a7 021 422
Avgitt konsembidrag S EIB I -4 592 272
Begrensning av rentefradrag - 3127 148
Arets viattogrunntag 36 908 2872 3127 151
Betabar skatt | batansen 8119818
Midlertdige forakjeller 2020 2019
Avgicaret & fremfaring 3127 148 2127 148
Netto midlertidige forskjelter 3127 148 2127 343
Netto utsett shatteforde! / forplikteise | batansen 587 973 57 573
Avstersming fra nominell 6 faktisk skattesats

2020 2018
Regnekapsmessig resuint ty skatt 382 585 905 159 229 372
Forventet ekatt etter nomine$ skattesats 85488899 35 030 462
Permanents forpijeier -62 407 520 42 164874
Skatt pa mottatt iresutatfert) korsembidrag 12884 573 8144713
Sum skatbekostnad 5 576 852 1 010 300
Effekiiv skatlesats 15:% 063 %
Note 7 Pantstillelser og garantier

2020 019
Pantesiret gjold
Gield 1 kraditinetitusi 2144 550800 2204 156 000
Sum 2 144 5% 000 2 204 150 000
Boxlert verdi av pantsatts smndeies
Investering i datterselskap 3124 869 542 3271 064 657
Suwm bokiwrte verdier 3124 865 542 3271 064 65T

Gjelden forfaller innen fem ar med mufgheter B forvetse.

Remerisiko oppsdi pa kort 0g meflomiang sikt son et «esultal av at selskapets gield har fiytende sente. For 4 redusete Genne risikoen har

selskapet inngatt sviale om rentesikong (komantstremsikring) med varighet frem B 2033

Den negatve markedsverdien ps denne svinkin er pr 31.12. 2020 kr 240 395 071

Lepetiden og: for i er vurdert & og karrelere med lapefid og hovedstol pé sikangsobjekret (lanet). siik af gmiag for

silringsboktering videres 8 vebre: obplyt &1 derfor ikke i sefsiapets regnskap,

Note 8 Mellomvaerende med seiskap i samme konsern

Andre Aadre
Kortsiktign fordringer tanguiktige fordringer

2020 2018 2020 2019
Foretak | aamme konsem 77 567 082 1067197 540 57500 000 ‘95 000 000

Aooan

Kortsiktig giekt
2020 018
Foretok i samme kormem 62156 073 85337 408
Andre kosteiktige fordringer knyttes seg i paiapte rented og mottatt

Andce angsiktige fordringar kerytier seg 1 udin d datterselskaper
Annen kortsitip giekd krytter seg 1 avgitt konsembidrag og gield ¥ datterselskaper

Note 9 COVID-19
Som felge av € e, og de og L denne her for samiunnet, kan det 0gsd komme
& 14 konsekvenser for selskapet Joh. Johannson Eiendom A$ eier eiendommer gjennom eine: datierselskaper
D vesentigste skonormiske fisikofakiurene vl vaore bortfall av inekter, verdirecuksion ph selskapets
eiendsier, o brudd pa nebetngeisericovenamts

P4 ravaeiends bdspunkt har selskapet Ikke moltet! informasjon om ai roen av fisikefaktorene vil mntretfe for seiskapet, of del ar
derfor vanskelig 4 eslimere evi. beimpsmessige korsekvenser.
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JOH. JOHANNSON EIENDOM AS
Kontantstremoppstilling

2020 2019
Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad 388 585 905 159 229 372
Periodens betalte skatter 687 973 -
Nedskrivning anleggsmidier 10 032 356 -
Endring i leverandargjeld 17 558 46 458
Poster klassifisert som investering-ffinansieringsaktiviteter -402 858 366 -83 879 787
Endring i andre tidsavgrensningsposter -5 249 592 -
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -10 180 111 75 396 043
K fra i i itiviteter
innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 253 117 273 187 607 568
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler -1 187 071642 -879 048 885
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 5 000 000 532 508 000
Uthetaling ved kjgp av andre investeringer - -180 000 000
Tilbakebetaling av egenkapital 321004 M3 120 994 300
Netlo inn‘utbetaling konsembidrag fra datterselskap 391 486 788 55 796 741
Netto endring utian 70 500 000 -101 285 278
Netto ke am fra i ingsaktivit -125963 268 63 435 554
K fra fi
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 60 169 23¢9 82752 216
Utbetalinger ved nedbetaling av langsikiig gjeld 52 848 824 -260 315 180
Netto inn-/utbetaling fra morselskap -4 592 272 -
Innbetaiing av konsernbidrag 800 000 0G0 85 547 656
Netto k frafi teringsaktivil 892 728 143 -92 015 318
Netto endring i k og kc dvivak 756 604 764 -80 054 83¢
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenier ved periodens begynnelse 290 157 365 370212196
Beholdning av | og ke kvival ved periodens slutt 1048762 129 290 157 365
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- Deloitte AS
e o I e Dronning Eufemias gate 14
[ ] Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23279000
www deloitte.no

Til generalfaorsamlingen i Joh Johannson Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Joh Johannson Eiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 382 609 593. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstrgmaoppstilling for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noteapplysninger til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater og kontantstrégmmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var appgave 3 lese gvrig informasjon med det formal 4 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Penneo Dokumentnokkel: GOEFX-YQOGX-08ZE3-JPS82-IHDOZ-MTEEE

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 3
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkantroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse am
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Joh Johannson Eiendom AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Penneo Dokumentnokkel: GOEFX-YQOGX-08ZE3-JPS82-IHDOZ-MTEEE

Vi kommuniserer med dem sam har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at applysningene i arsberetningen om
drsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering er konsistente med arsregnskapet
og i samsvar med lov og forskrifter.

Konkilusjon om registrering og dokumentasjon
Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
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eller farenklet revisarkantrall av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordentlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Narge.

Oslo, 28. mai 2021
Deloitte AS

Jorn Borchgrevink
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: GOEFX-YQOGX-08ZE3-JPS82-IHDOZ-MTEEE
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