== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 106 363

Aksjeselskap

SPIKKESTAD UTVIKLING AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde @stby
10.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6

Annen driftskostnad 13 43 318 34 167
Sum kostnader 43 318 34 167
Driftsresultat -43 318 -34 167

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad 10, 11 186 899

Sum finanskostnader 186 899

Netto finans -186 899 4
Ordineert resultat far skattekostnad -230 217 -34 163
Skattekostnad pa ordinaat resultat 12

Ordineert resultat etter skattekostnad -230 217 -34 163
Arsresultat -230 217 -34 163
Arsresultat etter minoritetsinter esser -230 217 -34 163
Totalresultat -230 217 -34 163

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 8,8 -230 217 -34 163
Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital

Sum overferinger og disponeringer -230 217 -34 163
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 12
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 6, 11

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 48 862 925
Lan til foretak i samme konsern 12 100 000
Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Sum finansielle anleggsmidler 60 962 925

a b~ 00 b

Sum anleggsmidler 60 962 925 0

Omlgpsmidler
Varer
Sum varer 6, 13 2017173 945 606

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 36 467
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 36 467

Sum omlgpsmidler 2017173 982 073

SUM EIENDELER 62 980 097 982 073

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 230000 130 000
Overkurs 8 900 000 900 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen innskutt egenkapital 8 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 1124 430 1024 430

Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 8

Annen egenkapital 2,8

Udekket tap 8 274 393 44176
Sum opptjent egenkapital -274 393 -44 176
Sum egenkapital 850 037 980 254
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12

Annen langsiktig gjeld
Konvertible [an

Obligagonslan 9 44 948 823

Gjeld til kredittinstitusjoner 11

Aksjonaalan 10 5062 205

Sum annen langsiktig gjeld 50011 028

Sum langsiktig gjeld 50011 028 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 11 059 740

Leverandargjeld 1059 292 1819
Betalbar skatt 12

Annen kortsiktig gjeld 11

Sum kortsiktig gjeld 12 119032 1819
Sum gjeld 62 130 060 1819
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 62 980 097 982 073

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 11
Pantstillelser 11
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 649360

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

922 106 363
Aksjeselskap
SPIKKESTAD UTVIKLING AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

organ
Hilde @stby
10.05.2022

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 922 106 363

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK

Note

2021

2020

RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Avskrivning av
driftsmidler og
immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad
Sum kostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans

Ordinert resultat fer
skattekostnad

10, 11

Skattekostnad pa ordinart

resultat
Ordinert resultat etter
skattekostnad

Arsresultat

Arsresultat etter
minoritetsinteresser

Totalresultat

overferinger og
disponeringer
Udekket tap

Avsatt til annen
egenkapital
Overfert fra annen
egenkapital

Sum overferinger og
disponeringer

Utskriftsdato 16.07.2022

12

43
43

-43

186

186

-186

-230

-230

-230

-230

-230

-230

-230

318
318

318

899

899

899

217

217

217

217

217

217

217

Organisasjonsny 922 106 363

34
34

-34

-34

-34

-34

-34

-34

-34

-34

167
167

167

163

163

163

163

163

163

163
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Organisasjonznr: 922 106 363
SPIKKESTAD UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 12

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 6, 11

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 48 862 925
Lan til foretak i samme

konsern 5 12 100 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 4

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5

Sum finansielle

anleggsmidler 60 962 925

Sum anleggsmidler 60 962 925 0

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 6, 13 2 017 173 945 606

Kundefordringer 5
Andre kortsiktige

fordringer 5
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 36 467
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 36 467
Sum omlepsmidler 2 017 173 2982 073
SUM EIENDELER 62 980 097 982 073

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 230 000 130 000

Overkurs 8 900 000 900 000

Annen innskutt egenkapital 8 -5 570 -5 570

Sum innskutt egenkapital 1 124 430 1 024 430
Utskriftedato 16.07.2022 Organisasjonsny 922 106 363 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital
Fond for
vurderingsforskjeller

o

Annen egenkapital 2, 8
Udekket tap 8 274 393 44 176
Sum opptjent egenkapital -274 393 -44 176
Sum egenkapital 850 037 980 254
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 12
Annen langsiktig gjeld
Konvertible 1lan 9
Obligasjonslin 9 44 948 823
Gjeld til
kredittinstitusjoner 11
Aksjonerlan 10 5 062 205
Sum annen langsiktig gjeld 50 011 o028
Sum langsiktig gjeld 50 011 o028 o]
Kortsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 11 11 059 740
Leverandergjeld 1 059 292 1 819
Betalbar skatt 12
Annen kortsiktig gjeld 11
Sum kortsiktig gjeld 12 119 032 1 819
Sum gjeld 62 130 060 1 819
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 62 980 097 982 073
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 11
Pantstillelser 11
Utskriftedato 16.07.2022 Organisasjonsny 922 106 363 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 106 363
SPIKKESTAD UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

13.07.2023 k1 19:31 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap 2021

Spikkestad Utvikling AS

Org.nr. 922 106 363
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SPIKKESTAD UTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Annen driftskostnad 13
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt

Annen rentekostnad 10,11
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Ordinzert resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Overfert til udekket tap 8
Sum overferinger

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP ‘

2021 2020
43318 34167
43 318 34167

-43 318 34167
0 4

186 899 0
-186 899 4
230217 34163
230217 34163

230217 34163]

230217 34163
-230 217 -34 163

SIDE 1
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T s

EIENDELER

Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

Lager av varer og annen beholdning

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

Note

6,13

2021
48 862 925
12 100 000
60 962 925

60 962 925

2017173

0

2017173

62 930 097

2020

945 606
36 467

982 073

982 073

SIDE 2
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EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTIENT EGENKAPITAL
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

@vrig langsiktig gjeld
Aksjoneerlan

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Thomas Bgrnich
Styreleder

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

T s

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

Note 2021 2020
7,8 230000 130 000
8 900 000 900 000
8 -5 570 -5570
1124430 1024 430

8 -274 393 -44 176
-274 393 -44 176

850037 980 254

9 44 948 823 0
10 5062 205 0
50 011 028 0

11 11 059 740 0
1059292 1819

12119032 1819

62 130 060 1819

62 930 097 982 073

Oslo, 10.05.2022
Styret i Spikkestad Utvikling AS

Axel Folkvard Lars Hellik Strem
Styremedlem Styremedlem

SIDE 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922106363

Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a
vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er naverdi av fremtidige kontantstréammer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger reverseres
nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte
fordringene.

Skatt

Skattekosthaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22,00 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt
pa merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

Note 3 Ansatte, godtgjerelser, l1an til ansatte mv.

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2021.

Spikkestad Utvikling AS Side 4

13.07.2023 kl 19:31 Brgnngysundregistrene Side 13 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922106363

Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 4 Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskapets Forretnings- Eier/ Bokfertverdi Egenkapital pr. Arets resultat
navn kontor stemmeandel pr. 31.12 31.12
H. Strem Oslo 100 % 24 431 462 253916 -645 340

Tomteutvikling | AS

H. Strgm Eiendom AS Oslo 100 % 24431 462 253916 -645 340
Sum 48 862 925

Konsernregnskap er ikke utarbeidet i medhold av regnskapslovens §3-2(4}.

Note 5 Mellomvaerende med selskap i samme konsern m.v.

Annen langsiktig fordring Kortsiktig fordring
2021 2021
Lan til H. Strgm Eiendom AS 12 100 000 0

Mellomveerendet mellom selskapene rentebregnes ikke.

Note 6 Varige driftsmidler, anlegg under utfgrelse

Anlegg under Tomt Totalt
utferelse
Anskaffelseskost 01.01 945 606 0 945 606
Tilgang 1071567 0 1071567
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 2017 173 0 2017173
Akkumulerte avskrivninger 31.12 0 0 0
Balansefprt verdi 31.12 2017 173 o 2017173
Arets avskrivninger Avskrives ikke Avskrives
ikke

Tomt er ikke gjenstand for avskrivninger. Anlegg under utfgrelse er aktiverte kostnader i forbindelse med
et pagaende eiendomsprosjekt og er klassifisert under omlgpsmidler.

Spikkestad Utvikling AS Side 5
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa NOK 230 000 bestar av folgende aksjeklasser:

Aksjeklasse Antall Palydende Bokfert
A - Aksjer 1000 100 100 000
B - Aksjer 1300 100 130 000
Sum: 2300 230000
Eierstrulctur A-Aksjer B-Aksjer Sum Eierandel Stemmeandel
Pilares Eiendom AS 507 845 1352 58,78 % 50,70 %
Purdey Invest AS 137 228 365 15,90 % 13,70 %
Afo-invest AS 136 227 363 15,80 % 13,60 %
H Strgm Holding AS 220 0 220 9,60 % 22,00 %

1 000 1300 2300 100 % 100 %

B-aksjene har kun stemmerett ved beslutning om utstedelse av B-aksjer. Forgvrig har B-aksjene ikke stemmerett.

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Udekket Sum
innskutt tap egenkapital
egenkapital
Pr.01.01 130000 900 000 -5570 -44 176 980 254
Kapitalinnskudd 100 000 0 0 0 100 000
Arets resultat 0 0 0 -230 217 -230 217
Pr.31.12 230000 900 000 -5 570 -274 393 850037
Spikkestad Utvikling AS Side 6
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 9 Langsiktig gjeld

2021 2020

Lan i forbindelse med aksjekjop 44 948 823 0

Selskapet overtok samtlige aksjer i H. Strgm Eiendom AS og H. Strém Tomteutvikling | AS i november 2021.
Estimert kjgpesum for aksjene var NOK 44 948 822 som er fort som en gjeld i balansen.

Eiendommene vil omreguleres med formal om a oppfare nybygg (bolig/naering) pa eiendommen. Endelig
kjgpesum for aksjene skal i den forbindelse beregnes basert pa det arealet som faktisk blir utbygget pa
eiendommen. Estimert eiendomsverdi basert pa utnyttelse er NOK 60 000 000, og estimert kjspesum for
aksjene er basert pa denne eiendomsverdien.

Betaling for eiendom tilknyttet boligarealer skal gjgres opp sa snart det foreligger igangsettingstillatelse for
de respesktive byggetrinn og betaling for naeringsarealene skal gjgres opp nar det gjennomfgres salg av de
aktuelle seksjonene, dog uansett senest 18 maneder etter ferdigstillelse.

Note 10 Lan fra aksjonzerene

Lan fra aksjonaerene

2021 2020
Pilares Eiendom AS 3287593 0
Purdey Invest AS 888948 0
Afo-invest AS 885 664 0
H Strem Holding AS 0 0
Sum aksjonzerlan 5 062 205 0

Aksjoneerene har tilsammen ytet selskapet et 1an pa totalt NOK 5 062 205. Lanet renteberegnes med 8 %
p/a og rentebelppet for 2021 pé totalt NOK 92 205 er tillagt saldoen p& lanene pr. 31.12.2021.

Spikkestad Utvikling AS Side 7
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 11 Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjenveerende

Opptrekk ramme

Lingiver Ramme  Pr-3112.2021 pr, 31.12.2021
DNB Bank ASA 30 000 000 11059 740 18 940 260

Sum kassekreditt 31.12 11059 740

Kassekreditten lgper i 1 ar fra 13.11.2021 men vurderes fornyet ett ar av gangen.

Rente er 1 mnd Nibor + 2,5 % margin p/a av benyttet belgp samt 0,15 % rammeprovisjon pr. kvartal.

Note 12 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfart skatt pd ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt -230 217 -34 163
Permanente forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt -230 217 -34 163

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -279 963 -49 746 230217
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 279 963 49746 -230 217
Utsatt skattefordel (22 %) 1] 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Spikkestad Utvikling AS Side 8
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 13 Transaksjoner med naerstaende parter

Selskapet er naerstaende part med Pilares Eiendom AS som de har inngatt avtale med. Vilkarene
for slike avtaler er pa markedsmessige betingelser og er behandlet iht aksjelovens bestemmelser.

Note 14 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vaert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.

Spikkestad Utvikling AS Side 9
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& Admincentrol
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Spikkestad Uivikling AS Arsregnskap 2021 pidf

Name Method Signed at

Barnich, Thoumas BAMNKID MOEILE 2022-05-18 1310 GMT 102
Strem, Lars Hellik BAMNKID MOEILE 2022-05-18 1034 GMT 102
Folkvard, Axel Meyer BAMNKID 2022-05-16 16:28 GMT 102
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Arsregnskap 2021

Spikkestad Utvikling AS

Org.nr. 922 106 363
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RESULTATREGNSKAP

SPIKKESTAD UTVIELING AS
DRIFTSINNTEKTER (4G DRIFTSKOSTNADER Note
Annen driftskostnad 13
Sum driftskostnader
Driftsresuliat

FINANSINNTEKTER O0G FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resuliat av finansposter

10, 11

Ordinzert resultat fpr skattekostnad
Ordinert resultat

Arsresultat
OVERFBRINGER

Owverfprt til udekket tap 8
Sum overfgringer

SPICKESTAL UTYRAING AS

2011 2020
43318 34 167
43318 24 167

-4% 318 34 167
1] 4

156 5y )
-186 §99 4
-230 217 -34 163
130 317 34 163
Ty T

230217 34 163
-130 117 -34 163
9DE1
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BALANSE

SPIKKESTAD UTVIKLING AS

EIENDELER
Investeringer | datterselskap

Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler

OMLBPSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning

Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omippsmidler

Sum eiendeler

SPICKESTAL UTYRAING AS

Mote

£,13

2021 2020

A8 REF 925 g
17 100 (W1 ny
60 962 925 &
60 962 925 &
2017 173 945 606
a 36 467
12017173 982 073
580 097 982 073
9pE2

- Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
The szl is a guarantee for the authenticity
of thedocament.

CocarerlID
Edreandds Shscalz oGl itz oeES S

13.07.2023 kl 19:31

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922106363

BALANSE

SPIKKESTAD UTVIELING AS
EGENKAPITAL U5 GIELD Note 2021 2020
EGENKAFPITAL
INNSKUTT EGENKARITAL
Aksjekapital 7.8 230 00N 130 000
Overkurs 1 S0 00K} Y0 0
Annen innskutt egenkapital 1 -5 57 -5 570
Sum innskutt egenkapital 1124 430 1024 430
OPPTIENT EGENKAPITAL
Udekket tap 1 -274 393 =44 176
Sum opptjent egenkapital 274 393 -A4 176
Sum egenkapital £50 037 980 254
GIELD
fivrig langsiktie gield 9 43 948 823 ]
Aksjonazrlan 1 562 205 )
Sum annen langsiktig gjeld B0 011 02E 1]
KORTSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 11 059 740 i
Leverandgrajeld 1059 297 15819
Sum kortsiktig gield 12119037 1819
Sum gleld 62 120 0860 1819
Sum epenkapital og pield 62 980 097

Oslo, 10.05. 2022
Styret | spikkestad Utvikling A%

Thomas Barnich Axel Folkvard Lars Hellik Strem
Styreleder Styremed|em Styremed Eem
SPIKESTAD UTYVBLING AS 9DEd

’T - This file it sEa &d with o digta signature.
LS The seal is 4 guarantees for the authenticity
i of the docamen.
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for smé foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsrnidler omfatter eiendeler bestemt tll varig eie og bruk. Anleggamidler er wurdert il
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og awvskrives over driftsmidlets gkonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved wverdifall som forventes ikke 3
veere forbigdende. Gjenvinnbart beldp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivhinger reverseres
ndr grunnlaget for nedskrivaing ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som torfaller til betaling inhen ett r
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til warekretzlppet. Omigpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffalceskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetnhing til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres péd grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte
fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring 7 utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22,00 % pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mallom regnskapsmessige o2 skattermessige verdier, samt ligningsmessig underskudd il
fremtaring ved utgangen av regnskapsirat. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
farskjeller som reverserar eller kan reversoare | samime perinde er utlighet og nettofert. Utsatt skatt
p& merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er giort opp under forutsetning om fortsatt drift.

Note 3 Ansatte, godtgigrelser, 1an til ansatte my.

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2021,

Splkckastad Ubwilkling AS Sy 4
’T - This file it sEa &d with o digta signature.
LS The seal is 4 guarantees for the authenticity
i of the docamen.
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 4 Datterselskap og tilknytiet selskap

Datterselskapets Forretnings- Eerf Bokfertvendi Egenkapital pr.  Arets resultat
nawn kontor stermmeamndel pr. 31.12 3112
H. Strgm Oslo 100 % 24 431 462 53015 -645 340
Tomteutvikling | A%
H. 5trem Eiendom A5 Oslo 100 % 24 431 462 753 916 -645 340
Sum a8 362 925
Konsernregnskap er ikke utarbeidet | medhold av repnskaps/ovens §3-2{4).
Note 5 Mellomvaerende med selskap | samme konsern m.w.
Annen langsiktip fordring Kortsiklig fordring

2021 2021
Lan til H. $trgm Eiendom A% 12 100 000 [
Mellomvzerandet mellom selskapene rentebregnes ikke.
Note b Varige driftsmidler, anlegg under utforelse

Anlege under Tomt Totalt

utfarelse
Anskaffelseskost 01.01 945 66 1] 945 606
Tilgang 1071 567 ] 1071 567
Avpang ) 0 0 1]
Anskaffelseskost 31.12 2017173 0 2017 173
Akkurnulerte avskrivninger 31.12 0 0 i
Balansefart verdi 31.12 2017173 0 2017 173
Arets avskrivninger Avskrives ikke Avskrives
ikke

Tormt er ikke glenstand for avskrivninger. Anlegg under utferelse er aktiverte kostnader | forbindelse med

et pagaende eiendomsprosjekt og er klassifisert under omlepsmidier.

Epikkestad Ulviking AS

Sude 5

—— of thedocament.

CocarerlID

Edreandds Jhacale Sl il 2 00 EDS

- Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
The szl is a guarantee for the authenticity

13.07.2023 kl 19:31

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922106363

Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 7 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pa NOK 230 000 bestar av falgende aksjeklasser:

Aksjeklasse Antall Pilydende Bokfgrt
A - Aksjar 1000 100 100 0080
B - Aksjer 1300 100 130000
Sum: 2 300 230 000
Eierstruktur A-Aksjer B-Aksjer Sum Eierandel Stemmeandel
Pilares Elendom AS 507 845 1352 SR, 78 % 50,70 %
Furdey Invast AS 137 228 365 15,90 % 13,70 %
Afa-invest AS 136 227 363 15,80 % 13,60 %
H 5trgm Holding AS 220 0 220 9,60 % 22,00 %

1000 1300 2300 100 % 100%

B aksjene har kun stemmerett ved beslutning om utstedelse av B aksjer. Forgerig har B aksjene ikke stemmerett.

Note E Egenkapital
Aksjekaphal Overkurs Annen Udekket Sum
innskutt tap egenkapital
egenkapital
Pr. {+1.01 130 000 Q00 W} -5 570 -44 176 980 254
Kapitalinnskudd 100 000 i u} i 100 GO0
Arets resultat 0 o 0 230717 -130 217
Pr.31.12 230 000 Q0 DI -5 570 -X7a3983 850037
Spikkostad Utvilkiing AS Sider B
’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
* N The szl is a guarantee for the authenticity

of thedocament.
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 9 Langsiktig gjeld

21

Lan i forbindelse med aksiekjgp 44948 823 0

Selskapet overtok samtlige aksjer | H. Strgm Eiendom A% og H. Strem Tomteutvikling | AS i novernber 2021,
Estimert kjppesum for aksjene var NOK 44 948 822 som er fprt som en gjeld | balansen.

Eiendommene vil ocmreguleres med formal om 3 oppldre nybyee (bolip/nzring] pa siendommen. Endelig
kjppesum for aksjene skal | den forbindelse beregnes basert pa det arealet som faktisk blir utbypgzet pa
eiendommen. Eztimert eiendomsverdi basert p3 utnyttelse er NOK 60 00 (00, op estimert kjppesum for
aksjene er basert p@ denne eiendomsverdien.

Betaling for eiendom tilknyttet boligarealer skal pigres ppp sa snart dex foreligper igangsettingstillatelse for
de respesktive bygpetrinn og betaling for naeringsarealene skal gigres opp nar det giennomfgres salg av de
aktuelle seksjonene, dog uansett senest 18 maneder etter ferdigstillelse.

Note 10 Lan fra aksjonzrene

Lan fra aksjonzrene

2021 2020
Pilares Eiendom AS 3287503 0
Furdey Invast AS BE8 948 a
Afo-invest AS BES 664 ]
H 5trgm Holding AS 0 a
Sum aksjonaerlan 5062 205 D

Aksjonazrene har tilsammen yiet selskapet et I3n pa totalt NOK 5 062 205. Lanet renteberegnes med 8%
p/a og rentebelppet for 2021 pa totalt NOK 92 205 er tillagt saldoen pa lanene pr. 31.12.2021.

Epikkestad Ulviking AS Tide 7

- Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
The szl is a guarantee for the authenticity
of thedocament.

CocarerlID
Edreandds Shscalz oGl itz oeES S

13.07.2023 kl 19:31

Brgnngysundregistrene Side 27 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922106363

Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 11 Gjeld til kredittinstitusjoner

Gjenvaerands

Opptrekk ramme

Lingiver Ramme  Pr31.122301 pe 3393200
DNB Bank ASA 30000 000 11059740 18940 260

Surmn kassekreditt 31.12 11059740

Kassekreditten lpper i 1 ar fra 13.11.2021 men vurderes fornyet ett 3r av gangen.

Rente er 1 mnd Nibor + 2,5 % margin pfa av benytiet belpp samt 3,15 % rammeprovisjon pr. kvartal.

Note 12 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 a
Endring i utsatt skattefordel a 4]
Skattekostnad ordin®rt resultat 0 0
Skattepliktig inntekt;

Ordinzert resultat fgr skatt -230 217 -34163
Fermanente forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt -230 217 -34 163
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd drets resultat 1] 0
Sum betalbar skatt i balansen ] 1}

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfdring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Akkumulert fremfgrbart underskudd -279 363 -45 746 230217
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 273 963 49 746 -230217
Utsatt skattefordel {22 %) ] 0 i}

| henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balanseferes ikke utsatt skattefordel.

Splkckastad Ubwilkling AS Sider B
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Spikkestad Utvikling AS Noter til regnskap 2021

Note 12 Transaksjoner med narstiende parter

Selskapet er heerstiende part med Pilares Eiendom AS <om de har inngitt avtale med. Vilkirens
for slike avtaler er pd markedsmessige betingelser og er behand|et ikt aksjelovens bestemmelser.

Note 14 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vart hendelser etter balansedagen som pdvirker regnskapet.
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3017 Drammen

BDO AS
Bragernes Torg 2A

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Spikkestad Utvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Spikkestad Utvikling AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
s Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
« Noter til arsregnskapet, herunder et + Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjenale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: WPBBO-W812W-8SE32-X3SBM-W4ZCP-5QEY3

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Spikkestad Utvikling AS - 2021 side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Nordahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: WPBBO-W812W-8SE32-X3SBM-W4ZCP-5QEY3

Uavhengig revisors beretning Spikkestad Utvikling AS - 2021 side 2av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MYA.
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“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Nordahl
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