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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996210235

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 128 550 124 120 267 990
Sum inntekter 128 550 124 120 267 990
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 51 750 069 50 797 540
Annen driftskostnad 34 28 913 650 30577 956
Sum kostnader 80663 719 81 375 496
Driftsresultat 47 886 405 38 892 494
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 690 942 627 541648 114
Annen renteinntekt 3825959 3123907
Annen finansinntekt 27 000 000 44 900 000
Sum finansinntekter 721 768 586 589 672 021
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 -2 -4
Annen rentekostnad 2517 538
Annen finanskostnad 12 496 2194
Sum finanskostnader 15011 2728
Netto finans 721753 575 589 669 293
Resultat far skattekostnad 769 639 980 628 561 787
Arsresultat 769 639 980 628 561 787
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 6 769 639 980 628 561 786
Sum overferinger og disponeringer 769 639 980 628 561 786
24.07.2025 kI 17:56 Brgnngysundregistrene Side 1 av 75



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996210235

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 794 924 443 832 153 833
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 242 597

Sum varige driftsmidler 2 795 167 040 832153833
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 730 459 782

Investering i annet foretak i samme konsern 556 793 363 837 253 145
Lan til foretak i samme konsern 9 880 555 291 9626 612 664
Andre fordringer 3690 166 3101779
Sum finansielle anleggsmidler 11 171 498 602 10 466 967 588
Sum anleggsmidler 11 966 665 642 11299 121 421
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 9 2422 330 2314916
Andre fordringer 613 372 1016 956
Sum fordringer 3035702 3331872
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 75374 992 93157 130
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 75 374992 93157 130
Sum omlgpsmidler 78 410 694 96 489 002
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2024 2023
SUM EIENDELER 12 045 076 336 11 395 610 423

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 9982 124 216 9532124 216
Annen innskutt egenkapital 469 491 792 923 096 827
Sum innskutt egenkapital 6 10 451 616 008 10 455 221 043

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1482 161 534 830 401 206
Sum opptjent egenkapital 1482161534 830 401 206
Sum egenkapital 6 11933777542 11 285 622 249
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8 66 892 66 892
@vrig langsiktig gjeld 10 94 900 001 94 900 001
Sum annen langsiktig gjeld 94 966 893 94 966 893
Sum langsiktig gjeld 94 966 893 94 966 893

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 11 1118088 1984 694
Annen kortsiktig gjeld 11 15213813 13 036 586
Sum kortsiktig gjeld 16 331 901 15021 280
Sum gjeld 111298 794 109 988 173
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 045 076 336 11 395 610 422
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 996210235

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1145901 1420 885
Leieinntekt 5,6 874 445 009 785 165 273
Sum inntekter 875590 910 786 586 158
K ostnader

Eiendomsrelaterte kostn 57 40 806 829 42 192 222
Adm kostn 8,12 96 434 860 105 288 865
Verdiendring 5 -251 880 423 1816 673 720
Sum kostnader -114 638 734 1964 154 807
Driftsresultat 990 229 644 -1177 568 649
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4251720 -22 751 933
Annen finansinntekt 18 250 194 23115433
Sum finansinntekter 22501914 363 500
Annen rentekostnad 5485 21673
Annen finanskostnad 2009 2009
Sum finanskostnader 7 494 23682
Netto finans 22 494 420 339 818
Resultat far skattekostnad 1012 724 064 -1177 228 831
Skattekostnad 30 762 855 -348 219 591
Arsresultat 981 961 209 -829 009 240
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 981 961 209 -829 009 240
Sum overfaringer og disponeringer 981 961 209 -829 009 240
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14 261 101 156 13 475 759 006
Sum varige driftsmidler 14 261 101 156 13 475 759 006
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 860 395 450 856 125 082
Investeringer i akgjer og andeler 3289 963
Andre fordringer 37975018 35 263 883
Sum finansielle anleggsmidler 898 370 468 894 678 928
Sum anleggsmidler 15159 471 624 14 370437 934
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 857 149 6 304 890
Andre fordringer 29441033 49 457 196
Sum fordringer 40 298 182 55 762 086
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 438 964 797 340 007 833
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 438 964 797 340 007 833
Sum omlgpsmidler 479 262 979 395 769 919
SUM EIENDELER 15638 734 603 14 766 207 853
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996210235

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Innskutt egenkapital

Bunden sel skapskapital 4 808 049 687 4628 049 687
Annen innskutt egenkapital 6 750 845 083 6 480 956 371
Sum innskutt egenkapital 11558894 770 11 109 006 058

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3639 603 948 3229073547
Sum opptjent egenkapital 3639 603 948 3229073547
Sum egenkapital 15198 498 718 14 338 079 605
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 370 727 408 339901 632
Sum avsetninger for forpliktelser 370727 408 339901 632
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1321210 7534 147
Sum annen langsiktig gjeld 1321210 7534 147
Sum langsiktig gjeld 372048 618 347 435779

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13 477 537 20384 758
Annen kortsiktig gjeld 47 239 125 44 408 495
Avsetninger 7 470 605 15899 215
Sum kortsiktig gjeld 68 187 267 80 692 468
Sum gjeld 440 235 885 428 128 247
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15638 734 603 14 766 207 852
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Storebrand Eiendomsfond
Norge KS

Arsrapport for 2024
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Arsbaratning 2024 Storebrand Elandomsfond Norge KS

frall i pangntos ¢ $m menlignbare Bl lor 2323)

Ot wirkeoari ta i

Storebrand Eiendomsfond Norge KS [SEM)
er et alvarnativt investesingsfond [AIFY mead
rmalseiting om & vaeee gel ledends ubelinte
eiendarmsfondel | Norke, Salskapsat ble stiftat
den 1B movemnber My10, op celskapets
virksarn het drives  fra Bborebrands
howadkankor pa Lysaker | Baerum kormmone.
SEN har slgan opnstan (et en Cenrim-
smittlig Adig avkastning pd 6.3 prasent,
Forvalters  systarmatiske  arbeid  med
baerekraft gior at fondet opprettholder S
sipernes | 2024-gvalpenngen fip GRESE
(GElebal Benchmark [ar Resl Assets), SEM b
igjen fatt utmerkelsen "Global Sector Leader”
dawi erbdant de selckapens med heyast soore
i wr referansegr ppe".

SEM irvesterar i sisrdommer, selskapsan-
deler o annam ansyvarlig kapital i eiandoms-
sajshaper som ikke har ekstern geld gtover
normal  defrskraditt. SENS  wiHaomhet er
bsgrisntet Ll plasseringer i fast cendam |
form aw omsettelig naarimpsaiendom. Sel=k-
apets primaere mAErUppE EF pensionskasssar,
forsabringsselskaper o andre  shere
INSHELSONRLIE  ifwestondr  S0m  Ancker 3
immstera i fardiputviklst essnodom med [ang
tidshorsont  og  forutskebare kentanc-
strammer. Konsernet imsesterar hovedsakelig
| ferdgutvikiet  elendsm  med  falgende
eatnskager

= Sentral beligzanhat

= Snlide lesetakere

v [Forersifisert
lebEtakarsamme neetning

= Lange letekontrakiar

= Eiendommer og forvaltmng med
en gad hasekaafsprof|

Alla =elskapena som inngari SEM konsarm har
nzeringseiendon  som hovedyirksermhst
Majoriteten av negringseigndomnnens i kon-
sernet gies av dattersalckaper sy SEM Heridang
A5

Per 31. desermber 2024 egide Storabrand

—oifidesial, Harr, Kad 12.02 2023 {4:22:02

Livsfarsikring A5 dirakte 0,87 praiant og
indirekte 264,51 prozent av SEN diennom
komplerentaren Storebrand Eiendomzfond
Motge A% of kormnanandittlsten Storenrand
Eignfamsfond Invest AS, De thrige § 1,45
prosentane sias hovadsakelid av private O
affentlige norske pensjonskaszer.

Lvlkibgan | 2024

Konsermet leverts on iakivkasining pd 7.4
prozent (-1 prosent] 1 2024, hvomaw &0
prosent (5,0 prosent) war direkbe avkastning
og L3 prosent {-105 prosent)  var
verdiendring, Gignnomsnicliz 3rlie akast-
ning siden oppstart er 4,5 prosant

Portedaljen har katt en paositiv werdiobwikling i
2024, atter verdifall som falge av pkie nelder
i HE2Z op 2023 Yerdiutviklingen skddes
hewradsakelig endringer | leiginntekter som
falge av ny- op reutdeier. sami (orbedrede
markecksfgrutsetninger | form av eksempetvis
Akt markedslsern, Ay ciendoemmene
portafaljen erdet Stormasan 1%, Mydalzvaien
38 o Destillerfvaien 11 som hatt de starste
verdiakningene | 2024 pa henholdswis 4.3,
2,708 2,2 prasent,

Logistikk war det sterkeste segmEntet |
portelaljen | 2024, noe zom oged gienspeiler
trarkechel genarelr. Hay enesparsal atfet
arkaler O begrénsel Gibod Rade ol sterk
l=¥eprizvekst, og de starka fundament=ne har
ckapte stor investorintaresse bade lokatt og
Internasmnalt. | handelssegmantet skapte
hidpe renber 02 Crisvehst usikkarhet | de siste
arene. | 2024 har stemningen i markedat
lettet Ekket waare myk skonomisk landing,
lavere renter og shigende reallanninger. Bedre
akorwrnishe wtslkier peker mab wders vekst |
hansurmet § 2025, sely oen den ohigryeres
store  forskieller For wlika  sektorar o
beligeenheter. Haotellmarkedet har  opsa
opplevd et sterwt & med  rekorabpy
amgetrmng per tgendelige mm (RavPaR) 93
normalisert belege 1 kontoessgmantst Fatat
lefeprisveksten ut etber et par ar med sterk
vekst, Lav ledighet o beprenset tilfarsel aw
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996210235

Storenrand Eigndomsiond Morge KS - Sraheratning for 2024

nye kantorbyes, saerlig i Cslo =entrum, bidrar
til & holde leseprisene oppe.

224 var praget v FarsikiE Sptimismé, som
begynte & materialisara sag ot slutten aw
dret. Bremset ekonomisk vekst op lawere
Inflasjon glabalt of lokalk bansr wel for
yILErigene rentelult [ sentralbankens, Selv
om Morpes Bank forsatt e awventande.
Forbedrat markedszend ment har fat til sterre
emghet arn vardier o derrned ekk aktiviker |
[tansakajornsinarkedel @ redusen uskkernet
i vordsermekier, Dot forbodrode  markeds-
sentimentat forklares opsa med bedring |
finansiaringsanarkedak Stadig |z re
bankmarginer har gt ol finansierd ngg-
hostnggler D nider vi ikke har sett seden
X322 Det meldes opsa om god aktivitat |
obligaejonsmarkedet, moe =om  bidrar Gl
ytterligere ekr  konkurranse.  Et mer
funkgianalt  fAnangieringamarked wil  trolig
bidra til interesze fraen bredere kjapergrupps
og okt lkviditet | transaksjonsmarkedet
fremowver.

| 24 hble  det resfstrert of bkl
transaksjonsvolum pa drka 79 milliarder
kroner, som tilsyarer en ekning pa cirka 35
prosent sammenliensr med M2 Prime
yigld kgabdr Bar wieel yendral gennam feds
24 pa 4,75 prosent. Flere refaransa-
transaksjoner i markedat samt irdikasjoner
fra de eksteme verdsetterne hyder imidlertic
i at prlime yleld et | ferd mad § senkes,
formodentlig i kot av farste kearal 2025
Det 21 pa linja mad Entras konsansusrapport
for tredje kvaral Rapperten visar en enighet
om prime yiedd mindt 47 prosent wed
uigangen av PD24 af derstter en ne<dgang |
2025, man dat genstar 3 8 mad hvor mre,
Det noterte elendomsmarkedst | Norge og
Swerige har op=d hawt en positiv trend | 2024,
te Sarm frie mbeves satm ef yiterlizers tegh pf
gierappretting i giendomemarkedet,
Wolatiliteten i rentamarkadat ved arats slutt
harimidlertid medbart at enviss usikkerhet vil
vaduane inn o K25

Konsernets siendomsportafelie far

immasteringseiamdom  ble  ay  eksteme
sakkyndige werdsatt til 1424140 milioner

—oifidesial, Harr, Kad 12.02 2023 {4:22:02

kroner per 31 desember 2024 mat 154752
rilgner krgner per 31 desember 2023,
Wektet Denvagrenude Wit war 4.4 8 [T 330,
Portelgljen bastar 4y 22 giandommer mad
pod  beliggenhiet oE  solide  |eietakere.
Portefalien er eksponent oot fire
glemiomasegmentet: kontor [49 prpgenr),
Leggistikh § 2& prosent), hatell § 13 progent) og
handal {12 prozent’.

Redegarelsa for drsrepnakapat

Kansent

BEM kongom hexdde wtale drittsinndekuer
imvasteringseiendom pa 39754 millioner
kroner  [TE4.4  millioner)].  Inntskt pa
Investering 1 felleskentrelles og tilknyttedes
sedshaper &r presentlert soon innkekl p@
imrestering | tilkegttet salskap.  Arlig
Lseragulenng bideo positivt, | Gllegg til posity
unvikling | Lagirdsveien &6, Widere bidro
reforfiang Ing il hpyere Leie med ekslgrarence
l=setaker i Mydalsweisn o det m bygdet i
Hrugata 1% pasitivt. Det &r inngatt farlik med

Scandic  angdende  inmtekter  under
pandemlen  pd  Hetsfyr  horell. Totale
driftsktstnader  uigorde 137,27 enilliordsr

krioner {1475 milionar]. Kostnadens har
v ctabile | perisden, of reduksjonen
skyldtes i howvedszak lavere Forsaltmings-
honorar soin falde dw Al grunnlaget for
beragningen  aw  honoraret har falt
Yerdiendringen pa  investeringseiandom
utgjorde 2512 milliener kroner [-L8164,7
triillsaniar), D fedutedte avkastnindskt e
hadke positie ekt (i verditne, Konsemets
arsresultat for 2023 utgjorde PE2,0 millionar
kioner

(-Bﬁglﬂ milllu:uner]_

Konsernets  likviditetsbeheldnimg  wtgjorde
439,03 milkoner kroner per 31, desember
M4 {3400 milliceer] og  korsiktige
fordelnge s utglesde Gilda milligner kighar paet
31, desembar 2024 (B5E  millicner),
Konsemets kortsiktige gj=dd besto
hevedsakelig av driftskreditt og utgjorde 48,2
rrillsgras krgner (80,7 milgnery, tigearende
D44 prasent Ay toralkapitalen, Tomlkapitalen
ved utgangen av aret var 15.638,7 millionar
kioner (14.7¢4, 1 millioner). o egenkapital-
andelen %72 prozent (%71 prosent). Metto

24.07.2025 kI 17:56

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 75
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Storenrand Eigndomsiond Morge KS - Sraheratning for 2024

eiendeler war 15 1985 millicnar kroner per
31. desember 2024 (14337 2 millaner}.

SEM

SEM hadda drif=inntekter pa 1ZB.& milliorer
kroner (1203 millionerl mens  totale
driftskgannader otajonde B0,T milllcrer kigrset
(81,4 millicrer ), InnkEktene et sorm [alge iy
arlig lsigragulering of gods besaekstal pa
handelseiendommens.  Kostnadene er
howadsak redusert som falge aw redusert
farealtmi n@snanoedr,

aplskapets likviditetsbehddning var 754
milbaner kraner {932 millicner) per 31,
desember 2024, mens korrsiktige Fordtnger
utggcarde 3.0 onjllicewar krorer (3,3 millioner,
Salskapets hortcikbipe gisld uwtpgjords 15,3
milioner  kroner  (15.0  millionar}  wed
urgangen ay Sret. Metto kontanrstram fra drift
wgarde g il kraner,
Totalkapitaben ved utgangen av arst var
120451 milioner  kroner (113858
milkoner), o egenkapitalandelen 92,1
prasent {990 prosent].

Hendsizer aitar bafansadaogan

Syret erikke kjent med at det har inmtruffet
hendelser etter balansedapen som har
veseniblig Detvdning for det ulagre drdredn-
skap ne konsem regnskap.

Forselt daft

Siyrel heketeler at fortgetningene om fomgatt
drift er til stede, o Ansregrskapet er avlagt
urder denne forutzamingen. Konsernat ar |
en sunn akonomicsk o finanziell sfilling-

Emer styrets heste owerbevisning er des- og
konsernregnskapet for 2024 utarbeidet |
samsvar med gelende regnskapsstand-
arder, o, opMysningena 1 regnskapet gir &t
rettel3ande balde o selskapets o2 kongetnets
gigndeler, gield, inansielle stlling og resultal,

Risikoforhold

verdien av ande|ens @ SEM wi| plvikes av en
rekke forhald, Pear de rigikefaktores som
vurderss 3 hastarst betydning r redegjort for
nedenfor. Owersikken er ikke ubemmends.
Selskapers risikn ar primant knyttst Gl

—oifidesial, Harr, Kad 12.02 2023 {4:22:02

uryiklingen i markedet for n2zringsaiendom |
Morge. Risakostyringan far konsemeat ivasstas
i loreglter | guérgnsstermmelse med ein-
ingslinjér gadkjgnt Av Selskapsmotal, 4 opsa
avsnitt om ba@rekraft og samfunnsansvar.

Maurice ptarkadkon

Prgrigika

S5EM Br Bhsponert for afekter knyttet il
makrogkenamiske kenjunkturer, of datte il
kunre o endrnger i leienivier, kastnadsnivi,
ukelegrad og verdien pd eiendorm mene, Heat
attraktiv  beliggenbaren il selskapots
eieandemmer er vil kunne endre =eg som flge
@ belolkningsendrimg, andring | hamdals-
varket, £ngring av Infrastrukiue med mer.
Phsdende 02 plankee prosiekien er sensitive
overfor endringer i1 makroskonomiska kon-
jurnkturar. Utviklingan i markedswerdi pa 2ien-
darmmens fra 2023 til 2024 viser en positiv
vardigndrng pd 251,72 milllgaear krgnget.

Eiendomsportefallen 1 konsernet er
d iversifisert of amfatter bide kontar, handel,
hetell og Loglykk. Risikogn far petydelia gkt
Lelighet 8 on wosently nodgang i konstmels
|lsteinntakter wurdares som lay. Sensithitat
knyttet G| hwverdan endring i avkasminaskraw
og leieinntekter paviter eierdamsverdier, er
armlall | nole &

Rentensiko

Kaonsemet har ikke renteb=rende ggelds-
fihanslenng, Endnnger | Betingaldens i Wne-
midrkedel il imidieetid  pAvicke mdrkeds-
verdien av n&Eringseiendommens | kon-
sarnet. Er ekning i rentenivaet kan utgjere an
hikwlditetshetastning forlelerakerne. | tillega il
EN FENLECNEANE kuning medite: en oppgang
i det generalle yieldnivaet i markadst, nee
som vil pavirke (reduserg) verdien pa kon-
saynets eiendornmer.

ket msike

Kradittrisiko wurdares pa konsernniva og ar i
howadsak knittekti| risikoen far 3 Hi péfart tap
sem fge o ol |eicrakerne (ke beraler avan
lose, Dhat er innfare rulinge sam sikred 3t utlaie
kun skjer Bl leistakers med tillredsstllends
kiedittverdighet. Tittak for & redusere risika Al
nermalt vaere  huslesedeposibarn eller
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bamkgaranti fra bank mad hoy kreditc-
vardighet. Forvaltes har etablert spde matinar
for purting of QppEI@ing & ulesthende
fordringér. Kradittap | bdde 2323 og 2024 har
vaert bagransat. Vad utganpen av iret var dat
ingen forfalte, ikke betalte fordringer (31,5
pat@sesnt @ beuttor kunelefardringes | 2023,

Likviditersnsifg

SEN konsarn e egenkapitalfinanziert Kons-
emmet har ikke ekstern gield utawver mohmal
driftskreditt, Likvidnetsnsleoen styres wed at
en kil erbwer Ud har tibstrokbelige kyiditees-
razervar tilgjengelig.

K itrarsiog

| SEMs wedatte ranarnewerh, for arkeid mec
beerekraft ar robusthet mak kimaendrimger og
redukspon  av klimagassutslipp to aw de
vesentlige temaense sorm adresseres. Fysiok
klimnarigake ar knyttet Wl heswlelser som felze
ar klimaendringar, eksempolviz skade pa
bygg sowm falge av ekstremyaar. Datte kan fare
lil w@p oF kostnader som  kan  pavirke
avkastningen. Videre gr QVerganganisikesn
Dlant arrmet A0 bydd sorm ikke wordenes Sem
beerekraftige of enargieffaktive kan i lawers
gller tapt= leieinntekter. o€ hkan bl
vanskelipere 2 leie ut eller selge. Titkak for
regugert  wlirmarisikg iMtegre g i
gigrdomsiorvaliningen. Ved kiop ay siandom
inngar klimarsike 1 teknisk Due Diligerce.
Farvalter wil felge med pd ubwiklingen |
Friarke kit vadrarencle klimatislkasns
Eststyednii ng Far verdsertelse av eiendeler

Klima- og natumsikowurderingene fra ME23
hemer fast. B er utiart i hen hold al ktireiene i
EU-laksonomien,  Ekstremnadir of over-
vannsflom &1 den vikilgste hsicka Klima-
risikoan, men for SEM:s porefelje er den
vurdert sam law og hindterbar Ingen av
glendormans wurdetes b wigte utsatt for
finansiell rigiks som vil srakke eiencommens
verdi wesentig.

Foralters aeerganasplan for klina er basen
pd  etablarte  «Soience  baged  targetse,
Ervergianalyzer faraligger 55} alle
eierdommens. Wed siden a potenszialet for
reduzerte enargiutgifter avdelilkes tiltak som

—oifidesial, Harr, Kad 12.02 2023 {4:22:02

kan bidra 1l 4 bringe portzfaljan til ot niva i
trEd med 1.%5-madersrnilet pa Farisaytalen,
og rmed  EU-taksonamiens keav Gl Zednn
dkoromisk Akivibgt. Titakans ér innarksidet |
giendemmenas kort- of langsikige inwvest-
eringsplaner, o gennomfarez der det &r
fiabi g Pymgets lesfass mnenfoe §Renomugk
hanalingsror  Enerdioppgradering er i 2024
giot pa Gneizvaien 132, med Glant annat
installazjon av S00 m2 sokcadlar, Yerdiande|
eiafdorn med energiklasse A aller B er gkt
yiterligerse, Tra 4a peasent @ 2023 nl 54
prosent i 2024,

#rig
Hrlgen | Ukrgina o Midiasten plvitkier ikkg
hansarnsl wesenilia,

Reguilatonsk deike

werdien av eiendomnmere kan bli pavirket av
endringet 1 regulatonske forrale, Dette kan
madfera lavare werdszettalse, sler at eign-
dommen Hir mindre likid. Endrade kray bl
eksempelvis bErekrakt, enten | form aw
mynglghetzkrauw gllar ye krav fra [gistakere,
b Balany annet pdvicks wiedivordering pd
Riendommens.

Operasjmnel! reiha
Konsarmels operasionels ridko er prirmzert
knyttet til at medarbeidars of systamer for
forvaltning avy wirksomhbaten ikke skulle fun-
EEre som ferutsatt

Fonmiltnirgsspstertns wLriheres &5m
mbuste, op Asike knyttet tl enkelparsonars
aktiviteter of fraveer vurderas som relativt law.

Kapftatorhold

Konsernet kepger vakt pa 3 tilpasse nivaet pa
spgenkapital forlepends od planmessig. Cet
er i 2024 utbetalt totalt 5715 milliorer
krgnae (569 8 millioner] t deltakerng. Dat et
Styrars appfatning at konssmets egenkapital
ar tilfradsstillenda op forsvarlig basart pa den

virksomhet som drives. | 2025 planlegges
urdeling ekr yitedigete.
antall andeler har @ 2024 gkt med

3&7.122.451 pp utEar 12,273,053 398,
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Arbaidsmilje og personala

S5EN har ingen ansame, o det er haller ikke
plania st ansaie eller andre skal ha lormelle
posisiener i dlskapset utdvar lovpAlaghe krav,

SEM har aviale med forvalter Storebrand
Assel Management A om daglls operativ
farift v gsendameeene ad farretningdlsesel,
Dette innebzrer at forvaltar seiper for den
daglige oppfelgingen av wirksomhaten |
kansernet, herunder speger  lor  phlast
rappartering 0l styre 0g dedtakere samt
opplelging 2 sclskapots evmige  sorwals
avialepartar.

Momelskaper og  konsemet  har  Ingen
farsknings- o urviklin@sakinabetar,

Shgret of ledende ansatte ar omfattet aw
Storebrand-kansermets SLYrEansvars-

fargkeng  Denne  er plagsert  hos
forsikringsgivare med solid rating Forsik-
rimgsgiver  wl,  innenfor  rammens  aw
forsikringsdekningen, erstatte  formuesap
sem falge av keav fremgatt mof ukeade for
porsanlig  ledoleesanswar @ farkikangs-
paricdan.

Craringer 1 shyreid

Dhet er angen endrinder | Styret | 2024,

Likestiliing

Styret i selskapst bestdr av tra kwvinner o to
freain. Stytel er Bevisdt pd de samfures-
miessigs  (oeventtingdens am uiak for &
frammee likestilling i virksomhet og styrat

tefarmasfonsiit | menfofd # Low  om
KOrwTrinkd £rw calledrrpnive nvestavirg Sl

Informaskonsplikian vedrorende Sodigaralss
til forvalterems ansatte =1 dekkat | foralt-
mngsselskapets  arsrappert for 2024
et igare infarmainn finhas | FRIP-KID fat
SEM gorm alle delkakers mottar ved beoning og

ved tilbud #a Storebrand Eiendomsfond
Inwvest AS om A zelge andeler 1 SEH.
Emrakeal og samfurineansyar
Selskaprawvtalan o Retningslingg  for

beerekraft  regulerer  SEM's  Forhold 4l
baerekrafy o samfunnzanswar. FMs bErs

—oifidesial, Harr, Kad 12.02 2023 {4:22:02

kraftmal FHs principper for ansvarlige
investeringer (LW PRIT o FNs prinsipper for
menneskerettigheter, miljg 0g sntikarrupsjon
(LN Global Compuet) shal IEGE Tl grunn far
virksomhaten.

Flennorm Inveaardng, farsaltning o peellding
ar siendonh skal SEM Sikre verdier 08 en
langsiktig risikojustart avkastning, herunder
bidea til 3 redusere miljofotartrekk op negativ
innirknine p& ormverden. SEM skal sake 5
uhrme mllgherane il yerdiskapning o & yte
ot pesitivt bidrag | milie, helse of sikkerher |
egen virksomhet, | verdikjeden og | mEw-
elzene. Solskapet cikter mot en ledende
[ros| e innen baenekoraft.

SEW &r omfattet aw Arkkal 3 i Ells
Cffentlizgjeringsforordning for  baerckraftig
finans [Sustainable Finamaal Disclosure
Regulation}, Fondet er g1 Mnangialt produkt
sam  “fremmer  bazrekraft” i form aw
miljamessige aller sosiale egenskapar, men
som ikke har bErekraftipe imvesteringer som
farrmdl. Prigkontralduel| hzzrekrafis-
indermasion i bra g
OffentliZgjaringsforordningens niva 2 -krav ar
etablert of rapporteres pa. Det redegjares for
vesentlige negative barekraftskonselvenser,
farbulghat bl EU-Lakgonomies lor Daerekraftige
investeringer, of indikatorar for promoterts
miligmessige g sociale egenskaper. Dette
finmes ogsa  tilgjengelig pa  produktets
heTIsioe,

| daglig drift vraratas baerekrafeforhold i stor
grad Eenmom tilhorigheten til Storebrand-
kansernet med omfamende og detaljare
rEEnIN@Slinger,  prnSipper,  asethrer  0g
standarder. Yidem er Forsalterorganisasionan
o dans milje-ledelsessystem sertifizert atter
Miljafyrthrnstandarden. Dette gaes gel-
dence | athesder med SEM g bidear th
forciers  barekraftsprafil,  mens  arkeics-
metcdikk o msulatar edegjores for |
konsernets Srsrappart.

For & sikee Brangierelevant baerekraftsiosalitet
i formlmingen benyttas Global ESG
Benchmark for Real Assets, GRESE, =om en
indikator, hvalitetsefaransa o et verktay far
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urikling aw total  baerekrafestandard.
Ewalueringen dekher miljg, sosiale farhald a2
selskapsstyring innen «imensjonens  mMan-
agement &f pardormance bade pd fonds-
forvatter-, porafolje- of bype-niva Forvalter
resertifiserer sitt miljeledelses-system etter
Mi|afertarnstandardien  head  teedie A

Inrkjdgle  Parvaltningsyencster  er i all
hovadsak  milipsertifisert  etter  anten
Miliefyrtarn ellar 150 14001,

Mijeptaner  For o el A elerdommens

omfater Arlige of mor langsikige mal
apponterng o lopende miljeoppfolging
blant annet innen enargi, vann og sl Dette
dannes grunnlaget foe ol eefely delf opss |
sarmarbeid  mesd  leietakemne,  Samfunns-
ansvarskray  ivaratas i planlegeing o
giennomfaring av prosjekier of § dift. blamt
annet wed cerilisering  etter BREE&AM-
gian<angan. Innklen i hele verdikleden sl
bidra til minst mulig klimagasswslipp, press
p& naturressursane, avfalsproduksgon, foru-
rensning og transpert og minst mulig press ps
arbeidar- oz mennegkerempheter.  Mija-
resrskapet lar dioAdom e otgier o del ay
prumnlaget for det systamatiske arbeidet mad
milje og beerekraft For detaljer henwices det
til salshapets Arcrappart lor baesekealt.

Det har vaart et langsikbg mal a ha en
miliesertfisert portafolie For & ta ned
barekraftarisibe o0g  hapne markeds-
prods]enen . Andelan miljesertifisense byaa hat
gkt &r fordr | 2024 ér nivaet fra 2023 pd 99,5
prosent mppratkholdt til tross for em pod arde|
gierdom uberfor pperasjonall kontroll {bare-
house  Leieavtaler) og et nykjept  byas
Fonralter Rar valgt & ikke sertifisen: o1 mind e
byeg i partefalien.

PAdat sosiale smrddet gjen nomfacer forvalter
Halko- o akrsorbetsvrcdennger  Hant
forremingeiorpindaleane 0 wid  med
apenhetslovan, Bygg- of ekendomssakiorzn
har generelt en larhayet risika for brudd pa
renneskarttigheter o anstzndiae
arbgidsfarhald | vardikgaden, bide ph byaa ng
byegeplass i Norge, men ikke minst Cakower |
leveranderkjeden. Informasjonsplikten
ivaretas Bjen noMm redeggaralse far

—oifidesial, Harr, Kad 12.02 2023 {4:22:02

aperhetslyvan som finnes pa colskapets
neticide. Behow for ytiarigess tilkako for &
syrhe Apenhet o farcbydging &v beudd pd
omadat vurderas arig,

Strateg] off ulsilkter for 2025

SEM har sem malsetting dveeredel fareihakiie
valdel Par (e anskasser 0 S1ifelser nir det
pialdar assndomsallokering | deras inwast-
eringsportefsljer. SEM har opparbeidst en
rneged solid posisjon | dedee rmarkedet.

DEM  onsker  ¢n lngsikig  benckmltig
eiendomeportefaljie som everer god balanse
madlarn forvenist avkastning op, risiks, Rvor
malat e gn netto avkastning sorm oer Tid 2
pd linje med esendormsmarkedat senerelr, |
oppbygningen av ponafelien  vektlepges
samimenzetning fordett pi sagment, vektet
gienveerende  |eishd, basrekrafiskvaliteter,
hikvlgitgt oE kredimrisike, Fakug &r rethel mat
ferdigutviklat sendom med langs lsia-
kontrakter og gad beliggenhet pi gode kom-
munikasions knurepunkter.

et ir identiliged Ao ciendomimger mied
mulig vidersutviklingspatemsial, g fonalter
jobber aktivt mad prosesser ©of muliz-
hetashudier for & konkreticere disse. (Hwik-
LingerrlnEherer arvuheberes [Apende o legoes
fram fow styrat | SEM nar det ar releyant.

Fondet wil ha en selektiv tilmarmmng Gl
transaksjonsinaligheter  baget  pa  inved-
erin@srruligheter som Bidar Gl Sernegicr
aller diversifizering av portefeljen. Ther tid
oker ogsd omfangst av invecteringsmulig-
heter o snwester ngsbiehow | egen poHefalpe.

Strategien er 4 wekis opp @ konter,
Kontorportefoljan  wekbar wed drschifiet
midten v intervallet girt | mandatat.

For lager g logistkk sohes dagens vekling
oppractholdt.

| mandelaseamnentet ef wektingen lav, og
dagens belapemegsice ekeponaring e
hengig av prosentyis  wakting)  sekes
opprettholdt.
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Far a yrtedigare diversifisere portefaljen il
det ph skt varderes investeringsmuligheter
ininer katedarien "annet”, sonn lor chsermpel
igrd&mmér  innén  skolisunderdisning,
kultur, helse/omsarg med fera.

Det wil i tillege gparas Inpanda vurderinger
med tanke pRpa  redusert  klima-  og
bperekrafisrisika, Mulide kidp 0g 56lE vordenss
Lbpende basért pd én prissrisiké-vurdanng
gller i Fforbindalse med  idereut-
viklingsru ligheter.

Lysakar, 13, februar 2025

Styrel for Starebrand Eengomsfond Morge K

fnne-kKristine Baltzersen {=ign_}
Shyrets feder

Heidi Iren Sunde {sign_}
Styremedient

Trond Finme Eriksen [5igm.)
Epremedlam
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Hans Patter Horegaard (=ign_p
Stvremedicn

Sotuaig Rekkadal Sollid (=ign. ]
Styramediem
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Mote 1. Selskapsinformasjon of
regnskapsprinsipper;

1. Seiskapsdnformaxson

Stowetirand Eiondomsfond Morge KS [SEN)
et norsk  kommandinselskap  hjemme-
harende | Morge. Ronsemregnskapet for
2024 nle famsatt av styret 13- febroar 2023
for qookjernege av Selekapsndter deg 20,
mars 25

Ewndomskonsernst SEM ble stiftet i 2010
priongert for 3 tilfredsstille ec benow blant
pensjonskasser,  lorsikiingssalskaper  og
ankette andre stome insttuzponelle kunder,
saf @ncker & anvestere |0 ferdigutyiklet
giendam. Lang tdshorisont pa plasserlngen
o farunsighsire, Bnge kontAnstrarmer &
nakksAparametera 53M yaktleades.,
Salskapats formal er & inwestare @ oien-
darnmeer, selskapsandeler op annen ansvadie
Kapetal i eiendomsselskaper Som ikke har
aksktern geld utower rormal driftskraditt og
hwis wirksomhat er begranseat til plassaringar i
fast eiemdorm i forme av oms=ettelie narings-
giendarn. SEM hat howvedkanbor | Professat
Kohts wai %, Lysaker,

2. Dppsummering av sentrale
ragnakapapnnsppar for vesentlge
Dalansapoater

Biendalssiden | SEM konsam balanse bastr |
howedsak av imwvesteringseiendom. Invest-
aringsaiendommens  warderss  til wirkslig
wirds, SEN kansem 4 hdvecdsakens eden-
kapitalfinansiart. Gisld=siden i konsermets
balanze bestar hovedsakeliz av utsatt skatte-
gield of kortsiktig d riftskreditt.

Regrshapsprinsippens e oy pet nedenior,

3. Grumnlay for utarbeicalse ov
ragnakapat

Regnskipswinsippene  som  er  Deskrevet
nedanfor &r amvendt i utarbeidelsan awv
calskapets konsemregnckap for 2024 og
2023, Pransippene er benyttet konsiskent for
like fransakiioner of andre hendelyer ungdet
like srrrsterdigheter,

Konsermregnskapet for SEM er aweitt |

hanheld gl reanskapslowen § 3-9 oz Forskrif
gy forenklal IFRS TE515A1 A Firnding-
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departementet 21. januar 2008, Dette inna-
b®rer i howedsak at innregning o maling
Falper ntermasjamale  regnskapsstandarder
(IFRS) O WeSenragion 32 Aseap s nlngs:
er i henbold Gl Forskrift om forenklel IFRS,
norsk regnskapsiov of god veEnskapsskikk.
ek v espmar 0 grosnecdgizen v
LT = E

Utarbaidalsen av arsregnskapet i owarans-
stammaksa med |FRS krewer at ladelsen gjar
vurderinger og estimater og tar forutsetninger
som pdvicker lendeler,  meld, inniekger,
kostracder, noeatopphrninger 98 Opplysiing
o potensielle forpliktalser. Faktiske tall kan
awyike fra benyttede estinnater. Se na@rmere
amitale o detie i none 3.

£, Ervd ric i | ri i Raapospri nesi P e

Mya ctamd arder og endringer i standarder som
er gaart gieldende per 31, desember 2024 og
s kan ha BDetwdning for SEN amitales
nedenisr,

Cet ar ikke identifizert rmye standarder og
gndringer | standarder som ikke er glon
gieldends per 31 desember 2024 08 sam
kan ha vesantlipa afekter 1 konzem-
regnskapet til SEM ved implamentering.

5. Konsolldering
Konsemregnekapet  inkludarer  SEM  oe
sodshkaper hwor SEM har bestemmeende

innflytelze. Bestarmrnende innflytalse oppnds
notrnaltndr kengecnet eigr, enten direhte eller
intlirekti, misr ann S0 prosent av akseng |
colckapet samt at konsernet er i stard 4l a
uteva faktick kontrodl cwer sedshapet. Fabtisk
kanteqll in nebaerer feleende:
a Har makt e faretaket
« Er sksponert for allar har rettigheter til
variabel avkastning fra sitt empasje-
ment rmed foretaket
+ Har mulighe tiL 3 beube gin maky over
Ipmetakal Gl 3 pavirtke sin avkAstning.

yurderingen gjeres for hver ankelt inwest
gring,

SEMN Holding A5 er et vesantlig datiarselskap
com 2ies direkte ar EEM. Majorteten aw
imesterinEseisndormmens  &ies 3w dalier-
sedshapser fr SEM Holdineg A

24.07.2025 kI 17:56

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 75



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996210235

Storebrand Eiendomsfond Morge Konsern - Noter 2024

Lliminering av interne érarsoksiomer
Irterne malamyarends, interna gevinster ag.

LAp.  fERNEY,  LEEnAME,  kendenabidrlE  og
lignende  mellom  kansernselskapene e
gliminert i konsamregnskapa.  Dets

inkluderar opsa SEMs mellsmvaerende med
sane carersalakap.

6. Forvtaksint sgrasyorn

Irmrasteringer | fellaskontrallerte og tilkmytbade
selshaper (normalt imesteringer pd mellom
20 piogent 98 90 prosent av selskapenss
cgenkApitall hwor konsemet hir betedelis
innflytelsa, mEn 1kka konitrall, el
regnskapsfart etter egenkapitalmstoden.

WVed pyestennger, heponger ved kg av
irmrasteringsaiendom, blir det wordert om
kjapeat omfatter kjep av virksombet | henbold
til IFRS 3. Max slike kjmo ikke amfatter kjep av
ithsgemhes,  Anvendes  kke  oppkleps-
retsden slik dof falger av IFRS 3 med den
konsekyveres at det ikke avsates for wtsatt
ckatt clik =om i en Foretakeinbegrasjon.
H.ostpwigeey fon akmans fondeles i slike tilfeller
fortualcisnivessad P de ulike gignoelens basart
Pl vr ke lig wardi.

7. Inmbebinfaring

7.1 inkakeer fra invesiaringselendommer
Imntaktar fm  invasteringseiandem  bestar
howedsakelig ay  husleeinntekter =om
presentgras,  pd linjem 'leizimntektar .
Endringer | wirkallg werdi resultatares som
‘wvardisndring inwestaringseizndom mar',
Gevinst vad salg av investering=eiandom &r
precentert sam werdiendeing investerings-
giendomn' i resaltatet.

Leiginntzkter  inntekisfmes | takl mad
utleieperioden. Husleseinntekter £l
presentert netne etter fradrag for mearverdi-
avgift, rabatter of avsiag, | den grad huslgisn
or basart pd leigtakar: omzetning, oxtimenes
leiginntektar basert pa forventet omsetning
for leigtaker.

Felleskostnacier  tilknyttet  gierwdommens
prazentares netto. | den grad sisndommane
ikhe or fulk wtloid, belastas SEM= andel av
felleskostnades  resaliztet, @@ innoedr
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‘Eiemdomerelaterts kostnader. Konzem-

interma tranzaksjoner elimineras.

7.2 Innmakrar fea M sbelle insirumantes
Inrtekeer fra finansislle  instemener  er
beeskrevet i punkt ¥,

B, Inveytedngsel sndamnwer

Eiendborn sormn er anshaflet for & oppnd
langsiktig avkastning pa leiginntektar sllor for
a oppnd werdistigning, eller begge deler,
klassifiseres  sorn inwesternessiendom.
Imvesterngselendarnmer bestis hovedsakella
#nr sentrale horarby g, kigpesentng, hatcll og
lopistikkby EE | Sar-Marps.

Pi khepstidspunktel innregnes meesterings-

gigndorm Gl anskaflelseskost  inkludert
transaksjonskosinadar. | atarfelpends
pericdar  reEnskapsferes inwestarings-

eiendeon til virkelig verdi | hen hold til |85 40,
Wirkelig  wend A Investngaelendgm
lgktener  blant  annét  Isicinntokter  fra
inngatte leiekantrakter of farutsatminger om
fremtidiz l=senivé basert p3  markeds-
satuasonen & balanwedagen. Se aasd nate 2
og nole 5 for ormer inforrmasion om wverd-
cattelsan av investerind=eiandom.

Endringer 1 wirkelig werdi resulcatfpras som
‘wetdigndring easlEANgsesEnaam mer .
Utgifter knyttat til sisndommen Yllegges
immesteringseiendom  dersom det er
sannsynlig at disse gir fremtsdig werds, oE
utgiften kan rmiles pdlitelie. Andre utalfter K
reparasion of wedlikehald rasultatferes i den
pericdan da pileper. Dwersom dat gjares
leietabertdilpasningsr som anses =om en
pakostming, aktiveras kasrnaden.

Dersom komsampt widerawtvikler en
eksisterende  inweskeringseiendom,  forblic
den en imvesterimeseiendom  som malss
bagart ph wickedig verdi, Serdre kostnader
forbundat med fast géendom aktmres huis
pakastningen bifradsstiller kray for balanse-
Ferimg iht. IFRE, mens lopende vedlikehold
kpanngrdafpias.

Konsemet banytiar ikkes noen avinvestanngs-
gisndommena som egne lokalar.
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Shkattarabare ved kjop ayv immsteringseiandom
{'singla purpose’-selskapar] blir resultatfort |
regnskapsperioden atter k@ppet som werdi-
endrng i nyestetngseidntarm [0ag 1 effeht),

#. Rnansialla instrumentsr

9-1. Ganerelle prinsippar of definisjoner
InArERnItg o Rafeaning

Finansielle  aierdeder  0g  Torplikbelser

innregrgs. | balansan nar SEM blir part |
instrameantets  kontrakiemessige  bestem-
melsar, Alminnelise kppp opzals av finansielle
giendeler e regnskapsian 03 wansakslons-
dagen  og finansiclle  ioepliktelser  or
rednskapsfert pa oppgjersdagen. Mar en
finansisdl  eiendel eller en  finansiell
farphkielse skal farsteganesinnregnes. @pess
chal e wurdering Ay o vilkdrene  [Or
innregning til wirkalig wmardi over andre
imnbektar ae kostradar er G| stede 1 trad med
IFRE % Dwergonn der ikke forebpges en
withgomhetamodell hois Torndl < & awatta
fasto kontantsiramrner, altornatiet selge den
finansielle eiemdelen, wil den finansielle
giendelan wed farstagang=innragning
klzaslfinesas og males L wirkedld vards, med
werdiendring cuer esullatet, Detle wil ypisk
gielde ved innZSalse av parantilein ved kjop av
giendom.  Rundefordringer  malsz il
tranzaksjoneprisen med fradrag lm forventet
kteditfap ved farsteganesinnregning 1« den
grad dat har pppstatt fra tenestadelan av
utleievirksomheten, o der det ikke er et
hetydelp finansieringselement inkluder |
transaks|onspHsen.

Finanzielle efendelsr fraregnes nar de
hontraktamessige  redreme bl kontant-
Swamrene TP den finangiele  esandelen
utlepaer, eller nir forekar owerfarar den
finansialle eizndelen i en transaksjsn hvar all
gller tilmzrmet all rAsiko og fortjereste-
trwli gRgter knyTiel [ elerskapn av esendelen
owerfdras.,

Finanzielle  forpliktelser  fraregnes  frs
balangen ngr e har opphed — ded wil si nr
pliktin  angitt @ kontrakten  er oppflt,
kansellart sller utimpr

Erelineg o o ameelsed L
Artartisert kost stter afektiv renwes matags
banyttes wed forstegangsinnregning  for
finansiedle eisndeler og gield der vilkirene er

—oifidesial, Harr, Kad 12.02 2023 {4:22:02

oppfyit. S& nmtala nedenfor. Wed Eareening
av den effiekdve  remten  estimeres
kontantstrarnmeas op alle kontraktsmessige
vilkdr wed aet fransledle Insthumeniet 1as
beestrakining dlor eksempel fonidig etaling,
kippzopsjionar og  tilsvarende opsienar).
Beregningen omfatter alle honorarer o
rentepunkier bedalt eler momatt  medlon
parker | kaontraklen som er en intedeerk del av
den sffeklive rapten, Wwansaksionartgifer o
alle andre merbetalinger eller rabatter.

Delinigige e virkgllg verdi

Finansiclle cierdeler som yed Igestegangs -
innregning klassmsares Gl fimanskelle ien-
dieler til virkelig verdi ower resultatet, vl ved
etterfpoende balansedager mdles | virkelle
iz, Wirkalig veerdi Rastsaties Sarm nawerdi av
fremtidige forventeda  komtantstrammer
tilkryttet den finansi=lle eiendalen.

Vel i Angnsete elendgler

Far finansiele ciendelor S0 or imrrgnct il
amastisart kost, vurderes det ga hver balansa-
diag om dat finnes chjekbve indikasjoner pi at
en Mnansel 2wendel eler &0 ErUppe av
finansielle gigndeler har [ verdi,

frnregring av fonentet kreditan

verdifall pd finansizlle esendeler, howed-
sakiehd kundefordringet e basert pd 2n
2gupectad credit losse modell, Konsamet
benytter unmtaksmuligheten  defimert |
standarden for  kendefordringas, slik st
avsetning for forentet kredittap e basert pd
tap For heele livasyklusen til ferdringan.

Fer innpaelse av  nye  Ieiekontrakter
gjiennoigres det kredimeundednger .l for &
wkrg @t honden  kan betabe,  MNanmalt
innhentas garant fra bank, morselskap eller
lignende_ &ll husleis, med unnEak av omset-
mingsdeie, lorskuddsfakturares e Konsemet
har atatlet goce rutingr Far purring my,

Konsemet har hiztorisk hatt svaert lave
kredittap. Ved uteangen av aret ar det fartsatt
shaett bave kredimap.

¥-2. Klisiflcasion of maling dv Ainansislé
siendeler og geld

Konzsermat SEMe finanziotle
bastdr o  hankinnskucdd,

insLhamentar
lordrin@er  ng
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levarandergiold som stammar fra drifian,
camt Zarantileie tilknyttet en  arvereet
giendam 1 2020 =om er klazaifisert som
Ainansledt nsteurnant med verdlendring guwet
et LLEALET.

Finansiella instrumenter sorm klasefiseres bl
vitkelig  wesdi  ower  oesultptat  er wed
farsreganasinnregning i havedsak knyltet ol
fordring pa parantileis og males til virkalig
verdi etter IFRS 9. 5& og=a note 2 for mer
informasgon am verdsetelsen av fordring ps
garantijele.

Erdrindar 1 wirkelid vardi resultadfores som
‘werdiendring finansielle instrumentsr'.

Kundedorcdnnger ougar < liten del av SEMs
finansidla instrumentar og er | hovedsak
knyttet til ordinzr wtleisvirk=omhet. Hoved-
formaket med kundefordringene er & 3
inkseralt utesthende lelesintekies wed fofall i
hentisld Gl kanrRAke § g med konsermets
vilksamhat=modell. Fordringer klaszTiseres
dermad 6l ameortisert kost

Leverand@rgield  klassifiseras of adlzs 1l
amaortisart kost Avnortdser: kost beragnes
basert pa effektiv rentas metode.

9-3, Finansielle forpllkteizer
Etter ferstagangsinmregning males  alle
finansialle forpliktelser til amortizert kost ved
bruk av effektiv rentes rmetoda.

10, Skati

Skattekostnadan | resultatregnskapat bestar
=v hetalbar skatt op endring i utsatt shatt, og.
er basert pd regnshapsstandarden LAS 12
Resultanskact. Skar ke g batfart, Dorwsett
franar den relatarer sag til poster som ar foet |
talresultatet.  Umsatt  skatt os  utsatt
skattefordel erberegnet pd forskjeller matlom
regnshaypemessig og skatkernasad verdi pi
signdelar of gield. SEM er ikke egst
kattezubgekt ©f skattepffekt v mor-
co|shapets skatteposisiener of resuttater som
akaltlegges hos deltagamne inntag derfore i i
kansernreEnskap-et,

Ved kjgp av enkelteiendom i skedet for

vitkgpmhet atter IFRE 3, benyttesz inn-
regringsunntaker i 1A5 12 slik at utsatt skatt

—oifidesial, Harr, Kad 12.02 2023 {4:22:02

pa midlertidige lorskjellar pad  oppkjeps-
tidspunictet ikke innregnes 1balansan.

1L Lekeavtaler

En Iebeaviale  klassiliseres sorm finansisll
leipaviale dersom den | det vesentlige
averferar risiko og avkastning ferbundet med
eigvshan. Porpe lmaavialer assifserss som
operasionells leisavialer, SEM har inggn
finansialla lai=avtalar.

12, Oppstilling aver kontamistrpmmer
Dppstilling, over kontantstrammer utarbeides
gher  den  Indlivekre  metoden oF  wler
kantantstrdmimens grupper etker kilder o
anyendelsesomrader. Kontanter er definert
som  bankinnskudd. QOppstlingen  over
knntantsirarnrmes spesiliseres o
operagjonelle, inwestenings- ¢ hnansisrings
aktiviteter. Eiandaler boldt For salg er ikke
inkludert 1 oppstilli ngen.
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Mote 2: Viklige regnskaps-
ectimater g2 shipnnsmessige
vurderingar

Yed utarbeidelse av konsernregnskapat ma
ledalsen foreta astimacer. skjpnn=messige
vurderinger o forukeetninger av  usikre
srarrelser. Estimater g wrderinger evalueies
lopende o2 er Baier pd higlensk enaring of
forvenming om framtidige hendelser op
reprasenterer ledelsens beste skjenn pa
ticyou nkctet For segnakapsadie amelsen.

Lo fakliske rasulmmane kan awvika fra
regnskapsestimatens. Endringear i regnskaps-
messige estimater snnregnes i den peroden
gndringene oppstrn,

Konsemets mest wesAntlige estimater D
vurderinger sor kan g vesentlie justering av
imntegned e verdier, 20 gmtalt nedenforn

Do o ri i v | AT e
Fremgangsmaten ved yurdernng av wirkslig
verds  fod ipvesteringssiendomaner £t
bagkreval i note 4.1,

Markedet [or nzrngssiendom erlite likvid og
tranzparent i forhold til andre aktivaklaszer
som  omsettes fil klemie  kurser dagho
Verdsenelsene sorm gideey keewer bruk av
=kignn, dette delder =srlig | panoder mad
urolige finanamarkeder oF pardamiar.

Farutsetmnger sam kreser sadig bruk av
ckjignn i verdsettelsen av da ulike siendom-
Mang af:
&+ rarkedsleie ng ledi ghetsutvikling
¢ HPl-regulenng
+  kyalitaten og warighatan pa [mia-
nntekbens
eiprkostriader
teknisk standard pd eiendgmrman og
et AL iterinds e naw
& diskontaringsrenta  for  sikkar og
usikker kartantstrom, samt restvardi

EwN@mmeEng i konsernel oanfalter baoe
kontar, handel, hotell ng logistikk.
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Fnansiella instrumamoer til virkelig verdi
OWEr resultatet

Wirkelig werdi pa fordring ph garantilse
fastsemes Mvamalkvis Daserm pd alffegngen
mellemn  maksimalt  garantlsiebelap,
henhold til kiepekontrakt, < estimerns
kontantstrammer for eiendommens
laieforhola. Bedapene meadiskonieres awet
konwaktspesiodern  basert pl en diskon-
taringsrent?  tilamende  siendommeens,
justart for s2rskilt motpartsrisiko.
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Mote 3: Risika

Konserets aktaterier madfares ulike ppet
ricikn;  markedseisiko,  kredicrisikn og
likvidibatsriziko.  Konsernets  owerordneds
risikpstyring fokussrer pa kapitalmarkedenes
ufofutsagbiarhat og forsakaer & riniralisere de
potensiedle necative efekiene pd konsernets
rasultat o sgankapital

3.1 Markedericiko

Markedsrisika er knyttet til den generalle
wtulkbngen | cet marske eiendomsmarkedet,
& ighen er ket kryttal wl ubdklingén i noesk
akaonomi.

Pricrizika

Leigavtaler wil norralt inneholde
Bestemiielser arm at lei deal redulberes Arlil i
forhvald til wtviklingsn i konsumprisindaksen
(KPI1). Dersomn arlig endring i KPI blir lawere
enn foreenred, vil det swekke bkviditeterns og
kunng megfarg |aeae [BRende nntgkier gan
hva  sown er foreenter  Tilsvarenoe il
likvidibaten styrkes og selskapet wil motia
havere |lopende inntekter dersorn  adig
endnng 1 KPI B hegyese enm Forsentes, men
et kan likempel mediare Lvers totalavkastning
ann koreentet for sksampel som folds av okt
avkasminzshray of derigennom  fallende
giendorsverdied. Makroskonomiske  kon-
junkiurer kan pdnnrke eiendomsverdiens,

Siden desembar 2023 har styringsrenten
vEMn ph 45 prosent Ranten har bidrstt G613
ke nedd akanoonlen og dempe prsseksten.

Prisveksten fortsatta 3 avta mat slulten av
Z024 og andbe med en Arsvekst pa 2,2
prosent O narmer sed mélel pa 2 prosent.
Samdid  er  bedilternes  kostnadavekst
fortzatt by, noe somm sannsyniEyis ol bidra til
i oppratholde prisveksten fremover.

Rt 2 forsalt  bekow I en stam
pofgepitikk, mén Ben ersnart e inne far 3
begynne a sanka ranten. Hris ukviklingan dar
som Margas Bank forventer, vil de sette ned
renten i marg.

SEM har inwestart | sisndoenmar innenfor
kontor, logistikk, handel o hotell belipgende
| Gar-Morge. Foddalingen e a0 falger baert
pad virkeslig wercl;
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Rentensika

Ranteriziko er risike for at svingninger i renten
phvirker betabngssvnen til vire lewetakere ce
at endringgr | rentenivd  wgen  pdvrcker
forutsatningane for b gring 2y wirkelig verdi
pa investaringseiendommens | konsernet.
Konzemet er egenkapitafinanziert

Konggtmat kan Kk plagsare
overskuddslikvidieer | annel enn bank-
innzkudd of skal forrinnsyis tilbakebetals
overskuddslibvidibet til deltakerna. Mormakt
wmetales utbytte hvent kvartal med mindre
det planlegges inyestering | eiendorm | naet
Fremid.

Valrarnisiko

Eksponeringen for valutarisiko er beprenzet
da konsernet kur 3kal besitie o Investere i
gignddrn med Beligenbet | Noeds, Vidére &1
alle leieavtalene » konsernet i MOK.

Kiimonsiko

Forvaltar falger red pd utviklinzen i mamedet
widrprenge  klimarisikoens  betpdning  for
utviklingen i markadsverdien. Sa lang har
ikke klimarisiko pawirket verdsattelsan, men
diet antas at investorunivserset 8f noe [avere

fgr  giendomrmgr  son &f Wksart  Far
klimaendringer,
32 Kraditirisihe
Kredittrisiko er risike for tap keyttet til at
rgtparter  akke  gppfyller  slne gelds-

forpliknedser Ul konsemet. Risikoen omfaer
manglends kontraksoppfylelze fra lzia-
takere herunder utestdende fordringer og
fagte avialer.

Hyix en |esetaker ke er o gtand il & beflens
sine farpliktelser vil solskapet kunne g3 gipg
av |eieinntekter of potensialt mate dekke =n
andel v eigndammans fellesutgifter. Det &r
Innfart rutiner sgm shrer al dike tap g2
fordringer bagrenses ved at de Neste av
inngatte lafekontraktar vil Forplikte [oistzkar til
a stilla sikkerhet for te til seks maneders
husleie med tillegr av felleskostnader e
angre gimkostninder, Leleinnnekies blic i star
prad faktumert kvartalsvis pa  foerskudd.
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Risikoan for at konsemnet skal bli pafen
betydelige tap =om felge av konkurser blant
leietakerne warderes sorn Iaw. Konsaimet
banytiet antaksbesiemnmelsen § IFRS 9 ued
vurdhering 2w kredilap Som beregnes Lasert
pa lssykluzen til fordringen. Utestaends
fordringer falges opp tett, g det er god dialog,
med |leigtakerne. Dot foretas en konkret
wyrdering 2« ndr en fardring anses som
misligholdt MNormalt ar dete forst vad
konkurs eller at laetaker flyter ut ./ utkastelse
uten & innfm gemvedende forpliktelse og
datie ikke dekkes av inngatte sikkerheter |
forrn aor garanti cllor depasitam, Dot e ikke
realisart husleiatap | 2024. Fealiserta tap har
ikke akt vesartlig sam rmenlignet med tidligers
i, oE konsernet vurderer at appnddde
Leiginbekber | 2024 vilgier a1 betalingsevnen
til leistakerna totalt sett vil opprettholdes.

33 Likviditeisiisikoe
Likviditetsrizilo er risake for at konsannet ikke
hlater i appflle sine forpliktelgar utan st det

DppstAr vese ntlige akstramemkastningar | form
av prisfall pa eiendeler =om md realiseres,

Abdwraborchs bng pA kondafordeing or e viders pet 112

alleri form ay akstra dyr finansiaring, Lh-
deling av overskuddslikviditet inner sted |
den prad styrat anser dek sam forsvarlia.
Selskanes gueraiydaslikleltey shat
plasseres | bank eller pd annen bewygeence
mate.

Konsemet SEM  er howvedeakelie epen-
kapstafinanziar, g ar derfor i pegrangar orad
pvvinked av fuktuzsponer | rentermarkeder, Det
innhentss kapital fra deltakema | forkant 2w
kjag av aendom of det utdeles utbatte til
deltakerne etter eventuelle salp av eigrdcm
rree] anlnclke styret gnsker A beholde midlene
til planlagre kg inreenfar tisite L2 manedons
percsda. Mwe oF aksisterende  deltakere
imviteres Gl 3 delka wed emisjoner.

Andelene i SEMN arikke roter pd noe radylert
marked of datforaligger hallar ikke planar om
a soke andelene tatt opp til netering. Antallet
deltakere i selskapet forwentes holde seg
relatn stabalt. Dathe innehsere: af Likvldbesen
i andelene ma Forventas 3 vare beErensst.

Foier ] rairdl
MFILE
i Farfalig Towcringer 111 &
Farfale 1 - S0 dager - 14
Forlaln 31 - &0 cagse - 0.z
Farfalt#1 1dager -
Torfalr over S dager - 04
Suam brutio kumdefordringer iL1l By
Apezstning farventet kredidap ik -01
LIREAN [ERerirERD - 0.
G rattg Mul wlna dringar 109 L}
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Mote 4: Yerdsettelse ay
investeringseiendam ag
finansialla instrumentear

Medentor folgar en oversikt ovar wesantligste
pozter vurdert bl virkelig verdi.

4.1 investedngsalendom
Irmaesteringaeiendarmemr Bestis howedsakatis
v sentrale kontorbygg, kispesenoe, botall og
logistikkbygg | Sar-Moige.

[Py starinEseigndarn e vurderes bl viskelis
yerdi. Hwart kwartal innhertes verdivurd-
arnger av  konzernels  irvesterings-
giendornmer fra fire vavhengige radgwere.
Porefd|en er fgrdedt ik ab Puar gizndarm blit
virdivardert av e av de fire wawhengigo
radgiverne. Eiendommar som ar arvarest
mandre ann tre rnanader far
virdenestidzpunktet  kan  wendaattes L)
anskalfelseskast, De uavherdige sakkyndige
=kal Isges til grunn kienta hendelser som kan
pawirke verdifastzettelzene ved beveEning av
markedswerdi pd  balansatdsapunkitet. Det
presazeras imidlernsd A1 e vil vaere oo Nl ge
vavhangige sakkyndige a  welgs  den
verdivurderingsmateden som de  mener
ggner oog bact il & vurdera markedcverdian
ar de enkelle eipndgmmer sorm innghr i
selskapets eiendomspatelalis En vil sake 3
banytte werdspettars SIHTY bruker
verdsettalsesmetoder  sam  tilfredsetiller
internasjonale  anerkjente  verdsettelses-
standarder. Med  markedsesrdi menes |
howedtmkk dan werdien esendomemen kan
calpes i wad imngaelse av konmwakt mallom
villie, velinformert og wavhengig selger og
kloper.

Allr giendemmanse of per 31 dasember
2024 werdsatt av to uavhengige profesjonelle
aktarer. Det foretas en vurdening av om
verdsetkelsane ira e ekatennd werdsattema
virkar fornuktig bazern pa markedsunidklingen
generelt, de Iorutsebninger =om er lagt til
grunn og informasjon fra konsemet hve
gigtiler kigrme Kprigantgtrdmrnes,
rehahbilitaringsbshor og ledighat e, SEM har
konkludert med at st Ejennomsnit  aw
vurderngens kan bergtbas sam grannlag for

—oifidesial, Harr, Kad 12.02 2023 {4:22:02

menskapsfering av inmstaringseiendommer
til virkelizg verdi ved utdansgen ay 2024,

4.2 Finansiells natruimanier of devaner

For  ikke-reabeme  Ginansielle  sisndeler
aztimares wirkalip vardi wed bwuk aw
verdzettelsesteknikkar, basart pa

farutsetminger som lkke  underDygges av
observerbare markedsprser  Virkelig verdi
bersgnas som  mawardi &y astiments
kontantstrammer diskontert med den rente
sam gjalder for tilkvarende gield og asiendeler
Fuh balans el agen.

Ginensiafte siendelar Elossifisart fif wirkelE
vardi avar resulbaiet

Fordiing pd garantilgie klassilaeres  som
firansiell  eiendel fil wirkehd wardi over
meultatst  wad forstegangsimnregning  Of
males til wirkelig wverdi. Ardig garantileie
baceres pi forskjellen mellam fastzatt avtalt
garantitele  og  budsleltesT  Lkie  far
ciendémmen. Forall or nomalt 1, dag |
maneden for L1712 av arlig parantleie.
Awvregning av Arlig parantileie mot endalig
leielnntekt farctas adig. Whkelig wesdi aw
gierstiende fardring neddiskanteres med &t

avkastningskray  hensyn@att  pastag  for
motpartsrisiko.

Kundelirdringer mndre fordHnger  og
teverandorgisid-onnan Salg

Kundelordringersandre fordringer innregnes
til wirkelig verdi o males til armartisart kost.
Kundedordringet  bestht  hovedsakehs  av
forskudaslakuorert leis av fast gisndom for
neste varal. Forfall ar nomak 1. dag |
lvartalet. Det ar derfor relativt kort kredittd.
SEM har swaert live utestdends etter forfall
Bansefort verdi wil derfar normall dlsvane
transaksjonsprizen mad unntak av eventuell
avzetning for kredidzp.  Kon=ernst  har
historisk hatt rmarginatt med redskrivninger
Fdb EAp b Tordringer.

Levarandoreieid

Konsermet klassifiserar og maler leveran-
dargleld il ameorlsert koar pendret klas-
sifigering frx tidligese standard, Lewerand-
Fialdan gjoves mormakht opp ved forfall.
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&3 Yurdering av virkelig vardi
| A g ngl & l } Bl ik nll f v
Mavk 1 Hixk 2 Hhdx

Obgeraergie Rl plizes=pibyin Wiy, vl Wiyl g vamgh
HMaR Ku oo prnsy Ins 1 o MIXT
g
nvrlainesmcn 140810 Laualu LESIRK
Faa-rele merd s sibA g sd neererilenar - - =
Faprn wirghly werdl | g, F,33, L L] e L L0 T

g agl } 1 il il f verc] - Wbk 3

MK F re-osd b s Lale rarsun rghamn gz m
Edur: il da a3 [ k-2
Tigarg ca EXLRl
dvpaE cn [l
Hamn wmnzenire ng -an e B K4
LLETT] La aa
L ATET Y ] pE T
MR 1;

Finansiglle insrurménter dar varddsaihe S &r bueart pa nolarne pariger i aktive markédar far iddariishe
giendelar. Konsarnet hadde per wtgangen av ivet ingen imvestaringer som var klassfisart under
dette niviet

Mivd 2!

Finansiella instrumentsr der verdsattelss er bassrt pa obsarverbar markasdsinformasjon ikke
omfatbat av nivi 1. Konsermet hadde per utgangen aw aret ingan i nvester nger som var klassifisert
undar dette nivaar.

Mived 3¢

Finansielle instrumenter der verdsatbelse er basert pa informasjon som ikke er oosarverbar ilht.
niva 2_Inwesteringer klassifisert p3 nivé 3 orfatter inwester neseiendom og finansielle eiendeler HI
withelig verdl ver reaulrater, sarmr andre Mnansielle glendetsr of forpliktelser.

Konsermets policy ar 3 foreta overerimger mellomn niviena pa tidspunktat for hendelsen ellar
omsterdigheter som forarsaket overfaringen. et har ikke va2rt noem bevegelser mellam nivaene
for 2024 og 2023,

i 1| a2 hoalL
A o]

MK 1 L e Lt gl

B rechulam

Aanch [ s i b G e T HHa 1L ETR Y

Exn'th iy rech ez d 41 0 S50 el 300 1)

—— p— —

T e 13- F11.3 F17.F L= | 4731
— — p— — —

Dyl

Aarzdry i s la Ior sdblad nae 473 Lk el L2

[ N T LTk M3 ¥ =03

4.4 Senadtivieter pd virks |k vardi av Invesbeingasiendom of fangislle slenceler tilvirkelly
vl oy rsu abat
Sansigvitetswurderingen av eiandom gjelder kun investemng==iendom da konsermet ikke har
gierbermyttet eiandom.
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Vardivurdaringen av eisndom er sarlig sansity For andring | svkastningskraeat og forutsstningar om
fremuidig kentantstrem. En endring pa 0,25 prosentpoeng i avkastni ngskravet buor alt annet holdes
Likt, wil medfare en endring sv verdien pd eiendorsportefaljen il SEM pa om lag +/- 4,3 prazent.

Yerdlvurgdering A fnansielle siehdeler H vikedia verd oyer regulbatet e fars g fremst sengitly |
fortealdd wl endring i aviastningskravet of Farventede kentantstrimmer A undadiggends |sietaxar,
da =elger av eiandmmmen skal betale diferansen mellom  garantileisbelep  Fast=att |
hjopekontrakten og faktiske leisinntekber fra |oietaker.

Soeradl witert pok Emvesbe mog sa | sed penmar

BB
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Til Selskapsmeatet | Storebrand Eiendomsfond Norge KS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Storebrand Eiendomsfond Norge KS, som bestar av:

+« selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstrémoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanseoppstilling per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over totalresultat, oppstilling av endringer i egenkapitalen og oppstilling over
kontantstréammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« opplyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

+ gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfgart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisfonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-eglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @ivrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde, i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for selskapsregnskapet, og i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-8 for konsernregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

24.07.2025 kI 17:56 Brgnngysundregistrene Side 70 av 75



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 996210235

A

pwc

Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt
drift og opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre ledelsen enten har
til hensikt a avvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/frevisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 24. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Til Selskapsmetet i Storebrand Eiendomsfond Norge KS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Storebrand Eiendomsfond Norge KS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanseoppstilling per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over totalresultat, oppstilling av endringer i egenkapitalen og oppstilling over
kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

s gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. \/i er uavhengige av selskapet og konsemnet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilh@rende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er 8
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Basert p& kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde, i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for selskapsregnskapet, og i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9 for konsernregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NC-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre ledelsen enten har
til hensikt 4 avvikle konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 24. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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