== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 377 128

Eiersekgonssameie
TIEDEMANNSPARKEN SAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Maryam Igbal
25.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8412 314 2882 397
Sum inntekter 8412 314 2882 397
K ostnader

L gnnskostnad 370 825

Annen driftskostnad 9 350 653 1729 644
Sum kostnader 9721478 1729 644
Driftsresultat -1309 164 1152 753

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1681 187
Sum finansinntekter 1681 187
Annen finanskostnad 5432 151
Sum finanskostnader 5432 151
Netto finans -3751 36
Ordinaert resultat far skattekostnad -1312 915 1152 789
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 312 915 1152 789
Arsresultat -1312915 1152 789

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1312 915 1152 788
Sum overfaringer og disponeringer -1312 915 1152788
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10210

Andre fordringer 1 845 686 914 213
Sum fordringer 1 855 896 914 213
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 787 008
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 787 008
Sum omlgpsmidler 1 855 896 1701221
SUM EIENDELER 1 855 896 1701221

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1152 788
Udekket tap 160 127

Sum opptjent egenkapital -160 127 1152788
Sum egenkapital -160 127 1152788
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 439 984

Leverandergjeld 1333287 40 089
Annen kortsiktig gjeld 242 751 508 343
Sum kortsiktig gjeld 2016 022 548 432
Sum gjeld 2016 022 548 432
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1855 895 1701220
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 503814

927 377 128

Eierseksjonssameie
TIEDEMANNSPARKEN SAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Maryam Igbal
25.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

07.06.2024 kI 10:22
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Organisasjonsnr: 927 377 128
TIEDEMANNSPARKEN SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 412 314 2 882 397
Sum inntekter 8 412 314 2 882 397
Kostnader

Lennskostnad 370 825

Annen driftskostnad 9 350 653 1 729 644
Sum kostnader 9 721 478 1 729 644
Driftsresultat -1 309 164 1 152 753
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 681 187
Sum finansinntekter 1 681 187
Annen finanskostnad 5 432 151
Sum finanskostnader 5 432 151
Netto finans -3 751 36

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 312 915 1 152 789

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 312 915 1 152 789

Arsresultat -1 312 915 1 152 789

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 312 915 1 152 788

Sum overferinger og

disponeringer -1 312 915 1 152 788
Utskriftsdato 24.06.2023 Organisasjonsny 927 377 128 8ide 1 av 3
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Organisasjonsnr: 927 377 128
TIEDEMANNSPARKEN SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 210

Andre fordringer 1 845 686 914 212
Sum fordringer 1 855 896 914 213
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 787 008
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 787 008
Sum omlepsmidler 1 855 896 1 701 221
SUM EIENDELER 1l 855 896 1 701 221

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 152 788
Udekket tap 160 127
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 927 377 128 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -160 127 1 152 788
Sum egenkapital -160 127 1 152 788
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 439 984

Leverandergjeld 1 333 287 40 089

Annen kortsiktig gjeld 242 751 508 343

Sum kortsiktig gjeld 2 016 022 548 432

Sum gjeld 2 016 022 548 432

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 855 895 1 701 220
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 927 377 128 Side 3 av 3
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Organisasjonsnr: 927 377 128
TIEDEMANNSPARKEN SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Tiedemannsparken Sameie

25, april 2023

Selskapsnummer: 2421 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Tiedemannsparken Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
25. april 2023 k. 18:00, Teglverket Skole, Grenseveien 60, 0579 Oslo.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Sikkerhetstiltak

5. Markiser

6. installasjon av varmekabler i trapper pé gardsplass

7. Reyking - Balkong

8. Internett i garasjen

9. Forslag om 8 inng8 samarbeidsavtale med Nabolagshuset Petersborg
10. Endring av vedtekter - forbudt med kjskkenhette med motor

1. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Tiedemannsparken Sameie

2av 49
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 2421 Tiedemannsparken Sameie_14.04.2023.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 475 000.

3av 49
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 475 000 kr

Sak 4
Sikkerhetstiltak

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Monika Bués-Hansen, kameraovervaking:

P4 bakgrunn av antall innbrudd og uvedkommende innenfor sameiets eiendom er det
sannsynlig anta at «mindre inngripende tiltak» ikke vil vaere tilstrekkelig for & holde tyver
P8 avstand ogsa i tiden fremover. Legger derfor frem et forslag om at vi pa nytt kan ta
en avstemming om & fa p& plass kameracvervaking.

Forslag til vedtak: Kameraovervaking ved inngangsdarer utenders og innendars -
spesielt ved bodene.

Marius Vedum Thomassen, Kameraoverviking + Vekter:

Hei, i disse innbruddssteder burde vi ta en gjennomgang pé mulig kameraovervéking
og vekter tilknytning. Kameraovervaking - @nskelig med en dialog rundt muligheter,
kostnader og fordeler, men regner med dette punktet er allerede oppe til diskusjon.

Vekter: Der vi bodde tidligere (Laren) var de fleste sameiene knyttet til en bomiljgkontakt
(securitas), som kunne tilkalles ved ugnsket adferd og ferdsel i sameiet. Tenker dette kan
forebygge mot innbrudd, tyveri, hasrverk ect.

Tenker det kan veere smart & sette av tid til en dialog rundt disse to punktene.

Emine Kizlirmak Bas, Sikkerhet ifbm innbrudd:
Mye innbrudd i boder og leilighetsinnbrudd i andre sameier i lokalomradet har fert til en
utrygghet i egen bolig.

Forslag til vedtak: Kameraovervakning i garasjeinngang, hovedinngang til blokk, i
korridorene og i tunet for & ske sikkerheten.

Styrets innstilling

Kameraovervaking er strengt regulert. Det stiles strenge krav til den som setter opp
kameracverviking; det gjelder hva som kan overvékes, hvordan det lagres og hvorlenge
det lagres. Datatilsynet sin veileder for kameraoverviking sier at det ervirksomheten, det
vil si sameiet ved styret, som mé kjenne og sette seg saerdeles godt inn i regelverket,
og at styret har selv ansvaret for 8 overholde alle reglene i loven fer overvaking kan
iverksettes. Her eren oversikt over de viktigste kravene:

4 av 49
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A) Helt overordnet mé overvékingen ha et behandllingsgrunnlag for & veere lov. Som
regel er «interesseavveining» det eneste behandlingsgrunniaget som er refevant & se
P& i denne sammenhengen.

B) Krav om formdisbegrensning; Man mé skriftlig definere et kiart formd&f med
overvakingen. Overvékingen kan ikke brukes p& méter som er uforenfige med det
definerte formdlet.

C) Krav om nedvendighet; Kameroovervikingen mé veere nedvendig for formdlet. Man
bar forst tenke grundig gjennom om overvékingen vil ha en forebyggende virkning
efler betydning for oppkiaring ov hendelser. Vil det hjelpe, og i s& fall mot hva?
Kameraovervdking mé veere et egnet tiltak for det man ensker 6 oppnd.

Seerlig like etter hendelser som skaper utrygghet, sinne eller frustrasjon, vil et enske om
tiftak og handling melde seg. Kameraoverviking er noe syniig og konkret, og kan veere
lett G ty til for & vise ot man har gjort noe. Det er ikke en god nok begrunnelse. Det m&
foreligge en vurdering som viser at overvékingen kan veere et egnet virkemiddel for &
oppfylie formdlet.

Deretter m& man tenke over om problemet kan lases eller risikoen minimeres gjennom
andre egnede, men mindre inngripende tiftak. Dersom det kan det, kan man ikke
kameraovervdke. | enkelte tilfeller kan det kreves at den som vil overvéke har pravd ut
alternative lasninger uten & oppnd ensket effekt. Eksempler pd alternative tiltak er

- fysisk sikring

- begrenset adgang eller adgangskontroll, samt l1ase- og alarmsystemer,
- tilstedevzerelse gjennom gkt bemanning eller vakthold

- skt lyssetting, og

- oppmerksomme ansatte, oppleering og gode rutiner

D) Krav om interesseovervekt; Interessen i & kameraovervdke mé veie tyngre enn
personvernet tif de som blir overvéket. Alle har en viss rett til sporfri ferdsel, og
kameraovervdking er et inngrep i denne retten. Dermed mé det tungtveiende
interesser til for § kunne kameraovervdke. Interesseavveiningen pdvirkes ogsd av
hvitke personvernvennlige tiftak man har iverksatt og hvordan de bererte opplever
overvakingen.

Styret mente i innstillingen til ekstra ordinsert &rsmate 2022 at det ikke var nok
tungtveiende interesser pt. for & kunne iverksette overvakning.

Vedtak fra det ekstraordinaere rsmete 2022 fulgte styrets innstilling, og ga styret
mandat til 4 sette opp mindre inngripende tiltak enn kameraovervaking.

Styret har derfor iverksatt fysisk sikring av samtlige inngangsderer og fellesderer inn til
boder i garasjen som tiltak for & minimere risiko og mulighet for & bryte cpp derene.

5av49

07.06.2024 kI 10:22 Brgnngysundregistrene Side 14 av 58



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 927377128

Sikkerhetsbeslagene ble anskaffet etter anbefaling fra Las og Sikring AS som leverer 13s
og adgangssystemer til sameiet.

Ytterligere tiltak:

For & utrede mulighetene og underseke hva som eksterne leverandarer kan tilby, har
styret hatt befaring og gjennomgang med leveranderer av vektertjenester, selskap
som béde kan tiloy fysisk oppmete i sameiet, cg selskaper som kan tilby oppmete
og kameraoverviking. Med bakgrunn i dette kan vi sammenfatte to konkrete tiltak til
arsmetevedtak:

Tiltak 1, mindre inngripende sikkerhetstiltak: bomiljevakthold

Omfatter en inspeksjonsrunde innenfor tidsrommet 22:00-06:00 alle netter hele aret.
Inspeksjonen vil innebaere at uniformert vekter i uniformert bil ankommer sameiet,
parkerer bilen i garasjen og gér en runde gjennom garasjen, bodomrader og opp til
bakkeplan og kjenner pa at alle 10 oppgangsderene er lukket og last.

Under inspeksjonsrunden vil vekteren kunne se og lytte etter avvikende hendelser,
slikt som uvedkommende, tegn til innbrudd eller skadeverk, vannlekkasje, blokkert
remningsvei osv. Tjenesten er ment for & vaere preventiv, og er basert p& vekterens
synlighet og forebyggende effekt. Om personer péatreffes pé eiendommen, vil disse
kunne bli spurt om tilherighet, for eksempel ved at de fremviser nekkel til sameiet.

Eventuelle avvik som observeres pé runden vil varsles kunde etter avtalt varslingsplan,
evt. forsekt korrigert av vekteren. Ved observasjon av mistenkelige personer eller
aktiviteter som krever ytterligere handling, blir nedetatene kontaktet.

Forutsetninger:

« Etableringen forutsetter at felleskostnadene ekes tilsvarende for & dekke lepende drift
og forvaltning knyttet til innfering av tiltaket.

* Forelepig prisestimat pa tiltaket per seksjonseier per méned: 90,00 kr.

* Prisestimatet tas med forbehold og vil endres ved signert avtale med valgt leverander
etter anbud.

Tiltak 2, inngripende sikkerhetstiltak: kameraovervaking

Bakgrunnen er at sameiet har veert plaget av innbrudd i garasjen, flere forsek pé & bryte
opp dererinn til oppgangsderer i garasjen og i bodomrader, og at uvedkommende har
hatt tilholdssted der. Basert p8 referanser fra andre borettslag og sameier vil det vaere
et effektivt og preventivt tiltak for & unngd tyveri og haerverk. Tiltaket vil bidra til & ke
trygghetsfalelsen til beboere, samt kunne bidra til oppklaring av tyverier/innbrudd.

6av49
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Ved § installere kamera p& andre plasser som inngangsderer i ferste etasje eller plasser
der beboere normalt ferdes, vil dette anses som et inngrep i personvernet. Etter rad og
anbefaling fra vaktselskapet som styret har hatt gjennomgang med ber det med andre
ord veere saerlig grunn til at kamera plasseres pé andre plasser enn oppgangsderer og

bod og fellesarealer i garasjen.
Forutsetninger:

» Arsmete vedtar med 2/3 flertall om 4 installere kameraovervaking.
e Styret far fullmakt til & etablere kameraovervéking i samarbeid med vaktselskap.

« Kameraovervadking settes opp kun i fellesarealene i garasjen, boderi garasjen og ved
oppgangsderer i garasjen. Kameraovervéking i fellesomréder i bakgérden og ved
inngangsderer og korridorer pa bakkeplan i 1 etasje er ikke tiltatt.

» Drift og forvaltning av kameraovervékingslesningen settes ut til vaktselskap.

e Etableringen av kameraovervaking forutsetter gjennomfert risikovurdering og skal
baseres pé en kost-nytte-vurdering sett opp mot sameiets midler.

* Felleskostnadene okes tilsvarende for & dekke lepende drift og forvaltning knyttet til
innfaring av tiltaket. Forelepig prisestimat p tiltaket per seksjonseier per maned: 50.00
kr.

* Nedvendig med kapitalinnkalling fra seksjonseiere for & dekke engangskostnader i
forbindelse med etablering av nedvendig teknisk infrastruktur slik som nettverkskabling,
ekstra stremkurs er og aksesspunkter til Internett. @vrige kostnader slik scm sikring av
l@sningen, montering av skilter, leie av lift, evt. branntetting og lignende kemmeri tillegg.

* Prisestimatet tas med forbehold og vil endres ved signert avtale med valgt leverander
for ekstern drift og forvaltning av kameraoverviking og valgt leverander for etablering
av teknisk infrastruktur.

» Tiltaket vedtektsfestes med ny paragraf i vedtekter: Paragraf 3-3 Kameraovervaking:

(1) Sameiet benytter kameraovervakning av fellesarealer i garasjen. Formalet er at dette
kan bidra til & virke preventivt mot innbrudd, tyveri, heerverk og annen grov kriminalitet.

(2) Uttak fra kameraovervakning skal kun gjeres nar dette kan bidra til & oppklare:
- innbrudd, tyveri og haerverk
- annen grov kriminalitet eller forsek pa grov kriminalitet

¢ @vrige betingelser fra Datatilsynets retningslinjer for kameraoverviking gjelder:
“l borettslag eller andre boligselskop skal ol form for kameraovervking veere forankret
i et @nske blant beboerne, og det mé vaere avklart at tiftaket har en sterk tilstutning. |

praksis hor to tredjedels flertall blitt lagt tif grunn som en grense, og det anbefales at

overvakingen vedtektsfestes.
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Dette innebazerer at saken legges frem pé et allmate, en generalforsamling eller
lignende, og at vanlige vedtekisbestemmelser gjelder. Det er fkke tilstrekkelig at et
flertall i styret er for overvékingen.

Overvdking for § avkiare etterfevelse av husordensregler, god kildesortering effer andre
mindre tungtveiende formdl, er ikke tillatt."

Forslag til vedtak 1
Arsmate gir styret fullmakt til & inngé avtale om bomiljgvakthold

Forslag til vedtak 2
Arsmate gir styret fullmakt til & inngé avtale om ekstern drift og administrasjon av
kameraovervaking

Forslag til vedtak 3
Forslaget avvises

Sak 5
Markiser

Forslag fremmet av:
Helene Vada

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Hittil er det lagt feringer fra utbygger om at markiser kun kan monteres i everste
etasje. Dette er ikke begrunnet ut fra annet enn estetiske hensyn. Jeg mener eiere selv
ber kunne bestemme hvilken solskjerming vi ensker. Estetikken kan ivaretas ved f.eks.
enhetlig utforming av markiser, lik farge pé duk etc.

Styrets innstilling

Det fremkommer i dialog med Plan- og bygningsetaten i Oslo kommune,

om fasadeendringer, at montering av markiser i sameiet er regulert av
reguleringsbestemmelser, derav er montering av markisene seknadspliktig etter plan-

og bygningsloven § 20-3.
Forutsetninger for at forslaget kan gjennomfares:

» Arsmete gir styret fullmakt til 8 engasjere et foretak som kan sta som ansvarlig
seker. Ansvarlig saker er tiltakshavers (Tiedemannsparken Sameie) representant overfor
kemmunen, og har ansvar for at sgknaden inneholder nadvendige opplysninger for
at kommunen skal kunne ta stilling til om tiltaket er i samsvar med bestemmelser og
tillatelser gitt i eller i medhold av plan- cg bygningsloven.
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* Ansvarlig sekerskal samtidig serge for & koordinere hele byggesaksprosessen fra ssknad
til ferdigattest og serge for utforming av komplett byggeseknad med nedvendige
vedlegg, nabovarsling til naboer og gienboere, samt motta og behandle eventuelle
merknader og innarbeide disse i seknaden.

¢ Nwedvendig med kapitalinnkalling fra seksjonseiere for & dekke saksbehandlingsgebyr
til plan- og bygningsetaten og lapende kostnader fra ansvarlig foretak knyttet til
prosjektering og ovennevnte arbeid.

¢ Vikan p.t. ikke forskuttere utfallet av behandlingen av en byggesaknad.

Styret foreslar at &rsmote avviser forslaget om at markiser kan monteres i alle etasjer pa
grunn av ovennevnte forutsetninger.

Forslag til vedtak 1
Det 8pnes for at markiser kan monteres i alle etasjer.

Forslag til vedtak 2
Styrets innstilling tas til felge

Sak 6
installasjon av varmekabler i trapper pé gérdsplass

Forslag fremmet av:
Ida Merete Solvang

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Jeg fremmeret forslag om & installere varmekabler i trappene mellom gardstunet og
gangveien i parken. En trapp foran nr18 og en trapp parallelt med seplebattene. Jeg
foreslér at merkostnader til strem i vinterhalvaret fordeles p& boenhetene.

Styrets innstilling

Styret mener at forslaget ikke er praktisk mulig & gijennomfare pa dagens trapper. Det
krever ogsé store fysiske endringer i eksisterende trappekonstruksjoner. Styret foreslar
at 8rsmeote avviser forslaget om installasjon av varmekabler i trapper pd gardsplass.

Sav49
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Forslag til vedtak 1

Arsmatet vedtar at styret far fullmakt til & velge en kostnadseffektiv lesning for
varmekableri trapper og at driftskostnadene inkluderes i fellesutgiftene for hver
boenhet.

Forslag til vedtak 2
Styrets innstilling tas til felge

Sak 7
Reyking - Balkong

Forslag fremmet av:
Marius Vedum Thomassen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Slik mange av vare leiligheter er utformet vil reyking pa balkong utgjere en direkte
ulempe pa naboene. Det kan ikke ses som urimelig & innsnevre «raykeretten», eller
i det minste begrense reykemulighet til de balkongene som utformet i nserheten av
soveromsvinduer.

Dnskelig at det diskuteres en passende lesning for alle parter der de avrige beboere ikke
matte bli ufrivillig og jevnlig eksponert for tobakksreyk inn i sine leiligheter. Det ertil n
mange seksjoner som mé ta ubekvemt hensyn ved 8 ikke bli eksponert jevnlig foren
sjenerende rayklukt, samt en liten forstéelse til & vise hensyn da reyking ikke er eksplisitt
nevnt i vare husordensregler.

Styrets innstilling

Styret mener at problemet kan veere & handheve disse reglene. Det er ikke noe
rettspraksis angdende reyking pa balkong, s& man har ikke noen dommer 4 vise til.
"Kan man nekte noen & reyke pé egen balkong?"

Styret har kontaktet juridisk avdeling i OBOS som svarer:

“Som hovedregel m& sparsmdlet besvares med nell Selv om balkongen i teknisk
forstand er & anse som en del av fellesarealet er det en form for privatisert fellesareal

som i praksis blir en forlengelse av den enkeltes boenhet.

Det man gjer i sin egen bolig uten & sjenere andre har fellesskapet som alminnelig regel
ingen ting med.
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Som alminnelig regel gjelder ikke Lov om vern mot tobakksskader ("Raykeloven) for
den private sfaeren vi her snakker om, dette med mulig unntak for lovens § 28 som
oppstiller et saerlig vern for barn mot passiv reyking.

Imidlertid har bade eierseksjonsioven § 19, annet ledd og borettslagsioven & 5-11, (1)
bestemmelser som sier at bruken av boligen ikke mé veere tif urimelig ufempe for andre
beboere.

Dersom det kan konstateres at reykingen utgjer en urimelig ulempe kon felgelig styret
gripe inn med p&legg overfor den reykende beboeren.

Det prinsipielle utgangspunktet er sGledes ikke spesielt problematisk, det blir her som
med de fleste andre omrdder der det er snakk om & utfolde seg i sitt hjem: Det er fov
& spifle musikk, det er lov & ha fest og det er lov & mate fuglene. Men spilles og festes
det s§ huset rister i sine grunnvoller og mates det fugler s§ de skitner ned hele fasaden
er det jkke greit lenger og fellesskapet kan gripe inn med pdlegg om at aktiviteten md
opphere eller reduseres.

S& ogsé med rayking, kan det konstateres at reykingen utgjer en urimelig ulempe kon
det gripes inn. Det m& imidlertid veere et krav ot ulempen i tilfelle mé vaere rimelig klart
og objektivt konstaterbar, og det kan veere en utfordring & konstatere.

Nér det gjelder reyking er opplevelsen av sjenanse en noksd subjektiv affsere. Noen
reagerer negativt p& minste antydning til reykiukt - ncen er mer tolerante, atter andre
bortimot immune mot rayk - i motsetning til hva som gjelder for stay er det ingen
konkrete méfbare starrelser vi snakker om.

Det heye elementet av skjenn gjer det nedvendigvis vanskelig & konstatere ndr grensen
for urimelig ulempe er overtrdt..”

Styret foreslar at &rsmete avviser forslaget med bakgrunn i ovennevnte redegjerelse.

Forslag til vedtak 1
Forslag til gjennomgang:

1. Reykerett pé balkonger som befinner seg under og ved siden av soveromsvinduer
innsnevres(forbud).

2. Reykerett innsnevres med forbud mellom 19-09 i hverdager og 22-10 fredag/lerdag

Forslag til vedtak 2
Styrets innstilling tas til felge
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Sak 8
Internetti garasjen

Forslag fremmet av:
Thanh Thi Fleischer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

@insker & fremme forslag for internett dekning i garasjen bade for praktiske (mulighet for
& ta kontakt med andre mens man eri garasjen) og sikkerhetsmessige arsaker (mange

nye biler er avhengig av dekning/nett for & oppdatere seg/bruke andre funksjoner som
bilen har).

Styrets innstilling
Styret mener at kostnadsomfanget blir for stort med hensyn til gjennomfering og
tekniske anskaffelser. Kostnad til drift, vedlikehold og service kommer i tillegg.

Her ma det legges opp et eget internettabonnement for denne bruken, dette far vi ikke
satt p8 en enkel person og m4 settes pé sameiet. Abonnementet her ligger pé ca kr
1.000,- foren billig lesning + evt installasjon.

l tillegg til dette kommer prisen pa felgende: WIFI aksesspunkter - disse m4 tale & veere
i garasje med luften der (temperatur, stev osv), mao kan man ikke benytte seg av billige
AP beregnet pd hjemmebruk. Antallet blir ogsé heyt for & dekke hele garasjen.

Pris pr ca 2500-10000 pr stk x 5-10 stk for § f& dekning i hele garasjeanlegget.

Til disse aksesspunktene ma det enten legges opp strem + ethernet eller opplegg for
POE. M3 gjeres av monter. Pris for monter + materiale ukjent. For fordeling av nettverk
til disse: switch (helst med POE) eller WLC, pris fra 10k opp til 600k

For sikkerhet: firewall Denne er der for & hindre bade usnsket inn- og utgéende trafikk
(nettsider med ulovlig innhold osv). Sikkerheten med et nettverk hvor man bare deler ut
et passord m& administreres med en hard hnd og veere meget lukket for & sikre atingen
beboere eller besakende benytter nettverket til ulovlige ting. Det er ogsa spersmaélet
rundt generell sikkerhet mellom enheter pé nettverket. Pris: ca 10-20k.

| tillegg til at dette ma kjgpes inn Ma det settes opp, konfigureres og driftes fremover,
med andre ord ber en avtale med IT personale inngés. Pris: ukjent, men blir en kostnad

pr mnd eller engangsbelap hver gang det ma gjeres noe.

WIFI vil hovedsaklig dekke behovet for datatrafikk i garasjeanlegget og dekker ikke
behovet for mobildekning.
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Man kan sette opp s8 det stetter WIFI-tale, men dette m4a settes opp pa hverenkel enhet
i tillegg noe ikke alle enheter har stette forog er noe enkelte beboere kanskje ikke ansker
& skru pa.

Totalpris p8 & 3 dette pa plass naermer seg prisen for & sette opp Cell-fi eller liknende
som vil dekke bade behov for tale og data.

Styret foreslar at &rsmete avviser forslaget om internett i garasje pé grunn av sakens
omfang som redegjort.

Forslag til vedtak 1
Opprette internettdekning i garasjen.

Forslag til vedtak 2
Styrets innstilling tas til felge

Sak 9

Forslag om 8 inng samarbeidsavtale med Nabolagshuset
Petersborg

Forslag fremmet av:
Jogvan Hugo Gardar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Et godt nabolag er viktig, ikke minst i en helt ny bydel som pa Ensje. Alle flytter til, og
det tar tid & forme bydelen. Nabolagshuset Petersborg ble startet som et metested for
nabolaget, ikke minst for barn og unge. Nabolagshuset er en viktig samarbeidspartner
for sameiene pé Ensje, og vi ensker & stette dette prosjektet, slik at det ogsé i fremtiden
kan vaere med til & gi oss et godt nabolag og et sunt milje.

Styret i Tiedemannsparken SA har siden innflytting hatt kontakt med Nabolagshuset
Petersborg, og det siste dret har vi hatt styrematene i lokalene i det gule huset. Vi har
fatt et godt inntrykk av prosjektet, og vil med dette foresla at sameiet skriver underen
samarbeidsavtale med Nabolagshuset Petersborg.

Oppstartsperioden for Nabolagshuset Petersborg, gérut 1. januar 2024, men det jobbes
med & sikre videre drift. En av baerebjelkene i videre drift, er at sameiene pa Ensje bidrar
bade med gkonemi, men seerlig gjennom & bruke huset, og husets tilbud, aktivt.

Det erlagt opp til stor aktivitet for frivillige, i tillegg til at beboere pé Ensje kan arrangere

bursdager og private selskaper til en rimelig pris. Huset er ferst og fremst for nabolaget.
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Lan av rom er derfor prioritert til de som bori omradet eller ensker & holde aktiviteter
for nabolaget pa Ensje. Beboere i sameier som har underskrevet samarbeidsavtalen
prioriteres, og far lavere leiepris enn de som ikke er med. Hovedmalet for huset er at
det skal romme mangfoldige og inkluderende aktiviteter for hele befolkningen pé Ensjg,
der tilbud til barn og unge har en saerlig prioritet. | tillegg til dette tilbyr huset ogsa ulike
aktiviteter og tilbud til lokalbefolkningen her.

Kostnaden for samarbeidsavtalen er 1krone prdag prleilighet, det vil si 365 kroner i aret
pr leilighet.

Vedlagt er 3 vedlegg - de beskriver selve samarbeidsavtalen og generellinformasjonom
aktiviteten i huset og knyttet til huset.

Mer informasjon er & finne pé nettsiden:
https://kirkensbymisjon.no/nabeclagshuset-petersborg/

Styrets innstilling
Forslaget tas til felge

Forslag til vedtak

Tiedemannsparken SA inngér samarbeidsavtale med Nabolagshuset Petersborg.
Kostnaden for sameiet er 1 krone pr dag pr leilighet, dvs 365 kroner pr leilighet. Dette
utgjeren arlig kostnad pa kroner 115 705 for sameiet. Det foreslas at summen legges inn

i husleie som egen post.

Vedlegg
2. Infobrev_april2022_. pdf

3. InvitasjonSamarbeidsavtale021222.docx.pdf
4. Samarbeidsavtale_021221.docx. pdf

Sak 10
Endring av vedtekter - forbudt med kjekkenhette med motor

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| vart sameie er det installert balansert ventilasjon. Montering av avtrekksvifte med
motor (ikke godkjent) kan presse luft feil vei i ventilasjonskanalen og vil negativ
pavirke regulering av ventilasjonsanlegget, ikke bare i egen leilighet, men ogsa i avrige
leiligheter. Styret ensker en & f& inn presisering i vedtektene om at installering av
avtrekksvifte med motor er forbud.

Styrets innstilling
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Styret foreslar felgende formulering:
"Det er forbudt § montere avtrekksvifte med motor pé kjekkenet."

Forbud mot avtrekksvifte foreslas i vedtektene 3-1 nytt punkt (56) og styret foreslar at
&rsmete stemme for forslaget.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling tas til felge

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

» Jogvan Hugo Gardar
Har sittet i styret siden innflytting, og mener at jeg har mer & bidra med i en periode til.
Vi har satt i gang en del prosjekter, og jeg @nsker & falge opp noen av de jeg har tatt
ansvar for. Jeg er opptatt av trivsel i sameiet, og mener 8 ha noe & bidra med, i tillegg
til de oppgavene som styret jobber med av mer teknisk art. Jeg har bodd i omradet
Hasle/Ensje siden nittitallet, og er godt kjent i lokalmiljget, blant annet gjennom korps,
fotball og lignende miljger i omradet.

¢ Olga Kravchenko
Jeg stiller til valg som styremedlem fordi jeg er engasjert i det som foregari sameie og
ensker & bidra til & lzse flere viktige saker, bl.a. matlukt, bodtyveri med mer.

¢ Serena Norheim
Trives i & utvikle et godt naboskap herisameiet med de andre styremedlemmene. Syns
det er viktig & fortsette med sosiale arrangementer og ha et blomsterrikt utemilje med
hjelp av andre beboere.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

*« Dag Nysseter

¢ Marte Abrahamsen
@nsker & veere med pé fortsettelsen av jobben som gjeres av styret!

¢ Mathias Lefsgaard
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Jeg har god erfaring fra styrearbeid tidligere, og vil gjerne fortsette det gode arbeidet
som var blitt gjort i sameiet.

Jobber til daglig med brannvern og har i hovedsak bidratt med dette inn'i
styrearbeidet.

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Velges pa mate
¢ Velges p& mote

Vedlegg

1. Valgkomiteens innstilling til nye styremedlemmer samt antall medlemmer i styret
2023.pdf
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

ARSRAPPORT FOR 2022

Minh Hoang Nguyen
Jogvan Hugo Gardar
Serena Norheim
Henning Pettersen
Stig Slaatto-Hornnes

Marte Abrahamsen
Mathias Lefsgaard
Dag Nysester

Stalverkskroken 38
Stalverkskroken 36
Stalverkskroken 32
Stalverkskroken 32
Stalverkskroken 38

Stalverkskroken 18
Stalverkskroken 28
Stalverkskroken 26

Valgkomiteen
Anette Berentsen
Leonard Mathiassen

Stalverkskroken 28
Stalverkskroken 24

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Tiedemannsparken Sameie

Sameiet bestar av 317 seksjoner.

Tiedemannsparken Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 927377128, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
129 1

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Tiedemannsparken Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 17 av 48 Arsrapport 2421 Tiedemannsparken Sameie_14.04.2023.pdf
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2 Tiedemannsparken Sameie

Styrets arbeid

Mateledelse
| styreperioden juni 2022 - april 2023 er det avholdt atte ordinzere styremgter. Alle matene
er protokollfgrt.

Styremetene ble avholdt pa Nabolagshuset Petersborg. Styret har hatt 8 medlemmer.
Styrets samarbeid har fungert godt og kjennetegnes av god samhandling og fordeling av
oppgaver og ansvar. Medlemmene har erfaring og kunnskap fra vidt forskjellige omrader,
noe som gjar kunnskapsbasen stor i styret.

Styret planlegger, saksbehandler og falger opp reklamasjoner og forsikringssaker,
bygningsmessig vedlikehold, brannvern, uteomrader og gkonomi.

Styremedlemmer har deltatt pA mgter med felgende samarbeidende virksomheter: Oslo
kommune ved plan og bygningsetaten, -renovasjonsetaten og -brann og redningsetaten,
Obos, Romerike Elektro AS, Hafslund Oslo Celsio, utbygger ved Selvaag Bolig ASA og
Veidekke Entreprengr AS, Nabolagshuset Petersborg, Gupex AS, Techem Norge AS, Las
& Sikring AS, Tryg forsikring og Ares Eiendom (Gladengveien 18). Styret har ogsa hatt
kontakt med blant annet Hasle Skolekorps i forbindelse med juletretenning.

Administrasjon

Den administrative ledelse utfgres av styrets leder som sammen med styremedlemmene og
varaene har ansvar for sameiets drift. Styrets radgiver i OBOS har veert Ida Granvold, som
blant annet har gitt og bidratt til at styret har fatt viktig ekonomisk og juridisk radgivning.

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeidet. Formalet er & klargjere de krav som stilles
til de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler blant annet det ansvar styret har for
gkonomiske midler, habilitet, taushetsplikt, honorering, samt attestasjon og anvisning av
utbetalinger.

| oppstartsperioden for hus C og D, fra april 2022 frem til september 2022, var det relativt
stor aktivitet knyttet tii administrering av bomadgang for nye naboer, overtakelse av
fellesarealer, befaringer og fornyelse og gjennomgang av eksisterende service- og
driftsavtaler. Ut pad hgsten ble ogsa ettarsbefaringen pa fellesarealer for hus A og B
gjennomfart.

Styret har hatt Iapende samarbeid og kontakt med utbygger, og ulike leverandgrer, for a fa
god fremdrift og oppfelging pa reklamasjoner som gar pa fellesarealene og andre forhold.
Vi ser for oss at dette vil fortsette i den kommende styreperiode med den erfaringen vi har
opparbeidst for driften av byggene. Videre vil vi fortsette med a systematisere rutiner for &
opprettholde en forsvarlig forvaltning og god drift av boligselskapet.

Pa bakgrunn av at bygningene med alle tekniske innretninger fortsatt er relativt nye, ser vi
ikke behov for sterre vedlikeholdsoppgaver de nsermeste arene, derav er det enné ikke
etablert et vedlikeholdsfond i sameiet.

Styret som ble valgt pa arsmetet i 2022 har gjennomgatt alle service- og driftsavtalene og

samtlige har blitt fornyet i tilknytning til driftsutvidelse av hus C og D, med tilhgrende
fellesarealer og underliggende infrastruktur.
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Ekstraordinart arsmete avholdt i september 2022

Styret registrerte pa hasten 2022 at det pa Vibbo har kommet innspill og @nsker fra beboere
om at det monteres kameraovervaking pa sameiets fellesomrader. Innspillene har seerlig
kommet i forlengelse av innbruddsforsekene og innbruddene i bodomradene. Det har ikke
kommet inn noe konkret forslag eller skriftlig henvendelse fra beboere til styret om 4 innkalle
til ekstraordinzert arsmete, for & vurdere saken. Styret besluttet 3 ta initiativ til et
ekstraordinzert arsmate, for & fa belyst saken, og for & fatte et vedtak med bredest mulig
deltakelse fra beboerne.

Kameraovervaking er strengt regulert. Det stiles strenge krav til den som setter opp
kameraovervaking; det gjelder hva som kan overvakes, hvordan det lagres og hvor lenge
det lagres. Datatilsynet sin veileder for kameraovervaking sier at det er virksomheten, det
vil si sameiet ved styret, som ma kjenne og sette seg sardeles godt inn i regelverket, og at
styret har selv ansvaret for & overholde alle reglene i loven far overvaking kan iverksettes.
Styret mente i innstillingen til arsmgte at det ikke var nok tungtveiende interesser pt. for &
kunne iverksette overvakning.

Vedtak fra det ekstraordinaere arsmete fulgte styrets innstilling, og ga styret mandat til &
sette opp mindre inngripende tiltak enn kameraovervaking. Styret har derfor iverksatt fysisk
sikring av samtlige inngangsderer og fellesderer inn til boder i garasjen som tiltak for &
minimere risiko og mulighet for & bryte opp darene. Sikkerhetsbeslagene ble anskaffet etter
anbefaling fra Las og Sikring AS som leverer las og adgangssystemer til sameiet.

For & utrede mulighetene og undersoke hva som eksterne leveranderer kan tilby, har styret
hatt befaring med leverandgrer av vektertjenester, selskap som bade kan tilby fysisk
oppmgte i sameiet, og selskaper som kan tilby oppmgte og kameraovervaking. Etter
giennomgangen med disse selskapene og befaring i sameiet, har styret valgt 4 vente med
a sette i verk ytterligere tiltak, til etter at de mindre inngripende tiltakene har hatt tid til & vise
om de er med til & hindre flere innbrudd.

Daglig drift

Styret har enstemmig vedtatt, etter & ha radfert seq med forretningsfarer, & ta opp
kassekredittian som gir mulighet for overtrekk pa boligselskapets driftskonto. Det vil si at
boligselskapet kan overtrekke kontoen, og kun betale renter pa benyttet kreditt. Opptak av
lanet var helt ngdvendig for & dekke den n@dvendige driften og de ulike tiltakene som forklart
nedenfor.

= En betydelig driftsutgift har veert innkjep av sikkerhetsbeslag for fysisk sikring av samtlige
inngangsdearer og fellesderer til boder, ref. vedtak fra ekstraordinsert arsmete 2022.

= Ekstra utgifter pa oppvarming i fellesarealer og str@m til drifte byggene slik som elektro,
samt varme-, ventilasjons- og saniteerteknikkventilasjon, dette med bakgrunn i at driften
av sameiet ble utvidet til & omfatte hus C og D fra april 2022 samt generelt hgyere
strampriser.

= Avregning fra Oslo vann og avlep pa faktisk forbruk pa kaldt vann som var hgyere enn
opprinnelig stipulert belap.

= Utgifter knyttet til vaktutrykninger fra leverandegr utenfor arbeidstid og i helgene pa grunn

driftsstans- og avvik, feil og uforutsette hendelser med garasjeporten, inngangsdearer,
heiser, brannsentraler, vann og avigp. Rarleggerarbeid i forbindelse med tett vannavlgp
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i sykkelverksted i garasjen og servicearbeid pa heisstans er ogsa eksempler pa
uforutsette driftsutgifter.

= Jkte driftsutgifter til & dekke nye serviceavtaler. Opprinnelig likviditetsbudsjett for 2022
har dog tatt litt hgyde for noen av utgiftene, men ikke for flere av de sentrale utgiftene
som har kommet til styrets kunnskap etter overtagelse og driften av hus C og D fra april
2022.

= Utgifter knyttet til bortkjgring av hensatt sgppel og innbo utenfor avfallsbrenner og i
sameiets fellesomrader og korridorer. Styret bruker vaktmestertjenester til dette.

Oppfoelging pa service- og driftsavtaler

Vére bygninger er bygget etter den byggetekniske standarden TEK17 og har dermed relativt
omfattende tekniske systemer for blant annet |&s og sikring, oppvarming, brannsikkerhet,
elektro, samt varme-, ventilasjons- og sanitasrteknikkventilasjon. Slike systemer krever god
oppfelging og regelmessig service for & fungere tilfredsstillende. Dette ivaretas gjennom
avtaler med en rekke leverandarer som utfarer periodevis service og kontroll av sameiets

bygg.

Styret har fulgt opp alle serviceavtaler med de respektive leverandgrene. Det er utfgrt:

Service og vedlikehold pa adgangssystemer
Kontroll av alle dermiljser og ngdbatterier.
Service pa sprinkler og VVS.

Service og filterbytte pa ventilasjonssystemene.
Kontroll pa brannalarmsystem.

Service og ettersyn pa reykventilasjon.
Internkontroll pa det elektriske anlegget.

Service, ettersyn og lovpalagt kontroll pa heiser.

Styret har gjennom 2022 jobbet videre med a se pa mulige forbedringer i eksisterende
driftsavtaler og mener at vi pa naveerende tidspunkt ikke har behov for & bytte ut noen
avtaler. Vi har oppjustert avtalene for vaktmestertienester, anleggsgartner, dermiljser,
ventilasjon, heis, elektro og brannalarmer med bakgrunn i utvidelse av driften til hus C og
D. Totalt har vi cirka 15 serviceavtaler for vare tekniske anlegg og cirka 10 driftsavtaler.

Ved et eventuelt leveranderbytte vil 5 ars garanti med utbygger pa aktuelt servicefag
bortfalle. Styret mener at det er hensiktsmessig & vurdere et eventuelt bytte nar utbyggers
garanti gar ut.

Informasjon og samhandling med beboere

Styret bruker Vibbo til beboerkommunikasjon for & distribuere viktige informasjon og nyheter
til beboere. Viktige driftsmeldinger slik som garasjevask, branngvelse og lignende ble
distribuert bade som e-post og tekstmeldinger til samtlige beboere som ikke har reservert
seg mot elektronisk kommunikasjon.

Styret har et eget nyhetsbrev som sendes med mellomrom til alle. Nyhetshrevet
oppsummerer Kort viktige informasjon til beboerne, og er tenkt som en kanal for & n3 ut til
samtlige beboere, siden erfaringene er at det er noen som ikke bruker Vibbo. Nyhetsbrevet
legges i postkassene, pa Vibbo og pa oppslagstavle i oppgangene.
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| tillegg har styret besvart over 1800 direkte henvendelser fra vare beboere gjennom
meldingssystemet i Vibbo, samt har korrespondert henvendelser pa e-post og pa
oppslagstavien i Vibho.

Styret har ogsa stilt seg til radighet pa telefon og besvart telefonhenvendelser til alle dggnets
tider. Vi har ogsa hatt et uformelt beboermate om problemer med matlukt pa Nabolagshuset
Petersborg hvor styret har deltatt sammen med beboere.

HMS og brannvern

Styret har ansvaret for & mete myndighetenes krav til helse, miljg og sikkerhet (HMS). Styret
er pliktig til & ha oversikt over alle fellesarealer og -installasjoner, fra brannsikring til utstyret
pé lekeplassen. HMS-ansvaret innebaerer ogsa at styret skal pase at remningsveier er frie
og at oppganger og trapper er fri for gjenstander som kan utgjgre en fare.

Forskrift om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid (internkontrollforskriften av
01.01.97) stiller krav om at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a felge
lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Under virksomheter regnes alle typer selskap uavhengig av stgrrelse. For & ivareta dette
ansvaret, kreves det at alle selskap minst har internkontrollsystemer innen: brannvern,
byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, egenkontroll av det
elektriske anlegget i selskapet og i leilighetene, og jevnlige aktiviteter, som vernerunder og
inspeksjoner for & ivareta dette kravet.

Styret har et szerskilt ansvar for at det innfares/utgves internkontroll og at dette gjares i
samarbeid med eventuelle ansatte. Styrets leder er HMS-ansvarlig og fungerer som HMS-
kontakt i sameiet.

Felgende HMS tiltak er ivaretatt i denne perioden:

+ Engasjert vaktmester- og renholderfirma har yrkesskadeforsikring gjennom sine foretak.

« Styret har gjennomfert jevnlige vernerunder og fijernet hensatte gjenstander fra
fellesomrader, korridorer og oppganger.

+ Branninstruks for beboere ble utarbeidet i juli 2022 og distribuert til samtlige etasjer og
oppganger. Instruksen beskriver blant annet oppmeatested ved brann.

% Brannalarmgvelse ble gjennomfert hasten 2022 og varen 2023.

« Sameiet har styreansvarforsikring for styrets medlemmer gjennom Tryg forsikring.

Styret vil fortsette med & systematisere flere HMS tiltak i kommende periode. Kontroll av
lekeplassene, vask og service av sgppelbrgnner, rens av filter pd sameiets vanninntak for
a nevne noen.

Aktuelle saker som styret har arbeidet med

% Solskjerming - Arsmgtet varen 2022 ba styret nedsette en arbeidsgruppe for & vurdere
andre leverandgrer av utvendig solskjerming til sameiet. Arbeidsgruppen har gjennom
hegsten 2022 jobbet med & innhente tilbud og gjennomfare befaringer med fire ulike
leverandgrer. Med utgangspunkt i mandatet gitt av arsmgte ble deti november overlevert
en anbefaling til styret om & innga avtale med Solvera AS som ny leverander.

+ Matlukt — Flere beboere er fremdeles plaget med matlukt i sine leiligheter. Styret har
kartlagt bergrte enheter og har brukt dette som grunnlag i dialogen og
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oppfalgingsarbeidet med utbygger. Det er gjennomfert flere utbedringer pa det sentrale
ventilasjonsanlegget i samtlige bygg, uten at utbygger har kommet frem til en konkret
forklaring pa arsaken til problemene med matlukt.

% Avfallshandtering — Vi har hatt utfordringer med at pappavfallsbrennene har bilitt fort
fulle, med det resultat at papp har blitt hensatt ved siden av brgnnene. Styret har
regelmessig ryddet vekk hensatte papp. | dialog med renovasjons- o©g
gjenvinningsetaten besluttet vi & omgjere en av seppelbrennene fra restavfall til
pappavfall, noe som har bidratt til 4 frigjere mer plass til pappavfall.

% Ny lgsning for automatisk apning av garasjeport har blitt satt i drift. Dette er en lgsning
basert pa radar plassert i taket far utkjgringen. Radaren ser utkjgrende bil og apner opp
garasjeporten. Radarlgsningen kommer i stedet for den gule boksen som tidligere var
festet i kjgrebanen og som ikke fungerte tilfredsstillende.

% Endring pa adgangssystemer - Sammen med Las og Sikring AS gjennomfarte sameiet
en revidering og oppdatering i brikkeadganger. Bakgrunnen for dette var at vi hadde blitt
gjort oppmerksomme pa at enkelte brikker kunne ha kommet pa avveie, og dermed ha
blitt brukt til & gi uvedkommende tilgang til vare bygninger. Med oppdateringen har den
enkelte beboer kun tilgang til egen oppgang, garasjen og det bodomradet man har bod.

+ Ettarsbefaring pa fellesarealer pa hus A og B har blitt gjennomfart med utbygger og det
ble overlevert en rapport med mangler og avvik til utbedring. Styret fglger fremdeles opp
en del mangler som pa navaerende tidspunkt ikke er utbedret, eller som vi mangler en
statusoppdatering pa.

% Anbudskonkurranse pa vinterdrift av uteomrader - Det ble innhentet tilbud pa
vinterdrift fra to aktuelle leverandgrer og vi fikk valgt leverander til arets vinterdrift.

+ Forsikringssaker — Sameiet har hatt 12 registrerte forsikringssaker av ulike omfang, fra
vannlekkasjer, knuste vinduer, til haerverk i boder. Styret har fulgt opp samtlige saker og
har hatt direkte kontakt med aktuelle beboere for & informere og samhandle om saken.
Det palgper en egenandel i forsikringssakene, denne blir satt av forsikringsselskapet i
forhold til sakens omfang og karakter. Den enkelte seksjonseier skal som hovedregel
selv dekke egenandelen ved skade i egen boenhet, samt i de tilfeller seksjonseier har
brutt vedlikeholdsplikten eller p4 annen mate forarsaket skade pa fellesarealet og/eller
pa andre boenheter. Egenandel i samtlige forsikringssaker er fakturert de respektive
seksjonseiere.

< Reklamasjoner pa felles omrader — Styret har reklamert (minst 150 stk. reklamasjoner)
pa feil og mangler til utbygger. Det jobbes kontinuerlig med bade oppfalging og purring
pa status av reklamasjonen hvor utbedring ikke er gjennomfart.

+ Fjerning av smeltevann fra biler i garasjen i perioder med mye sng. Det virker som at
ventilasjonsanlegget i garasjen klarer & ta unna mye vann, selv i de periodene hvor
bilene tar med seg store mengder sng inn. Ved ftilfeller hvor det har veert mye vann i
garasjen har vi engasjert vaktmester for oppsuging med vannsuger.

+» Kontainere for blandet avfall - To ganger i aret vil det bli utplassert kontainere for blandet
avfall. Dette vil p& forhand bli varslet pa Vibbo og ved oppslag i oppgangene. Hagsten
2022 ble det utplassert kontainer for blandet avfall i forbindelse med hegstdugnaden.
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Styret planlegger en tilsvarende utplassering i forbindelse med var- og hgstdugnaden
2023.

%+ Klagesaker husordensregler - Styret har mottatt en rekke klager pa beboere som har
vansker med & overholde husordensreglene. Klagene refererer seg til husbrak, stey og
festbrak fra naboleiligheter, feilparkering i garasjen, stey i forbindelse med oppussing
utover tillatt tid, dyrehold i leiligheter og ra@yking pa balkonger m.m. De fleste klagesakene
har blitt last i minnelighet.

Beboere har ansvar for & ta hensyn til hverandre og opptre pa en mate som ikke er til
sjenanse for naboene, og ellers vise alminnelig folkeskikk. Dette har styret mattet minne
om ved flere anledninger.

Styret kan ta affeere dersom det innkommer skriftlige klager som er saklig begrunnet.
Dersom den paklagede ikke respekterer palegget fra styret, kan det fa konsekvenser for
boforholdet. Som regel har klager pa naboen lgst seg etter en beklagelse og lafte om
bedring.

< Hensatte gjenstander og innbo i sameiets fellesomrader - Det er ikke ftillatt &
oppbevare/lagre mabler, blomster og andre gjenstander i fellesarealer og i korridorer.
Dette blant annet av hensyn til brannfaren. Hensatt innbo og lignende har blitt og vil bl
fiernst uten forutgdende varsel. Dersom sameiet er kjent med hvem som er eier av det
hensatte, vil kostnadene forbundet med fjerningen bli belastet den enkelte.

Sosialt

Siden arsmetet i fjor har det blitt arrangert flere hyggelige sammenkomster av styret i
sameiet. Sommerfesten ble flyttet til hgstfest | stedet. Hgstfesten 24. september ble farste
sammenkomst for hele sameiet der gamle og nye naboer kunne mates. Det var et hyggelig
treff med gode kaker, noe godt & drikke, godteposer og leker for barna.

Vi hadde bra oppmgte til hgstdugnaden 22 oktober. Vi fikk fiernet lgv, feiet og stelt
uteomradet slik at det ble klart for vinteren.

Det har ogséa blitt arrangert muligheten for frick & treat pa Halloween 31. oktober. Med
naboer som hang noe oransje utenfor deren ble det besgk der barna fikk masse godt med
seg.

Den siste sammenkomsten for aret ble en stemningsfull ettermiddag med julegrantenning
med Hasle skolekorps 27. november. Her ble det julesanger, kaker/boller og noe varmt &
drikke.

Uteomradet

En gruppe av beboere har bidratt mye til at uteomradet skal se blomsterrikt og grent ut.
Gruppen kaller seg Tiedemannsparken utemiljegruppe, og den tar imot nye beboere som
@nsker & bidra. Her har beboere, sammen med styremedlemmer statt pA med & plante ulike
stauder og roser i bed mellom A/B og pa hjernet av A blokka.

Det har blitt plantet krokus og paskeliljer, som vi haper vil bli godt synlige utover varen 2023.

Gruppa har ogsa plantet sommerblomster som stemorsblomst, margeritter, cosmos,
blomkarse og lobelia.
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Av klatreplanter ble caprifolium, klematis og klatrevillvin plantet. Disse plantene ble tatt godt
vare pa av beboere i gruppen gjennom sommer og hast, slik at tunene er mer fargerike.

Fremover

+ Vurderer tilstandskontroll av betongkonstruksjoner hvor det forekommer sprekker.

< Det er montert takluker med rister pa takterrasser og pa hovedtak. Styret vurderer at
taklukene bar renses var og hest. Bess som samles pa taket, kan medfere tetting av
ledningsnett. Ved slike tilfeller mé dette stakes/renses opp for a opprettholde funksjonen.
Det planlegges en anbudskonkurranse pa aktuelle firmaer som kan pata seg oppdraget
med & rense sluk pa samtlige takkonstruksjoner i sameiet.

+ Ferdigbefaring av hus C og D med utbygger hagsten 2023.

.,

% Faolger opp pagaende reklamasjoner pa fellesomrader.
+ Planlegger og gjennomfarer flere HMS-tiltak. Vask og service av sgppelbrgnner og rens
av filter pa sameiets hoved vanninntak.

% Fglger opp arsmgtevedtak 2023

Tjenesteleveranser til sameiet

» Forsikringsselskapet er Tryg Forsikring. Avtalenummer er 7869264

» Bankforbindelse er OBOS-banken.

» BDO AS leverer revisjon.

+» Stramleverandar av fellesstrem er Fortum Oslo Varme AS.

» Forretningsfareravtale med OBOS Eiendomsforvaltning AS.

» Telenor Norge AS leverer kabel-TV og internett.

» Techem Norge AS utfgrer maling og avlesning pa forbruk av vann og energi.
» Renhold av oppgangene utfgres av Byggservice og Renhold AS.

» Vedlikehold av heisene utfgres av Otis AS.

» Kontroll av heisene utfgres av Oslo heiskontroll.

+» Vedlikehold av elektriske installasjoner utfgres av Romerike Elektro AS.
» Elotec AS utfgrer brannsikring og arskontroll med service.

» Leko Matter AS leverer matter til oppgangene.

» Vedlikehold av garasjeporten utfgres av Industriporter AS.

» Ragrleggeravtale med C. M. Mathiesen & Co AS.

» Norsk Eiendomsforvaltning AS leverer vaktmestertjenester.

» Skandinavisk Utemiljg AS leverer vinterdrift som snemaking og straing.
+» Istlandske Parkering AS kontrollerer parkering.

» SL Stenlegging AS drifter og vedlikeholder sameiets grenne omrader.

» Las & Sikring AS leverer ngkkelbrikker.

» Coor Service AS leverer juletre.

» Teglverket skole leier ut lokaler til arsmeate.

» Hasle skolekorps spiller julesanger ferste advent.

» Nabolagshuset Petersborg leier ut lokaler til styremater.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene i 2022 var til sammen kr 8 412 314
Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr 9 721 478

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd péa kr 1 312 915 og foreslas
fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr -160 127.

Sameiet hadde pr. 31.12.2022 negativ arbeidskapital pa kr -160 127.
Styret har iverksatt tiltak for & gi positiv arbeidskapital i 2023. Tiltakene innebaerer
kassakreditt og en akning av felleskostnader pa 12 % i desember 2022

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Normalt vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 626 000 til normalt vedlikehold

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en ekning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Tiedemannsparken Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Tiedemannsparken Sameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Tiedemannsparken Sameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel GEDFD-1FK7P-7 ZSEE-UJHC-7 ZNEM-ZYSOM

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

S, €t norsk ak: Iskap, er deltaker | BDO International Limited, et f
Vedle naSJeon:(.ersBDaO-sr:::ts:ev:r:ep:,esrom b:st?r‘av uav:ee:;iagemsr:ska‘:e‘r?deeeneklgl??ra%?s @m@ﬁéﬁm@%f%%ﬁhﬁéparken Samelejs‘\‘dg 14&\22023.pdf
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen. no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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13 Tiedemannsparken Sameie

2421 - TIEDEMANNSPARKEN SAMEIE
ORG.NR. 927 377 128, KUNDENR. 2421

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8268834 2872991 7760000 11457000
Ladeinntekter EL-bil 143 426 0 0 0
Andre inntekter 3 54 9 406 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8412314 2882397 7760000 11457000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -45 825 0 -37 000 -46 000
Styrehonorar 5 -325 000 0 -325 000 -475 500
Revisjonshonorar 6 -25594 -14 578 -20 000 -40 000
Forretningsf@rerhonorar -294 456 -96 295 -360 000 -450 000
Konsulenthonorar 7 -34 917 -5 165 -30 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -1907955 -395092 -1075000 -1626000
Forsikringer -539948 -160 905 -400 000 -660 000
Kommunale avgifter 9 -1449039 456225 -1350000 -1575000
Energiffyring 10 -2646721 0 -550 000 -2 930000
TV-anlegg/bredband -1 409 874 -297 647 -1440000 -1 821000
Andre driftskostnader 11 -1042149 -303 739 449 000 -1 403000
SUM DRIFTSKOSTNADER 9721478 1729644 -6036 000 -11 066 500
DRIFTSRESULTAT 1309164 1152752 1724000 390 500

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 1681 187 0 0
Finanskostnader 13 -5 433 -151 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -3 751 36 0 o
ARSRESULTAT 1312915 1152788 1724 000 390 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1152788
Fra opptjent egenkapital -1 152788
Udekket tap -160 127
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14 Tiedemannsparken Sameie

2421 - TIEDEMANNSPARKEN SAMEIE
ORG.NR. 927 377 128, KUNDENR. 2421

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 13 252 23 230
Kundefordringer 10 210 0
Forskuddsbetalte kostnader 731673 368 334
Andre kortsiktige fordringer 0 140 852
Energiavregning 14 1100 760 381797
Driftskonto OBOS-banken 0 787 008
SUM OML@PSMIDLER 1855895 1701221
SUM EIENDELER 1855895 1701221
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 1152788
Udekket tap 15 -160 127 0
SUM EGENKAPITAL 160127 1152788
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 226 153 132 401
Leverandargjeld 1333287 40 089
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 000 000) 439 984 0
Annen kortsiktig gjeld 16 16 598 375942
SUM KORTSIKTIG GJELD 2016 022 548 432
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1855895 1701221
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 23.mars.2023,
STYRET | TIEDEMANNSPARKEN SAMEIE
Minh Hoang Nguyen Jogvan Hugo Gardar Serena Norheim
Henning Pettersen Stig Slaatto-Hornnes
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15 Tiedemannsparken Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 259 000
Diverse 559 320
Ekstra kjellerbod 1708
Leie tidl.&r 7 759
Felleskostnader 6 003 867
TV 441131
Kabel-TV 997 324
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 270109

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasjeleie -1275

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 268 834

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Husleie 54

SUM ANDRE INNTEKTER 54
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Tiedemannsparken Sameie

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -45 825
SUM PERSONALKOSTNADER -45 825

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 325 000.
| tillegg har styret fatt dekket mat for kr 887, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 25 594.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -5250
OBOS Prosjekt AS -1 260
OBOS Eiendomsforvaltning AS -27 929
Fokus Radgiving 478
SUM KONSULENTHONORAR -34 917
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -646 459
Drift/'vedlikehold VVS -153 000
Drift/vedlikehold elektro -91 444
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -335058
Drift/vedlikehold heisanlegg -174 765
Drift/vedlikehold brannsikring -157 803
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -207 599
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -141 218
Kostnader dugnader 608
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 907 955
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -762 639
Renovasjonsavgift -686 400
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 449 039
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Tiedemannsparken Sameie

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -2 467 888
Andre fyringskostnader -178 833
SUM ENERGI / FYRING -2 646 721
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 402
Container -55 477
Driftsmateriell -31962
Vaktmestertjenester -266 692
Vakthold -13 954
Renhold ved firmaer -582 418
Snarydding -54 054
Andre fremmede tjenester -9 506
Andre kostnader tillitsvalgte -887
Andre kontorkostnader -5 319
Gaver -720
Bank- og kortgebyr -5 305
Velferdskostnader -10 589
Konstaterte tap -866
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 042 149
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 605
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1076
SUM FINANSINNTEKTER 1681
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Kassekreditt -2 000
Renter pa leverandergjeld -1
Renter og provisjon kassekreditt -3 382
SUM FINANSKOSTNADER -5 433
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18 Tiedemannsparken Sameie

NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 186 497
-1 186 497

KOSTNADER

Administrasjon 208 031

Fjernvarme 2079 226

SUM KOSTNADER 2 287 257

SUM ENERGIAVREGNING 1100 760

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -16 598

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -16 598
Vedlegg 1 34 av 49Arsrapport 2421 Tiedemannsparken Sameie_14.04.2023.pdf

07.06.2024 kI 10:22 Brgnngysundregistrene Side 43 av 58



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 927377128

Vedlegg 1

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7869264.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Invitasjon til
samarbeidsavtale med
Nabolagshuset, Petersborg
og status pa prosjektet

Invitasjon til & signere samarbeidsavtale for sameier og status pa prosjekt
Sameiene hvor Ferd var utbygger ved pa Ensja ble varen 2019 invitert til 4 delta i et
samarbeid om utvikling av Petersborghuset, med grunnlag i en intensjonsavtale.
Denne avtalen ble signert av samtlige sameiere. Na er Nabolagshuset, Petersborg i full
drift, og vi ensker derfor at flere sameier i nabolaget skal fa& mulighet til & ta del i denne
samarbeidsavtalen. Vi har na apnet opp for nye sameier til & ta del i avtalen.
Nabolagshuset, Petershorg er helt avhengige av denne statten og samarbeidet, da det
sikrer noe gkonomisk forutsigbarhet og sikrer eierskap hos de som faktisk bor i
omradet.

Bakgrunn og drift av Nabolagshuset, Petersborg

Gjennom en stedsanalyse gjennomfart av Barnas Boligbyggere i regi av Ferd, samt en
rekke medvirkningsprosesser kom det tydelig frem at seers barn og unge hadde behov
for en meteplass. Mange var i tillegg interesserte i et sted man kunne leie/lane rom og
mulighet for a starte opp aktiviteter, ogsa for generasjoner pa tvers. Ferd inngikk i 2019
en avtale med Kirkens Bymisjon om & etablere et Nabolagshus pa Petersborg. Kirkens
Bymisjon har fulgt opp samarbeidet med sameiene, gjennom forpliktende
samarbeidsavtaler.

Huset apnet i juni 2020 og sammen med nabolaget har vi skapt et av Ensjgs viktigste
mateplasser! Kirkens Bymisjon har drevet medvirkning gjennom blant annet sosiale
medier, en-til-en-mater, apne workshops, brukerundersakelser og giennom &pne
aktiviteter/tilbud for naermiljget. Det er forst og fremst nabolaget selv som bruker huset
og tilbudene som er her. Vi er opptatte av verdien av at folk mates her, og de positive
ringvirkningene det kan ha for naermiljget avrig.

| tilegg har Kirkens Bymisjon brukt tid pa a sikre skonomiske tilskudd for prosjekter,
bygge opp frivillig-systemer, etablere driftsrutiner/funksjoner, kommunikasjonsarbeid og
kartlegge muligheter og behov i nabolaget. Huset baserer seg péa flerbruk og
samarbeid, kontinuerlig medvirkning og er avhengige av lokale beboeres engasjement
og iboende ressurser.

é(irkens Bymisjon, Nabolagshuset, Petersbt::rg41 av 4G 13 versriggnqg.1b2.c212
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| Izpet av tiden Nabolaghuset har veert apent, har vi ogsa fatt donert mye utstyr og
mabler fra folk i nabolaget. Dette er til stor nytte for oss, men det gir ogsé muligheten til
a kunne lane ut utstyr videre. Vi holder pa a utvikle en utstyr-ordning hvor naboer kan
feks. lane benker/bord, teknisk utstyr og annet som kan benyttes til egne aktiviteter
eller arrangementer bade innendars og utendars, samt verktay, gressklipper,
hageredskaper o.l.

Frivillighet er viktig for driften av Nabolagshuset. Det er frivillige som drifter
seniorkafeen, frivillige som tar vare pa hagen var, bidrar med driftsoppgaver, er trygge
voksne tilstede pa aktiviteter, mentorer for ungdommer, organiserer hobbyverksted,
kodeklubb, samt legoklubb for barn og unge for & nevne noe. Frivillige har vi alltid
behov for og haper at dette engasjementet gker i 2023.

En annen viktig del av driften og konseptet til Nabolagshuset er arbeidskraft til lokale
ungdommer. Vi ansetter arlig ca 50 lokale ungdom mellom 13-18 ar som far deres
forste jobb. Ungdom som er ansatt er aktivitetsledere pa de fleste aktiviteter for barn,
blant annet det populaere NoAKS-konseptet. De star ogsa for 4 arrangere
bursdagsfeiringer for barn, vertskap for private selskaper, sosiale medier,
renholdsarbeid og er generelt viktige bidragsytere for & holde huset i stand. Dette
mener vi er med pa a gi en forebyggende effekt- da ogsa barna som kommer til huset
mater gode lokale rollemodeller og ungdommen far en fin inngangsbillett til
“voksenlivet” videre.

@vrig har vi en fullspekket ukeplan med gratis/lavterskel tilbud til barn og unge, samt
ogsa tilbud til befolkningen evrig. Feks. er det Noaks (etterskoletilbud), Hobbyverksted,
musikkaktivitet, kodeklubb, matverksted osv. til de minste. For de eldre alt fra yoga,
strikkeklubb, seniorkafe, malegruppe, keramikkverksted, nabomiddag osv. | tillegg til
dette leier vi ogsa ut Iokaler for private arrangementer (bursdager, dap, fester osv) eller
apne aktiviteter i regi av andre for nabolaget.

Videre arbeid og plan

Prosjektperioden og avtalen Kirkens Bymisjon har med Ferd var i utgangspunktet
2020-2022, men pga korona er det besluttet & utvide denne prosjektperioden til ut
2023. Mgteplassen som er etablert her kom mye raskere i drift enn vi hadde trodd,
samt at det stadig testes nye mater til hvordan konseptet kan bli her. Kirkens Bymisjon
er i denne perioden ansvarlige for & lage et baerekraftig driftskonsept som kan
etableres videre, der medvirkning med lokale beboere er viktig del av det. Intensjonene
for alle parter etter 2023 er at dette tilbudet skal eksistere i mange ar fremover.

For at huset skal vasre basrekraftig, er det derfor viktig & presisere at Nabolagshuset er
avhengig av beboerens skonomiske bistand, engasjement og drivkraft for a fa huset til

é(irkens Bymisjon, Nabolagshuset, Petersborg42 av 40 213 yersjon 02b12.d?2 Vtale021222 docx.pdf
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a ga rundt. Det er ikke mange ansatte pa huset og vi trenger hjelp til alt fra drift, holde i
aktiviteter og bistand evrig for & holde darene apne. Kirkens Bymisjon vektlegger
metoder og faglig tenkning fra blant annet samfunnsarbeid, nabolagsarbeid og
forebyggende arbeid i dette prosjektet. Parallelt med dette fortsetter konseptutviklingen
ved & serge for/prave ut aktiviteter pa huset, herunder bygge nettverk i nabolaget og
med potensielle samarbeidspartnere (bydeler, lag, organisasjoner, nzeringsliv, sameier,
Ferd Sosiale Entreprengrer etc.). Gjennom avtalen vil sameiene forplikte seg til & bidra
med innspill til konsept, kartlegge egne behov og tilgiengelige ressurser for
Nabolagshuset, Petersborg.

Etter endt prosjektperiode er malet at man skal ha etablert et tydeligere konsept for
huset og en basrekraftig driftsmodell. Det er langsiktig intensjon om a drifte dette huset
etter prosjektperioden er over i 2023.

Avtalen

Vedlagt vil dere finne samarbeidsavtalen. Den viser hva partene forplikter seg til, i
tillegg til fordeler de samarbeidende sameiene vil fa. Det er flere som allerede har
meldt sin interesse for & kunne signere en slik avtale, det er derfor “farste til mglla”
prinsippet som gjelder per na.

Nabolagshuset, Petersborg har som hovedmal & bidra til et godt nabolag pa Ensja.
Det betyr at aktiviteter som er apne for alle vil vaere prioritert fremfor privat utleie, men
det vil sikres tilstrekkelig utleie kapasitet til at dette er en attraktiv fordel.

Nar det gjelder utleie, retningslinjer og bookingregler, vil Nabolagshuset, Petersborg
matte justere disse over tid. Utleie vil ikke veere primaer driften pa huset, og vil derfor
ikke alltid ha heyeste prioritet.

Bidraget fra sameiene er satt til en krone dagen pr leilighet pr ar. Dette er en liten pris &
betale for & vaere med & bidra til et bedre naermiljz. Avtalene gjelder frem til sameiet
sier opp, med 6 mnd varsel. Dette fordi vi trenger noe langsiktighet for & kunne drive
huset pa en forsvarlig mate.

Vi haper dere vil signere avtalen og returnere til oss s& snart som mulig. Hvis dere
gnsker ytterligere informasjon, er det bare & ta kontakt med oss. Vi kan stille pa
styremegter, sende infoskriv mm.

Mvh
Tonje Bjarvig Jergensen
Prosjektleder Kirkens Bymisjon, Nabolagshuset, Petersborg

02/12-2022

é(lrkens Bymisjon, Nabolagshuset, Petersborg43 av 49 33 Invita‘é%n!f)anmoazrge%'c%%vtaIe021222,docx.pdf
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Samarbeidsavtale for
Nabolagshuset, Petersborg
0g sameie

Samarbeidsavtale mellom Kirkens Bymisjon ved Nabolagshuset, Petersborg og

(navn sameiet).

Bakgrunn for avtalen:

Partene inngar med dette en avtale om samarbeid om videre utvikling og drift av
Petersborghuset pa Ensja, heretter kalt Nabolagshuset, Petersborg.

Prosjektperioden for huset er 2020-2023. Nabolagshuset, Petersborg er et
samskapningsprosjekt hvor partene er Ferd, Kirkens Bymisjon og lokalbefolkningen pa
Ensje (representert gjennom sameiene). Intensjonen er a fortsette drift etter
prosjektperioden, hvis man ser at man klarer & utarbeide et baerekraftig driftskonsept.

Ferd ved Tiedemannsbyen Nzerings AS er initiativtakere og utleier av bygg til Kirkens
Bymisjon. Nabolagshuset, Petersborg skal veere et matested for nabolaget, seerlig med
vekt pa barn og unges behov og gnsker. Kirkens Bymisjon har hovedansvaret for a
drifte, utvikle og utarbeide en basrekraftig driftsmodell for Nabolagshuset. For & sikre
lokal medvirkning, forankring, Iokal tilhgrighet og skonomisk bistand, inngéar Kirkens
Bymisjon, Nabolagshuset, Petersborg og sameier i nabolaget denne avtalen.

Sameiene far felgende fordeler:

e Brukermedvirkning og mulighet til & pavirke aktiviteter og drift (dette gjennom
kartlegginger, deltakelse og bruk av huset i egen regi).

# Beboere i sameiene far redusert leie ved lan av rom for private arrangementer.
Se egen oversikt over leiebetingelser og priser. Leiepris med samarbeidsavtale
kan ikke brukes til feks. jobbrelatert booking. Ved bruk av lav leiepris ma
hovedleietaker vaere bosatt i sameie med samarbeidsavtale.

e Sameiet kan lane materom gratis for styremgter og generalforsamling, fire
mater er inkludert i &ret. Utover dette kan materom bocokes til lav leie.

e Delta pa arrangementer i regi av sameier selv eller Nabolagshuset.

Tilgang til utlansordning av utstyr og egne priser/betingelser for dette.
Tilgang til et Nabolagshus fylt med tilbud og aktiviteter som er gratis/lavterskel
for spesielt barn og unge, men ogsé generasjoner pa tvers.

Vedlegg J(irkens Bymisjon, Nabolagshuset, PEteeror%fﬂf av 49 13 Samarb‘{e‘?@g\ptg%;%gm,docx.pdf
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En sentral mgteplass pa Ensje som har et dynamisk innhold og bidrar til et
positivt bomilja.

Egne priser hos lokale serveringssteder i forbindelse med 1an av rom. Egen
oversikt over dette.

Vaere med i felleskap a “bygge naermiljget” sammen med flere.

Ressursbidrag og ekonomi i prosjektet:

Kirkens Bymisjon skal sikre prosjektmidler for 4 kunne drifte og tilby aktiviteter i
prosjektperiode og skal utarbeide en langsiktig plan for drift av huset.

Ferd, ved Tiedemannsbyen Naering, bidrar med redusert leie,
oppussing/vedlikehold og noe utstyr.

Sameier bidrar gjennom gkonomisk forpliktelse, samt bidra med
kommunikasjon, innspill og utforming av tilbud (medvirkning).

Nabolagshuset, Petersborg skal sikre forsvarlig drift og forvaltning av midler, i trad med
drift innen Kirkens Bymisjon. Prosjektets mal er skonomisk baerekraft. Dette gjar at
driftsmodell for huset vil vaere under utprgving, og det kan ikke garanteres videre drift
etter 01.01.24.

Ansvarsfordeling mellom partene i prosjektperioden
Kirkens Bymisjon har ansvar for:

Drift og gkonomi

Frivilligkoordinering

Medvirkningsprosesser

Utarbeidelse av baerekraftig driftsmodell og konsept
Tilby aktivitetertilbud i samarbeid med andre
Seknadsarbeid

Nettverksbygging

Sameiene har ansvar for:

@konomisk bidra til driften av Nabolagshuset, tilsvarende en krone pr leilighet
pr dag, totalt 365 kr pr leilighet i aret i prosjektperioden.

Medvirkning (sosiale medier, innspill og utforming, spre informasjon, oppfordre
til engasjement, bruk og frivillighet deltagelse) svare pa undersgkelser, delta pa
moter/workshops og bidra med ressurser (tid, kompetanse, erfaring, utstyr osv).
Bidra til at nabolaget engasjerer seg og deltar i aktivitet og drift.

Andre bidrag for at Nabolagshuset, Petersborg skal bli et bzerekraftig
Nabolagshus.

Vedlegg J(irkens Bymisjon, Nabolagshuset, Petersborg45 av 49 23 Samar\f'?erﬁggv(?a%gg)%%Zm,docx.pdf
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Partene, med 2 representanter fra alle sameier, mates etter avtale per ar for a drefte
drift og se pa muligheter for felles tiltak. Kirkens Bymisjon, Nabolagshuset har ansvar
for 4 kalle inn. Avtalen kan sies opp hvert ar innen utgangen av juni og desember hvert
ar, med oppsigelsestid pa 6 maneder. Kontrakten laper frem til noen parter sier opp.

Prisen er kr 365 pr. leilighet pr. ar. Kirkens Bymisjon ikke er mva pliktige. Det faktureres
sameier direkte 2 ganger i halvaret.

Navn sameie

Antall enheter

Adresse til
sameie
(spesifisere
sameiets adresse
hvor de ulike
beboerne bor
som tilhgrer
avtalen)

Kontaktinfo

Fakturaadresse

Annet

Kirkens Bymisjon, Nabolagshuset, Petersborg: Sameie/borettslag:

{dato, sted og sign} {dato, sted og sign}

Vedlegg J(irkens Bymisjon, Nabolagshuset, Petersbor%s av 49 313 Samar\f'?erﬁggv(?a%gg)%%Zm,docx.pdf
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Valgkomiteens innstilling til nye styremedlemmer samt antall medlemmer i styret 2023

Valgkomiteen i Tiedemannsparken sameie har levert sin innstilling til nye styremedlemmer i

Tiedemannsparken Sameie for neste periode.
Valgkomiteen har holdt intervjuer med styremedlemmer pa gjenvalg samt 1 ny kandidat til valg.

| intervjuene/samtalene ble det gatt gjennom rollen den enkelte har hatt i styret, hva motivasjonen for
gjenvalg bestar av samt personlige styrker, hva kandidaten evt mener mangler i styret, og

utfordringer/styrker ved styrets sammensetning i perioden.

Det ber veere faste styremedlemmer og vara representanter likt fordelt pa hvert bygg. Slik det er i dag

er det faste medlemmer representert fra bygg A og B, og vara representert fra bygg C og D.

Styremedlemmer pa valg i &r er

e Jogvan H. Gardar - foreslas gjenvalgt

* Serena Nordheim- foreslas gjenvalgt

* Dag Nyseeter — foreslas gjenvalgt

+ Marthe Abrahamsen - foreslas gjenvalgt

+ Mathias Lefgaard- Foreslas gjenvalgt

+ Olga Kravchenko {ny kandidat) — foreslas som et nytt tilskudd til styret p& bakgrunn av hennes
kompetanse og bakgrunn.

Pa bakgrunn av at valgkomiteen innstiller gjenvalg av alle kandidater samt et tilskudd av nytt medlem,

vil det gi en konsekvens av at styret ma utvide i antall medlemmer.

Slik det har vert praktisert til né er at alle faste sittende samt vara medlemmer har vert til stede pa stort
sett alle mater avholdt i Styret.

Fordelingen av medlemmene har vert at faste medlemmer har vert representanter fra bygg A og B, og

vara medlemmer har vert fra bygg Cog D.

Det ber vurderes for fremtiden & ha jevn fordeling i forhold til de 4 byggene.
Alle innstillinger fra valgkemiteen er enstemmige.
11.04. 2023

Aretts Borntaon %{ MWW

Anette Berentsen Leo Mathiassen

Vedlegg 5 Valgkomiteens innstilligatl £ e styremedlemmer samt antall medlemmer i styret 2023 pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 25.04.23
Selskapsnummer: 2421 Selskapsnavn: Tiedemannsparken Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

48 av 49
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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