== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 151 315

Borettslag

BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

20.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14901 795 14 403 096
Sum inntekter 14901 795 14 403 096
K ostnader

Lgnnskostnad 1413984 1336 158
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 41 286 278 637
Annen driftskostnad 9379 361 6 951 907
Sum kostnader 10834 632 8566 703
Driftsresultat 4067 163 5836 393

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 274797 161 918
Sum finansinntekter 274 797 161 918
Annen finanskostnad 833912 814 240
Sum finanskostnader 833912 814 240
Netto finans -559 115 -652 322
Resultat far skattekostnad 3508 049 5184071
Arsresultat 3508 049 5184 071
Totalresultat 3508 049 5184 071

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 3508 049 5184071
Sum overfaringer og disponeringer 3508 049 5184071
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 20725 705 20725705
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1664 697 205 983
Sum varige driftsmidler 22 390 402 20931 688

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 12 040 12040
Andre fordringer 288 738 292 784
Sum finansielle anleggsmidler 300 778 304 824
Sum anleggsmidler 22691 179 21236512
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70

Andre fordringer 72 452 70693
Sum fordringer 72522 70693
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7174 349 7700 311
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7174 349 7700 311
Sum omlgpsmidler 7246 871 7771004
SUM EIENDELER 29938 050 29007 516
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 30100 30100
Sum innskutt egenkapital 30100 30100

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 15083 957 11 575908
Sum opptjent egenkapital 15083 957 11 575 908
Sum egenkapital 15114 057 11 606 008
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13370614 15569 119
@vrig langsiktig gjeld 1228 445 1242 766
Sum annen langsiktig gjeld 14 599 059 16 811 885
Sum langsiktig gjeld 14 599 059 16 811 885

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4274 334792
Leverandaergjeld 80 463 136 642
Skyldige offentlige avgifter 61 827 43811
Annen kortsiktig gjeld 78 371 74 377
Sum kortsiktig gjeld 224935 589 623
Sum gjeld 14 823 994 17 401 508
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29938 050 29007 516
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 465543
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 151 315
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD SOR
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.05.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 950151315

Organisasjonznr: 950 151 315
BORETTSLAGET ETTERSTAD SR

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 14 901 795 14 403 096
Sum inntekter 14 901 795 14 403 096
Kostnader

Lennskostnad 1 413 984 1 336 158
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 41 286 278 637
Annen driftskostnad 9 379 361 6 951 907
Sum kostnader 10 834 632 8 566 703
Driftsresultat 4 067 163 5 836 393
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 274 797 161 918
Sum finansinntekter 274 797 161 918
Annen finanskostnad 833 912 814 240
Sum finanskostnader 833 912 814 240
Netto finans -559 115 -652 322
Resultat fer skattekostnad 3 508 049 5 184 071
Arsresultat 3 508 049 5 184 071
Totalresultat 3 508 049 5 184 071
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 3 508 049 5 184 071
Sum overferinger og

disponeringer 3 508 049 5 184 071

Utskriftsdato 05.06.2025

Organisasjonsnr 950 151 315

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 151 315
BORETTSLAGET ETTERSTAD SR

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 20 725 705 20 725 705
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 664 697 205 983
Sum varige driftsmidler 22 390 402 20 931 688

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 12 040 12 040
Andre fordringer 288 738 292 784
Sum finansielle

anleggsmidler 300 778 304 824
Sum anleggsmidler 22 691 179 21 236 512
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70

Andre fordringer 72 452 70 693
Sum fordringer 72 522 70 693
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 7 174 349 7 700 311
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 174 349 7 700 311
Sum omlepsmidler 7 246 871 7 771 004
SUM EIENDELER 29 938 050 29 007 516

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 05.06.2025 Organisasjonsnr 950 151 315 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 30 100 30 100
Sum innskutt egenkapital 30 100 30 100
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 15 083 957 11 575 908
Sum opptjent egenkapital 15 083 957 11 575 908
Sum egenkapital 15 114 057 11 606 008
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 370 614 15 569 119

@vrig langsiktig gjeld 1 228 445 1 242 766

Sum annen langsiktig gjeld 14 599 059 16 811 885

Sum langsiktig gjeld 14 599 059 16 811 885

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 4 274 334 792

Leverandergjeld 80 463 136 642

Skyldige offentlige

avgifter 61 827 43 811

Annen kortsiktig gjeld 78 371 74 377

Sum kortsiktig gjeld 224 935 589 623

Sum gjeld 14 823 994 17 401 508

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 938 050 29 007 516
Utskriftedato 05.06.2025 Organisasjonsnr 950 151 315 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 151 315
BORETTSLAGET ETTERSTAD SR

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 48
BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R
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Velkemmen til arsmate i BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
20. mai 2025 kl. 18:00, Etterstad Videregiende Skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/ 2025

7. EN@K i vaskeri/vakimesterbygget

8. Endringer i husordensregler §2

9. Endring av vedtekter Overlating av bruk § 4-2 (3)

10. Endring av vedtekter Bygningsmessige arbeider § 4-3 (2)
11. Endring av vedtekter Bygningsmessige arbeider § 4-3 (3)
12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

14. Valg av valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R

2av 39
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Carl Fredrik Arntzen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen foreslas Helga Solheim. Protokollvitner velges pa selve moate.

3av 39
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.
¢) Liste over vedlikeholdsoppgaver og prosjekter

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. 8. 48 - Kostnadsdiagram med kemmentarer.pdf

2. Arsregnskap 2024.pdf

3. 0048 Boretftslaget Etterstad Ser - revisjonsherettning.pdf
4. 2025.03.25 Sterre vedlikeholdsprosjekter.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/ 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 490 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 490 000.

4 av 39
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Sak7
EN@K i vaskeri/vaktmesterbygget

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har mottatt en tilstandsanalyse fra PPM Presjekt - som angar vaktmesterbygget - datert den
20.3.2025. Den inneholder solid beslutningsgrunnlag for investeringer for 4 kunne energiekonomisere cg
utbedre vaskeri/vaktmesterbygget. Den ferste rapperten om EN@K-energikartlegging i Bygg 61D kom fra
OBOS Prosjekt as i januar 2025, den ble cgsé orientert om pé vart beboermete i januar 2025.

Hele utgangspunktet for mulige filtak i vaskeri/vakimesterbygget er EN@K-satsing. Bygget bruker om lag
halvparten av all strem i vare fellesarealer. PPM Prosjekt har konkretisert hvilke tiltak kan kan veere aktuelle, cg
hva de kan koste. Dersom tiltakene resultererien reduksjon av energibehovet pa'minimum 20%, vil borettslaget
kvalifisere for investeringsstette fra Enova. | tillegg tilbyr Oslo kemmune en stetteordning som dekker opptil
20% av kostnadene ved utskifting av vinduer eldre enn 30 af.

Det vedlagte arket inneholder flere ting:

- Oversikt over alle PPM Prosjektets rapportens tiltak for arene 2025-2040 - inkludert bade engk-tiltak og
langsiktige vedlikeholdstiltak.

- Oversiki over mulige anbefalte tiltak fra PPM Prosjekt (alternativ 1), og forslag til laneopptak pa 2 mill.

- Oversiki (alternativ 2) over mest prioriterte styrets forslag til strakstiltak basert pa rapporten fra PPM
Prosjekt. Finansiering kan skje av vare egne sparemidler nar kostnadene holdes under 2.5 mill kr.

- Siste kolonna inneholder oversikt over alle "utsatte tiltak som angar mest vedlikehold, og dette er noe
vi kan planlegge 4 gjare senere. Styret registrerer tiltakene i den nye digitale vedlikeholdsmodulen i
OBOS/Styrerommet for & ikke glemme hva som er anbefalt.

Styret har prioritert 4 ga videre med Alternativ 2: Dette innebzerer at vi finansierer med egne sparemidler
anbefalte tiltak som er:

- Nye vinduer, garasjeporter og 2 derer 1 235 000 + moms
- Varmegjenvinnende balansert ventilasjonsanlegg kr 297 000,- + moms
- Installasjon av 4 luft-til-luft varmepumper kr 173 800kr + moms.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir sin samtykke til styret om & bruke 2,5 mill kr sparemidler til EN@K-tiltak i
vaskeri/vaktmesterbygget. Samtidig bar det sakes om tilskuddsmidler fra bade Oslo kommune cg Encva.

Vedlegg
5. 2025.04.02 Styremete 2 april _Kostnader vaktmesterbygg.pdf

5av 39
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Sak 8
Endringer i husordensregler §2

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Husordensreglenes §2, ferste avsnitt, er i dag slik:

"Leiligheten skal ikke brukes slik at det forer til sjenanse for andre. Det skal veere ro meliom kl. 23:00 og ki,
07:00 alle dager. Hamring, boring, sang- og musikkevelser og steyende aktiviteter er ikke tillatt etter ki. 21:00,
eller pa‘sendagershelligdager.”

| dag pagar det alt for mange ganger steyede aktiviteter, trening og elektrisk saging i sene nattetimer eller alt for
tidlig om morgenen. | et vedvarende filfelle er dette ikke i trad med reglene, og styret mener at vi ber presisere
dette bedre. Forslag til vedtak inneholder justeringer av tidspunkter nar det skal veere roi leiligheter.

Forslag til vedtak

"Leiligheten skal ikke brukes slik at det ferer til sjenanse for andre. Det skal vaere ro mellom kl. 23.00 og 07.00
alle hverdager, fra 23.00 - 08.00 pa lerdager, cg 21.00 - 08.00 pa sendager og helligdager. Hamring, boring,
saging, sang- og musikkevelser samt steyende aktiviteter, er ikke tillatt etter kl. 21.00, eller p4 sendager cg
helligdager.

Sak 9
Endring av vedtekter Overlating av bruk § 4-2 (3)

Forslag fremmet av:
Arne Storelv

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Beskrivelse av Arnes forslag: Vi har regler om maks 30 dager utleie pr. &ar. Jeg foreslar at styret gis melding fra
andelseier om at leilighet/del av leilighet er til kortidsutleie fer utleie via f.eks. AIRBNB starter. Ved utleie skal
nekkel ogsa overleveres personlig fra utleier/ansvarlig. Henting av nekkel i nekkelboks er ikke tillatt.

Styrets beskrivelse:

Fra januar 2021 ble det innfart nye regler i borettslagsloven om hvor lenge man har lov til 4 drive korttidsutleie
i sameier og borettslag - for eksempel gjiennom AirBnB eller Finn.no. Malet da var & ta hensyn bade til de

som @nsker 4 praktisere en sunn delingsekonomi, og at borettslagene som skal slippe & matte bruke skjsnn
for & begrense korttidsutleie. Ogsa i vart borettslag er det lov med korttidsutleie i maksimalt 30 dager i aret
(vediekier §4-2 (3). Styret vil/kan etter vanlige husordensregler reagere pa sveert steyende utleievirksomhet.
Styret vil ha en en tilfayelse til vedtekiene om at andelseieren skal orientere styret generelt om at leiligheien
brukes til kortidsutleie.

6av39
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Formuleringen i dag er: 4.2.3 Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lepet av
aret uten godkjenning.

Styrets forslag til ny fermulering er:

4.2.3 Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre. | tillegg kan andelseieren
overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lepet av aret. Andelseier skal informere styret om at
leiligheten brukes til AirBnb/kertids-utleie. Nekkelbokser skal ikke brukes.

Forslag fra forslagsstilleren er:

Styret skal orienteres om AirBnb - utleie. Nokkelbokser skal ikke brukes.

Styrets innstilling

Fra januar 2020 ble det innfart nye regler i borettslagsloven (§5-4) om hvor lenge man har lov til & drive
korttidsutleie i sameier og boreftslag - for eksempel gjennom AirBnB eller Finn.no. Malet da var & ta hensyn
bade til de som @nsker & praktisere en sunn delingsekonomi, og at borettslagene som skal slippe & matte
bruke skjenn for & begrense kerttidsutleie. Ogsa i vart borettslag er det lov med korttidsutleie i maksimalt

30 dager i &ret (vedtekter §4-2 (3). Styret vil/kan etter vanlige husordensregler reagere pa svaert steyende
utleievirksomhet. Styret vil ha en en tilfevelse til vedtektene om at andelseieren skal orientere styret generelt
om at leiligheten brukes til kortidsutleie.

Formuleringen i dag er: 4.2.3 Andelseier som bori boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lepet av
aret uten godkjenning.

a}
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

« For Endring av vedtekter Overlating av bruk § 4-2 (3)
+ Mot Endring av vediekier Overlating av bruk § 4-2 (3)

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Forslagsstillers forslag til vedtak: Styret skal orienteres om AirBnb - utleie. Nekkelbokser skal ikke brukes.

2. Styrets forslag til vedtak: § 4-2 (3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av

den til andre. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lapet av
aret. Andelseier skal informere styret om at leiligheten brukes til AirBnb/kortids-utleie. Nekkelbokser skal ikke
brukes.

Sak 10
Endring av vedtekter Bygningsmessige arbeider § 4-3 (2)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)
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Styret fremmer en vedtektsendring for a tilrettelegge for at bruken av "retningslinjer" kommer fremi
vedtekiene. Samtidig er formalet 4 sikre at styret har en anledning til 4 justere slike retningslinjer uten

av de fremmes som vedtektsendringer. | dag er retningslinjer for installasjon av varmepumper en del av
husordensregler. Vi ensker & giennoemfare en endring i vedtektenes kapifttel 4 -3 som angar "Bygningsmessige
arbeider”, § 4-3 (2).

Forslag til vedtak

«Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bererer bygningens eksterier — herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser, varmepumper mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke. Se
vedlegg til husordensregler «retningslinjer for installasjon av varmepumper». Endring av disse er innefor
styrets mandat og er ikke 4 anses som endring av borettslagets vedtekter eller husordensregler.»

Sak 11
Endring av vedtekter Bygningsmessige arbeider § 4-3 (3)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn for dette forslaget er at styret har hatt mange utfordringer cg spersmal i lspet av de siste 4rene om
bruken av mekaniske vifter, samt om flytting av kjekken. Montering av mekaniske avtrekksvifter er tatt med i
husordensregler men ikke i vedtektene. Mekaniske vifter medferer problemer/ubalanse med luftsirkulasjon i
hele bygget. Dette pa grunn av at vi haren naturlig oppdriftsventilasjon. Matosen kan for eks. lett bli transportert
til flere leiligheter hvis man bruker mekaniske vifier.

Borettslagsloven fillater flyiting av kjskken, men presiserer { jfr. § 5-12. §5-11 ferste ledd) at andelseieren ikke
kan utfere endringer som er til urimelig ulempe for andre andelseiere. Dette har vaert farende til at styret har
startet & bruke sk. retningslinjer for ocppussing. Styret har ogsa ensket at flytting av kjgkken er seknadspliktig.

Vedtekt § 4-3- (3) na:

"Andelseier kan ikke bygge om sin leilighet hvis dette medferer nedtaking av criginal basrevegg uten a’ha sekt
og fatt godkjenning fra styret og Plan- og bygningsetaten fer presess starter. Andelseier kan ikke bygge om sin
leilighet pa’en slik mate at det er behov for a'endre ventilasjon og ventilasjonssystem. Dette gjelder for endringer
av innvendige ventilasjonskanaler kjakken/bad/wc, men ogsa’innbygging av ventiler pa’yttervegg. Ombygging
kan heller ikke gjares pa’en slik mate at for eksempel kjskken ikke har avtrekk. Kullfiltervifte er ikke tilstrekkelig.
Ref TEK17."

Forslag til vedtak

"Andelseier kan ikke bygge om sin leilighet hvis dette medferer nedtaking av criginal basrevegg uten & ha sekt
og fatt godkjenning fra styret og Plan- og bygningsetaten fer prosess starter. Andelseier kan ikke bygge om sin
leilighet pa en slik méte at det er behov for &4 endre ventilasjon og ventilasjonssystem. Dette gjelder for endringer
av innvendige ventilasjonskanaler kjskken/bad/wc, men ogsa innbygging av ventiler pa yttervegg. Mekaniske
vifter er ikke tillat utenom kullfilter pa kjekkenet. Flytting av kjekkenet skal goedkjennes av styret. Se vedlegg til
vedtekiene «Retningslinjer for oppussing» . Endring av disse retningslinjer er innenfor styrets mandat cg er
ikke 8 anses som endring av borettslagets vedtekter.»
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Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder samt ett styremedlemmer for 2 ar. Det skal ogsa velges ett styremedlem for 1 &r, samt
3 varamedlemmer for 1 ar. Valgkomiteen har innstilt falgende kandidater:

lkke pa valg:
- Tanja Susann |lhlhaug, styremedlem
- Dag Erik Kyrkjeba, styremedlem

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Quti Torvinen

Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Sigrid Jauss

Valg av 1styremedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem

* Inger Marie selboe

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Havard Sagbakken Saanum
* Kari Reistad Klaeva

¢ Mari Hovland

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Viskal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitteri ett ar. Valgkomiteen
harinnstilt falgende kandidater:

Delegat til obos generalforsamling:
Outi Torvinen

Varadelegat til obos generalforsamling:
Inger Marie Selboe

Roller og kandidater
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Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

e Quti Torvinen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Inger Marie Selboe

Sak 14
Valg av valgkomite

Det skal velges medlemmer til valgkomiteen for 1 &r.

Vi har ikke lyktes med a finne flere kandidater til valgkomiteen, sa vi ber om at ordstyrer cppfordrer
generalforsamlingen til & melde seg, slik at vi i det minste far to personer til.

Vennlig hilsen vagkomiteen: Linn Egnelsvik, Linn Katrine Erstad, Arne Storelv, Merete Aadnay Eriksen og
Andreas Reen Pettersen.

Roller og kandidater

Valg av 5 valgkomitemedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

« Linn Engesvik

» LinnKatrine Erstad

* Veldes pa selve mete
* Veldes pa selve mote

* Velges pa selve mate
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Styrets arsrapport

Styret har avholdt 15 styremater i pericden mai 2024 — mai 2025. Styret har svart forlapene pa mange

henvendelser fra beboere via Vibbo. Et beboermate ble arrangert den 29.1.2025 pa Etterstad Videregaende
skole. Det er gift ut informasjen og rundskriv bade digitalt via Vibbo og i papirformat. Styret har oversikt over
de ikke-digitale beboere.

Aktiviteter | perioden:

Vedlikehold/oppgradering:

13 av 41 inngangspartier ble rehabilitert og garasjederene malt sommeren 2024
Nye markiser til butikken 61A ble montert, samt en ny belysning
Nedsunket asfalt foran inngang 79B ble reparert

Det har veert flere skader/fuktighetsproblemer pa balkonger. Styret har satt i gang et prosjekt om reparasjon
av balkonger i 3./4. et, og vurderer cmfanget fortlepende

PPM Prosjekt as har levert en tilstandsrapport om vaskeri/vaktmesterbygget, og har anbefalt bAde ENGK tiltak,
og langsiktig vedlikeholdsplan. Styret utarbeidet en sak om dette til Generalforsamlingen - mai 2025.

Vi har mottatt en Energikartleggingsrapport fra / EN@K fra OBOS Prosjekt as, og styret deltok i dette arbeid
bl.a. ved & levere informasjon om vért borettslag, og ha dialog underveis i arbeidet. Til dette arbeid fikk styret
tilskuddsmidler fra Oslo kommune og fra Encva til & dekke alle kostnader. Tiltakene fremmes senere til GF

Gamle lysrer pa loftene blir byttet om til LED-lysene i lepet av mai/juni -25
En edelagt bunnledning (vannrer) ble skiftet i bygg 79B. Osloc kommune rettet opp feil i vannrer foran blokk 69.

Golvene i trappeoppganger ble bonet i mars 2025, samt i vaskeriet. Loftene og Kjellergangen ble ogsa rengjort
i regi av vart renholdsfirma.

Alle veggene i oppgangene ble vasket hesten 2024, og tc ble malt om varen. En vegg cg kjellergang ble malt av
beboere.

Stoppekraner i kjellerne ble skiftet ut, og flere manometer ble byttet (méler vanntrykket)
Varmtvannsberederen i styrets materom ble byttet
Det har veert noen runder med service og vedlikehold av vaskemaskiner og terketrommel i fellesvaskeri.

Styret har etablert en ny digital vedlikeholdsmodul | Styrerommet for & lettere ha oversikt over gamle og
planlagte nye vedlikeholdsprosjekter

Uteomrader:

| perioden 2024-2025 har anleggsgartner Tom Reed med kolleger statt for vedlikehold av vare uteomrader.
Avtalen er vedtatt og fornyet ut 2025.

Frukttrasrne ble beskaret i februar 2025, og to tre ble felt hasten 2024

Gartneren rettet ogsa opp feilene pa flaggplassen - ny fuge ble lagt mellom skiftersteinene
Styret ga ut nye retningslinjer for bruken av uteomradene - se Vibbo
«Blomsterenggruppa» har viderefert arbeidet med & pleie blomsterenger

De nedgravde avfallsbrannene for restavfall ble vasket i november 2024, og vi har laget en ny avtale om arlig
rengjering (Ren Dunk as)

HMS:
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Det er gjennomfart to vernerunder (HMS-runder) pa oppganger, loft og i kjellere hesten 2024, og varen 2025,
og avvikene ble reftet

* Hele det elektriske anlegget p4 fellesomrader (ogs4 alle tavler) ble kentrollert i januar 2025 i regi av Elektro
Sivert. Det ble efterpa gjennomfert omfattende retting av avvik.

* Radonmaling i 3 mnd vinteren 2024/25, ble avsluftet 12 mars.

* Lekeplassen har hatt sin &rlige kontroll

¢ El-sikkerhetsskjema ble delt ut til alle postkasser i desember

+ Beboere fikk nye brannslukkingsapparater (krav hvert 10. &r) hesten 2024
« Oslo Brann- og redningsetat godkjente fyringsanlegget hasten 2024.

* Styret vedtok en ny HMS plan

* Styret har etablert en digital HMS modul i Styrerommet.no

@konomi/forsikring/utleie:

« Vi har hatt fortlepende oppfalging av likviditetssituasjon og kontroll av fakturaer via styrerommet.no
* Vaktmesteren har fatt justert sin lenn

+ Styret har fulgt opp alle skade-/forsikringssaker via Protector Forsikring. Ny forsikringsleverander, Gjensidige,
ble valgt i desember 2024

» Felleskostnadene ble ekt med 5% fra 01.01.2025. Dette pa grunn av generell hay prisvekst hos mange av vare
underleveranderer, samt en ekstraordinger ekning i kommunale vann- og renovasjonsavgifter, samt stor gkning
i forsikringspremie.

* Vihar sekt og fatt dekket kostnader til 13 sykkelskinner fra OBOS Miljefond
* Ingen nye kontrakter om utleie av lagerrom ble gjort
* Flere svar pa bruksoverlating er gitt, og det samme med henvendelser fra meglere.

* Vi betalte ut den nye traktoren i 2024, selv om den kom farst i april 2025.

Varmepumper

« To andelseiere har installert luft-til-fuft varmepumper etter styrets retningslinjer

Naboklager

* Styret har fatt to naboklager i lapet av aret.

+ Styret oppfordrer generelt at hver enkelt farst forseker 4 snakke med naboen (-e) sine, men nér dette ikke ferer
til ro / ikke har hjulpet, skal/mé styret bista. Uro og brak kan imidlertid veere av en slik art at styret umiddelbart
har iverksatt handling.

Annet:

* Styret har ajourfert flere artikler pa Vibbo

* Vi har hatt mye dialog med om beboerparkering med VesiPark (Unum), samt inngatt nye parkeringsavtaler
tilknyttet leide P-plasser.

¢ Styret har lant ut flere barnevogngarasjer.
* En ryddeaksjon med kemprimatorbiler ble gjennomfert i oktober 2024.
+ Styret har vaert representert i Etterstad Vel pa manedlig basis og arbeidet med enkeltsaker i denne forbindelse.

* Vierikke med i styret for Etterstad KabelTV, men har hatt dialog med dem under veis

12 av 39

06.06.2025 kI 16:18 Brgnngysundregistrene Side 22 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950151315

+ Styret har gitt rad nar andelseierne har villet enten 4 bygge om leiligheten, flytte kjekken eller restaurere bad

« Det viste seg at mange av beboerne ikke hadde mottatt hefte om egenberedskap fra DBS (Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap), hefte ble derfor bestilt og delt ut av styret.

« Vaktmesteren har heist flagget pa alle offisielle flaggdager.

Kort om styrets planer videre

» Styret vil skifte ut kjellervinduer til nye {med luftespalter), og seker om tilskudd fra Oslo kommune

* Gjennomfere flere ENQ@K tiltak og vedlikeholdstiltak i vaskeri/vaktmesterbygget

Arbeide videre med EN@K for alle 20 blokker, og planlegge en ny Generalforsamling som kan ta stilling til mulig
efterisclering av fasader, loftene og kjellerne

* Gaovertil LED - lys i kjellere, men tidsplanen er avhengig av EN@K-satsing
* Restaurere flere balkonger - men pricriteringer ber gjeres
* Falge opp situasjonen p4 takene - de ble filmet varen 2025 - og sette inn tiltak etter behov

+ Beboerne skal kunne bestille nye vinduer til sine leiligheter, styret arbeidet videre med saken. Forutsetning er
at andelseierne selv dekker utgifter uten & ta opp lan fra borettslaget.

* Oppretthelde god standard pa uteomradet.
* Ha god brannsikring, og gode serviceavtaler pa brannsikringstavler

* Fortsette & yte god service for beboerne i Etterstad Ser og sikre et godt bomilje.

Styret

Styret har kontor/metercm i Etterstadsletta 87, der henger deft ogsa en postkasse om noen ensker a legge noce
til styret. Styret nar du via Vibbo. Samtlige oppganger har kontaktinfermasjon pa oppslagstavlen.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt ajourferte retningslinjer for styrearbeid i august 2023 som klargjer de krav som stilles til
de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyitet til forvalining av skonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honcrering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vakimester Jan Langerud ivaretar den daglige drift og det lepende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmesterkontoret har adresse Etterstadsletta 61 cg er 4pent hverdager mellom kL.[J07.00
og kI.[]15.00. Vaktmester kan nas via epostadresse vaktmester@etterstadsor.no Hans mobiltelefon er 41362811.
Unngéa 4 ringe utenom ordinzer arbeidstid.

Renhold

Borettslaget har avtale med Renholdsbyraet AS om renhold av fellesarealene. Avtalen inkluderer matteutleie,
samt skuring/bening av golvene i oppganger. Andre oppgaver kan bestilles etter behov.

Parkering

| vart borettslag har hver andelsleilighet mulighet til parkering for en bil de eier. Dette gjelder pa fast betalt
(nummerert) parkeringsplass eller gratis plass langs adkomstveier. Vi har 63 nummererte parkeringsplasser
og to garasjeplasser til leie.

Bilen skal alltid registreres elektronisk hos VestPark. Gjesteparkering registrerer beboere selv elektronisk i
app’en til VestPark («Unum»). Borettslaget har avtale med VestPark vedrarende parkeringskontroll.

13 av 39

06.06.2025 kl 16:18 Brgnngysundregistrene Side 23 av 49



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950151315

Borettslaget har 12 ladestasjoner for elbiler. Beboeren selv bestiller abonnement til lading fra MOVEL, og du
mottar en ladebrikke. Du betaler stremforbruket til MOVEL. Maks ladetid for elbiler er 16 timer, og 10 timer for
hybridbiler.

Nekler/skilt

Nekler til utgangsderene, og event ogsi leiligheter, bestilles i VIBBO direkte til Assistent Partner as, og betales
av den enkelte via VIPPS.

Navn i callinganiegget endres/oppdateres av vaktmester ved inn- og utflytting.
Skilt til postkasse kan det veere smart & bestille nar du melder flytting hos Posten da det er gratis. Husk & velge
riktig sterrelse pé skiltet slik at det passer i vre postkasser: 58x94 mm. P4 postkasseskiliet ma du i tillegg til

ditt/deres navn ha med leilighetshummer (fire siffer). Dette nummeret star pa innbetalingsgiroen for husleie til
OBOS eller papirene i forbindelse med overtagelse av leiligheten.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebserer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere, utfere, vedlikeholde
og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Vi folger
o0gsa opp kravene i arbeidsmiljgloven om vern av vaktmesterens helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating skal sendes via Vibbo.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene forvaltet av OBOS. Etterstad Ser
Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan andelseieren
utarbeide energiattest for sin bolig.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA fra 1.1.2025 med forsikringsavtalenummer
93105000. Var bygningsforsikring dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr. Den dekker
ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger i den enkelte bolig - som for eks. skreddersydde gardercbelesninger,
og fastmonterte lamper i himlingen.

Plutselige vannlekkasjer dekkes normalt av bygningsforsikringen. Forsikringen dekker ogséa skader som er
bl.a. kommet pa grunn av brann, lynnedslag, og skader pa fellesarealer som er kommet som falge av darlig
handverkerarbeid.

Merk at skader som skyldes kondens, sopp/rate, sal, heksesot osv. ikke er dekket av borettslagets
bygningsforsikring. Den enkelte andelseier ma selv serge for 4 ha innbeforsikring som dekker innbo og lesere.

Nar skaden er ute, skal du gjere dette:

1) Begrens skadeomfanget
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Ved helt akutt skade (som er plutselig og uforutsatt, eller naturskade) skal beboerne gjgre det som er mulig for
4 begrense skadeomfanget. Ring til nadvendig handverker, rerlegger eller lignende for 4 T4 hjelp. Andenes VWS
rerlegger vakttelefon (krisesituasjon kvelden og i helgene) er 95850100.

2) Meld deretter skade til: forsikring@obos.no, Telefon: +47 22 86 83 98 (ikke degnépen). Les mer i VIBBO om
hva slags informasjon du ma gi.

Gijensidige vurderer om skaden er dekningsmessig eller ikke. Hvis skaden er dekningsmessig, sa utfarer
forsikringsselskapets skadefirma reparasjonen. Forsikringsselskapet kan ogsa beslutte at det blir utbetalt et
belap (kontantoppgjer), belapet tilsvarer det som skadefirma har taksert skaden til & koste.

3) Kontakt styret for & gi informasjon om hendelsen; send epost til styret: efterstadsor@styrerommet.no
4) Ta kontakt med ditt eget forsikringsselskap
Ved mistanke om skadedyr: Ta kentakt med OBOS Forsikring as, forsikring@obos.no, telefon: +47 22 86 83 98.

Selv om boerettslagets forsikring brukes, har hver enkelt andelseier vedlikeholdsplikt i sin leilighet. | henhold fil
Borettslagsloven §5-13 belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers
ansvar. Pa generelt grunnlag vurderer styret det som urimelig at fellesskapet belastes for skader som lett kunne
veert unngatt. Standard egenandel ved bruk av denne nye forsikringen er kr 12.000,-.

Dersom det oppstar skader pé inngangsparti, etc. i forbindelse med personskade/dedsfall (eksempelvis
nedetater som ma inn i en leilighet), vil egenandelen bli belastet andelseier/boet.

Se for evrig borettslagets vedtekter, punkt 5, som definerer "andelseiers plikter" og "borettslagets plikter».
Mer informasjon om hva ikke dekkes fullt ut

a) Du ber skifte ut et gammelt varmivannsbereder. Les mer om dette under Tema/Oppussing/Retningslinjer
for oppussing i Vibbo. Ved bruk av borettslagets bygningsforsikring kan det brukes aldersfradrag. | mange
tilfeller trekkes aldersfradrag i stedet for egenandel nar aldersfradraget overstiger egenandelen. Ved skade
som rammer varmtvannsbereder, brukes 10% aldersfradrag for hvert pabegynte ar fra gjienstanden er 10 ar.
Dette betyr at selve varmtvannsberederen ikke erstattes av Gjensidige dersem den er over 20 ar gammel.
Dersom den er 15. 4r gammel erstattes kun halve verdien.

b) Om varmekabler; Varmekabler skal vedlikeholdes og skiftes ut av andelseier (ref. punkt 5 i borettslagets
vedtekter). Det samme gjelder for f. eks. defekte rer fra og til oppvaskemaskinen.

Ved skade som rammer varmekabler gjeres fradrag med 10% i reparasjonskostnadene for hvert pabegynte ar
nar kablene er eldre enn 15 ar. Ved punktreparasjon av varmekabel trekkes kun egenandel, ikke aldersfradrag

c) Eksempler pa hendelser som andelseieren skal dekke selv, er for eks.vannskade pa utett vatrom, felgeskade
fra dusjing direkte pa badegulv uten membran, og skade som felge av all form for rerarbeid som er ufagmessig
utfart (gjelder ogsa kobling/montering av maskiner og utstyr med vanntilfersel/aviep). Forsikringsselskapet kan
avkorte erstatningen, og kan ogsa avsla dekning.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Dette er noe borettslaget blir fakturert for.

Forkjepsrett
Forkjepsretiten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist

for & melde bruk av forkjepsretten {(meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjepsrett, kan melde seg direkie
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via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon
22865500.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tomme leieforhold
garasje/ parkering, se note 2.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre driftskostnader
hvor det var budsjettert med kjgp av traktor. Traktor er balansefert, se note 14. Det er
brukt mindre pa drift og vedlikehold enn forventet da det ble brukt mindre pa oppussing av
inngangspartier enn forventet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Energi Forsikring Div. honorarer
20% 4,5% 4,9 % Personalutg./

styrehonorar

10,2 %
Drift og vedl.hold
17,4 %
h \

0,5 %
Ladekostnader

0,03%

Komm.avg
23,2%

Avdrag

) 159%
Finanskostn

6,0 %

Kabel-TV
6,0 %
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S.48

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift samt starre vedlikehold som
omfatter blant annet Nye LED lys og nye kjellervinduer. Det er ogsa andre prosjekter som
ikke er budsjettert som el-sikkerhets-installasjon i tavlerommene, reparasjon av balkonger,
etterisolering, mm. som det kan palepe kostnader til i 2025.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 5 % wokning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 18 av 39 S. 48 - Kostnadsdiagram med kommentarer.pdf
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48 ETTERSTAD SOR BORETTSLAG
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de dispenible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til 4 vurdere om det er ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7181 381 4923 827
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3 508 049 5184 071
Tilbakefaring av avskrivning 14 41 287 278 637
Fradrag kigpesum anl.midler 14 -1 500 000 -151 625
Fradrag for avdrag pa langs. 1&n 17 -2198 505 -3 046 009
Innsk. sremerk. bankkto -10 275 -7 520
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -159445 2 257 5§54
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7021936 7181 381
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 7 246 871 7 771 004
Kortsiktig gjeld -224 935 -589 623
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 7021936 7181381
Vedlegg 2 19 av 39 Arsregnskap 2024.pdf
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BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R
ORG.NR. 950 151 315, KUNDENR. 48

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 14545570 13942435 14591000 15257 000
Ladeinntekter EL-bil 60 900 139935 0 0
Andre inntekter 3 295 325 320726 140 000 140 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 14901795 14403096 14731000 15397000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -950 884 -886 158 -921 500 -965 000
Styrehonorar 5 -463 100 -450 000 -450 000 -490 000
Avskrivninger 14 -41 287 -278 637 -240 000 -240 000
Revisjonshonorar 6 -19 625 -16 625 -20000 -21 000
Forretningsfarerhonorar -299 360 -284 295 -302 000 -317 000
Konsulenthonorar 7 -357 695 -54 098 -50 000 -150 000
Kontingenter -72 200 -72 200 -72 200 -72 000
Drift og vedlikehold 8 2402248 -1281422 -2883000 -4013000
Forsikringer -621 487 -519 649 -572 000 -686 000
Kommunale avgifter 9 3209041 -2740171 -3195000 -3 600200
Ladekostnader EL-bil -3 976 -3 469 -3000 -30 000
Energiffyring -282 325 -297 310 -260 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -827 671 -799 563 -801 000 -870 000
Andre driftskostnader 10 -1283733 -883 105 -2623500 -1 060 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 834632 -8566703 -12393200 -12814200
DRIFTSRESULTAT 4067163 5836 393 2 337 800 2 582 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 274 797 161 918 0 0
Finanskostnader 12 -833 M2 -814 240 -858 000 -784 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -559 115 -652 322 -858 000 -784 000
ARSRESULTAT 3 508 049 5184 071 1479 800 1798 800
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 3 508 049 5184 071
Vedlegg 2 20 av 39 Arsregnskap 2024.pdf
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BORETTSLAGET ETTERSTAD S@R
ORG.NR. 950 151 315, KUNDENR. 48

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 15818015 15818015
Tomt 4907690 4907690
Andre varige driftsmidler 14 1664 697 205983
Aksjer og andeler 15 12 040 12 040
Miljgbankkonto, gremerket 288 738 292 784
SUM ANLEGGSMIDLER 22691179 21236 512
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 70 0
Forskuddsbetalte kostnader 12 984 13 744
Andre kortsiktige fordringer 16 59 467 56 949
Driftskonto OBOS-banken 1468 160 608 830
Driftskonto OBOS-banken Il 125 306 71832
Skattetrekkskonto OBOS-banken 31166 17 398
Sparekonto OBOS-banken 5549718 7 002 251
SUM OMLOPSMIDLER 7246 871 7771004
SUM EIENDELER 29 938 050 29 007 516
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 301 * 100 30100 30 100
Opptjent egenkapital 15083957 11 575908
SUM EGENKAPITAL 15114 057 11 606 008
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevidn 17 13370614 15569 119
Borettsinnskudd 18 956 100 956 100
Annen langsiktig gjeld 19 3000 3000
Avsetning bomiljgtiltak 269 345 283 666
SUM LANGSIKTIG GJELD 14 599 059 16 811 885
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 80463 136 642
Skyldige offentlige avgifter 20 61 827 43 811
Palgpte renter 4274 76 445
Palgpte avdrag 0 258 347
Annen kortsiktig gjeld 21 78 371 74 377
SUM KORTSIKTIG GJELD 224 935 589 623
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 938 050 29 007 516

Vedlegg 2 21av39

Arsregnskap 2024.pdf

06.06.2025 kI 16:18 Brgnngysundregistrene

Side 31 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 950151315

Pantstillelse
Garantiansvar

Outi Torvinen

Dag Erik Kyrkjeba

Vedlegg 2

22 18469700 52283700
0 0

Oslo, 25.03.2025
Styret i Borettslaget Etterstad Sar

Tanja Susann lhlhaug Sigrid Jauss

Inger Marie Selbce
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift com arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i CBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 13 354 884
Lokaler 497 997
Parkeringsleie 273792
Diverse 150 444
Kapitalkostnader 143 535
Nedbetaling 116 568
Garasjeleie 35928
Eiendomsskatt 736
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 573 884

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -15738

Forretningslokale -12 576

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 14 545 570
Vedlegg 2 23 av 39 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
Automatpenger
Containerleie
Rettshjelpsforsikring
Leieinntekt

Miljafond

55721
59 467
49619
52 268
78 250

SUM ANDRE INNTEKTER

295 325

NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lznn, fast ansatte
Overtid

Palgpte feriepenger
Arbeidsgiveravgift
Pensjonskostnader innskudd
AFP-pensjon

O/U premie (ikke arb.giveravg)
Yrkesskadeforsikring

Annen kostnadsgodtgjerelse
Personaloppleering, kurs
Arbeidsklaer

-578 276
-75602
-78 465

-172 238
-12 689
-20 680

-690
-1250
-5 320
-4 800

-874

SUM PERSONALKOSTNADER

-950 884

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt ett arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 463 100.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 12 751, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 19 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand

OBOS Prosjekt AS

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Jan Bauck Arkitektkontor AS

Fornebu Forvaltning

G1 Takst

-44 000
-265 625
-20 546
-2 625
-9 375
-15 524

SUM KONSULENTHONORAR

-357 695
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Hovedentreprengr I: Aarsrud Bygg -943 486
Hovedentreprengr |I: Kaarud Entreprenar -25 002
SUM STARRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -968 488
Drift/vedlikehold bygninger -367 889
Drift/vedlikehold VVS -140 086
Drift/vedlikehold elektro -126 028
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -384 520
Drift/vedlikehold heisanlegg -4 859
Drift/vedlikehold brannsikring -240 940
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -98 753
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -30 000
Drift/'vedlikehold sgppelanlegg -38 863
Egenandel forsikring -40 000
Kostnader dugnader -824
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 402 248
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -4 956
Vann- og avigpsavgift -1 914 822
Feieavgift -58 024
Renovasjonsavgift -1 230 239
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 209 041
Vedlegg 2 25 av 39 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Verktgy og redskaper
Driftsmateriell

Lyspaerer og sikringer
Vakthold

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Meter, kurs, oppdateringer mv.
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkestnader
Telefon, annet

Porto

Drivstoff biler, maskiner osv.
Vedlikehold biler/maskiner osv.
Kontingenter

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-6 032
-190 531
-11 180
-1 946
-47 264
-3 594
-56 315
-692 265
-9 623
-8 366
-10 850
-12 751
-31 831
-4 369
-500
-25174
-152 025
-9 800
-3 068
-6 250

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-1 283 733

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Andre renteinntekter

6 949
267 742
106

SUM FINANSINNTEKTER

274 797

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan Husbanken
Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt
Renter pa leverandgrgjeld

-36 889
-9 964
-786 785
-274

SUM FINANSKOSTNADER

-833 912

NOTE: 13

BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1951
Oppskrevet 1972

13 144 515
2673 500

SUM BYGNINGER

15 818 015

Tomten ble kjgpt i 1986.
Gnr.237/bnr.18

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

Vedlegg 2
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NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kopimaskin
Tilgang 2003 24 800
Avskrevet tidligere -24 799
1
Plentraktor
Tilgang 2014 237 000
Avskrevet tidligere -227 125
Avskrevet i ar -9874

Plog til traktor

Tilgang 2003 47 509
Avskrevet tidligere -47 508
1
Sandstreer Il
Tilgang 2003 34613
Avskrevet tidligere -34612
1
Sandsilo
Tilgang 1994 48 800
Avsrevet tidligere -48 799

Snefreser nr. 1

Kostpris 118 750
Tilgang 2004 32699
Avskrevet tidligere -151 447
2
Sneskuffe
Tilgang 2021 37 500
Avskrevet tidligere -7 500
Avskrevet i ar -3750
26 250
Traktor
Tilgang 2024 1 500 000
Avskrevet i ar -12 500
1 487 500
Vaskemaskin
Tilgang 2006 130128
Avskrevet tidligere -130127
1
Wille 455 med utstyr
Kostpris 788763
Avskrevet tidligere -788 762
1
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Barnevogngarasje
Tilgang 2019

UTSTYR

Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

24 584
24 584

151625
-10 108
-15163
126 354

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

1664 697

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-41 287

NOTE: 156
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Etterstad Kabel TV. Denne investeringen er regnskapsfart etter

kostmetoden, dvs. at de er bokfart til opprinnelig Kjgpspris.
Antall aksjer: 301 Palydende: 10 Balansefert verdi: 12.040 -

Etter informasjon fra Etterstad Kabel-TV eier borettslaget na 3010 aksjer.

NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt inntekt for container fra Etterstad Vest

59 467

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

59 467

NOTE: 17

PANT- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,66 %. Lapetiden er 24 ar.

Opprinnelig 1999
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 6 ar.
Opprinnelig 2018

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-24 320 000
22 931106
1388894

-9729 642
8049417
680 225

-7 500 000

-6 000 000

129 386
-13 370 614

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-13 370 614
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NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1951 -955 000

Korrigert innskudd -1100

SUM BORETTSINNSKUDD -956 100

NOTE: 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Andre innskudd: Garasjer -3 000

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -3 000

NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -31 166

Skyldig arbeidsgiveravgift -30 661

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -61 827

NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Skyldige feriepenger -78 465

Gebyrer 94

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -78 371

NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 956 100

Pantelan 13 370 614

TOTALT 14 326 714

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 15818 015

Tomt 4 907 690

TOTALT 20725705
Vedlegg 2 29 av 39 Arsregnskap 2024.pdf
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Etterstad Ser

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boretislaget Etterstad Sgr som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedled¥jafsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskeReyisgrforgning ne aktatser reanskapstarersdlsiiberettning pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Storre vedlikeholdsoppgaver - ESB

Ar
2025
2025

2025

2025-2024

2025
2025

2025

2025

2024-25

2024

2024
2024

2024

2024
2024

2024

2023

2023
2023
2023, 2024

2023

Vedlegg 4

Tiltak
To oppganger ble malt: 53a, 57a

Tilstandsrapport for vaskeri/
vaktmesterbygget om ENGK

Starte reparasjon av de gverste
balkongene

ENGK prosjekt: Energikartlegging.
Oppstart 2024, styret fikk stette fra Enova
og Oslo kommune. Egen
energikartlegging for vaktmesterbygget

Montering av LED-lysene i loftene

Byttet stoppekraner og manometer i
kjellere, og et avi@psror i 79B

Alle trappeoppgangene, samt vaskeriet
ble bonet

EL-sikkerhetskontroll og retting av
avvikene alle fellesarealer og
tavlerommene

Radonmaling
Brannslukkingsapparater til alle leiligheter
Tilsyn av fyringsanlegget, alt godkjent

Alle oppgangene ble bonet, og veggene
vasket.

13 Inngangspartier restaurerert: Blokk
51,55B, 63,65B, 69,71, 85A, 87

Nedsunket asfalt reparet 798

Ny markise i Butikken 61A, ny belysning
ute pa ytterveggen

Lekeplassen - to nye lekeapparater

Alle 82 skorsteiner er filmet om
sommeren og feiet - sommer/hesten
Enkelte reparasjoner i pipelop

Boning av alle trappeoppganger
Fire nye piknikbord anskaffet

14 nye sykkelskinner i oppganger, resten
kom sommeren 2024

Ny vifte pa skorsteinspipen i 59B, fra for
av vifter i 61C og 79B (2021)

32av 39

Ansvarlig
Malersvenn

PPM Prosjekt as

Aassrud Bygg AS

OBOS Prosjekt as; energikartlegging

Lightmakers AS
Andenaes VVS as

Renholdsbyraet AS

Elektro Sivert as

Radonmannen as
ODIN brannteknikk, Olsen&Co
Oslo Brann- og redningsetat

Renholdsbyraet AS

Aarsrud Bygg AS

@stlandske asfalt as

Markisemannen, Kampen Installasjon

KOMPAN

Feie- og tilsynstjenester
Oslo Murmesterbedrift
Renholdsbyraet AS

bygghjemme.no

Intravelo AS. Alle blokker har na ett
sykkelskinn, stgtte fra Miljgfondet

Kampen Innstallasjon as

2025.03.25 Starrs vedlikeholdsprosjekter.pdf
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2023

2022
2022
2022

2022

2021

2021

2020

2020

2020

2020

2019

2019

2019

2019
2019
2019-2018

2018

2018

2018
2018
2018
2017

2017

Vedlegg 4

Alle fellesarealer og kjellerboder med rar,
ble branntettet

227 nye branndgrer pa loft og i kjellere
Nytt porttelefon- og ngkkelsystem

Montering av brannslukkere pa loft og i
kjellere

Nye takvinduer / utskiftning av takvinduer
med monteringsfeil

Tetting rundt alle skorsteiner pa tak, samt
utskiftning av taksteiner som var gdelagt

Vindusutskifting for 79 andelseiere

Alle 82 skorsteiner ble reparert innvendig,
flere ble glidestapt

OPAK-kartlegging av skorsteinslap/
ildsted, samt oppfelgingspunkter pa
ventilasjon

Maling av 11 trappeoppganger i blokkene:

51, 59,61, 77, 87.
Byttet vannfilter i 16 blokker, 4 utsatt
Alle 82 skorsteinslap ble fimet

Kontroll av pulverapparatene i leiligheter,
og sjekk om alle har tilstrekkelig med
reykvarslere

Nytt elektronisk booking/bestillingssystem
pa fellesvaskeriet

Rarspyling av bunnledninger
Boning i alle trappeoppganger

Ventilrens i alle leiligheter

Nye LED lys i alle oppganger, 252 stk,
Nye 44 utelamper over inngangspartier,
og 6 stk over garasjer

Nye ladeplasser for elbiler, apning av
anlegget 1.1.2019

Vindusutskifting for 59 andelseiere
Rarspyling i alle leiligheter
Nye vinduer til butikk 61A

Nye automatiske strammalere til
sikringsskap

Nye takvinduer

33 av 39

Firesafe as

DVS Entreprengr AS
Assistent Partner as

Firesafe as

37 av 41 takvinduer er na byttet.

Kaarud as.

Takst & Vindue Spesialisten as

Oslo Murmesterbedift.
Alle OPAK- avvik ble samtidig
kontrollert og kvittert ut som ok.

OPAK varinne i alle leiligheter og
kartla avvik. Rapport ble laget pr
leilighet og sendt ut.

Alfa Malernesterfirma AS

Smestad og Vangsey
OPAK, Feie- og tilsynstjenester

Norsk brannvern

Betaling og start av vasketid via en
nettbasert lzsning, JAKO AS

NRC Group - Gravco as
Renholdsbyraet AS

Jenssen system as, rapport pr
leilighet

MP Elekto as, (Orion LED 10w)

ENSTO, MOVEL as, Akershus
Elektro as

Dgr & vindu Montasje AS
Gravco as

Degr & Vindu Montasje AS
ELTEL Hafslud

Gammel Nok

2025.03.25 Starrs vedlikeholdsprosjekter.pdf
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2016

2015
2015
2015

2015

2014
2014
2013
2013

2012
2012 -2013
201
2011 -2012

201
2010

2009 - 2010

Vedlegg 4

Oppgradering av uteomrader; Opprusting
av adkomstveier og parkeringsplasser, ny
flaggplass, kantsteiner, benker og
sykkelstativer til inngangspartier, ny
vegetasjon langs tre adkomstveier med
lav vegetasjon og nye treer.

Nytt nedgravd avfallsanlegg for papir- og
restavfall

Vindusutskifting for 10 andelseiere
Butikklokalene renovert

Lekeplass fornyet med nye apparater og
sandkasse

Nytt brannvarslingssystem installert -
tavler i oppganger, om lag 7 leiligheter ble
koblet til felles anlegg

Tak over balkonger i 3. et., 6 leiligheter
Ny gressklipper til vaktmesteren
Vindusutskifting for 15 andelseiere

Diverse rehabilitering - som

- Forprosjekt uteomrader,

- Vurdering av avlgpsrar

- Flere grantreer, hagtorn og dede traer
fiernet.

- Nye laser til blokkenes inngangsderer,

kjellerdgrer og loftsdarer.

Vindusutskifting for 25 andelseiere
Flere mindre partier asfaltert
Ny reguleringsplan for adkomstveier

Piper pa taket rehabilitert

Vindusutskifting for andelseiere

Diverse rehabilitering og -
Inspeksjonsrunde i regi av brannvesen.
Og —>

Diverse rehabilitering og det elektriske
anlegg kontrollert, og punktvis forbedret
og —>

34 av 39

2015- 2016: Totalrammen ca 18.
millioner kroner, prosjektet ble
gjennomfert innen tid- og
kostnadsramme.
Parkeringsplassene pa 50-raden ble
kjgp fra Oslo kommune.

Bla arkitekter, Tronslien as, OBOS-
prosjekt

Vindu Entreprengren AS

Lek og Trivsel as

EDA Elektro as og Schneider Elektro
Norge AS

Haydahl’s Byggprodukter

Vindu Entreprengren AS

Tronslien as, Vrio Las og Nekkel AS |
flere andre

Oslo kommune Flan- og bygningsetat

Skorsteinstetting Schifer AS, OPAK-
prosjekt

Vindu Entreprengren as

- Lagt duk/jord pa skraninger pa
parkeringsplasser

- Nytt lekeapparat pa lekeplassen

- Flere kloakkrar spylt og renset, og
noen byttet ut

2025.03.25 Starrs vedlikeholdsprosjekter.pdf
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1988 - 2009 2000 Maling av vinduer og balkongdagrer 1988 Rep. av kloakkledningene

2001 Nye oppgangsvinduer 1989 Rep. av takene over

Nytt callingsanlegg inngangsderene

Nye entredarer til leiligheter 1989 Utskifting av utgangsderer
2002 Maling av oppgangene (lysegule) 1993 Nye balkonger

Nye postkasser

Ny trapp til vaskeriet
2004 Rehabilitering av inngangspartiene
2006 Utplassering av sykkelstativer og 1998 Nye bad - utskifting av bade
maling av vinduer vann- og avlgpsrer (Rer og Varme
2007 Nye vaskemaskiner og oppussing AS)
av vaskeriet og malt garasjeporter 1998 Nye tak, takstein av tegl
2008 Mange beboere har skiftet vinduer i
Borettslagets regi (ca. 60)
2008 Opprettet nye parkeringsplasser
2009 Utbedring enkelte uteomrader

1993 Nye stigeledninger (el-anlegg)

1999 Nye sgppelhus av tre
1999 Nytt kabelanlegg i regi av
Etterstad Kabel TV.

Vedlegg 4 35av 39 2025.03.25 Starrs vedlikeholdsprosjekter.pdf
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 20.05.25
Selskapsnummer: 48 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD SOR

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

38 av 39
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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