== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 573 705
Eiersekgonssameie
SAMEIET GRINIVEIEN 10
Griniveien 10

0756 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ram Rayamgjhi
04.04.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 989573705

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1270 149 1214982
Sum inntekter 1270 149 1214982
K ostnader

Annen driftskostnad 1524 947 1014 018
Sum kostnader 1524 947 1014 018
Driftsresultat -254 798 200 964

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2113 1113
Sum finansinntekter 2113 1113
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 2113 1113
Ordineert resultat far skattekostnad -252 685 202 077
Ordineert resultat etter skattekostnad -252 685 202 077
Arsresultat -252 685 202 077
Totalresultat -252 685 202 077

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -252 685 202 077
Sum overfaringer og disponeringer -252 685 202 077
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 1000 1000
Sum finansielle anleggsmidler 1000 1000
Sum anleggsmidler 1000 1000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 12 816 15547
Andre fordringer 27704 93 844
Sum fordringer 40520 109 391
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 119012 136 218
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 119012 136 218
Sum omlgpsmidler 159 532 245 609
SUM EIENDELER 160 532 246 609

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 152 150
Udekket tap 100 535

Sum opptjent egenkapital -100 535 152 150
Sum egenkapital -100 535 152 150
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 206 277 78 669
Skyldige offentlige avgifter 52 701 10481
Annen kortsiktig gjeld 2089 5308
Sum kortsiktig gjeld 261 067 94 458
Sum gjeld 261 067 94 458
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 160532 246 609
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1 Eierseksjonssameiet Griniveien 10

Innkalling til ordinaert sameiermgte 2017 — Sameiet Griniveien 10.

Ordinaert sameiermgte i Eierseksjonssameiet Griniveien 10 avholdes
4. April 2015 kl. 17.00 i Silurveien 2, 0382 Oslo

Kjer til rundkjgringen over innslaget til Granfos tunellen, Ring 3. Ta inn Silurveien. Det fgrste

huset pa venstre hand er et storre kontorbygg. Innkjgring ved den runde delen. Ned i kjeller.

Trekk p-lapp men ingen betaling. Kigr til «Oppgang A», ta heisen til 3. etg til
Selvaag Gruppen AS — Ring Bjgrn pi 959 18 400

Til behandling foreligger:

1.

b

KONSTITUERING

A} Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C} Vaig av referent og minst en seksjonseier til 3 underskrive protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er loviig kalt inn

ARSBERETNING FOR 2016

ARSREGNSKAP FOR 2016 + BUDSJETT 2017
Styret foreslar overfgring av drets resultat til egenkapital. Budsjettet er tatt inn etter
regnskapet.

GODTGIPRELSE TIL STYRET

INNKOMNE FORSLAG
ingen

VALG AV TILLITSVALGTE

A} Valg av styreleder for 1 &r
B)Vvaig av 2 styremedlem for 1 ar
C}Vaig av 2 varamedlem for 1 ar

Oslo, 16, mars 2017

Styret i Eierseksjonssameiet Griniveien 10

Anne Karin Gjgrtz /s/  Bjgrn Aanensen /s/  Thomas Rieber-Mohn /s/
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Side 2 Eierseksjonssameiet Griniveien 10

ARSBERETNING FOR 2017

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere sameiermate har sameiets tillitsvalgte vzert fplgende:
Leder Bjgrn Bratt Aanensen 2016-2017
Styremedlem: Anne Karin Gjgrtz 2016-2017
Styremedlem: Thomas Rieber-Mohn 2016-2017
Varamediem Henning Rasmussen 2016-2017
Varamediem Jan Eric Arnesen 2016-2017

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 kvinne og 2 menn. Sameiet sprger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet bestdr av 17 seksjoner.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 989 573 705,
ligger i Oslo kommune og har adresse: Griniveien 10.

Sameiet har fglgende gérds- og bruksnummer : 12 - 232,

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av seksjon
eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet fplger arbeidsmiljplovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljp. Sameiet har
ingen ansatte.

Styret er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke med
forsknings- og utviklingsaktiviteter,

Regnskapsfgrsel, forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrselen utfgres av styret selv. Regnskapsfarsel utfgres av Hammersborg Regnskaps og
Inkassoservice AS, org. 976 254 791, forestétt forretningsfgrselen.

Sameiets revisor BDO AS v/ Merete Otterstad Sandnes.

Vaktmestertjeneste

Sameiet har innleid vaktmestertjeneste fra Green Clean Norway ved Leonardo Machoun —

Mob 469 85 220 - leo@greencleannorway.no. Alle seksjonseiere ma forestd og dekke indre
vaktmesterbehov. Ved hendelser/behov i fellesareal kan den enkelte kontakte styret vurderer
behov og evt engasjerer vaktmester eller andre leverandgrer. Hvis det oppstar et plutselig behov
der det er av stor viktighet at saken handteres umiddelbart kan den enkelte seksjonseier bestille
direkte. Styret vil i ettertid av direkterekvirering gjgre vurderingen om kostnaden skal til sameiet
eller om seksjonseier ma dekke denne selv.

Vektertjeneste
Sameiet har ingen avtale om vektertjeneste.

Renhold
Sameiet har avtale med Green Clean Norway om renhold av Sameiets fellesarealer. Styret er

forngyd med méaten arbeidet blir utfart.
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Side 3 Eierseksjonssameiet Griniveien 10

Nokler/skilt

Nakler kan bestilles hos styret og sendes ut via oppkrav direkte fra produsent.

Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles av leietaker direkte fra Certego AS pa tif 22 95 58 00 for
egen regning.

Fargekoder
Fargekartet er under ippende endring. Alle innspill om endring rettes til styret.

Fgigende fargekoder er besluttet benyttet ved oppussing av sameiets felles overflater:

FARGEKODER - Alle som NCS - koder | OPPDATERT: 2014-08-27
BYGNINGSDEL: BESKRIVELSE: PRODUKT: FARGEKODE: FARGE:
Lotussan
siliconhartzmaling fra Sto
Utvendig fasade: Murflater AlS S 1000 N Lysgra
Trefasade mot vest S 7500-N Mark gré
Utvendige vinduer: Metall karmer / gerikter S 7500-N Mark grd
Utvendige dgrer: Treverk karmer og gerikter S 7500-N Merk gré
Tempotest Mark gra, ca
Markiser iokaler gateplan: Uthengsmarkiser Markisemannen 407/151 NCS S 6500-N
Tempotest Mark gra, ca
Markiser okaler IKKE gateplan: Screenline 90 med Ziplock Markisemannen 407/151 NCS S 6500-N
BYGNINGSDEL: BESKRIVELSE: PRODUKT: FARGEKODE: FARGE:
Oppgang Veggeravmur/ gips Jotaplast 02 S 1000-N Veldiglys gra
Oppgang Himling av mur / gips Jotaplast 07 S 0300-N Helt hvit
Oppgang Gulv av fliser IKKE MALE
Jotun, Lady, Panel,
Oppgang - Dgrer Dorer Halvbiank 40, oljebasert S 6000-N Mark grd
Jotun, Lady, Panel,
Oppgang - Gerikter / Karmer Gerikter / karmer Halvbiank 40, oljebasert S 6000-N Mark grd
Jotun, Lady, Panel,
Oppgang - Geiender Handigper Halvbiank 40, oljebasert S 6000-N Mark gré
Oppgang - Trappesikring Smijernsrgr, firkantet $ 9000-N Svart

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Codan AS med polisenummer 440187824, Forsikringen dekker
bygningene, fellesareal og naeringsseksjoner med veggfast utstyr. Den dekker ogsd
bygningsmessige tilleggs innretninger og forbedringer i den enkelte seksjon.
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Side 4 Eierseksjonssameiet Griniveien 10

Oppstar det skade i seksjonen, skal eier/bruker sgrge for 3 begrense skadeomfanget mest mulig og
prove 3 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til styret og forretningsfgrer.

Forretningsfarer melder skaden til forsikringsselskapet som igjen besprger al dialog videre
forbundet med istandsetting.

Hvis sameiets forsikring brukes belastes seksjonseier egenandelen med mindre skaden oppstod i
sameiets fellesareal. Pr d.d. er egenandelen pa kr 10.000,-.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring (innboforsikring) som dekker innbo
og igsgre.

Brannsikringsutstyr

| folge farskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle seksjoner ha minst en
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & skaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar & sgrge for tilsyn,
vedlikehold og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, milja- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning

fra 1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet
med 3 etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Sameiet er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter blant
annet kontrolisystem og oppfglging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling av ansvaret er gitt
en slik tolkning: Sameiet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til
enhver tid er i orden. t forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt 4 gjpre
eier og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom p& det ansvar som de har for 4 holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift.

Kabel-TV
Sameiet har ikke innlagt kabel-Tv.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Sameiet har inngatt avtale om elektrisk kraft med Energisystemer AS
Avtalen gjelder for maler 81005202 med mélepunktid 7070575000-51427253.

Energimerking

Fra og med 1.7.2010 ble det obligatorisk med en energiattest for alle seksjoner starre enn
50 m? som skal selges eller leies ut. P& www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide
energiattest for sitt lokale.

Virksomhetsskilt / Felles skilttavie

Alle som gnsker 3 sette opp virksomhetsskilt pa fasaden ma sgke plan og bygningsetaten pa
forhand. Skiltet skal passe inn i eksisterende skiltplan og ma alltid godkjennes av styret fgr
montering. Skiltene skal leveres med samme lysintensitet som gvrige skilt, med kvalitets led
dioder med minst 6000 timers levetid. Montegr av skiltet skal vaere autoriserte montgrer. Den
enkelte seksjonseier er ansvarlig for at skiltet som er montert tilknyttet sin seksjon fremstar som i
god stand og at alle lys virker, at montering ikke har skadet fasaden, evt reparasjon av fasaden hvis
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Side 5 Eierseksjonssameiet Griniveien 10

hulltaging til skilt har fordrsaket vanninntrenging, samt evt demontering av skilt med tilhgrende
reparasjon av fasade skader i ettertid. Seksjonseier er ogsa til enhver tid ansvarlig for egne skilt og
de skader skiltet kan forsake hvis det faller ned.

lvaretar ikke seksjonseiere (evt gjennom sin leietaker) dette ansvaret kan sameiet iverksette
ngpdvendige arbeider og belaste seksjonseier.

Pnskes det oppfering pa fellestavie ma bruker sgke styret om lov til oppfering. Spknaden til styret
skal vaere skriftlig og den skal inneholde en skisse / fotomontasje der nytt skilt er innpasset. Den
enkelte sgker har fullt ansvar i forhold til offentlige tillatelser men pa fellesskilt kan styret gi sin
godkjenning for slik tillatelse foreligger.

@vrige brukere har rett til opprykk men ma bekoste en slik endring selv. @vrige brukere skal
dermed varsles skriftlig og ma svare innen 7 dager for ikke & miste retten sin.

ST@RRE VEDLIKEHOLD OG REHABILITERING

- 2011 - Byttet ut alle sylindere i felles dgrer.

- 2012 — Etablert stremmaler for snr 11 som tidligere har gatt pa sameiets felles maler.

- 2012 — Gravet opp asfalt mot Griniveien + langs p-plasser til nedre inngang snr 17. Ny membran
lagt pa «svalgang utenfor snr 10,13,14,15. Isolert mot vegg i u etg. Papp mot vanninntrenging.

- 2012 —Pusset opp hoved oppgang. (Bekostet av eier av snr 4}

- 2013 — Byttet soil rgr fra HCWCisnr4

- 2013 — Montert / byttet ut stoppekraner sd kun deler av elendommen stenges ved feil.

- 2013 - Demontert alle vann og varme rgr som ikke er i drift

- 2013 —Pusset opp korridor i kjeller. {Bekostet av snr 6+11+7+8+Eie}

- 2013 — Utbedret brenselstilfgrselen til fyren

- 2013 — Byttet sirkulasjonspumpen til varmtvann. (Den som sitter pa varmtvannsberederen)

- 2013 - Byttet sirkulasjonspumpe for snr 4.

- 2013 - Byttet brytere for sirkuiasjonspumper til snr 4 og snr 3.

- 2014 — Montert varmt, kaldt og varme malere

- 2014 — Byttet ekspansjonstakt til fyringssystemet.

- 2014 - Service lager ventilasjonsanlegg / skiftet remskiver

- 2014 - Punktlappet nedre tak ved utgang etter mindre lekkasje

- 2014 — Byttet vestre bunnledning under snr 7 og snr 12.

- 2014 — Montert nye postkasser til alle i seksjoner (Ngkkel fas fra styret)

- 2014 — Byttet rgykrer til ofjefyrkjele

- 2014 — Montert nye stoppekraner ved shunt til snr 4

- 2014 — Montert ny pumpe for a gke sirkulasjonen til ventilasjonsaggregatets varmebatteri

- 2014 — Montert automatiske lufteventiler for sentralvarmeanlegg

- 2014 - Flyttet kontrolipanel for ventilasjon fra snr 9 til ventilasjonsrom

- 2015 - Montert nye postkasser i hovedoppgang

- 2015 — Byttet ut det gvre taket med blikk. Ny takluke til oppgang. Nytt sluk (gstre} ny innsatssluk i
det vestre.

- 2015 — Nye takluker til Snr 4, bekostet avsnr 4.

- 2016 — Montert nye lamper i mellomgang oppgang samt ny belysning over postkasser

- 2016 — Skiftet ut utebelysningen rundt hele huset + nye ledninger + nye digitale ut for lys styring.

- 2016 — Rehabilitert fasade med oppmaling av mur, dgrer, vinduer, gelender

- 2016 — Ny fellestavie for skilt mot Griniveien

- 2017 —Telenor ved Relacom har lagt fiber inn i huset. Termineres i bakoppgang.
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Side 6 Eierseksjonssameiet Griniveien 10

Styrets arbeid

Det har hatt 4 styrempter og 1 generalforsamlinger. Styret har vaert involvert i handtering av
fplgende punkter:

- Jobbet med utfasing av oljefyr og etablering av elektrokjele eller annen varmekilde
- Bistatt juridisk hjelp i forbindelse med tilbakefgring av parkeringstomten fra EBY.

- Skiftet ut alle utvendige fasadelamper.

- Rehabilitert fasaden

- Bistatt i gjennomfdring og sluttfgring av ny skilting

- Bistatt i forbindelse med etablering av fiberlinje inn i bygget

- Avregnet varme og varmt / kaldt vann

- Flere mpter med Q-Park om ny parkeringsforskrift

Tiltak som er planlagt utfgrt | kommende perioder: (Alle tall er eks mva)

- Bytte varmtvannsbheredere {Vadtait | ESEK mate 2015}

- Istandsetting / Rehabilitering av nedre tak. {Vedtatt | ESEK mate 2014}

- Utfasing av oljefyr {Vedtaty | ESEK mgte 2014}

- Vurderinger rundt utskifting av ventilasjon

- Kloakksystemet — Bytte / rehab bunnledning under snr 17 + snr 9. {Vedtatt i ESEK mate 2015)
- Ventilasjonsanlegget - Nytt kjglemedium {WVedtatt | ESEK mete 2014]

- Besgrge slettet tinglyste dokumenter som ikke lengre har noen verdi

- Asfaltering, etterslep forrige runde + rest areal + del av kommunens areal

- Jobbe med 4 4 ekspropriert areal tilbakefgrt vederiagsfritt eller til takst.

- Jobbe med kjpp av EBY tomt, kjppe adkomstrett over kommunen og V210 ANS

- Rehabilitering av fasade, sluttarbeider. (Vedtatt | ESEK mate 2004 -~ TOK 450 + mva)
- Etablere brannstrategi for bygget (HMS krav}

- Lage en risikoberegning i forhold til brann

- Grgnt anlegget - Duk + bark

Tiltak som er planlagt utfgrt over tid:
- Service hovedstrgmbryter
- Hoveddgr — Bytte dor hoved oppgang

ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. iInformasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsberetningens punkt om budsjett for 2017. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2016 er satt opp under denne forutsetning.

Resultat

Regnskapet viser inntekter pa til sammen NOK 1.270.149,-. Der NOK 148.328,- kom fra
viderefakturering av virksomhetsskilt.

Driftskastnadene var i samme periade NOK 1.524.410,-. Arets resultat etter finans pd NOK
254.798,- som foreslds overfgrt fra egenkapitalen.

For gvrig vises det til de enkelte tallene og notene i regnskapet.
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Side 7 Eierseksjonssameiet Griniveien 10

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31. desember 2016 utover det som er budsjettert som
pavirker regnskapet i vesentlig grad.

BUDSIETT FOR 2017
Budsjett for 2017 er vedlagt innkallingen. Styret har behandlet budsjettet slik det foreligger og tatt
det til etterretning.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Ny vannmaler i 2013. Redusert restavfall kapasiteten og gkt papir kapasiteten.
Eiendomsskatt er forventet 3 inntreffe fra likningsaret 2017 med sats 3 promille. Denne blir
fakturert den enkelte seksjonseier direkte.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett veert variable og vanskelige & ansla. Styret har budsjettert med
en stabil stramkaostnad for kemmende driftsdr. Varmtvann produseres kun med strgm. Styret
falger jevnlig med pa statistikken over sameiets strgmforbruk og gjer tiltak for & optimalisere
forbruket.

Forsikring
Forsikring er redusert med ca 20 % fra 2015 som en del av prosessen med & innhente
konkurrerende tilbud. Det er ikke innhentet nye tilbud i 2016.

Innskuddsrente (pr. 1.1.2015)
Renter pa driftskonto OBQOS: 0,6 % for alle innskudd

Felleskostnader
Budsjettet er basert pd uendrede fellesutgifter for 2017. Sameiet fakturerer a konto vann / varme

/ varmt vann som avregnes hvert ar.

| den grad det er behov for & styrke egenkapitalen ved iverksetting av tiltak vil den enkelte
seksjonseier blir utfakturert sin andel nér kapitalbehovet melder seg.

I budsjettet er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran. For gvrig vises til de enkelte
tallene i budsjettet.

Oslo, 16. mars 2017

Styret i Eierseksjonssameiet Griniveien 10

Anne Karin Gjgrtz /s/  Bjgrn Aanensen /s/  Thomas Rieber-Mohn /s/
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Side 8 Eierseksjonssameiet Griniveien 10

BRI A5
Munkedamsyeien 40
Pastionks 1704 Vika
QEE1 Dshe

Uavhengig revisors beretning

Til samedermetet | Sameist Griniveien 10
tittaletse om revisjonen av arsregnskapet

Honklus jon

Y1 har revidert Sameiet Griniveien 10s drsreenskap som bestar av balanse per 3%, desember
2018, resuttatregnskap for regnskapsaret avshuttet per denne datoen og noter 1§
Arsregnskapet, herunder et sammendraz av viktige regnshapsprinsipper,

Ftter var menine er det medfelgende drcregnshapet aveitt 1 samsvar med lov oz forskrifter
g gir ot rettvisende bilde av sametsts finansistle stilling per 31, desember 216, og av dets
resultater for regnskapsdret avsiuttet per denne datoen | samsvar med reenskapsiovens
regler oe god reanskapsskikk 1 Norge,

Grunnlag for konklusionen

Y1 har giennomfert revisjonen § samsvar med Loy, forskrift op god revisjonsshkikk 1 Horge,
herunder de internasionale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {[54-
sne}, Yare oppeaver o plikter 1 henhobd til disse standardene er beskrevet § Revisors
cppeaver og plikter ved yevisjon av Srsregnskapet. Y1 er uavhengige av sametet slik det
kreves { bov og forskrift, og har oppfylt vare avrige etiske plikter i samsvar med disse
kravens. Etter var oppfatning er innhentet revisfonsbevis tilstrekbelig og henstktsmessig
som grunnlag for vir kenbklusion.

Bwrig informasjon

{edelsen er ansvarliz for evrig informasion. Burlg nformasjon bestdr av drsberetningen og
budsiettallens, men inkluderer thie arsregnshkapet og revisjonsberstningen.

Yar uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekier ke evrig informasion, og vi
attesterer ikke den avrigs informasjonen.

{ forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppeave a lese evrig informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligeer vesentlig inkonsistens mellom evris
infarmasjon og drsreenskapet, kunnskap vi har opparbeddet oss under revisjonen, eller
Fwvorvidt den tilsynelatende nneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom «§ kankluderer
med at den evrige informasjonen inneholder vesentlig feltinformasion er i palast &
rapporters det, ¥ har ingenting 3 rapporters § =3 hensesnde.,

Styrets ansvar for arsregnskapst

Stwret {ledelsen) er ansvarliz for & utarbeide &rsregnskapet 1 samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde § samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskill 1 Horge, Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontrotl som
den finner nedvendiz for 3 kunne utarbeide =t drsreenshap som fkbe innshalder vesentlip
fetlinfarmasjon, verken som folge av misligheter elier utiisikteds fe=il,
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Yed utarbeidelsen av arsregnsbapet ma ledelzen ta standpunkt t8 sameiets evie til fortsatt
drift o cpplyse om forhoeld av betydning for fortsatt deift. Forutsetningen om fortsatt dritt
skal lesges 1l grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksamhbeten vil bl avviklet.

Revizors oppgaver og plikter ved revisionen av arsregnskapst

Yart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasion, verken sam falge av mishigheter eller utilsiktede feik, oz 3 avei en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betrygeende sikikerhet er en hey grad av
sikkerbet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift pg god
revisjonsskikk 1 Harge, herunder 1S&-ene, alltid vil avdekke vesentliz feilinformasijon som
shsisterer. Feibinformasjon kan oppsta som felge av misligheter elier wtilsiktede feil.
Fedinformasion blir vurdert som vessntlig dersom den enkeltvis elier samlst med
rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnshapet.

Som: del av en revisjon i samsvar med oy, forskrift og god revisjonsshikk i Horge, herunder
154-ene, gtever vi profesionelt skjenn og utviser profesjonell skepeis gjennom hele
revisjonen. | tillepg:

»  identifiserer og ansldr v rzikoen for vesentlig feilinfarmasijon i Arcregnskapet,
enten det shiyldes misligheter eller utflsiiteds feil. Vi utformer og gjennomfierer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikaer, og innhenter revisionsbevis som er
tilstrekielie og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon, Ristkoen for at
wesentlig feilinformasion som felge av misligheter tkke blir avdekket, er hayere ean
for feitinformasion som shyldes. utilsiktede feil, siden misligheter han innebasre
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
anerstyring av intern kontroll,

+ opparbeider vi o5z en forstdelse av den interne kontroll som er retevant for
revisionen, for & utforme revisjonshandlinesr som er hensiktsmessige etter
amstendighetens, men ikke for & gf uttrykk for =n mening am effektiviteten av
sameiets interne kontroll,

+  evalwerer vi om de anvendte regnshapsprinsippene er hensiktsmesszige o om
regnskapsestimatens of tilherende noteoppbysninger utarbeidet av ledelizen er
rimelizs

+  konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avieggslsen av Arsregnshapet, bazert od innhenteds
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligeer vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold sam kan skape tvil av betydning om samedets svne til fortzatt drift,
Dersam i konkluderesr med at det eksisterer vesentlio usikbkerhet, krewes det ak wi i
revisjonsberetningen henleder oppmerkisamhbsten pa tilleessopplysningene
Arsregnskapet, eller, dersom shike tilleggsopplysningsr thike er tlstrekkelies, at i
mindifiserer w&r konklusion om &rsregnskapet og drsberetningen. Yare konklusjoner
er basert pd revisjonshevis innhentet inntil dateen for revisjonsberetningen.
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Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfeore at sameiet thke
fortsetier driften.

» evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og fnnhcldet § arsregnskapet,
inkiudert tilleggsapplysningens, oz hvorvidt drsregnskapet representersr de
underliggends transaksjonene og hendelsens pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvillen tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket § lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrolien.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om drsheretningen

Basert pa var revisjon av rsregnskapet som beskeevet ovenfor, mensr +i at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetninzen om fortsatt drift cg forsiaget til dekning
av tap er konsistente med drsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, oz kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag 154 3000
Attestasjonsoppdrae som kke er revisjon eller forenklet revisorkontrell av historisk
finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har opofylt sin plikt til 3 seree for erdentliz og
aversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsoppbysninger | samsvar med
{ow og god bokfaringsskikk 1 Horge.

Osla, 21, mars 2017
BOO AS

Herete Btterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor
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4415 - SAMEIET GRINIVEIEN 10

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2016 2015 2016 2017

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 843 460 829 056 828 700 828 700
Avgiftspliktige inntekter 3 258 184 273 585 250 000 250 000
Andre innfekter 4 168 505 112 340 36 000 36 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1270 149 1214 982 1114 700 1114 700
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 5 -7 430 -10 884 -6 240 -5 500
Regnskapsiererhonorar -41 375 -38 571 -39 720 -84 000
Konsulenthonorar &} -7 549 -5 448 -38 280 -30 000
Kontingenter g -1 080 -1 000 g
Dt og vediikehold 7 -962 155 -4G4 158 -1 036 250 =297 500
Forsikringer -22 666 -24 813 -30 000 -24 000
Kommunale avgifter g -75 31 -71038 -12 500 -90 000
Energi/fyring 9 -163 051 -138 130 -254 100 -254 100
Andre driftskostnader 10 -245 410 -250 884 -238 500 -264 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -1524947 -1014018 -1716590  -1020 500
DRIFTSRESULTAT -254 798 200 964 -601 890 94 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekier 11 2 113 1113 0 O
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2113 1113 0 Y
ARSRESULTAT -252 685 202 077 -601 890 94 200
Overforinger:
Tit opplient egenkapital 0 152 150
Fra oppljent egenkapital -152 150 0
Uidekket tap =100 535 g
Reduksjon udekket tap a 49 927
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BALANSE

Note 2016 2015
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Aksier og andeler 12 1000 1000
SUM ANLEGGSMIDLER 1000 1000
OMLAPSMIDLER
Restanser pa felleskastnader 820 13 726
Kundefordringer 12 816 15 547
Kortsiktige fordringer 13 26 884 80 118
Driftskonto OBOS-banken 106 428 123 647
Innestdende | andre banker 12 584 12 571
SUM OMLEPSMIDLER 159 532 245 809
SUM EIENDELER 160 632 246 609
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Oppljent egenkapital 0 152 150
Udekket tap 14 -100 535 O
SUM EGENKAPITAL -100 535 152 150
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddshetalte felleskosinader 2089 5308
Leverandergjeld 206 277 78 669
Skyidig til offentlige myndigheter 15 52 701 10 481
SUM KORTSIKTIG GJELD 261 067 94 458
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 160 632 246 609
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 O

Oslo, 16. mars 2017

Styret i Eierseksjonssameiet Griniveien 10

Anne Karin Gjortz /s/

Bjprn Aanensen /s/

Thomas Rieber-Mohn /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp § samsvar med regnskapstovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfores manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omiepsmidier og korisiktig gield omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er kiassifisert som anieggsmidier/iangsiktig gjeld. Omiepsmidier vurderes (il
anskaffelseskost. Kortsiktig gield balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anteggsmidier vurderes til anskaffelseskest, men nedskrnives til virkkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gield balansefores til nomineit belop pa
ctableringstidspunkiet.

Andre vange driftsmicier balanseferes og avskrives linegert over driftsmidlenes ekonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen il palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap Avsetning til tap gjores pa grunniag av individuelle vurderinger av
de enkeite fordringene.

ANTALL ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliklig 1 & ha fjenestepensionsordning etter lov om obligatorisk fenestepensjon.
Det har heller ikke veert uibetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Diverse Akonto kaldt vann 16 200
Oppvarming Akonio varme 48 000
Felleskostnader Akento FK = 780 - Tomme igie = 7' Utleie bod = 15 772 260
Varmtvann Akonto vammt vann 14 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 850 860

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Felleskostnader P-plasser som &r registrert som utlelbare med som har stattledig -7 400

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 843 460
NOTE: 3

AVGIFTSPLIKTIGE INNTEKTER

Andel parkeringsinntekter Parkeringsiele Automat 132 767
Garasjeleie Parkeringsleie - Fasie plasser 125 417
SUM AVGIFTSPLIKTIGE INNTEKTER 258 184
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NOTE: 4

ANDRE INNTEKTER

Avregnet vannivarme Formye innbetalt 2015 ved avregning vann/varma/v-vann
Veaskeraveien 210 ANS andel ieie tomt V210 ANS fak. 30 % av P-leie til OslkKom
Viderefakturering Vidersfakturering av fasadeskiit ikke mva pliklige brukere

-15 823
36 000
148 328

SUM ANDRE INNTEKTER

168 505

NOTE: 5
REViISJONSHONORAR
Revisionshonoraret er i sin hethet knyttet tit revisjon og beloper seq til kr 7 430.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR Kostnad for avsiemme / fakiurere G-Fark, V210, mva

HBRI AS parkering. avregning varme

-7 549

SUM KONSULENTHONORAR

-7 549

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivediikehold bygninger Fasade 437 Fellesskilt + 2 7 G110 = 52" + Skiit vF 192
Driftivedlikehold WWSFasade = 76 + Rep toaletl + rar = 4' + Service vent 18’
Driftvediikehold elektro Ny ulebelysning = 153" + Oppstart fyrkisle 10
Driftivedlikehold ventilasjonsaniegg  Rep vent 19

-681 783
-96 043
-162 780
-19 539

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-962 155

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER
Yann- og aviepsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-30 346
-370
-44 505

SUM KCMMUNALE AVGIFTER

<75 311

NOTE: 8

ENERGIFYRING

Elektrisk energi

Olje

Andre fyringskostnader  Service oljefyr 11,114 + 8470

-83 082
-50 385
10 584

SUM ENERGI / FYRING

-163 061

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container

Diverse lelekosthaderfieasing Lele p-plass kommunen - 50 % fak V230 ANS
Driftsmateriell Terkepapir, dopapir. sape. Kluter. 2 * askebeger ule
Lyspeaerer og skringer

Vaktmestertjienester

Renhold ved firmaer

Snerydding/gressklipping  Broyiing. feling og hauing

-3 631
-72 000
-21 888

-2 900
-28 750
-72 523
-37 887
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Telefon, annet Alarm fyrkjele 508
Porto -983
Kontingenter Huselernes landsforbund -1 150
Bank- og kortgehyr -2 191
Konstaterte tap  Opprydning utfakturering mot V210 ANS 510
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -245 410
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av drftskonto 1 OBOS-banken 477
Renter bank 13
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1623
SUM FINANSINNTEKTER 2113
NOTE: 12

AKSJER OG ANDELER
1 andel | Samfunnshuset Vest Rea. Denne er regnskapsfert etter kostmetoden, dvs.
at den er bokfort til opprinnelig kjppspris.

NOTE: 13

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Leie for desember, belepet er motiatt 1 2017 14 754
Andre forskuddsbetalte kostnader (biir kostnadsfort 1 2017) 12 130
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 26 884

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkluderer mottatie, ikke betalte fakturaer som
vedrarer 2017, med motpost | leverandergield. Uthetaling vil skje i 2017,

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at sameiet pr 31 12 har negativ egenkapital. Det skyldes at kosthadene
fra oppstart og fram il 3112, 1 regnskapsaret har vaert hayere enn inntektene.

NOTE: 15

SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER

Skyidig mva. Arsterminoppgave -52 71
SUM SKYLDIG OFFENTLIGE MYNDIGHETER -52 701
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Budsjett Griniveien 10 - Ar: 2017
KTO: INNTEKTER : Budsjett Mnd. Bud
2017 2017
Fellesuigifter, kvartal Kategon 101 750 080 62 500
Parkeringsinntekier, faste plasser Kategor 002 110 090 9167
Parkeringsinntelter. Q-Park Kategon 002 140000 11867
Akonto varme Kategon 004 45 000 4 000
Akonto kalditvann Kategori 096 16 200 1350
Akontg varmtvann Kategon 134 14 500 1208
Fellesutgifter - Extracrdinasre innbet Kategon 101 - -
Refusion forsikring - -
Ref leie grunn fra V210 - 50% av kost 3400 12 60 36 000 3 000
Refusjon varmtvann
Andre inntekter - -
SUM INNTEKTER : 1114700 92892
KTO: KOSTNADER Frekvenskost Frekvens.  Ars kost Hnd. Kost
5400 Personalkostnader - 1.00 - -
671 Rewsor BBO 6 500 1.00 6 500 842
530 Styrehonorar / kostnader - 1.00 - -
670 Regnskapsforer HBRIFOBOS 13 500 400 54 000 4 500
672  Andre honorarer / Junidisk bistand 36 660" 1.00 30 090 2 500
7501 Forsikring, bygg 24 400 1.00 24 000 2 800
77256 Kommunale avgifter 18 80 5,00 50 000 7500
- 0 0.0 0 ]
- 0 Go ¢ 0
- 0 6.0 0 0
- 0 0.6 ¢ 0
Auregning varmt vann 0 6.0 ¢ 0
Drift & vedlikehold Note 1 297 500 24792
Andre Dritskostnader Note 2 264 480 22 033
Energi kostnader Mote 3 254 180 21175
SUM KOSTNADER : 1020500 85042
Renter - Inntekter 500 42
Renter - Kostnader 500 42
RESULTATY : 94 200 7 850
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Noter budsjett Griniveien 10 - Ar: 2017

KTO: HOTE 1 - Drift & Vedlikehold : Budsjett Mnd. Bud
2617 017
8600 Starre rehsb arbesder : 187 500 1.6¢ 187 S0 18825
Byzg
Byzg
Byzg
WS
VV3
EL
EL
VENT
5601 Drift & vedi Bygoninger 20 060 1,80 20006 2500
6602 Drift 8 vedl VWS 35 660 1,60 35000 2917
5603 Drift & ved! EL 25500 1,00 25000 2083
£612 Drift & vedl Ventilasjon 20 008 1,80 20 006 1867
6608 Drift 3 vedi. Branntavie b} 0.0 & 8
8607 Drift & vedt Kabelaniegg g 8.0 & g
663 Egenandel forsikring 8 6.0 G ¢
- o 0.0 G ¢
TOTALER - 287 560 24 792
KTO: NOTE 2 - Andre Driftskostnader Budsjett Mnd. Bud
7 17
€51 Verdsy & Redskaper i 0.0 G 3
63¢ Lokaleie sameiemeter g iR ¢ ¢
549 Leie av grunn OSL KO 100 % sv kost & 000 1200 T2O00 § 000
632 Bortkisring seppel Contalnerieis 5000 1.4 500 417
655 Driftsmateried Lyspaerer & skringer 10 868 1,60 0600 833
§74  AfY Vakimesterijsnests & &0 12,60 & 060 § 500
§77 Renheld ved firma 3300 12.80 3G &80 3360
877 Hatteleie it 12,60 14 800 iy
£78  Snebroyhng inkl sirging 34 800 1,60 24 500 2833
§78 Borikgring / Fiylling sne 5608 2,00 10000 333
78 Feiing 12 500 1.6¢ 12 800 1042
£7%  Andre fremmed i, b 0.0 o ¢
68 Konfor & Data rekvesia g 8.0 ¢ g
€82 Trykksaker g ¢ 4 Y
584  Aviser ! tdsskrifter / teratur § HMS 0 6.0 ¢ ¢
GBE  Mater g 0.0 @ iy
©37 Skadedyr g IRy ] Y
€87 Kostnader tilftsvalgte g .6 G ¢
689  #andre keniorkosinader ! dekket telefon b} 0,0 G o
#8% Andre kentorkosinader / dekket telefon hij iR o ¢
881 Telefon (SKS varsling fyrkiele; 18060 1.0 1006 82
82 Porto 1500 1,65 150G 125
710 Bigodigjoreise i 0.0 ¢ &
7i4  Andre relsehostnader g 0.0 4 ¢
741 Kontigenter (Rea Wel/ Huseiernes landsforbund} 4 800 1.8 100G 83
777 Dank & gebyr 1 060 1.6¢ 1040 82
783 Tap pa fordringsr (786 Avsetn. Ford) b 6.0 [ [
TOTALER - 264 460 22033
KT NOTE 3 - Energi kostnader Budsiett KMnd, Bud
2017 2617
520 HMaler 810018202 2808 1206 1TE 8 800
&22 Ode; 14 GOG 8,00 112 600 8333
£29 Service + reparasjon av fyrkiele / brenner + Start av Kiele 24 500 166G 24 500 2042
TOTALER - 254100 21175
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Fullmakt til ordinzer generalforsamling i
Sameiet Griniveien 10

4. April 2017 ki. 17.00

Eier av seksjon nr.

Eiers navn:

Fullmektigens navn:

Dato:

Underskrift:
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