== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 872 258

Borettslag

AL SONDRE HELLERUD BORETTSLAG
Stordamveien 42-44

0671 0OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Linda Pettersen
27.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1152 408 1110591
Sum inntekter 1152 408 1110591
K ostnader

L gnnskostnad 66 060 68 460
Annen driftskostnad 1861 402 557 572
Sum kostnader 1927 462 626 032
Driftsresultat -775 054 484 559

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 900 2164
Sum finansinntekter 900 2164
Annen finanskostnad 215 263 270 367
Sum finanskostnader 215263 270 367
Netto finans -214 363 -268 203
Ordinaert resultat far skattekostnad -989 417 216 356
Ordinaert resultat etter skattekostnad -989 417 216 356
Arsresultat -989 417 216 356
Totalresultat -989 417 216 356

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -989 417 216 356
Sum overfaringer og disponeringer -989 417 216 356
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 403 743 403 743
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 54 616 54 616
Sum varige driftsmidler 458 359 458 359

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 458 359 458 359
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 120921 135722
Sum fordringer 120921 135722
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1167 888 1295530
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1167 888 1295530
Sum omlgpsmidler 1288 809 1431252
SUM EIENDELER 1747 168 1889611

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1200 1200
Sum innskutt egenkapital 1200 1200

Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 258 386 8 268 969
Sum opptjent egenkapital -9 258 386 -8 268 969
Sum egenkapital -9 257 186 -8 267 769
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10505 138 9657 733
@vrig langsiktig gjeld 468 180 468 180
Sum annen langsiktig gjeld 10973 318 10 125913
Sum langsiktig gjeld 10973318 10125913

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1062 1561
Leverandergjeld 9712 14 558
Annen kortsiktig gjeld 20 262 15 348
Sum kortsiktig gjeld 31 036 31467
Sum gjeld 11004 354 10 157 380
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1747168 1889 611
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 467725

955 872 258

Borettslag

AL, SONDRE HELLERUD BORETTSLAG
Stordamveien 42-44

0671 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linda Pettersen
27.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.08.2022 ki 14:25

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 955 872 258
AL, SONDRE HELLERUD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 152 408 1 110 591

Sum inntekter 1 152 408 1 110 591

Kostnader

Lennskostnad 66 060 68 460

Annen driftskostnad 1 861 402 557 572

Sum kostnader 1 927 462 626 032

Driftsresultat -775 054 484 559

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 900 2 164

Sum finansinntekter 200 2 164

Annen finanskostnad 215 263 270 367

Sum finanskostnader 215 263 270 367

Netto finans -214 363 -268 203

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -989 417 216 356

Ordinert resultat etter

skattekostnad -989 417 216 356

Arsresultat -989 417 216 3586

Totalresultat -989 417 216 356

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -989 417 216 356

Sum overferinger og

disponeringer -989 417 216 356
Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 955 872 258 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 955 872 258
AL, SONDRE HELLERUD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 403 743 403 743
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 54 616 54 616
Sum varige driftsmidler 458 359 458 359

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 458 359 458 359
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 120 921 135 722
Sum fordringer 120 921 135 722
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 167 888 1 295 530
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1l 167 888 1 295 530
Sum omlepsmidler 1 288 809 1 431 252
SUM EIENDELER 1 747 168 1 889 611

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 200 1 200

Sum innskutt egenkapital 1 200 1 200
Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 955 872 258 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 258 386 8 268 969
Sum opptjent egenkapital -9 258 386 -8 268 969
Sum egenkapital -9 257 186 -8 267 769
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 505 138 9 657 733

@vrig langsiktig gjeld 468 180 468 180

Sum annen langsiktig gjeld 10 973 318 10 125 913

Sum langsiktig gjeld 10 973 318 10 125 913

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 062 1 561

Leverandergjeld 9 712 14 558

Annen kortsiktig gjeld 20 262 15 348

Sum korteiktig gjeld 31 036 31 467

sum gjeld 11 004 354 10 157 380

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 747 168 1 889 611
Utskriftedato 10.07.2021 Organisasjonsny 955 872 258 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 955 872 258
AL, SONDRE HELLERUD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

31.08.2022 kI 14:25 Brgnngysundregistrene Side 9 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 955872258

Til andeiseierne i AL Sendre Hellerud borettslag

Velkommen til ordinaer generalforsamling 27. mai 2021

Innkallingen inneholder arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser gjennom
innkallingen, og viser din interesse ved & mete opp pa generalforsamlingen. Dette er en
god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte borettslaget
det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

« Alle andelseieme har rett til 4 vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.
Det er kun én stemme pr. andel.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andeiseierens
husstand har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

« Styremedlemmer, eventuell forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har
ogsa rett til & vaere til stede pa generalforsamlingen og til & uttale seg.

» En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

« En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vzere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der fiere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fulimakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Pa generalforsamlingen kan andelseier og ektefelle, eller eventuell samboende, mete,
men bare én har stemmerett. Andelseier kan mete ved fullmektig.
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Registreringsblankett ved ordinzr generalforsamling i
AL Sendre Hellerud borettslag

Eierens navn:

Eierens adresse:

(Andels nr.)

P4 generalforsamling har andeishaverne stemmerett med en stemme for hver andel de
eier. Andelshaverne har rett til & mete ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av fullmaktsretten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

(Andelseieren) ovenfor gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

4 mote pa ordinaer generalforsamiing i AL Sendre Hellerud borettslag.

Andelseiers signatur Dato
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Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamiing i AL Sendre Hellerud borettslag
avholdes torsdag 27. mai 2021 ki. 18 i Hellerud Vel, Landeroveien 1, 0672 Oslo.
Grunnet Covid-19 blir bord og stoler satt opp ihht. gjeldende smittevernsregler.

Til behandling foreligger:
1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder.
B) Godkjenning av de stemmeberettigede.
C) Valg av en til & fore protokoll og to andelseiere som protokollvitne.
D) Godkjenning av mateinnkallingen.
2. ARSRAPPORT OG REGNSKAPET FOR 2020
A) Styret gjennomgar arsrapport. Se vedlegg.
Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner arsrapporien.
B) Styret gjennomgér regnskapet for 2020 og revisors beretning. Se vedlegg.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner regnskapet og revisors
beretning for 2020.

C) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner overfering av arels resultat
til egenkapital.

D) Styret gjennomgar forslag til budsijett for 2021. Se vedlegg.
Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner budsjettforslaget for 2021.

E) For & forenkle styrets arbeid s& anbefaler styret at borettslaget skifter revisor til
BDO AS. Det utgjer ingen ekonomiske konsekvenser ved bytte av revisor.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner at borettslaget bytter revisor
til BDO AS.

3. GODTGJORELSE TIL STYRET
Pa generalforsamlingen 28. mai 2020 ble det vedtatt et styrehonorar pa kr
60 000,-. Fordelingen ble kr. 30 000.- til styreleder og kr. 30 000.- til fordeling pa
styremedlemmene.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner styrehonoraret for 2021 til
kr. 60 000 der styreleder far kr. 30 000,- og kr. 30 000 til fordeling pé
styremedlermmene.
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4. FORSLAG FRA STYRET

A) Styret har i innevaerende periode hatt som farsteprioritet & fa landet

stremprosjektet. Dette ble sluttfart hasten 2020 og har sikret en stabil og sikker
stromtilfersel for alle andelene i laget. Planen har hele tiden vaert 4 ogsa legge til
rette for el-bil lading. Grunnet parkeringssituasjonen og spesielt garasjen, har
styret matte gjort en del undersokelser slik at vi har et sa godt
beslutningsgrunniag som mulig. Det er f4 av andelseierne som har el-bil i dag
men det forventes at flere vil anskaffe seg el-bil i fremtiden. Likevel ma styret ta
hensyn til alle andelseierne for vi beslutter hvilken lesning som er den beste. A
legge il rette for el-lading blir en stor kostnad for borettslaget og vi ma sikre at
den lasningen vi na velger er en lesning som ikke medferer store utgifter om det
i fremtiden blir besluttet at garasjen skal gjeres noe med.

Styret har vasrt i kontakt med advokat for & radfere oss pa hvilke muligheter
borettslaget har opp mot garasjen da det eksisterer et garasjelag. Advokaten
mener at for Sandre Hellerud borettslag sa kan man anse rettsforholdet mellom
borettslaget og garasjelaget som et slags festeforhold og at borettslaget er reell
eier av grunnen. Etter Tomtefestelovens § 8 og 9 regnes festeavtaler til annet
enn bolig- og fritidshus for & vaere oppsigelige avtaler som kan sies opp med to
ars oppsigelsesfrist, med mindre den konkrete avialen sier noe annet. Styret har
undersekt om en slik avtale finnes, men vare undersekelser tyder pa at det ikke
eksisterer noen avtale, men en praksis som er blitt etablert for mange ar tilbake.
Dette betyr at generalforsamlingen nok kan beslutte hva som skal skje med
garasjen i fremtiden. Styret ansker ikke a fremme et slikt forslag na og @nsker at
garasjelaget selv tar stilling til dette i pavente av et eventuelt konkret forslag pa
en generalforsamling pa et senere tidspunkt.

Garasjeplassene er sterkt underdimensjonerte i forhold til dagens standard.
Anbefalt bredde pa parkeringsplass i dag er pa minimum 2,5 meter (Handbok
017 fra Statens vegvesen). Etter malinger som er gjort sa er hele garasjerekka
26 meter bred, inkludert endevegger og baering mellom portene. Uten de
sistnevnte bestanddelene er totalen pa 24,25 meter. Dette skal i teorien klare a
romme 12 biler- noe som ikke lar seg gjere med den bredden bilene bygges
med i dag. Gjennomsnittlig bredde pa personbiler i dag er 1,80 cm- mange er
bredere.

Etter at det ble forbudt & parkere i Stordamveien er ogsa mulighetene for
gateparkering blitt litt vanskeligere. | tillegg vil flere trenge ladestasioner i
fremtiden og gateparkering vil vaere lite gunstig.

Styret har fatt innhentet pristilbud fra Elektro-kontakten AS, som er det samme
firmaet som utfarte oppgradering av stremmen hos borettslaget i fior. De
anbefaler en lasning der stramkabel vil ga langs veggen bak garasjen. Dette
betyr at det blir lagt til rette for en eventuell fremtidig riving av garasjen. En slik
lasning vil serge for at borettslaget kan fa etablert anlegg for el-lading allerede i
ar og ikke blir forsinket av en langvarig prosess som beskrevet ovenfor.
Pristilbudet til EK kommer pa kr. 450.000,- og i tillegg kommer utgifter til graving
og anleggsbidrag fra Elvia (Hafslund). Det vil da bli etablert anlegg for el-lading
for de bilene som star parkert i og utenfor garasjen ned mot Hellerud gardsvei. |
tillegg biir det etablert et anlegg for bilene som vender ned mot Stordamveien.
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Hver enhet ma selv bestille lader og koste dette selv og dette kan gjores i
forbindelse med prosjektet. | tillegg vil det kunne bli aktuelt med et leiebelap til
andelshaver som etablerer lader, og dette er en vanlig praksis i de fieste
borettslag. De som har el-lading fra tidligere ma innga i det nye anlegget da det
midlertidige anlegget blir fijernet.

Forslag til vedtak: Generalforsamiingen godijenner styret sitt forslag om &
etablere anlegg for el-lading og som gir alle andelseiere mulighet til & fa montert
lader for el-bil. Borettsiaget legger til rette for stram (anlegg) og den enkelte
andelseier mé selv koste lader, strem og en leie til borettslaget for bruken av
anlegget. Elektro-kontakten AS blir firmaet som borettslaget vil engasjere for a fa
utfert arbeidet.

B) Vedlikeholdspian
Styret ansker & informere generalforsamlingen om vedlikeholdsplanen for
borettslaget. Det har de siste arene blitt gjennomfaert omfattende vedlikehold og
sist med stromprosjektet. Styret ser at det fremover vil vaere flere
vediikeholdsoppgaver som ma utfares. Det som haster mest er a fa oversikt over
status pa vann og aviep og gjennomfere nedvendig vedlikehold. Dette for a
hindre sterre og mindre lekkasjer som potensielt vil medfare store utgifter for den
enkelte og borettslaget. Videre ser styret det som nedvendig 4 fa kontroll pa
soppelhandteringen. Her kan det bli aktuelt med 4 utvide eksisterende
seppelskur eller bygge et nytt.

Styret har vaert i kontakt med OBOS banken som vi har lanet vart i dag. De
opplyser at lanegraden til borettslaget er lav (8%) og at vi fremover kan ta opp et
starre 1an til bruk for bla. vedlikehold. Innbetalingen pa fellesutgiftene i dag
dekker de lapende utgiftene til borettslaget og en okning i lanet pa kr.
2.000.000.- vil medfere ca. kr 8000,- i kte laneutgifter for borettslaget med
dagens rente. Dette vil bety en okning pa fellesutgiftene pa ca kr. 333,- per
andel.

Nedenfor felger en oversikt over vedlikeholdsoppgaver som styret ma jobbe med
i tiden fremover i prioritert rekkefalge:

Vann og avlep

El-bil lading

Seppelskur

Eventuelt sykkelskur

Maling av fasaden

Kontroll av takene

DA WN S

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner vedlagte vedlikeholdsplan og
som styret skal arbeide med i tiden fremover.
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5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om sykkelskur fra Mette Sandbekk Fauske.

Det er @nskelig at generalforsamlingen behandler vediagte forslag om
bygging av et felles sykkelskur til hayre innenfor porten, der det i dag er
delvis tilrettelagt for sykkelparkering.

Det har i alle ar vaart en skjevfordeling av hvem som har hatt egne boder og
tilbygg, og hvem som ikke har hatt mulighet til dette. Denne situasjonen har
for 8-mannsrekken blitt iast ved at det gamle tarkerommet har blitt benyttet
som felles oppbevaring av sykler og akebrett. Men nar ogsa vi na omsider
skal fa muligheten til & benytte kjellerarealet fullt ut, vil oppbevaring av bl.a.
sykler bli et problem og derav ogsa en belastning for borettslaget med
mange sykler utenfor hos den enkelte.

Forslaget er derfor at det settes opp et sykkelskur for helars oppbevaring av
sykier med plassering som nevnt over, der den enkelte husstand kan leie
plass til inntil 1 sykkel pr. hustandsmedlem over 10 ar. De minste
barnesyklene mé fortsatt sta ute, ellers tas inn i egen bod, sa sant det ikke er
ledige utieieplasser i skuret som ingen ensker 4 leie. Jeg foreslar en leiepris pa
kr. 20-25,- pr. sykkel pr. mnd. som legges pa husleien, pA samme mate som
ekstra betaling for andre tilbygg p4 omradet fungerer i dag. Det bor ogsa vaere
prioritert plass for de som i dag ikke har annet tilbygg pa eiendommen.

Kr. 20.- pr. plass vil gi en nedbetaling pa kr. 7680,- pr. ar ved full

belegning, mens kr. 25 - vil gi kr. 9600,- pr. ar. Sykkelskuret vil med andre
ord finansieres av brukerne, og betales ned relativt fort.

Bygging av sykkelskur er ikke lenger seknadspliktig til kommunen dersom
man holder seg innenfor gitte retningslinjer.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret godkjenning til 4 etablere
et sykkelskur basert p& vedlagt forslag. Sykkelskuret skal vasre tilgjengelig
for hele boreltsiaget, men de som ikke har bodAilbygg i dag skal fa
fortrinnsrett.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styreleder for 1 eller 2 ar.
B) Valg av 1 styremediem for 2 ar.
C) Valg av 2 representanter i valgkomiteen for 1 ar.
D) Valg av sommerfestkomité
E) Valg av dugnadskomité

16. mai 2021
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16. mai 2021
Styret i AL Sendre Hellerud borettslag
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e
Johan Winje Kai Haavik Guro Hom-vaerdahl
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Arsrapport for 2020/2021

Tillitsvalgte
Siden siste generatforsamling har de tillitsvalgte veert:

Kai Haavik (styreleder)
Havard Henriksen
Johan Winje

Guro Horn-Naeverdal
Erik Skaseth

Generelle opplysninger

AL Sendre Hellerud borettslag er et borettslag som bestar av 24 leiligheter fordelt pa 5
bygg i Stordamveien 42-44 A-D i Oslo kommune. Selskapet er registrert i Enhetsregisteret
i Brenneysundregistrene med organisasjonsnummer 955 872258 .

Regnskapsfersel og revisjon

Regnskapsferselen er i henhold til kontrakt utfert av Hammersborg Regnskaps- 0g
Innbetalingsservice AS (HBRI), som er et datterseiskap av OBOS BBL. Unic Revisjon AS
er borettslagets revisor

Styrets arbeid

Styret har gjennomfert 7 styremater siden sist generalforsamling og flere saker er
behandlet pa mail. Det har vaert krevende & avholde ordinzere meter grunnet Covid-19 og
flere av matene har blitt gjennomfert pa Teams eller utenders. Styret har serget for
informasjon til andelseierne ved & legge ut status pa saker til behandling pa Facebook
siden til borettslaget. Det har nok en gang vaert et godt fungerende styre med en god
oppgavefordeling.

Det har veert mange og store oppgaver for styret i innevaerende periode. Stremprosjektet
har vaert en lang og krevende prosess, men vi er svaert forneyd med at vi fikk ferdigstilt
dette hasten 2020. Tilbakemeldingene fra andelseierne er positive og mange har fatt en
langt bedre, stabil og sikrere stremforsyning enn det var tidligere. Spesielt i 8-
mannsrekken var stremsituasjonen i s& darlig forfatning at denne ikke lenger var forsvarlig.
Styret har lagt ned mye arbeid i denne saken, men det har vaert et viktig left for hele
borettslaget.

Det som gjenstar med stremtilfersel er & fa pa plass el-bil lading. Styret har stor forstaelse
for de som @nsker dette pa plass, og noen har allerede el-bil uten et tilfredsstillende
ladetilbud. Styret matte prioritere stremtilfarsel til rekkene og vi har ogsa brukt tid pa &
vurdere den beste I@sningen for borettslaget. Det er ingen hemmelighet at slik
parkeringssituasjonen er i dag sa er det utfordrende for flere & fa parkert bilen sin i
garasjen. Dette fordi garasjen ikke er dimensjonert for dagens biler, og det er rett og slett
ikke plass til alle bilene i garasjen samtidig. Styret ser for seg en lasning der borettslaget
serger for & oppgradere stromtilfarselen og legge til rette for at den som ensker lading,
ved selv 4 pakoste ladepunkt og lader, kan koble seg pa. Dette er vanlig praksis i de fleste
borettslag og det er ogsa aktuelt at den enkelte betaler en sum for leie av anlegget til
borettslaget.
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Av andre starre saker som styret har jobbet med den siste tiden er kartiegging av status
pa vann og aviep i borettslaget. De fleste vann- og aviepsrer i borettslaget er fra den tiden
borettslaget ble bygget og levetiden er for lengst passert. For & unnga at vi i fremtiden far
lekkasjer som potensielt farer til store skader og utgifter, har styret vurdert at vi ma starte
med vedlikehold. Styret har vaert i kontakt med flere firmaer og vi haper at vi kan starte
opp med ferste fase etter ferien. Det vil bli gitt en orientering om dette pa
generalforsamlingen.

Situasjonen med seppelhandtering har vaert et tilbakevendende tema i flere ar. Styret har
aldri mottatt s34 mange klager pa seppelskuret som vi har fatt den siste perioden. Dette
ensker styret & gjare noe med og vi er i kontakt med flere firmaer som vil komme med
tilbud pa jobben som skal gjeres. Det er behov for & oke kapasiteten og dette vil kunne
medfere & utvide eksisterende sappelskur i retning porten, eller at vi bygger helt nytt.
Styret vil komme tilbake med mer informasjon nar vi har fatt inn alle tilbud.

Styret ansker igjen & takke dugnadskomiteen som har lagt ned en veldig god innsats med
4 organisere hest- og vardugnadene. Denne er representert ved Ingvild Henriksen, Mette
Fauske og Marte Hunsdal Knudsen. Som ved tidligere dugnader er det svaert god innsats
fra beboeme som serger for at vi har det pent og ryddig rundt oss.

Denne vinteren har som i fior hatt mindre snemengder enn vi har erfart tidiigere. Likevel
har braytelaget vart méttet tra til fiere ganger. Det har dessverre vaert litt problem med
snefresen denne vinteren, slik at spaden ved flere anledninger har vaert eneste redskap til
disposisjon. Takk til bade broytelaget og alle andre i borettsiaget som har bidratt med 4 fa
unna snemengdene denne vinteren.

2020 ble et 4r preget av pandemien og som vi fortsatt er en del av. Sommerfesten matte
avlyses og som nok mange folte stor skuffelse rundt da dette er en fin anledning til & mete
nye naboer og hyggelig samvaer med alle i borettsiaget. Det ble likevel arrangert en
skattejakt til glede for de yngste. Ogsa jutegrantenningen matte dessverre utga, men takk
til de som tok initiativ til anskaffelsen av det storste «juletreet» borettslaget har hatt. Et
annet lyspunkt var 17. mai feiringen som noen ildsjeler i borettslaget tok initiativ til. Det var
nok farste gangen at borettslaget stilte med eget korps som marsjerte rundt til stor glede
for store og sma, og dette bie gjennomfert ihht. de gjeldende smittevernsreglene. Tusen
takk til alle som bidro bade med musikk og pelsefest. Dette var stas i en spesiell tid for
mange, og tilbakemeldingen fra flere var at dette var en av de beste 17. mai feiringene de
hadde hatt sa langt.

Kommentarer til Arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om selskapets forventede ekonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsijett. Per 31.12.20 var driftsresuitatet negativt med
kr. — 775 054 .- og som er grunnet stromprosjektet som var et strengt nedvendig
vedlikehold for borettsiaget. Det er ogsa behov for videre vedlikehold i 2021 da
borettslaget ma vedlikeholde vann- og aviep samt legge til rette for infrastruktur for lading
av el-bil. Styret har veert i kontakt med OBOS banken og vi hadde etter nytt lan i 2019 et
laneopptak pa 8%. Dette er lavt og borettslaget har muligheter for & oke dette videre i
forbindelse med vedlikeholdet som nevnt ovenfor.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og Arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.
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Selskapet har negativ egenkapital (udekket tap). Dette er naermere omtalt i arsregnskapet
under noten for udekket tap.

Kommentarer til budsjettet
Til orientering for arsmetet legger styret frem budsjettet.

2.mai 2021
Styret i AL Sendre Hellerud borettslag
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Erik SkaSeth Guro Horn-Naeverdal
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Orientering om borettslagets drift

Forsikring
Selskapets eiendommer er forsikret i Tryg forsikring med polisenummer 6714603.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.

Selv om selskapets forsikring brukes, kan hver enkelt belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor eierens ansvar. Den enkelte eier ma selv
serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

I feige forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
selskapets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er eiers ansvar a serge for
tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.
Alle leiligheter fikk nytt brannslokkingsapparat og handslukker i mars 2019,

HMS - Helse, milje og sikkerhet
intemkontroll innebaerer at selskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Ved innkjep av tienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan
hver enkelt selv utarbeide energiattest for sin bolig.
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AL S@NDRE HELLERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 955 872 258, KUNDENR. 4633

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for boretislag.

Regnskapsioven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskrifien om arsregnskap og Arsberetning i boretislag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer biant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeiie en oversikt
over de disponible midiene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om boretisiagets
ekonomi i styrets Arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fulistendig oversikt over borettslagets disponible midier ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversiki over boretislagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pévirker borettslagets disponible midier. Dette gjeider for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa ln, samt kj@p og saig av anleggsmidier. Borettslagets disponible midier er
de skonomiske midiene som borettsiaget har til rddighet, og de defineres som omiepsmidiar
fratrukket kortsiktig gjeid. Stameisen pa de disponible midiene kan biant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig 4 endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkeite
baboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned

ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 20

A DISP. MIDLER PR. 01.01. 1399785 1335628 13997835 1257773
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -989 417 216 356 974 068 -1 080 848
Tillegg for nye langsiktige kin 17 1032081 9670744 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 17 -184 676 -9822943 0 -217 600
8. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -142 012 64 157 H74068 -1206 448
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1257773 1399785 425 117 -40 675
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidier 1288808 1431252
Kortsiktig gjeld 31038 -31 467
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1257773 1399785
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AL SGNDRE HELLERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 955 872 258, KUNDENR. 4633

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1146612 1093812 1146612 1146612
Andre inntekter 3 5 796 16 779 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1152408 1110591 1148612 1146812
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 060 -8 480 -8 460 -8 460
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 6125 6125 -6 500 -6 500
Regnskapsfererhonorar -37 738 -36 781 -40 000 -40 000
Konsulenthonorar 7 -2730 -2 050 -3000 -3 500
Drift og vedlikehotd 8 -1408007 -116801 -1300000 -1 500000
Forsikringer -66 213 63704 -66 250 -76 000
Kommunale avgifier 9 -176 589 -164 156 -176 200 -165 000
Energiffyring -15738 -18 950 -19 000 -10 000
TV-anlegg/tredband -108 192 -97 414 -106 280 -105 000
Andre driftskostnader 10 -40 071 -51 591 -51 540 -60 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 927 482 £26032 1837230 -2034480
ORIFTSRESULTAT -775 054 484 559 490 818 -887 848
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 900 2164 0 o
Finanskostnader 12 -215 283 -270 367 -283 450 -193 000
RES. FINANSINNT J-KOSTNADER -214 383 -288 203 -283 450 -193 000
ARSRESULTAT 589 417 216 356 $74 068 -1 080 848
Overferinger:
Udekket tap -989 417 0
Reduksjon udekket tap 0 216 356
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AL SONDRE HELLERUD BORETTSLAG
ORG.NR. 955 872 258, KUNDENR. 4633

BALANSE
Note 2020 2019
EENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 403 743 403 743
Andre varige driftsmidier 14 54 816 54 616
SUM ANLEGGSMIDLER 458 359 458 359
OMLOPSMIDLER
Restanser pa feleskostnader 4 245 168
Forskuddsbetalte kostnader 110 352 91 379
Andre kortsiktige fordringer 15 6324 44175
Driftskonto OBOS-banken 1167888 1295530
SUM OMLOPSMIDLER 1288800 1431252
SUM EIENDELER 1747168 1 889 811
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 24 * 50 1200 1200
Udekket tap 16 -9 258 386 -8 268 969
SUM EGENKAPITAL 5257188 -8267769
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 10505138 9657733
Borettsinnskudd 18 426 180 426 180
Annen langsiktig gjeid 19 42 000 42 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 10973318 10125913
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 262 15 348
Leverandergjeld 9712 14 558
Pélppte renter 1062 1 561
SUM KORTSIKTIG GJELD 31036 31 467
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1747168 1889 611
Pantstilleise 20 10928400 10710 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 254 2021 \ '

Styret i AL Sendre Hellerud Boretislag . ( P R e

Kai Haavik Héavard Henriksen uro Hom-Nseverdal
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsiovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for smé foretak og etter forskrift om Arsregnskap og arsberetning i
boreitslag.

INNTEKTER
inntektene inntektsferes etier opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfailer til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klasaifisert som anleggsmidieriangsikig gjeld. Omispsmidier vurderes
il anskaffeiseskosl. Kortsiktig gjeid balansefares til nomineit belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbighende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominett belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomiert vediikehold som oppveier for verdiforringeise. Tomter avskrives

iike. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidienes
ekonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer ar oppfart i balansen til patydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuslle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 902 400

Lan 210 240

Leistillegg pabygg 33972

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 148 612

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Strem el-bil 5795
iger pé reskontro 1

SUM ANDRE INNTEKTER 5796
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
ift 3 termin, koronatiltak 2 400

SUM PERSONALKOSTNADER 4 080

SUMPERSONALKOSTNADER

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom éret. Seiskapet er
derav ikke piiktig til & ha tjenestepensijonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgifien knytter seg 4l styrehonoraret.

NOTE: §

STYREHONORAR

Honorar til styraldelderforpeﬂodenmwlzozo.ogerpé kr 60 000.

I tilegg har styret fatt dekket blomster for kr 513, Jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 8

REVISJONSHONORAR

Revigjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belpper seg tl kr 6 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, 0BOS Eiendomsforvaltning AS -2 730
SUM KONSULENTHONORAR -2 730
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Entek AS, prosjektadministrasjon -201 373
Elektro-kontakien, oppgradering av stremtilfgrselen til borettsiaget -1 039 323
Elvia AS, nye gtikiledninger il nys hovedtavier -72 689
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD 4313384
Driftvediikehold bygninger -50 870
Oriftvediikehold VVS -22 894
Driftvedikehold utvendig anlegg -1 859
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 408 007
Styret mener at det gjennomferte vediikehoidet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -101 336
Feleavgift 4110
Renovasionsavgift _ 71 142
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -178 589
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -13 000
Verktay og redskaper 8613
Driftsmateriell 2777
Lyspaarer og sikringer -796
Snerydding -4 000
Andre kostnader tillitsvaigte -513
Andre kontorkostnader (forsinkeisesgebyrer) -860
Porto -458
Orivstoff snafres/gresskiipper -498
Bank- og kortgebyr -2824
Vetferdskostnader 857
Konstatert tap pé fordring -4 875
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -40 071
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 642
Renter av for sent innbetaite feleskostnader 258
SUM FINANSINNTEKTER 900
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pé l4n | 0BOS Boligkreditt -215 263
SUM FINANSKOSTNADER 215 283
NOTE: 13
BYGNINGER

i ert verdi 403 743
SUM BYGNINGER 403 743
Tomten er kjopl.
Gnr.143/bnr.123
Bygningens er ike avskrevel. Styret har | stedet vurdert at tilstrekkelg vediikehold er
glennomfeet, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Garasjeaniegg
Kostpris 54 616

54 616

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 54 618
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Kostnad dekket av boretisiaget 2015/2016 aveatt som fordring mot andelseier 4875
Avsatt stram el-bil 1449
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6324
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NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Ralansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyides at elendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdions av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltieiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er heyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

0BOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med fiytande rente.

Rentesataen pr. 31.12.20 var 1,85 %. Lepetiden er 36 ar.

Opprinnelig 2019 -9 670 744
Gkning i &r -1 032 081
Nedbetalt tidligere 13011
Nedbetalt i &r 184 676

-10 505 138
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -10 505 138
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig_ -426 180
SUM BORETTSINNSKUDD -428 180
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Garasjeinnskudd -42 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -42 000
NOTE: 20
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeid er feigende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 426 180
Pantelan 10 505 138
TOTALT 10 931 318

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 felgende bolfarie verdi:

Bygninger 403 743
TOTALT 403 743
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UNIC REVISJON AS Unic Revisjon A3

Statsautoriserte revisorer Medem sv Dan norske Revisorforening

Foreinksregisteret: 999 327 885 MVA

Til arsmete i AL Sendre Hellerud Boretisiag

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konldusjon

Vi har revidert AL Sandre Hellerud Borettslags Arsregnskap som viser et underskudd pa NOK
989 417. Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2020 og resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsiuttet per denne datoen og
noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapspringipper.

Etter var mening er det medfaeigende arsregnskapet avgilt | samsvar med lov og forskrifter og gir
et rettvisende bilde av boretislagets finansiella stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater for regnskapsaret avsiutiet per denne datoen | samsvar med regnskapsiovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisionen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de intemasjonale revisjonsstandardene Intemnational Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter
ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift,
og har overhokdt vére svrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjeftallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvariig for @vrig informasjon. @vrig informasjon bestAr av informasjon gitt i
Arsberetningen, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vir uttaleise om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke avrig informasjon, 0g vi attesterer ikke
den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave A lese evrig informasjon med
det formal 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den
tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkiudert med at den
avrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt A rapportere det. Vi har
ingenting & rapportere i s4 henseende.
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UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

Styrets og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledeisen) er ansvariig for A utarbeide Arsregnskapet i samsvar med lov
og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledeisen er ogsa ansvarlig for slik intem kontroll som den finner
nedvendig for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eiler utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledeisen ta standpunkt b borettsiagets evne til fortsatt
drift og opplysa om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bii avviklet.

Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som heihet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkarhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk | Norge, herunder 1SA-ene, alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsth som faige av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke akonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa drsregnskapet.

Beskrivelsen av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/
ravigjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
Arsberatningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konkiusjon om registrering 09 dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Aftestasjonsoppdrag som ikke ef revisjon eller forenklet revisorkontrolt av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledeisen har oppfyt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 3. mai 2021
Unic Revisjon AS

A beceld
Avild Breivold N
statsautorisert revisor
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Unic Revisjon AS
Arild Breivold
Olaf Helsets Vei 6

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for AL Sendre Hellerud Borettslag
for Aret som ble avsluttet den 31, desember 2020 Formalet er 3 kunne konkludere pd hvorvidt
regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap og bokfsring

e  Vihar oppfytt virt ansvar for 3 pise at selskapets regnskap og formuesforvaltning er
gienstand for betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for
i muliggjere utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen
av regnskapet, og mener at regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapsloven
og god regnskapsskikk.

e Metodene, de viktige forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelsen av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger er hensiktsmessige og i samsvar med
det/de gieldende rammeverket for finansiell rapportering.

« Vi har tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til narstiende parter og
transaksjoner med disse i overensstemmelse med kravene regnskapsioven og god
regnskapsskikk.

o Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medferer korrigering eller omtale,
er korrigert eller omtalt.

« Vi mener at virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bide enkeltvis og
samiet for regnskapet sett som helhet. En liste over ikke-korrigert feilinformasjon felger som
vedlegg.

o Vi har oppfylt vir plikt til 4 sprge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon
av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge, og
har gitt revisor tilgang til all relevant informasjon i denne sammenhengen.

RF-1022

e  Vihar oppfyh virt ansvar for 4 kontrollere at opplysningene som er gitt i skattemeldingens
vedlegg RF-1022 Lenns- og pensjonskostnader med eventuelle vedlegg, er korrekte og
tullstendige.

Opplysninger som er gitt
e Vi har gitt revisor:

o Tilgang til alle opplysninger som vi har kiennskap til, som er relevante for
utarbeidelsen av regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre
saker,

Sidelav2
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o tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformdl og
o ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
nedvendig 3 innhente revisjonsbevis fra

o Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.

« Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet
kan inneholde vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter.

+ Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha plvirket selskapet, og som involverer:

o ledeisen,
o ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

e Vihar gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pistander om misligheter eller mistanke
om misligheter som kan ha pdvirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte,
tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

o Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdeise av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet,

e Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til seiskapets naerstiende parter og alle
forhold til naerstiende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

e Vi har p4 tilberlig mite regnskapsfart eller opplyst om alle forplikteiser, bide aktuelle og
latente, og har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til
tredjeparter.

« Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsetteiser av
eller heftelser pa selskapets eiendeler, med unntak av dem som fremgir av notene til
regnskapet.

Oslo, 21. april

AL Sendre Hellerud Borettslag
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