== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2014 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2014: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 105 767
Eiersekgonssameie

ZETLITZ GATE 5 SAMEIE
¢/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2014 - 31.12.2014

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
15.04.2015

Ar 2013: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2014

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2014 2013
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt , 454 233 533058
Sum inntekter 454 233 533058
K ostnader

Annen driftskostnad 730523 402 264
Sum kostnader 730 523 402 264
Driftsresultat -276 290 130 793

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 772 724
Sum finansinntekter 772 724
Annen finanskostnad 9082 27
Sum finanskostnader 9082 27
Netto finans -8 310 697
Ordineert resultat far skattekostnad -284 600 131490
Ordinaert resultat etter skattekostnad -284 600 131 490
Arsresultat -284 600 131 490
Totalresultat -284 600 131 491

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -284 600 131 490
Sum overferinger og disponeringer -284 600 131 490
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 1639 3762
Sum fordringer 1639 3762
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 201 784 234048
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 201 784 234048
Sum omlgpsmidler 203423 237 810
SUM EIENDELER 203 423 237 810

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 200725
Udekket tap 83875

Sum opptjent egenkapital -83 875 200 725
Sum egenkapital -83 875 200725
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 252 554

Sum annen langsiktig gjeld 252 554 0
Sum langsiktig gjeld 252 554 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 9994 18835
Annen kortsiktig gjeld , 24 751 18 250
Sum kortsiktig gjeld 34745 37 085
Sum gjeld 287 299 37085
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 203 423 237810
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

1 Zetlizgate 5 Sameie

Til seksjonseierne i Zetlitzgate 5 Sameie
Velkommen til sameiermote.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2014. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mate opp pa sameiermatet.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Zetlitzgate 5 Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermegtet?

Alle sameiere har rett til 2 delta i sameiermste med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til 4 veere tilstede og til 2 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

2 Zetlizgate 5 Sameie

Innkalling til sameiermote

Ordinart sameiermote i Zetlitzgate 5 Sameie avholdes
onsdag 15. april 2015 kl. 18.00 hos OBOS, Hammersborg Torg 1, 0129 Oslo.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvithe
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2014

3. ARSREGNSKAP FOR 2014
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4, GODTGJ@RELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG

+ Forslag fra Lars Thomassen om a vurdere alle kosthader sameiet har, starte
med de sterre utgifter. Kan det inngas avtaler som er bedre en dagens avtaler?

s Forslag fra Lars Thomassen om at utvendig fasader under vinduer behandles
av en murer/maler. Det leies lift. Innhente tilbud fra noen murer eller maler.
Vurdere referanser pa firmaet som velges. Dette bgr utbedres i 2015.

+ Forslag fra Christopher Friedberg: Vedrarende fremtidig finansiering av
vedlikeholdsarbeid ifm. behandling av fasade sa kan sameiet bruke
ekstraordingere innbetalinger fra alle seksjonseiere, f.eks ved ekstra husleie i
juni og august.

+ Forslag fra Lars Thomassen om 4 installere avfukter vifte. System beregnet for
kjeller.

+ Forslag fra Andreas Fosse om ny juridisk vurdering av ytterligere erstatningkrav
i forbindelse med taket.

+ Forslag fra Andreas Fosse om ny teknisk vurdering av ytterligere arbeid i
forbindelse med utbedring av taket.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Oslo 06.03.2015
Styret i Zetlitzgate 5 Sameie

Christopher @yra Friedberg /s/ Christian Lynum /s/ Kyrre Wathne /s/
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

Zetlizgate 5 Sameie

ARSBERETNING FOR 2014
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere sameiermate har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret Periode
Leder Christopher @yra Friedberg Zetlitz' Gate 5 2014 -2016
Styremedlem Christian Lynum Zetlitz' Gate 5 2014 -2016
Styremedlem Kytre Wathhe Zetlitz' Gate 5 2014 -2015
Varamedlem Tone Kristin Jahren Zetlitz Gate 5 2014 -2016

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner. Sameiet s@rger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjghh ved valg og ansettelser.

Generelle opplyshinger om Zetlitzgate 5 Sameie
Sameiet bestar av 14 seksjoner.

Zetlitzgate 5 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brghngysund med organisasjons-
nummer 993105767, og ligger i bydel 3 Sagene i Oslo kommune.
Adresse: Zetlitzgate 5 Gards- og bruksnummer : 208/844

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Zetlitzgate 5 Sameie har ingen ansatte.

Regnskap-og forvaltning og revisjon

Regnskap-og forvalthing er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvalthing AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

07.09.2020 Kkl 23:31
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

4 Zetlizgate 5 Sameie

Styrets arbeid

Aret 2014 har veert preget av stabil drift bortsett fra arbeidet i forbindelse med rehabilitering av
vannskader i lofisleiligheten. Rehabiliteringen ble fullfert innen sommeren 2014, men ble storre
enn opprinnelig estimert av entrepenaren NIB AS. Etter forhandling med entrepreneren si
aksepterte styret revidert pris palydende kr 250 892. Dette resulterte i at man bestemte seg for ata
opp et 1an pa sameiet tilsvarende ke 300 000.

Det ble ogsa foretatt mindre reparasjoner av taket pa utsiden for 4 reparere potensielle
lekkasjepunkt samt komplettering av snofanger pa gatesiden. Jobben ble gjort av Kaarud
Blikkenslagenverksted, noe som ogsé innebar en okning av drifiskostnadene.

Pa grunn av lanekostnaden forbundet med fellesgjelden samt generell ekningen i fellesutgifter sa
ble styret anbefalt av OBOS til & oke felleskostnadene med & % fra ogmed 01.01.2015.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

5 Zetlizgate 5 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2014

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2015.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nearmere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2014 er satt opp under
denne forutsething.

Inntekter

Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 454 233,- mot budsjettert kr 426 240,-.

Dette er kr 27 993,- hgyere enn budsjettert og skyldes gkning av felleskostnadene pr.
01.07.2014.

Kostnader

Driftskosthadene i 2014 var til sammen kr 731 328,- mot budsijettert kr 392 300,-.
Dette er kr 339 028,- hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kosthader i
forbindelse med takarbeider.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 285 405,- og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Arbeidskapital er tilgjengelige midler og er en vesentlig sterrelse knyttet til sameiets
gkonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra
omlgpsmidler. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2014 er kr 168 678,-.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

6 Zetlizgate 5 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2015

Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2015.
Tallene er vist som egen kolonne til hgyre i resultatoppstillingen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Vann- og avigpsavgiften gker med 22 %, mens renovasjonsavgiften sker med 12,5 %.
Feieravgiften forblir uendret.

Energikostnader

Energikosthadene har historisk sett veert variable og vanskelige a ansla. | trad med
estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme energikosthader
som for 2014.

Forsikring

Forsikringspremien for 2015 er budsjettert med gkning med 8%. Premieendringen
reflekterer byggekosthadsindeksen som har gkt med 6,6 %, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Zetlitzgate 5 Sameie.

Lan
Zetlitzgate 5 Sameie har lan i OBOs-banken.
For opplyshinger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2015)
Driftskonto 0,35 %
Sparekonto 2,40 %

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tiehester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2015.

Budsjettet er basert pa 8 % skning felleskosthadene fra 01.01.2015.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo 06.03.2015
Styret i Zetlitzgate 5 Sameie

Christopher @yra Friedberg /s/ Christian Lynum /s/  Kyrre Wathne /s/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

7 Zetlizgate 5 Sameie
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Tit same{ermatet | Zetlitz Gate 5 Samele

Revizars beretning

Urkalelse om Arsregnekapet

¥i har revidert arsregrskapet for Zetlitz Gate 5 Samele, som viser et undershudd pd

kr 284 400. Arsregnskapet bestar av balare per 34, desember 2014, resulkiatreposkap for
regrskapsaret awslgtet per denne datasn, 0g &1 beskrivalse 3y vesantlige anvimiia
regrskapsprinsipier o Andne nobeopolysningsr.

Hyrel of forretningsfarers onswar for drsregnskanet

Syret og Torretningsferer er ansvarllg for & utarbefde drsrepskagen og Tor at det gir et
retbizende hilde i samgvar need regnekapclovens regler of god regrskapsskibd i Horge, op
for stk ipesn koatrodl som styret o fotdetmingistarsr finner nodvendig for 2 mige]ene
utarbeKIe15en 4w ¢t Brsregroikap tam Thke inneholder vessntliz feilinformasion, verken som
falpe av mislighatar allpr fail

Revisors opmtaver ag piikter

Wiie oppgave e & @i uttrykk for =n mening om dette arsregnckapet pa bakenmn ay vir
revigios, Wi har g jEnmsanfert revisjonen i samsvar med oy, Tarsknift og god revisjprsskikh |
Marge, herunder International Standards an Asditing. Revisjonsstandardens kreves at o
ettertever aticha krav og planlegrer og glennomforer revisjanen for & oppod betrygpente
slkkerhet for at arsregrokapar [kke innehalder wetentlfg foilinformasjan.

En rewision Innebeerer utfareise av handlingers [or & innbente revie]onsbers for beiopene og
applysningene | drsragnskapes, De valge handiingene avhenger av revizors skpenn,
herunder viwdhar ingan ay riclkoene For ab artregnskapet inneholdéer vesontlie
failinformaspon, enten det skyldes misligheter eller fail. Med an sHk Asikgvisdering tar
revisor bensym Lil den interne kontrotlen som er relsvant for sametets vtarbeldedse av &4
Arsregnshap soim gir ot retbvlsends bilds, Formalet e & tforve revisjonshandlinger som er
hensiktsmessige stter amnstendipheteons, men Skke for & gF uttrykk for en mening om
ElFEREYELEn Ay Sameiets interne kentrall, En revisjon omfatter opsa &n vurdering av om
de armvendie regrskapsprinsippene er hensiktsmescige og om regnekapsesilmatens
utarbeidet av lededsen er Anelige, samt en wurdering av den samiede presentasionen av
arsregnskapet,

Fttar war oppfatning er innkentat ravisjomshevis tliskrehkedig og henslktsmessig som
grunndag for var konklusion.

L e S LI TR MUY L § R R N T R PR LA I DHONPE T ICE | CEHEE LT P T N I NI T I PR
FLarel-as=l e o —enes whibze el a=hds s s Topria edz s WD %50 aia g ap
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

8 Zetlizgate 5 Sameie

Revhkors beretning - 2074 - Zetlitz Gate 5

I BDO Samete, side 2

Motk fon

Etter var mening ar drsregnskapet s-gitt 1 sarmsval med Wy og lorsknfter o gir et
retbvisende bllde av den Anansielle stillmgen til Zetlitz Gate 5 Sameie per 31, deseenber
2014, og av resultaber o regnskapsanst som ble avslutbel poy denre datosn b Samsvar med

regnskapslovens repler op fod regrskapeskile | Norae,
Amdre forhold
Buedsjettallene sam fremkommear i Arsregnekapet er ikke revidert.

Lt talelse am evrige Torhold
Konkiusion crn drsber etz

Basert ph vAr revision 2y Srsregnskaper som beskravel Dvenfor, mener vi at gpplysningeng i
Brabed etatingan Am drsregRkaper, forursarningen om foresatt drife o forslaget 1il dekning
av tap er konslstente med arsregnskapet og er 1 samsvar med lov og Torsknltes,

Karkiusfon o reglsteering cu dohumiengtsjon

Bazert pd vl reviajon av Srsregnskapet som beskrevet ovenfor, of hontroithanginger vi har
funnet nsdvendig | benhold il internasjonal standard fof atiestas joroppdrag 1S4 3000
"Artestasjorsoppdrag som ikke er revicjon sller forsnkiet rewisatkonbroll 2¢ hitearizh
Fingnsiell informasion'’, mener vi at ledelsan har opptylt sin plike vt & sarge for grdentlig op
owereiktip regetrening of dokumentasion av sameigks regrabapsopplysninger | samevar med
low g god bokferingsskikhk i Harge,

Oslg, 13, mars 215
BDOQ AL

. . oo

Hteil Al Pt e b
My it e OEERrE LA Sawdoimes
Statsautorsert revisor

ST D EEE D P ST T Il 0% B RRCLl B LR PR )
HIE T A L A S LR
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993105767

9 Zetlizgate 5 Sameie

5878 - ZETLITZGATE 5 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2014 2013 2014 2015
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 454 170 401 940 426 240 527 000
Andre inntekter 3 63 131 118 0] 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 454 233 533 058 426 240 527 000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 4 -5 373 -4 314 -4 800 -4 500
Forretningsfarerhonorar -37 975 -36 638 -37 500 -39 500
Kohsulenthohorar 5 -9 285 -43 737 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -362 349 -12 950 -27 000 =27 000
Forsikringer -42 787 -40 223 -43 000 -46 500
Kommunale avgifter 7 -62 946 -60 090 -63 200 =75 000
Energiffyring -35444 -44 981 -45 000 -45 000
Kabel/TV-anlegg -64714 -63 541 -64 000 -65 000
Andre driftskosthader 8 -109 652 95741 -102 800 -106 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -730 523 402 264 -392 300 414 300
DRIFTSRESULTAT -276 290 130 793 33 940 112 700

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Fihansinntekter 9 772 724 0 0
Finanskostnader 10 -0 082 =27 0] -12 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -8 310 697 0 -12 000
ARSRESULTAT =284 600 131 490 33 940 100 700
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 131 490

Fra opptjent egenkapital -200725

Udekket tap -83 875
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10 Zetlizgate 5 Sameie

5878 - ZETLITZGATE 5 SAMEIE

BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
OMLZPSMIDLER
Restanser pa felleskosthader 1639 3762
Driftskonto i OBOS-banken 201784 234048
SUM OML@PSMIDLER 203 423 237 810
SUM EIENDELER 203 423 237 810
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital O 200725
Udekket tap 11 -83 875 0]
SUM EGENKAPITAL 838756 200725
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 252 554 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 252 554 o
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 677 18 250
Leverandergjeld 9994 18 835
Palgpte renter 74 0]
SUM KORTSIKTIG GJELD 34 745 37 085
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 203 423 237 810
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar o} 0

OSLO, 06.03.2015,
STYRET FOR ZETLITZGATE 5 SAMEIE

CHRISTOPHER @YRA /s/ CHRISTIAN LYNUM /s/  KYRRE WATHNE /s/
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11 Zetlizgate 5 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med reghskapslovens bestemmelser og god
reghskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes manedlig.

HCOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes il
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belzp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer ¢g andre fordringer er oppfett i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANTALL ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 2 ha tjehestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskosthader 400 410
Kabel-TV 53 760
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 454 170
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 63
SUM ANDRE INNTEKTER 63
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 373.

NOTE: 5

KONSULENTHONCRAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -9 285
SUM KONSULENTHONCRAR 9285
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NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
NIB AS -250 892
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD =250 892
Drift/vedlikehold bygninger -105 296
Drift/vedlikehold elektro -6 160
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD =362 349
NOTE: 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -44 808
Renovasjonsavyift -18 138
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 62 946
NOTE: 8
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspearer og sikringer -3 204
Vaktmestertjienester 54 066
Renhold ved firmaer -41 414
Trykksaker -805
Andre kontorkostnader -7 500
Porto -1 175
Bank- og kortgebyr -1 489
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -109 652
NOTE: 9
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 638
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 134
SUM FINANSINNTEKTER 772
NOTE: 10
FINANSKOSTNADER
Renter lan i OBOS-banken -6 333
Etableringsgebyr 1an i OBOS-banken -2 000
Termingebyr lan i OBOS-banken -300
Renter pa leverandgrgjeld -500
SUM FINANSKOSTNADER -9 082
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NOTE: 11

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfart
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som inhebaarer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. iregnskapsaret har hatt hgyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten
som dette medferer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
ehkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligenes. Dette medfarer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlgpende i den
perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger som falge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og
nedbetales gjennom fremtidige felleskosthader.

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.14 var 5,30%. Lapetiden er 3 ar.

Opprinnelig 2014 -300 000
Nedbetalti ar 47 446

-252 554
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -252 554
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Orientering om sameiets drift

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt rethingslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Rethingslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Zetlitzgate 5 Sameie har avtale om vaktmestertjeneste med B.O. - Drift AS som kan
kontaktes pa telefon 22 42 96 05. Unhga a ringe utenom ordingzer arbeidstid.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tienesten selv.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisehummer 565843,
Forsikringen dekker bygnhingene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
byaningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Ved skader som dekkes av sameiets byghingsforsikring, krevet forsikringsselskapet en
egenandel pa kr 6 000,-

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
Igsgre.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er seksjonseiers ansvar a kontrollere at utstyret er i orden.

HMS
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en kollektiv avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa
digital-TV, telefoni og bredbandstjenester. Sparsmal knyttet til dette rettes til Gets
kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.

Telefoni og bredband

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved & oppgi medlemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tjenhestene hos Telio. For ytterligere informasjon se www.obos.no.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET ZETLITZ GATE 5

Fastsatt pd konstituerende samedermate den 13, septernber 2007

§1
Eiendommen - formal
Eiersekgjonssameiot (heretter sameiet) amfatter gor, 208, bar, 844 1 Oslo med phstiende byeninger.

Sameiet har til formél 4 ivarets sameiemes fellesinteresser og administrasjon v eiendommen med
fellesanlegy,

8§12
Organisering av samelet
Sameiet besthr av 10 boligseksjoner. Til hver selcgjon er apttet enerett til bruk av braksenheten. En
bruksenhet besthr av hovedde! og tillegede],

Sameicbrakene byeeer pd hoveddelens brulesareal, BRA.

§3
Rettslig riderett
Den enkelic saeneier bar full rettslig thderstt over sin sekajan med fillegesareal, herunder reit 1] salg,
pantsetielse og utleie. De andre sameterne har likevel pantereit i seksjonen for kyav mot sameieten for

el belap somm svaer Gl folketrygdens geumnbelop, jir. Bierekejonslovens § 25,

E4
Reft tit brul:

Den enkelte sameier bar enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsdel og rert ¢l § mvite
fellesarealenc til det de er bereymet eller vamliy brubd fil.

Bruksenheten og fellosarealens kan brukes [ ssmesvar med farmélet op m3 fkcke hemyttes stik at del ar
til ungdig eller urimelig nleampe for brukeme av de evrige esksjoner.

Bodene md bare benyhies tl det de er beregnet ¢ller vanlig brulet til. Dette gielder ogsd for stikkontakt §
bod. Denns kan tkke benyites til Easte installasjoner, for ¢lsemps] fryseboks. Det er dldee adgang (i) 4
et igien neftingvegiens i bodens,

Endring av bruken I boligforrAl wl manet farnddl eller omendr md iklee forstas wfeh resekjonering
etter elerseksjonslovens § 13, eumet ledd.

§5
Husordensregier
Sametermalet kan med alminnelig fentsll fastsete vanlig ordenaregler for eiendormmen.
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§6
Bygningsmessige arbeider
Uiskifing av vinduer og derer, oppsetting av markiser samt andre arbeider som kan endre bygningens
uiseende, skal godkjennes av shyrel,

Tilbyzg/pbyep op andre arbeidér som skal meldes bl bypningsmyndighetens ma podkjennes av alyret
fer bypgemelding kan sendes. Hvis det sokes om endrinper av ikke uvesentlig betydning for de avrige
sameiere, skal styres forelepge spersmilet pi sawetermetet Gl avegjorslze.

Ledning, ter og iiknende nadvendige installasjoner kan feres gjennom bruksenbeten hovis det ik er til
vegentlig ulempe for sameicren, Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nadvendig eltersyn o
vedlikehold av installagjonene.

En sarmneier kao med styrets godkjenning gjennomtare tltak pd fellesarealene som er nedvendipe ph
gtnn av sameierens eller husstandsimedlemimienes funksjonshemming, Godkjenming kan ikke neldes
ulen sakelig prums, -

§7
Felleskostnader
Eostnader med eiendommen som ikdke kmytter seg til den enkelle bruksenhet {felleskogtmader) fordeles
P sameicme stter samaebnolen.

Dette gielder ikke kosttwder ved drift o indve vedlikehold av parkeringsanlegget som fordeles
forboldsmessig pd sameiemne etter antall parkeringsplasser den enkelle sekajon disponerer, enten som
tilleggsaveal ¢ller sarm tukstet eber § 5.

Der swtlige grunner taler for det skal en kosmad fordelss ctier mytten for den enkelte bruksenhet eller
ettar forbruk,

Liem enkelte sameier belaler akontobelop fastsait av sameiermatet eller styret il defming ev sin andel
av felleskosmadene. Akonlohelspet skal agsd dekke avsetning bl emidig vedlikehold, pdlodtnitger
elier andre fellestiltak pd eiendommen.

§8
Yedlikehold
Den etkelte sameier skal Fiult ut og for egen regning vedlikeholde egen braksenhet og tillegpsde] slik
at det ikke oppstir skade eller ulemp for de andre sameictne,

Innvendige flater pi utgangsdorer fta sekaion samt innvendig vedlikehold av vinduer horet under den
enkelte sameiers vedlikeholdspliln Utvendig vedlikehold av vinduskarmer og utgangsdarer 0g
urskifting av vinduer og utgangzdarer er derimot samscicts angvar,

Vedlikehold av balkanger / terrasser er den enkellc sameicrs ansvar. Den enkelte sameier plikier ogsé
3 piee al sluk pk balkeng / tertasse haldes Bt for ghitt,

Bodene skal vedlikeholdes ay den enkelie sameaier.

Innvendige vann- og aflmpsladningcr atmfaltes av vedlilcholdse liaen vl o med Forereingspinkt tl
seleionern, o de elekiviske ledninger d) og med selegjonens sikringeskap £ tavle.
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Yire vediikehald av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesareater, anlege og utstyr e samedets
argvat. Styeet er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold bl giennomisrt, Sameicme kan ikke
palegees & utfore dugnad pd fellesarcaler.

&9
Misfighold. Pilegg om salg og krav om fravikelse _
Hwis en zameier 11 rost for advarsel vesentlig mishigholdsr sine plikter, kan styret palegge
vedkemmende 3 selpe seksjonen, if. Eierseksjonsloven § 26. Medfarer sameieren eller bnukerens
opriersel fare for pdeleggelee eller vesemilig forringelse av siendommen, eller er hans applersel il
akvorlig plage eller sjenanse for eiendommens svrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
eiler besternmelzens 1 wangslullbyrdelsesloven, i Eiemseksjonslowens § 27,

: §H

Styret
Samcict skal ha o styre som skal bestd av en leder, 2 styvemedlemimer of varamedlem,

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av elendoonmen, og ellers sarge for forvallmingen av sameiets
andiggender | samzvear med lov, vedickier og vedtak i semeiermatet, .

Et styrernedlem kan ikke delta 1 behandlingen eller avgjorelzen av noen sporsmd] som medlemme! selv
cller nerstiende har en fremiredende personlig elier akonomisk sasrimeresse i

1 itles anliggender forplikter styreleder og elt shyremedlem j fellesskap sameict o tegner dels nava,

§11

Sameiermotet
Sameicts Fverste myndighet tlsves av sameiermatet. Ordisztt sameictmete holdes hvert 4r innen
utgangen av april. Syt skal pa forhdnd varsle zameieme om dato for moetet og om siste frist for
innlevering av saker som anskes behandlet. Styrel innklter til det ordingre sameiermsstet med minst &
oz hayst 240 dagers varsel, '

Ekstracrdinzn sameiermete slal holdes nér styret finner det nedvendiz, eller nér mingt en tiendel ay
stemmena, krever det og samtidip oppgir hvilice saleer de ensker behandlet, Styret imikaller til
eksirpordinesrt sameicrmote med minst 3 og heyst 20 dagers varsel.

Innkalling til sameiermeie skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for manet, besternt angi de
saker som shal lehendles, Uavhengig av om dat ¢r nevnt i innkallingen skeal det ordingere
samsicemptet alllid behandle:

+  Styreis drsheretmmg,
+  Btyrets regnekapsoversikt for foregiende kalenderdr il evtl godigenning,
*  Valg ar siyremedtemmer of varamediem

[ sameiermote har sameteme siemmerett med en -1 - stemme for hver seksjon de eier. Sameierne har
rett il 4 mate ved fullmektig sam ma vaers myndig. Fullmeldigen skal legpe frem skrifilig og datert
fullmald, og fulleakten ansees i gielde farstkommende someiermete med mindre annet fremgle.
Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake. Sameicren har rott 1l 3 12 med ridgiver, Ridgiveren har
bare et til § uiale 2oz dersom sameiermaer gir illatelse,
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Ingen kan selv eller ved fullmekrig ller som fullmektig defta § ovsierming o aviale med sog selv
eller nzerstiende eller som sitt eget eller nersiiends ansvar,

§12
Forretningsforer
Sametel skal ha forestmingslrer, Styred anseiter forretningsfarer og andre funksjonmrer i samsvar med
Tov om elerseksjgner § 41, '

§E3
Mindretallsvern,

Sameiermmet, styret eiler andre sam representerer sameiet kan ikke e ffe besluming som er egnet il a
ElL visse sameiere eller endre en urimelig forde] pd andre samcieres bekosining.

-

& 14
Sarlige bestemmelser om reseksjonering / videreutvikling av sameiets
ciendom

Det falger av et utirykkedig forutseming nedfelt i de opprinnelige kispekontrakter, at alle
selesjondeiere, bide opprinnelige og fremtidige, ved nedvendige sighativer o godkjenelse [
same{emmete plikier & medvirke il giennomfaring 2v en etterfalgende reseksjonering av sameict, der
hyblene tit seksjon 5, 7 og @ sabes etablent som selvsiendige seksjoner. De gvrige
seksjonseiere/eierseksjonssatmeizi kan ikke kreve noen form for kompensasjon/vederlag for detic. Alle
seksjonseiere er inneforstitt med, og aksepterzr, at en slik eierfslgende reseksjonering, vl innebere at
det tofale stemmeantallet § samgict okes (en siemnwe pr. seksion}. Alle kostader knytiet til alik
resekgjonering basees av den som pd tidspunk for slik reseksjonering er hjemmelghaver &l seksjon 3, 7
ngy

Del tolger videre av en uttrykkelig fotutsetning nedfelt ¢ de opprinnelige kjopskontralter st
Helgesenggate 12-14 AS (opprinnclig sier av eiendotunen ved seksjonering), eller dent han mitie
atpelee (nedenfor benevnl “eller ordre™), har on ubetinger rett til & bygge wt resten av arealet pi lofict 1
ciendomimen (seksjon 10), samt ombygge/pibygge (ogsd Wwide stallbyenmgen ved innlerumelse av
deler av sametets fellesareq] § bakghed) og ominnrede stallbygning i bakgard (TB seksjon 10),
herunder giennomtere teseksionering der den opprinnelige scksjon 10 deles opp i flere scksjoney. De
arealer Helgesensgate 12-14 AS {eller ordre) giennom dette har reft Ll 4 bebygge, skaf benyites til
bolig. Helgesensgate 12-14 AS retigheter til glik wibvgging, er hensyntatt ved fastseticlse av pris ps
samcicts evrige seksjoner, Seksionseierne plikter, ved nedvendige signatmer op godkjennclse 1
sameiermate, 3 medvirke til gjernomfering av reseksjonering 2y sameist nar do enkelte seksjonet er
ferdig utbygget, herunder ogsh etterlplgende hjenmelsoverforing til Helgesensgats 12-14 AS (cllex
ordre) eller den han métie uipeke. Seksjonseieme/cicrsclsjonssameies kan ikke kreve noen form For
kompensagjon/vedertag for dette. Scksjonseieme ar inneforstin med, og aksspterer, af en slik
etterfélgende reseksjonering, wil innebare at det tolale stermmeantellet i sameict akes (en sterme pr.
seksjom). Adle kostader knytted til slik unvikling og resskajonering bares av Helgesensgate 12-14 A5
(eller ordre).

Nezrvztende vedtcktshestemmelse o 4 anse som en avtale meallom det som bl enhver tid ot
scksjonzeter | sameiet Zetlitz gt 5, og kan ikl endres eller oppheves uten etter skuiftlig avtale med
Helgesensgate 12-14 A8 (eller ordre}. Den enkelte seksjonseier plikier, ved et evenmelt salg av sin
seksjon, # gjers eventuclle kjspere oppmerksons pi avtalen. Nye eiersdkiopers av zebsjoner tiliver
automatisk nErverende forpliktelser.
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§15

Endringer i vedtekiene
Endringer i sameizts vedtekier kan besluttes av smneienmgtet med minst 203 av de avgitte siemmer om
ikke lov om ciersckijoner ¢iler den enbelle vedicktsbestemmelse siller strengere kxav. Sameiermelets
kompetanse til 4 endre besternmelszne am enerett bl bruk av parkeringsplasser fremghe av § 5.

i’

1o
Generelle plikeer

Semeierne plikter 2 overholde bestemmelzene som falger av oppdelinpshep) 2ringen, tov om
cicrsekzjoney, digse vadizkier samt otdensrepler Busteatt av sameicrmistet.
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Husordensregler for Zetlitz’ Gate 5 Sameie

Husordensregler vedtatt pa sameiermgatet 11. november 2008 og revidert i ekstraordinasrt sameiermgte 29.
oktober 2009. Revidert p& ordinaart sameiermgte 11. april 2013,

Hver seksjonseier plikter & pase at den/de som bebor dennes seksjon overholder husordensreglene. Hver
sameier blir erstatning;spliktig for enhver skade som oppstlr som falge av overtredelse av husordensreglens
eller annen mangel pa aktsomhet. Av felles interesse har bade seksjonseiers, deres familier og eventuelle
leieboere rett til - og ber - gripe inn ndr det observeres handlinger som er i strid med disse husordensregler.

§1

Sendag til torsdag skal det vaere ro i huset mellom kl. 23:00 og kl. 07:00. Fredag og lsrdag skal det vaere ro i
huset mellom kl. 01:00 og 07:00. P4 helligdager og sgndager skal det vaere ro til kl. 10:00. Bruk av lydkilder
skal til enhver tid vaere s& dempet at naboene ikke blir unagdvendig sjenert. Hvis man pa grunn av
selskapelighet ma regne med at det vil bli mer stay enn vanlig en enkelt kveld, bar sameiet underrettes om
dette. Banking eller hamring ma ikke forega etter kl. 22:00 eller far kl. 08:00 med mindre helt spesielle
grunner tilsier noe annet.

§2

Enhver forurensing av fellesarealer er forbudt. Det er forbudt 8 royke i portrommet eller innendgrs i
fellesarealer. Foreldre m& pdse at barn ikke spiser innendars i fellesarealer. Foreldre har plikt til & rydde
fellesarealer for egne barns etterlatenskaper s& som leketay, papir osv. Om det tegnes eller males pd vegger,
vinduer osv., ma disse rengjsres av den ansvarlige.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenne.
§3

Avfall som kastes i containere ma vaere forsvarlig innpakket. Samtidig mé beboere pase at det ikke kastes
avfall som ikke fr plass i containere, eller som av andre grunner ikke fjernes av renovasjonspersonalet.
Pappesker og sterre emballasje mé brettes forsvarlig for a oppta minst mulig plass.

§4

Det er forbudt & benytte korriderer og inngangspartier som lekeplass. Det er heller ikke tillatt for ikke-beboere
4 benytte disse arealer som oppholdsplass.

§5

Fellesarealer, s& som trappeoppganger, korridorer, grentanlegg m.m., mé ikke benyttes til oppbevaring av
gjenstander tilhgrende beboere. Parkering av barnevogner i naerheten av egen seksjon, eventuelt ved
trappeoppgang, er tillatt.

§6

Det er et generelt forbud mot dyrehold i sameiet. Det kan imidlertid holdes dyr som ikke er til ulempe for gvrige
beboere, eksempelvis dyr som kun holdes innenfor den enkelte leilighet.

§7

Som husordensregler gjelder ogsd de szerskilte instrukser som til enhver tid er gitt for behandling av teknisk
utstyr. Lufting skal skje gjennom ventiler, vinduer eller darer som farer direkte ut i det fri. Det er forbudt & lufte
gjennom daren til korridoren. Beboerne mé benytte avtrekkssystemet slik at man unngér sjenerende matlukt
som brer seg til andre seksjoner.
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§8

Vinduer i fellesrom mé ikke st& &pne om natten, heller ikke om dagen i regn eller blast. Om en beboer finner
det nadvendig & sette opp et vindu i korridor eller annet fellesrom, plikter denne & pase at det etter kort tid blir

lukket igjen.
§9

Lek og ungdig opphold i bodarealer er forbudt. Det mé péses at lysene er slukket og darene I&st nér man
forlater bodarealene.

§ 10

Alle ytterdsrer skal holdes I8st. Enhver som kommer eller forlater bygningen, mé pése at dette overholdes.
§11

Det pliktes & ta hensyn til beplantninger og utstyr i grent- og lekearealene.

§12

Skader, feil eller mangler samt brudd pa husordensreglene skal i felles interesse omgdende rapperteres til
styret.

§13
Det skal vaere ro pa samtlige balkonger alle dager klokken 23:00.
§14

Det skal vaere standardskilt pa ringeklokke og postkasse. Klistrelapper eller hdndskrevne lapper skal ikke
brukes. Sameiere som leier ut mé sgrge for at leisboere retter seg etter dette, og at nye skilt blir bestilt.

Informasjon om gjeldende leverandgr av skilt kan fas ved henvendelse til styret. Hvis sameier ikke selv sarger

for eanede skilt, star Styret fritt til & bessrge dette for sameiers regning.
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