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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912977609

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 3,9 255 455 162 962
Sum kostnader 255 455 162 962
Driftsresultat -255 455 -162 962
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering u dattersel skap 4 11118235
Annen renteinntekt 429

Annen finansinntekt 130 532 28 645
Annen finansinntekt 2 1063 984 268

Sum finansinntekter 1064 115 229 11 146 880
Annen rentekostnad 152
Sum finanskostnader 152
Netto finans 1064 115 229 11 146 728
Ordineert resultat far skattekostnad 1063859 774 10983 766
Skattekostnad pa ordinaat resultat 13 -27 389 40 462
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1 063 887 163 10 943 304
Arsresultat 1063 887 163 10 943 304
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 7 1125 000 000 55 000 000
Overfart fra overkursfond 10 -164 000 000 -55 000 000
Overfert til/fra annen egenkapital 10 102 887 163 10943 304
Sum overferinger og disponeringer 1063 887 163 10943 304
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912977609

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 18 27 389

Sum immaterielle eilendeler 27 389

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 59992 132 200 609 214
Sum finansielle anleggsmidler 59992 132 200 609 214
Sum anleggsmidler 60 019 521 200 609 214
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 3173030
Konsernfordringer 9 1000 429 11118 235
Sum fordringer 1000 429 14 291 265
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 98 001 158 6 003 258
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 98 001 158 6 003 258
Sum omlgpsmidler 99 001 587 20294 523
SUM EIENDELER 159 021 108 220903 737
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7,10 1 030 000 1030 000
Overkurs 10 164 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 030 000 165 030 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 157 991 107 55103 944
Sum opptjent egenkapital 157991 107 55103 944
Sum egenkapital 159 021 107 220133944
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 585 875
Kortsiktig konserngjeld 9 183918
Sum kortsiktig gjeld 769 793
Sum gjeld 0 769 793
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 159 021 107 220903 737
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 2 17517518 102 034 027
Annen driftsinntekt 1192 542 521

Sum inntekter 1210 060 039 102 034 027
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 9875895 39 684 348
Annen driftskostnad 3,9 620 443 1134790
Sum kostnader 10 496 338 40819 138
Driftsresultat 1199 563 701 61 214 889

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 130532 659 117
Sum finansinntekter 130 532 659 117
Annen rentekostnad 5781385 35 257 047
Annen finanskostnad 43 247 241 780
Sum finanskostnader 5824 632 35 498 827
Netto finans -5 694 100 -34 839 710
Ordineert resultat far skattekostnad 1193 869 601 26375179
Skattekostnad pa ordinaat resultat 13 291 957 5804 076
Ordineert resultat etter skattekostnad 1193577 644 20571 103
Arsresultat 1193577 644 20571103
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 18 81 096
Sum immaterielle eilendeler 81 096

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 5 60 565 186 1 656 840 922
Sum varige driftsmidler 60 565 186 1 656 840 922
Sum anleggsmidler 60 646 282 1656 840 922
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 139 267
Andre fordringer 9 10 353 289
Sum fordringer 10 492 556

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 98 726 542 95 116 696
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 98 726 542 95 116 696
Sum omlgpsmidler 98 726 542 105 609 252
SUM EIENDELER 159 372 824 1762 450174

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,10 1 030 000 1 030 000
Overkurs 10 164 000 000
Sum innskutt egenkapital 1 030 000 165 030 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 157 791 380 -74 786 264
Sum opptjent egenkapital 157 791 380 -74 786 264
Sum egenkapital 158 821 380 90 243 736
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 13 121748 314
Sum avsetninger for forpliktelser 121748 314
Annen langsiktig gjeld

Obligasonslan 11,12 940 000 000
Byggelan 11,12 524 877 000
Sum annen langsiktig gjeld 1464 877 000
Sum langsiktig gjeld 0 1586 625 314

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 326 913 15695 374
Betalbar skatt 13 982 044
Annen kortsiktig gjeld 8 224 531 68 903 704
Sum kortsiktig gjeld 551 444 85581 122
Sum gjeld 551 444 1672 206 436
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 159 372824 1762450172
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i B

pwc

Til generalforsamlingen i Viridis Property Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Viridis Property Holding AS, som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter il
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

« gir konsermregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt véare evrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Véar konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og érsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsheretningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsbheretningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen_no/revisjonsberetninger

Oslo, 2. mars 2022

PricewaterhouseCoopers AS

Stig Lund
Statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

2/2

25.06.2023 kl 06:19
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Lund, Stig Arild BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2022-03-02 0727

This file is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02

Legally signed by

Andreas Jul Resje
2022-03-02

Legally signed by
Bjern Glemmestad
2022-03-02

Legally signed by
Thomas Sletten

Arsrappor’r 2021
Viridis Property Holding AS

2022-03-02

Legally signed by
Rune Stokke
2022-03-02

Viridis Property Holding AS
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Styrets beretning 2021

Viridis Property Holding AS er et eiendomskonsern
med eierne Meller Eiendom Norge AS (60%) og
Stokke Industri AS (40%). Eierne har betydelige
ambisjoner innen barekraftig og fremtidsrettet by- og
ciendomsutvikling.

Selskapets forretningssted er Oslo.

Kjep, utvikling, drift og salg av eiendommer er en
integrert del av konsernets virksombhet.

Konsernet solgte i februar 2021 aksjene i Gardermoen
Logistikkbygg AS, som igjen eide et ca. 85 400 kv
stor logistikkeiendom med Coop Norge SA som
leietaker. Salget ble gjennomfert etter ferdigstillelse av
et sterre utvidelsesprosjekt pa 31.300 kvm. Salget
resulterte i en regnskapsmessig gevinst for konsernet pa
1.192,5 millioner kroner.

Konsernet eier ved utgangen av aret 2021 en tomt pa
70 128 kv i Vilbergveien i Ullensaker kommune.
Tomten er regulert for bebyggelse pa opptil 58 000
kvm. Utvikling av tomten er under planlegging, der
prosjektering for rammeseknad for et nybygg péd ca
11 300 BTA nd pagir.

Covid 19 pandemien har ikke pavirket konsernets drift,
da konsernets eneste virksomhet er planlegging for
vtvikling av en tomt.

REDEGJORELSE FOR ARSREGNSKAPET

Resultat

Driftsinntektene i Viridis Property Holding -konsernet
var pd 17,6 millioner, som i sin helhet er relatert til
leieinntekter fra logistikkeiendommen Gardemoen
Logistikkbygg for perioden frem til salget 25. februar
2021. 1 2020 utgjorde driftsinntektene 102,0 millioner
kroner. Salget av eiendommen ga en regnskapsmessig
gevinst pa 1.192,5 millioner kroner, som ga et resultat
etter skatt pa 1.193,6 millioner kroner i 2021 mot 20,6
millioner kroner i 2020.

Kontantstrem

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var 7.4
millioner kroner, som tilsvarer driftsresultat
cksklusive gevinst ved salg. Utbetalinger ved
investering i driftsmidler utgjer 15,1 millioner kroner,
som i sin helhet er knyttet til ferdigstillelse av et
utvidelsesprosjekt i Gardemoen Logistikkbygg frem til
salg 25. februar 2021. Utvidelsesprosjektet var
finansiert ved byggelan, som i lapet av aret er trukket
med 5,0 millioner kroner. Netto innbetaling ved salg
av Gardemoen Logistikkbygg utgjorde 1.146,1
millioner kroner. I lepet av dret er det utbetalt 1.125,0
millioner kroner i utbytte til aksjonzrene. Totalt er

Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02

Legally signed by
Andreas Jul Resje
2022-03-02

Legally signed by
Bjern Glemmestad
2022-03-02

Legally signed by

konsernets likviditetsbeholdning ekt med 2 Thumas Sletten

kroner. 2022-03-02

Finansiell risiko
Konsernet har etter
Logistikkbygg ingen gjeld.

salget av  Gardemoen

Viridis Property Holding AS

Morselskapet Viridis Property Holding AS har som
formal & drive investeringsvirksomhet. Selskapet har
forretningslokale i Oslo.

Selskapet hadde et arsresultat i 2021 pd 1.0639
millioner kroner mot 10,9 millioner kroner i 2020.
Okningen 1 Aarsresultat skyldes salg av aksjene i
Gardermoen Logistikkbygg AS med en gevinst pd
1.064,0 millioner kroner. Totalkapitalen ved utgangen
av dret var pa 159,0 millioner kroner mot 220,9
millioner kroner aret for. Egenkapitalandelen pr
31.12.2021 var pa 100% (99,7% pr 31.12.2020).

Selskapets virksomhet bestir kun i & cie aksjene i
Viridis Gardermoen AS.

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn for
avleggelsen av regnskapet for 2021, og styret bekrefter
at denne forutsetningen er til stede for morselskapet og
konsernet som helhet. Med hensyn til selskapets
fremtidige utvikling vil virksomheten avhenge av
makroekonomiske forhold.

Etter styrets mening gir det fremlagte resultatregnskap
og balanse med tilherende noter fyllestgjerende
informasjon om selskapets drift og finansielle stilling
per 31. desember 2021.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering
Konsernet administreres av Moller Eiendom Holding
AS og har ingen egne ansatte. Det foreligger siledes
ingen forhold knyttet til arbeidsmilje, likestilling eller
diskriminering.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder
Styret og ledende ansatte er omfattet av selskapets
lopende styreansvarsforsikring. Denne er plassert hos
forsikringsgivere med solid rating. Forsikringen dekker
sikredes ansvar for formuestap for krav fremsatt mot
sikrede i forsikringsperioden som felge av en
ansvarsbetingende handling eller unnlatelse hos sikrede
i egenskap av daglig leder, styremedlem, medlem av
ledelsen eller tilsvarende styreorgan

Viridis Property Holding AS

Legally signed by
Rune Stokke
2022-03-02
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Ytre Milje

Byggevirksomheten som konsernet utferer, pavirker i
utgangspunktet det ytre milje. I samrdd med engasjerte
parter legges det derfor stor vekt pd & avhjelpe
eventuelle  megative  miljeeffekter  bade 1
byggeprosjekter og i driftt I det pigdende
prosjekteringsarbeidet for nybygget i Vilbergveien er
det lagt opp til heye miljsambisjoner, blant annet ved
Breeam klassifisering.

HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN

For perioden fra 31. desember 2021 og frem til
avleggelse av arsregnskapet har det ikke veert hendelser
som har betydning for regnskapsaret 2021.

Legally signed by
@ Geir Oddvar Laseth
2022-03-02
Legally signed by
@ Andreas Jul Resje
2022-03-02
Legally signed by
FREMTIDIG UTVIKLING @ Biem Glemmesiad
o, e . - 2022-03-02
Fremtidig utvikling vil avhenge av utviklipoes sv
.= Legally signed by
tomten Veksten i eiendomsmarkedet gener @ Thomas Sletten
forventes 4 vare moderat i 2022, 1 hovedsan o202 2502
Legally signed b
okende renter. @ e Sl
2022-03-02
Styret ser positivt pd konsernets muligheter 1 2022 og
videre fremover.

Oslo 2. mars 2022
Styret for Viridis Property Holding AS

Rune Stokke Thomas Sletten Geir Oddvar Laseth
Styremedlem Styrets leder styremedlem
Andreas Jul Resje Bjern Glemmestad
styremedlem Daglig leder

Viridis Property Holding AS
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Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912977609

RESULTAT

Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02
Legally signed by
Andreas Jul Resje
2022-03-02
Legally signed by
Bjern Glemmestad
2022-03-02
Legally signed by
Thomas Sletten
2022-03-02
Legally signed by
Rune Stokke
2022-03-02

Viridis Property Holding AS Konsem
2020 HNote 201 2020
DRIFTSINNTEKTER
- - 2 Leieinntekter 17 517 518 102 034 027
- - Gewvinst ved salg av eiendom 1162542 521
- - Annen inntekt
- - Sum driftsinntekter 1 210 060 040 102 034 027
DRIFTSKOSTNADER
- - 5 Awskrivninger 987585 39 684 348
255 455 162862 3,9 Andre driftskostnader 620 443 1134 790
255 455 162 962 Sum driftskostnader 10 496 339 40 819 138
(255 455) {162 862) DRIFTSRESULTAT 1199 563 701 61 214 889
FINANSPOSTER
- 11118235 4 Inntekter pa investering i datterselskaper - -
1063 984 268 - 2 Gewvinst ved salg av datterselskap
429 - Renteinntekter fra foretak i samme konsem - -
130 532 28 645 Andre renteinntekter 130 532 659 117
- (152) Rentekostnader (5 781 385) (35 257 047)
- - Andre finanskostnader (43 247) (241 78D)
1064 115 229 11146 728 Sum fi (5 694 100) {34 839 711)
1063 859 774 10 983 766 RESULTAT FBR SKATTEKOSTNAD 1193 869 601 26 375178
27 388 40462) 13 Skatter (201 957) (5 804 076)
1 063 887 163 10 943 304 ARSRESULTAT 1193 577 644 20 571 103
DISPONERING | VIRIDIS PROPERTY HOLDING AS
1125000 000 55 000 000 7 Tilleggsutbytte
(164 DD DOD) (55000 000) 10 Owerfart fra overkurs
102 887 162 10843304 10 Cwverfart til / fra annen egenkapital
1 063 887 163 10 943 304 Disponert

Viridis Property Holding AS
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Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02
Legally signed by
Andreas Jul Resje
2022-03-02
Legally signed by
Bjern Glemmestad
2022-03-02
Legally signed by
Thomas Sletten
2022-03-02
Legally signed by
Rune Stokke
2022-03-02

BALANSE

BALANSE pr 31.12.

Belep i kroner
Viridis Property Holding AS Konsem
2021 2020 HNote 201 2020
EIENDELER
27 388 - 18 Utsatt skattefordel 81086 -
27 389 - Sum immaterielle eiendeler 81 096 -
- - 5 Tomter, bygninger og annen fast eilendom 60 565 186 1656 840 922
- - Varige driftsmidler 60 565 186 1 656 840 922
59992 132 200609214 4 Investering i datterselskap
59 992 132 200 609 214 Sum fi anleggsmidier - -
60019 521 200 609 214 SUM ANLEGGSMIDLER 60 646 282 1 656 840 922
- - Kundefordringer - 130 267
- 3173030 Andre kortsiktige fordringer - 10 353 288
1000 429 11118235 9 Fordringer pA konsemselskap - -
1000 429 14 291 265 Sum fordringer - 10 492 555
98 001 158 6 003 258 6 oy 98 726 542 95 116 696
99 001 587 20 204 523 SUM OMLZP SMIDLER 98 726 542 105 609 251
159 021 107 220 903 737 SUM EIENDELER 159 372 824 1762 450 173
EGENKAPITAL
1030 000 1030000 7,10 Aksjekapital 1030 000 1030 000
- 164 000000 10 Overkurs - 164 000 000
- 15 Annen innskutt egenkapital -
157 991 107 55103 844 10 Annen egenkapital 157 791 380 (74 786 264)
159 021 107 220133 944 SUM EGENKAPITAL 158 821 380 90 243 736
GJELD
- - 13 Utsatt skatt - 121748 314
- - Sum avsetninger for forpliktelser - 121 748 314
- - 11,12 Obligasjonslan - 940 000 000
- - 11,12 Byggeldn - 524 877 00D
- - Sum iktig gjeld - 1 464 877 000
- 585 875 Leverandergjeld 326 913 15 695 374
- - 13 Betalbar skatt - 982 044
- 183618 9 Gjeld til konsemselskap - -
- - 7,9 Utbytte - -
- - 8 Annen kortsiktig gjeld 224 531 68 903 704
- 769793 Sum kortsiktig gield 551 444 85 581123
- 769793 SUM GJELD 551 444 1672 206 437
159 021 107 220 903 737 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 159 372 824 1762 450 173
Gslbo, 2. mars 2022
I styret for Viridis Property Holding AS
Thomas Sletten Geir Oddvar Laseth Rune Stokke
styrets leder styremedlem styremedlem

Bjem Glemmestad
daglig leder

Andreas Jul Resje
styremediem

Viridis Property Holding AS
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KONTANTSTRGMOPPSTILLING

Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02
Legally signed by
Andreas Jul Resje
2022-03-02
Legally signed by
Bjern Glemmestad
2022-03-02
Legally signed by
Thomas Sletten
2022-03-02
Legally signed by
Rune Stokke
2022-03-02

KONTANTSTREMOPPSTILLING
Belep i kroner
Viridis Property Holding AS Konsem
2021 2020 Note 201 2020
KONTANTSTRGM FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
1063 859 774 10 883 766 Resultat far skatter 1183 869 601 26 375178
- (11118235) & Avskrivninger / nedskrivninger 9875 8% 39 684 348
(1063 984 268) - Gevinst ved salg av aksjerfeiendom (1192 542 521)
- (20804) 13 Betalbar skatt (982 044) (3 645 038)
(124 494) (155 273) Egenfinansiering 10 220 930 62 414 488
(585 875) 585 875 Endring kundefordringer og leveranderer (19 965 562) M3 615
2306918 (3815 219) Endring andre poster 2360 340 4 287 699
1 596 549 (3 184 617) NETTO KONTANTSTRZM FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER (7 384 293) 67 645 802
KONTANTSTREGM FRA INVESTERINGER
- - 5 Utbetaling ved investering i driftsmidler (15 080 852) (402 366 695)
- (56 566 899) Utbetaling ved kijap av selskaper - -
- {1 000 000) Utbetalinger ved innskudd i datterselskaper - -
- - 15 Netto innbetalinger ved salg av driftsmidler 1146 084 988 -
10 800 000 113 437 357 Innbetaling ved mottatt utbytte - -
1204 601 350 - Innbetaling ved salg av selskaper - -
1 215 401 350 55 870 458 NETTO KONTANTSTRZM FRA INVESTERINGER 1130 994 137 (402 366 695)
KONTANTSTRM FRA FINANSIERING
- - 12 Opptak avny langsiktig gjeld 5 000 000 317 100 000
- Endring i mellomaerende konsemselskap - -
(1 125 DD DOD) (55000 000) 10 Angitt utbytte (1125 DDO DOD) (55 000 000)
{1125 000 000) (55 000 000) NETTO KONTANTSTRZM FRA FINANSIERING {1 120 000 000) 262 100 000
91997 899 (2 314 159) Endring i likvider giennom aret 3 609 844 (72 620 892)
6003 258 8317 417 Likwditetsbeholdning 01.01 85 116 667 167 737 588
98 001 158 6 003 258 Likviditetsbeholdning 31.12 98 726 542 95 116 697
Spesifikasjon av likviditetsbeholdning 31.12:
98001158 6003 258 Betalingsmidler 98 726 542 95 116 696
98 001 158 6 003 258 Likviditetsbeholdning 31.12 98 726 542 95 116 696

Viridis Property Holding AS
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Note 1 - PRINSIPPER FOR UTARBEIDELSE AV
REGNSKAPET

Konsernregnskapet viser konsernets ekonomiske
stilling nar konsernselskapene betraktes som en
regnskapsmessig enhet. Selskaper der Viridis Property
Holding AS har bestemmende innflytelse konsolideres.
Det konsoliderte regnskapet omfatter morselskapet
Viridis Property Holding AS og datterselskapet Viridis
Gardermoen AS, samt datterselskapet Gardermoen
Logistikkbygg AS freem til salg av selskapet den 25.
februar 2021. . Datterselskaper blir konsolidert fra det
tidspunkt kontrollen er overfert til konsernet
(oppkjepstidspunktet) og konsolideringen oppherer nar
kontrollen over datterselskapet oppherer.

Eliminering av interne transaksjoner
Alle transaksjoner og mellomvarende
konsernselskaper er eliminert.

mellom

Eliminering av aksjer i datterselskaper

Aksjer 1 datterselskaper er konsolidert etter
oppkjepsmetoden. Kostpris pd aksjene 1 det enkelte
datterselskap er eliminert mot datterselskapets
egenkapital pa oppkjepstidspunktet. De
mer/mindreverdier som fremkommer, tillegges de
eiendeler og forpliktelser 1 balansen som
mer/mindreverdiene knytter seg til og periodiseres over
eiendelens gjenvarende levetid. Mer/mindreverdier
som ikke kan henferes til aktuelle eiendeler eller
forpliktelser oppfares som goodwill/negativ goodwill i
balansen og avskrives/inntektsferes over ekonomisk
levetid.

PERIODISERINGS-, KLASSIFISERINGS- OG
VURDERINGSPRINSIPPER

Grunnleggende regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk
som er basert pa grunnleggende prinsipper om historisk
kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift og kongruens.
Transaksjoner regnskapsferes til verdien av vederlaget
pé transaksjonstidspunktet. Inntekter resultatfores nér
de er opptjent og kostnader sammenstilles med
opptjente inntekter.

Klassifisering av eiendeler og gjeld
Varer, kortsiktige fordringer og kortsiktig gjeld
omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar

Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02
Legally signed by
Andreas Jul Resje
2022-03-02
Legally signed by
Bjern Glemmestad

2022-03-02

Legally signed by
Thomas Sletten
2022-03-02
Legally signed by

@ Rune Stokke
2022-03-02

etter transaksjons-tidspunktet, samt poster som knytter
seg til varekretslopet. Kortsiktig del av langsiktig gjeld
som forfaller innen ett ir er klassifisert som langsiktig
gjeld. Gvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel
eller langsiktig gjeld.

Estimater

Ved vurdering av inntekter, kostnader, balanseposter
og evrige forpliktelser hvor det ikke foreligger
markedsverdier brukes estimater. Dette gjelder
vurdering av eiendommer, forpliktelser, goodwill og
ovrige langsiktige avsetninger. Fremtidige hendelser
kan medfere at estimatenc endres. Estimater og
underliggende  forutsetninger vurderes lepende.
Endringer i regnskapsmessige estimater regnskapsfores
1 den perioden endringen oppstar.

Inntektsfering
Leieinntekter inntektsfores linezrt over leieperioden.

Vedlikehold/pakostning

Anskaffelser til bygg kostnadsferes dersom det anses
som vedlikehold. Det aktiveres dersom det anses som
en pikostning. Normalt omfatter pakostninger
standardheving eller tilbygg. Tekniske installasjoner
aktiveres i forbindelse med nyanskaffelse eller full
utskiftning, men kostnadsferes 1 forbindelse med
vedlikehold av delkomponenter.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er i balansen oppfert til kostpris
med fradrag for ordinzre avskrivninger. Ordinzre
avskrivninger i resultatregnskapet er beregnet linezrt
og er basert pa anslag over driftsmidlenes gkonomiske
og tekniske levetid. Byggelansrenter som paleper i
byggeperioden aktiveres.

Ved indikasjon p& at balansefert verdi av et
anleggsmiddel er heyere enn virkelig verdi, foretas det
test for verdifall. Testen foretas for det laveste nivé av
anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer.
Hvis balansefert verdi er hayere enn bade salgsverdi og
gjenvinnbart belep (ndverdi ved fortsatt bruk/eie),
foretas det nedskrivning til det heyeste av salgsverdi og
gjenvinnbart belep. Nedskrivninger reverseres 1 den
utstrekning grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er
til stede.

Viridis Property Holding AS
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Aksjer og andeler
Aksjer i datterselskaper av strategisk karakter og andre
langsiktige investeringer  klassifiseres som

anleggsmidler og regnskapsfores til laveste verdi av
kostpris og virkelig verdi. Utbytte fra datterselskapet
inntekisferes i samme &r som givende selskap foretar
avsetningen. Utbytte fra evrige selskaper inntektsfores
nér utbytte utbetales.

Investeringer av kortsiktig karakter er klassifisert som
omlepsmidler og er vurdert til laveste verdi av kostpris
og virkelig verdi.

Kundefordringer og andre fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i
balansen med fordringenes pélydende etter fradrag for
konstaterte og forventede tap.

Skatter

Arets skattekostnad bestdr av betalbar skatt og
endringer i utsatt skatt. Betalbar skatt er fastsatt pa
grunnlag av arets skattemessige resultat. Utsatt skatt i
balansen beregnes pd grunnlag av midlertidige
forskjeller mellom skattemessig og regnskapsmessig
verdi samt skattemessig underskudd til fremfering.
Utsatt skattefordel hvor det er usikkerhet knyttet til

Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02
Legally signed by
@ Andreas Jul Resje
. . 2022-03-02
fremtidig bruk blir ikke balansefert. Uts~* "
utsatt skattefordel er presentert netto i bala:

EeR s
Legally signed by
Bjern Glemmestad
. 2022-03-02
er grunnlag for nettofering. Ved endres SKotesats by
pifelgende &r, legges ny skattesats til Thumas Sletten

beregning av utsatt skatt. Vedtatt skattesats 0¥ <2 s o

2204, Legally signed by
Uiz

Utsatt skatt og utsatt skattefordel ved oppkjep er
beregnet basert pa forskjellen mellom virkelig verdi og
bokferte verdier 1 oppkjepte selskaper pa
identifiserbare eiendeler og forpliktelser. Ved kjep av
ciendommer skjer transaksjonen gjennom kjep av
"single purpose selskaper" og eventuelle fremtidige

salg vil ogsé normalt foretas som aksjetransaksjoner, og

ut fra dagens skatteregler vil dette skje skattefritt.

Utsatt skatt pa skatteskende midlertidige forskjeller
knyttet til investeringer i datterselskap innregnes, med
unntak av ndr det er sannsynlig at den midlertidige
forskjellen ikke vil reversere i uoverskuelig fremtid.

Kontantstremoppstilling

Ved utarbeidelse av kontantstremoppstillingen er den
indirekte metoden lagt til grunn. Likvider omfatter kun
bankinnskudd.

Viridis Property Holding AS
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Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02
Legally signed by
Andreas Jul Resje
2022-03-02

NOTER TIL REGNSKAPET .
Legally signed by

De pafelgende notene gjelder konsemregrskapet dersom ikke annet er angitt. Bjern Glemmestad

Belepene er oppaitt i kr. 2022-03-02

Alle balansetall er per 31.12. Legally signed by

Thomas Sletten
2022-03-02
. " N S Legally signed by
Note 2 - og drifts
c fon ©g Rune Stokke

2022-03-02

Virksomheten besto fiem fil 25. februar 2021 | howedsak av utleie, fonaltning og ubvkling aven pa il kommune.
Leieinntektene for 2021 er knyttet til denne eiendommen frem til den ble solgt 25. februar 2021. Geunst ved salg av eiendom gjelder salget av denne logistikkeiendommen.

1 tillegg eier konsemet en tomt pd Gardemoen. Utkling av denne tomten er under planlegging.

Note 3 - Lennskestnader, godtgjerelse til revisor og andre driftskestnader

Konsernet har ingen ansatte og er felgelig ikke pliktig til & ha pensjonsordning i henhold til lovom obligatorisk tjerestepensjon.
Det er ikke utbetalt godigjerelse til styret eller daglig leder.

Viridis Property Holding AS Konsernet
2021 2020 Drif 2021 2020
9 625 101750 Ordinaer revisjon 111025 127 350
- 5000 Tileggstjenester fra revisor - 5000
160 347 25000 Foraltnings- og administrasjonstienester, se Note 9 310347 606 539
483 31212 Andre driftskostnader 199071 305901
255 455 162962 Sum 620 443 1134790
Revisjonshonorar for Viridis Property Holding AS er inklusivima mens for datterselskap s& er tallet eksklusivma
Note 4 - Inntekter pa investeringer i datterselskaper
Viridis Property Holding AS
Investeringer:
Forretnings- stemme Egenkapital Arsresultat Bokfort
navn kontor andel 31.12.2021 2021 verdi
Virdis Gardemrmoen AS (Tidl. Dehlen Skog AS) Oslo 100 % 839604 (190 415) 59992132
839 804 (190 415) 59 992 132
Inntekter:
navn 2021 2020
Gardermoen Logistikkbygg AS Utbytte innenfor opptient resultat 1 eieperiode - 10 800 000
Gardermoen Logistikkbygg AS Konsernbidrag - 318235
Gardermoen Logistikkby gg AS Gevinst ved salg av datterselskap 1083 984 268 -
Sum 1 063 984 268 11118 235
Aksjene | Gardermoen Logistikkbygg AS ble solgt ut av konsernet 25.februar 2021.
Note 5 - Varige driftsmidler
Konsernet
Bygningsmessig Tekniske Anlegg under Sum
innredning Bygg installasjoner Tomt utfore|se Anleggsmidler
Anskaffelseskost 01.01 5 507 400 1 205 400 906 368 861 974 247 212944 86 B70 487 1913883711
Tilgang - 18 709 675 - - 1412384 20122059
Awgang (5507 400)" (1224 110 581) (368 8610974)" (188 060 143} (85 870487) (15873410 585)
A .12 - - - 59 152 802 1412384 &0 585 188
Akkumulerte avskrivninger 01.01 3763 390 197 441 388 95 606 012 - - 257012790
Axgang 3900 448) (163 583 334) (99 404 903) - - (266 888 685)
Arets avskriving 137058 6141 946 3 596 891 9 875895
Avskrevat 31.12 - 0 (] - - 0
Boldfart verdi 31.12 - 0) 0 59 152 802 1412 384 60 565 186
Lineger 37 4ar 1540 &r 10-20 ar

Avgang gielder salg av Gardermoen Logistikkbygg AS

Note 6 - Bankinnskudd

Konsernet har netto bankinnskudd pa totat 98,7 millioner kroner. Konsemet har ingen bundne bankinnskudd.

Viridis Property Holding AS
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Note 7 - Al

og aksj

infor

Aksjekapitalen i Viridis Property Holding AS bestar av 30 000 aksjer palydende kr 34,3333, totalt kr 1030 000. Aksjene er fordelt som feiger.

Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02

Legally signed by
Andreas Jul Resje
2022-03-02

Legally signed by
Bjern Glemmestad
2022-03-02

Aksionzrer i Viridis Property Holding AS Ordinzre aksjer andel Legally signed by
Maller Eiendom Norge AS 18 000 &0 % 50 % @ Thomas Sletten
Stokke Industri AS 12000 40 % 50 % ' 2022-03-02
Sum 30 000 100% 100% 4 n3n nan
Legally signed by
Aksjeutbytte Rune Stokke
12021 er det er det utbetalt et tileggsutbytie pi MNOK 1125, Dette fordeler seg slik 2022-03-02
Eierandel Utbytte
Maller Eiendom Norge AS 60 % 675 000 000
Stokke Industri AS 40 % 450 000 000
Sum 100 % 1 125 000 000
B0 % avaksjere til Vinidis Property Holding AS eies indirekte av Aars AS med i Oslo. K fil Aars AS kan tilsendes ved hervendelse til
fometningsadressen.
Note 8 - Kortsiktig gjeld
Viridis Property Holding AS Konsemet
2021 2020 2021 2020
- - Palepte renter - 33471488
- 6585 875 Lewerandergjeld 326 913 15695 374
- - Betalbar skatt - 982044
- 183 918 Gijeld til konsernselskap - -
- - Awsatt utbytte - -
- - Palepte kostnader og forskuddsbetalte inntekter 224 531 35432217
- 769 793 Sum 551 444 85581123
Note 9 - N®rstiende parter
Viridis Property Holding AS eies 60% av Maoller Eiendom Norge AS som igjen er en del av konsernet Maller Eiendom Holding AS. Konsemet Vindis Property Holding AS
kjeper administrative tienester av selskapet Meller Eiendom Holding AS
Transaksjoner med nzrstiende parter:
Viridis Property Holding AS Konsemet
2021 2020 Selskap Transaksjonsart 2021 2020
160 347 40 400 Meller Eiendom Holding AS Kjep av med mer 310 347 605 000
Fordringer og gjeld 6l nzrstiende parter:
Viridis Property Holding AS Konsemet
2021 2020 2021 2020
- 10 800 000 Utbytte - -
- 318 235 Fordring konsembidrag - -
1 000 429 - Andre korisiktige fordringer - -
-7 411 118 235 Kortsiktig fordring konsernselskap - -
183 918 Annen kortsiktig gield til konsernselskap - -
- 183 918 Kortsiktig gjeld til - -
Note 10 - Egenkapital
Alsje- Annen
Konsern 2021 kapital QOverkurs i Sum
Egenkapital 01.01.21 1030 000 184 000 000 (74 786 263) 90243736
Arets resultat 1193 577 644 1193 577 644
Tileggsutbytte {164 000 D00} (961 000000) (1125000 000)
31.12.21 1 030 000 - ' 157 791 380 158 821 380
Aksje- Annen
Konsam 2020 kapital Overkurs i Sum
Egenkapital 01.01.20 1030 000 219 000 000 (95 357 366) 124 672634
Arets resultat - - 20571103 20571103
Arets utbytte - 55 000 000} - 55 000 000}
ital 31.12.30 1 030 000 164 000 000 (74 786 263) 90 243 736
Aksje- Annen
Viridis Property Holding AS 2021 kapital Overkurs i Sum
Egenkapital 01.01.21 1030 000 184 000 000 55 103 944 220133 944
Arets resultat 1063 887 163 1063 887 163
Arets utbytte 164 000 000} (961 000 000) (1125000 000}
ital 31.12.21 1 030 000 - 157 991 108 159 021 107
Viridis Property Holding AS 2020 kapital Overlurs Sum
Egenkapital 01.01.20 1030 000 219 000 000 44 160 640 264 180 640
Arets resultat - - 10 943 304 10 843 304
Avets utbytte - (55 000 000} - (55000 000}
ital 31.12.20 1 030 000 164 000 000 55 103 944 220 133 944

Viridis Property Holding AS
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Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02
Legally signed by

@ Andreas Jul Resje
2022-03-02

Note 11 - Pantstillelser, garantiansvar og forpliktelser

Kons Legally signed by
Pantstillelsar 2021 Bjern Glemmestad
Bokieil gield som &7 sikrel wed pard og ignende = 2022-03-02
) Legally signed by
Bokfert verdi av eiendeler med panteheftelser Thomas Sletten
E : 99 AS) - 2022-03-02
Sum - ouo oTU 193
Legally signed by
Rune Stokke
Note 12 - gjeld, finansiering og finansiell risiko 2022-03-02
Viridis Property Holding AS Konsemet
2021 2020 Rentebzrende gjeld 20 2020
- - Obligasjonsl&n - 940 000 000
- - Byggelén - 207 777 000
- - Sum - 1147 777 000
Forfall
- - Forfall under 2 &r - 207 777 000
- - Forfall over 5 ar - 940 000 000
- - Sum - 1147 777 000
Veid effektivlanerente obligask an per 31.12 0,00 % 375 %
Obligasjonsianet og byggelanet pr 31.12.2020 var tatt opp i L g AS, som ble solgt ut av konsermet 25. februar 2021.

| perioden fra 1.januar 2021 og frem til salg av selskapet den 25. februar 2021 ble det trukket kr 5 millioner p& byggelanet

Kredittrisiko

Konsernet har ingen leietakere pr 31.12.2021.

Likviditetsrisiko

Selskapet har pr 31.12.2021 betydelig likviditet etter salget av Gardermoen Logistikkbygg AS. Konsernet gér ikke inn i nye prosjekter uten at
finansiering er avklart pa forhand. Likwiditetsnsikoen anses derfor som lav.

Renterisitko
Konsernet har ingen rentebaerende gield og er séledes ikke eksponert for renterisiko pr. 31.12.2021

Note 13 - Skatter

Yiridis Property Holding AS Konsemet
2021 2020 Arets skattekosinad fordeler seg pa 2021 2020
- - Betabar skatt 610381 982 044
(27 389) 40 462 Endring utsatt skatt (318 424) 4822031
(27 389) 40 462 Arets totale 291 9657 6 804 078
2021 2020 gning av arets unnlag 2021 2020
1063859774 10983 766 Ordinzett resultat far skattekostnad 1 193 8569 601 26375178
(1063 984 268) {10 799 848) Permanente forskjeller (1192 542 521) 7021
R - Endring i midertidige forskjeller 1078764 (21918 364)
-124 494 183 918 i ig inntekt 2 405 844 4 483 836
124 494 Arets underskudd il framfering 368 615 -
0 (183 918} Yiet konsembidrag - -
- 0 Arets skattegrunnlag 2774 459 4 463 835
- 20 804 Sum betalbar skatt 610 381 1026 682
2021 2020 Oversikt over mi: idi j: 2021 2020
- - Driftsmidler ink| goodwill - 553258 343
(124 494) - Akkumuert fremferbart underskudd (388 615) -
- - Gevinst- og tapskonto - 143079
B ~ Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 (368 615) 553 401 422
27 389) ~ gnet utsatt (P22 81 096) 121 748 313
2021 2020 Endring utsatt skatt i som folger 2021 2020
- - Utsalt skatt 01.01 121748 313 116 964 117
- - Arets endring utsatt skatt (318 424) 4822031
- - Tigang kjept selskap - (37 834)
- - Awgang solgt selskap (121 510 985) (291 957)
- - Utsatt skatt 31.12 (81 096) 121 468 357
2021 2020 Endring betalbar skatt i som folger: 2021 2020
- - Betalbar skatt 01.01 982 044 3645037
- - Bealt skatt (982 044) (3645 037)
- - Arefs betalbar skattekostnad 610381 982044
- - Awgang solgt selskap (610 381) -
- - Betalbar skatt 31.12 - 982 044
2021 2020 Forklaring til hvorfor drets ikke utgjsr 22% av resultat for skatt 2021 2020
234 049 150 2416 429 22% skatt avresultat far skatt 262 651312 5802 539
- - Inntekisfert Wsatt skatt fordel ikke tidligere oppfert i balansen - -
(234 076 539) (2 483 965) P ' (262 359 355) 1537
(27 389) (87 537) Beregnet skattekostnad 291 958 5 804 077

Viridis Property Holding AS
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Note 14 - Betydelige J iregnskapsaret

Transaksjoner i 2021:
Konsernet avhendet Gardermoen Logistikkbygg 25. februar 2021. Etter avhendelsen ble det delt ut et filleggsutbytte pa kr 1 125 mill

Det planlegges for uhikling avtomten i Vilbergweien i Ulensaker kommune, som eies av Viridis Gardermoen AS (fidligere Dehlen Skog AS)

Transaksjoner i 2020:
Konsernet signerte i 2020 avtale om salg av L

g, med den 25. februar 2021

Utvdelsen avenedommen med totalt ca 31.400 kvm er ferdigstilt, der de fleste delHeveransene var owerlevert ved arsskifte, og de siste den 28. januar 2021.

Opsjonen pa tomteselskapet Viridis Gardermoen AS (tidligere Dehlen Skog AS) ble benyttet i 2020. Selskapet ble innregnet 1 konsernet per utlepet av juni 2020.

Note 15 -Endring i ing

Viridis Property Holding AS solgte Gardermoen Logisitkkbygg AS med virkning fra 25. febuar 2021.

Solgte eiendeler er howedsakelig varige driftmidler, pantel&n og byggelan. Gevinst i Vindis Property Holding AS selskapsregnskap ble

MNOK 1 064, som er rapporfert som inntekt pa under il Gewnst i ble MNOK 1 192, som er rapportert
som gevinst ved salg eiendeler under andre dftsi ter. K ing i L inktet var MNOK 43.

gg AS pé

Note 16 - Covid 19

Som felge avden pagé Covid 19 er de gererelle utsiktene mer usikre enn normalt. Pandemient er ikke forentet & pavrke konsemets
drift
Note 17 -} etter bal. dag

| perioden fra 31. desember 2021 og frem til adeggelse av arsregnskapet har det ikke vesit hendelser som har betydning for regnskapsaret 2021

Legally signed by
Geir Oddvar Laseth
2022-03-02
Legally signed by
Andreas Jul Resje
2022-03-02
Legally signed by
Bjern Glemmestad
2022-03-02
Legally signed by
Thomas Sletten
2022-03-02
Legally signed by
Rune Stokke
2022-03-02

Viridis Property Holding AS

25.06.2023 kl 06:19
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