== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 289 910

Eiersekgonssameie
SOLHELLINGEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

AnaMervin
23.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 13.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3879 263 2523941
Sum inntekter 3879 263 2523941
K ostnader

Lgnnskostnad 179 463 196 870
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5821 5821
Annen driftskostnad 2038993 4268 755
Sum kostnader 2224277 4 471 447
Driftsresultat 1654 986 -1 947 506

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 34032 38 268
Sum finansinntekter 34032 38 268
Annen finanskostnad 363 075

Sum finanskostnader 363 075 0
Netto finans -329 043 38 268
Ordineert resultat far skattekostnad 1325943 -1 909 238
Ordineert resultat etter skattekostnad 1325943 -1909 238
Arsresultat 1325943 -1 909 238
Totalresultat 1325943 -1909 238

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1325943 -1909 238
Sum overfaringer og disponeringer 1325943 -1909 238
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 22 316 28137

Sum varige driftsmidler 22 316 28 137

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 22 316 28137
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 384 707
Andre fordringer 63 456 286 356
Sum fordringer 63 456 671063
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2057 145 1786 370
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2057 145 1786 370
Sum omlgpsmidler 2120601 2457434
SUM EIENDELER 2142917 2485571

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1575373
Udekket tap 17 599 269

Sum opptjent egenkapital -17 599 269 1575373
Sum egenkapital -17 599 269 1575373
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 19710928

Sum annen langsiktig gjeld 19710928 0
Sum langsiktig gjeld 19710928 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2909

Leverandargjeld 9512 421120
Annen kortsiktig gjeld 18 837 489 078
Sum kortsiktig gjeld 31258 910 198
Sum gjeld 19742 186 910 198
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2142917 2485571
13.05.2022 ki 14:20 Brgnngysundregistrene Side 3 av 33
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Arsmote 2021

Solhellingen Boligsameie
Digitalt arsmete avholdes 15. mars - 23. mars 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning ordinzert &rsmate 2021

Velkommen til Solhellingen Boligsameie drsmete. Matet gjennomferes digitalt. Metet
&pner 15. mars kl. 09:00 og lukker 23. mars kl. 23:59. Du kan finne matet p4 folgende
adresse:

https://www.styrerommet.no/eier/5616/arsmote/2021
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p4 &rsmotet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av honorarer

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Individuell nedbetaling av &n

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Solhellingen Boligsameie

Jan Helge Lindbach
Martin Hole

Sigrun Rogstad Gomnaes
Nikolay Qviller

Dystein Storreseeter

2av 30
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Styrets innstilling
Megteinnkallingen godkjennes.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes.

3av30
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslér Jorun Felling/Rekkehus og Odd Aksel Haneborg/Blokk

Forslag til vedtak
Jorun Felling/Rekkehus og Odd Aksel Haneborg/Blokk er valgt.

4 av 30
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Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Valgkomitéen v/Nina Simon og Odd Steinar Rigenholt
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 143.000,- iht vedlagt innstilling fra
valgkomitéen.

Styrets innstilling
Styret stgtter valgkomitéens innstilling.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 143.000,- og fordeles internt i styret iht tidligere vedtatt
fordelingsnokkel.

5av 30
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.5616 Avdelingsregnskap 2020.pdf

2.5616 Arsrapport 2020 til styrerommet.pdf

6 av 30
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige digitale ordineere arsmete 23.april til 1.mai 2020, har sameiets tillitsvalgte
veert:

Styret

Leder Jan Helge Lindbach Betzy Kjelsbergs vei 17B 2019-2020
Nestleder Martin Hole Tverrvei 4 nr 10F 2019-2021

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Varamedlem
Varamedlem

Dystein Storrgseeter
Sigrun Rogstad Gomnaes
Nikolay Qviller

Oscar André Halsen
Yngve Bustnesli

Betzy Kjelsbergs vei 24C 2019-2021
Betzy Kjelsbergs vei 17B  2020-2022
Betzy Kjelsbergs vei 28F 2020-2022
Betzy Kjelsbergs vei 30F 2020-2021
Betzy Kjelsbergs vei 17B 2020-2021

Valgkomitéen
Nina Simon
0Odd Steinar Rigenholt

2020-2021
2020-2021

Betzy Kjelsbergs vei 28A
Betzy Kjelsbergs vei 17A

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Solhellingen Boligsameie

Sameiet bestar av 57 seksjoner.

Solhellingen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 971289910, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kemmune med
felgende adresse:

Betzy Kjelsbergs V 17 A-C
Betzy Kjelsbergs V 22 A-F
Betzy Kjelsbergs V 24 A-F
Betzy Kjelsbergs V 26 A-F
Betzy Kjelsbergs V 28 A-F
Betzy Kjelsbergs V 30 A-F
Tverrvei 4 nr 10 A-F

Gards- og bruksnummer :

77 55

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Solhellingen Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

9av 30
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2 Solhellingen Boligsameie

Styrets arbeid

Styret har i perioden 1. mai 2020 til 15. mars 2021 pga. covid-19 kun fatt avholdt digitale
styremeter, totalt 3 stk. Situasjonen i samfundet har medfart at mye styrearbeid har blitt
utfgrt via e-post, da dette har veert mest praktisk.

Tomtesaken

Styret fikk i perioden endelig satt punktum for denne tvisten som har vedvart over flere ar.
Kjepet ble formelt gjennomfart den 15. juni 2020, og fra samme dato ble sameiet eier av
tomta.

Sameiet har hatt store advokatutgifter ifm saken, som igjen har taeret pa oppsparte midler.
Gjennom rettshjelpsforsikring hos Gjensidige har styret etter over et ars korrespondanse
med forsikringsselskapet fatt utbetalt restbel@pet pa forsikringen, som var ca. halvparten
av den totale utbetalingen pa kr 250.000,-. Hadde tvisten hatt sin oppstart et ar senere,
hadde vi fatt utbetalt kr 500.000,-!

Takstiger og stigesikring - rekkehus

Etter utfart tilsyn av Brannvesenet bade i 2019 og 2020, fikk sameiere og sameiet v/styret
palegg om montering av sikring pa tak pa rekkehusene, for feier og annet tilsyn. Tilbud ble
innhentet og arbeid utfart i november 2020, med montering av stigesikring og takstiger.

TV og Internett

Styret har i perioden signert ny 3 ars-avtale med Telia (tidligere GET), som medfarer at
sameiets infrastruktur da oppgraderes. Info om dette arbeidet har fortlgpende blitt sendt ut
til alle sameiere.

Dugnad

Var- og hgstdugnad i rekkene 2020 ble ogsa denne gang gjennomfart med god innsats fra
de som stilte opp. Blokken gjennomfarte kun vardugnad. Smittesituasjonen i samfundet
gjorde at oppmetene ble nce mindre enn forventet.

Som tidligere beskrevet i arsrapporter, kan disse dugnadene og den innsatsen som
utferes, gjere det lettere 4 bli kjent med hverandre og skape god trivsel i sameiet.
Samtidig er det viktig at den enkelte seksjonseier etter beste evne holder det ryddig rundt
"eget husveere”, det veere seg egen terrasse, hage eller inngangsparti.

Ansvarslister for gressklipping pa fellesareal for rekkehus og blokk ble ogsa i ar sendt ut.
Dette synes for begge a ha fungert ogsa sist sommer. | tillegg har blokken en egen
vaktmesterordning som géar pa omgang, hvor flere gjgremal er listet opp.

Vedlikehold generelt

Innrapportert behov for vedlikehold/reparasjoner i sameiet har stort sett blitt tatt
fortlapende, noe det har veert lite av i perioden. Utfordringen her er & fa tak i firmaer til
smajobber. Disse mé stadig purres opp, ogsa etter at tilbud er mottatt.

Ajourhold av vedlikeholdsplan for blokk, rekkehus og garasjer har i perioden ikke blitt
oppdatert.

Balkonger - Rekkehus

Problemet med lekkasje ned fra tak under balkongene har det i perioden ikke lykkes &
gjere noe med. Befaring av to firma er gjennomfaert og pristilbud har blitt mottatt fra det
ene. Tilbudet og forslag til utbedring er sendt sameiere i rekkehusene, men pga.
vanskelighet med fysisk samling for & diskutere videre |gp, har videre utfgrelse blitt satt pa
vent.

10 av 30
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3 Solhellingen Boligsameie

Drenering - rekkehus

Dreneringsutfordring ved endevegg kjeller TV4-10F og BK30F, hvor vann har seget inn
gjennom mur, ble utbedret i sommer/hgst. Det ble gravd opp langs vegg og ut fra vegg,
hvor det ogsa ble anlagt nytt drensbasseng. Veggene ble sa sikret med grunnmursplast og
graft etterfylt med riktig drensmasse.

| tillegg har alle drenskummer pa stikkveiene blitt tamt og skader utbedret.

Vedlikehold Blokk
Drenskum endevegg BK17C har blitt tamt og kummen har blitt renovert med ny
sementring og lokk.

Brannsikring Blokk

Tidligere er det montert opp brannslukkeutstyr i kjellergang. Ved siste kontroll av
reykvarslere i fellesareal blokk, ble det konstatert at disse var over 10 ar gamle og i tillegg
manglet det varslere i kjellergang. Gamle rgykvarslere er na skiftet ut og ekstra har
kommet til i kjellergang.

Snebreyting og parkeringsutfordringer

Det store snafallet har uteblitt i perioden, s& her har det gatt forholdsvis greit.

Det er fortsatt enkelte sameiere og gjester som ikke respekterer parkeringsforbud utenfor
garasjene og stikkveier. Kort opphold for av- og palessing, samt hjemmetjenesten tillates.
Dette er papekt i flere info.

11 av 30
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4 Solhellingen Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 3 879 263.

Dette er kr 1062 263 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter.
Andre inntekter bestar i hovedsak av kapitalinnkalling i forbindelse med kjgp av tomt.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 224 277.

Dette er kr 418 953 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at festeavgiften ikke er
betalt som budsjettert da festetomt ble kjgpt etter budsjettering.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 325 943 kommer frem i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen kommer frem i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 2 089 343.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

12 av 30
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5 Solhellingen Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kostnader til normal drift.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 15 761. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Solhellingen Boligsameie.

Lan
Solhellingen Boligsameie har ett [an i OBOS-banken.
Lan: Flytende rente palydende 2,7% (effektiv 2,74%) med restigpetid pa 352 terminer.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

13 av 30
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmegtet i Solhellingen Boligsameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Solhellingen Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bhilde av sameiets finansielle stilling
e Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
» Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekkel: 03YLK-AHDEA-OAHCT-KNPAO-NFSYU-MZK43

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt & uttale oss om dette. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bakfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnekkel: 03YLK-AHDEA-OAHCT-KNPAQ-NFSYU-MZK43

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDQ International Limited, et engelsk sel: med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 2% 550 mva.

13.05.2022 kl 14:20 Brgnngysundregistrene Side 18 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971289910

ORG.NR. 971 289 910, KUNDENR. 5616

SOLHELLINGEN BOLIGSAMEIE

Solhellingen Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 3294465 2474692 2817000 3 384 000
Garasjer 1 42 000 48 650 0] 0
Andre inntekter 542 798 599 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3879263 2523941 2817000 3 384 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 463 -26 870 -18 330 -18 330
Styrehonorar 5 -163 000 -170 000 -130 000 -130 000
Avskrivninger 15 -5 821 -5 821 0 0
Revisjonshonorar 6 -9216 -8 195 -10 000 -8 500
Forretningsfererhonorar -115760 112 498 113000  -113 000
Konsulenthonorar 7 -233 500 -2 904 800 -320 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 -589 764 -37 633 472500 -182 000
Forsikringer -219 338  -204 457 -191 000 -230 500
Festeavgift 0 -162538 -550 000 -550 000
Kommunale avgifter 9 509205 470633 470000 -516 000
Vaskeri 10 -19 974 -20 558 -35 000 -35 000
Garasjer 1 -4 828 -6 641 -10 000 -10 000
Energiffyring -8 259 -10 168 -12 000 -12 000
TV-anlegg/bredband -247 622  -243176 -240 000 -251 583
Andre driftskostnader 12 -81 528 -87 460 -71 400 -81 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 224 277 -4 471 447 -2 643 230 -2198 413
DRIFTSRESULTAT 1654986 -1947 506 173770 1 185 587
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 34 032 38 268 0 0
Finanskostnader 14 -363 075 0 0 -527 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -329 043 38 268 0 -527 000
ARSRESULTAT 1325943 -1909 238 173 770 658 587
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1909 238
Reduksjon udekket tap 1325943 0
16 av 30
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SOLHELLINGEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 971 289 910, KUNDENR. 5616

Solhellingen Boligsameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 15 22 316 28 137
SUM ANLEGGSMIDLER 22 316 28 137
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 497 5113
Kundefordringer 0 384 707
Forskuddsfarte kostnader 62 959 281 243
Driftskonto OBOS-banken 963 878 698 342
Sparekonto OBOS-banken 1083 267 1088 028
SUM OML@PSMIDLER 2120601 2457 434
SUM EIENDELER 2142917 2 485 571
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 1575373
Udekket tap 16, 17,18 -17 599 269 0
SUM EGENKAPITAL -17 599 269 1 575 373

17 av 30
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10 Solhellingen Boligsameie
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 19710 928 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 19710928 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 13776 19776
Leverandargjeld 9512 421120
Palepte renter 2909 0
Annen Kortsiktig gjeld 20 5 061 469 302
SUM KORTSIKTIG GJELD 31258 910198
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2142917 2485571
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0
Oslo, 25.02.2021
Styret i Solhellingen Boligsameie
Jan Helge Lindbach/s/ Sigrun Rogstad Gomnass/s/ Nikolay Qviller/s/
Jystein Storrasaeter/s/ Martin Hole/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

18 av 30
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11 Solhellingen Boligsameie

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader Rekkehus 2 368 908
Felleskostnader Blokk 918 357
Parkering 7 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 294 465
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigering av 2019 42 750
Kapitalinnkalling vedrerende kjep av tomt 500 003
Nakler 322
OBOS =277
SUM ANDRE INNTEKTER 542 798
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 463
SUM PERSONALKOSTNADER -16 463

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 163 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 9 216.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -230 703
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 796
SUM KONSULENTHONORAR -233 500
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Solhellingen Boligsameie

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -184 949
Drift/vedlikehold VVS -169
Drift/vedlikehold elektro -14 111
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -366 871
Drift/vedlikehold brannsikring 22 939
Kostnader dugnader -726
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -589 764
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -341 985
Feieavgift -10 269
Renovasjonsavgift -156 952
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -509 205
NOTE: 10
VASKERI
KOSTNADER VASKERI
Drift/vedlikehold -2 400
Elektrisk energi -17 574
SUM KOSTNADER VASKERI -19 974
SUM VASKERI -19 974
NOTE: 11
GARASJER
INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter 42 000
SUM INNTEKTER GARASJER 42 000
KOSTNADER GARASJER
Elektrisk energi -4 828
SUM KOSTNADER GARASJER -4 828
SUM GARASJER 37172
20 av 30
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Solhellingen Boligsameie

NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -800
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 673
Driftsmateriell -263
Lyspaerer og sikringer -511
Renhold ved firmaer -5 031
Snarydding -42 055
Andre fremmede tjenester -786
Trykksaker -604
Andre kontorkostnader -1 051
Porto -1 330
Bank- og kortgebyr -3 296
Velferdskostnader -9128
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -81 528
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 530
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5239
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 427
Kundeutbytte fra Gjensidige 27 544
Andre renteinntekter 292
SUM FINANSINNTEKTER 34 032
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -363 075
SUM FINANSKOSTNADER -363 075
NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskemaskin nr. 2
Tilgang 2014 58 213
Avskrevet tidligere -30 076
Avskrevet i ar -5 821

22 315
Lekeapparat
Kostpris 47 563
Avskrevet tidligere -47 562

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 22 316
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 821
21av 30
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NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Solhellingen Boligsameie

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 17
UDEKKET TAP
Opptjent egenkapital 2901 316
Reduksjon av egenkapital ifm. kjgp av festetomt 2020 -20 500 585
SUM UDEKKET TAP -17 599 269
NOTE: 18
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL PER AVDELING

2019 FestetomtResultati ar 2020
Opptjent egenkapital rekkehus 974 644 -15170 433 750 590 -13 445 199
Opptient egenkapital blokk 600 729 575 353 -4154 070

SUM EGENKAPITAL 1 575 373 -20 500 585

1325943 -17 599 269

NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,70 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -20 000 000
Nedbetalt i ar 289 072

-19710 928
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -19710 928
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer -67
Palgpte kostnader -4 994
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 061
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Annen informasjon om sameiet

Hjemmeside/Vibbo

Sameiets hjemmeside er https://vibbo.no/56186, hvor du kan finne informasjon om
boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn. Her finner du oversikt over din bolig,
felleskostnader og annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne
kommunisere med styret eller via e-post solhellingen@gmail.com.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82162085.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje. Stue og gang skal ha hver sin rgykvarsler. | tillegg skal hver boenhet ha minst
ett manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er styrets ansvar & anskaffe og montere utstyr i fellesarealer, men det er den enkelte
seksjonseiers ansvar & anskaffe og montere dette i egen bolig, samt sarge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden til enhver tid.

Jfr. HMS har styret inngatt avtale med Norsk Brannvern som gjennomfgrer arlig tilsyn og
kontroll pa at brannsikringsutstyret er i orden pr. des. hvert ar. Detfte fritar likevel ikke den
enkelte seksjonseiers ansvar ifm. egenkontroll.

Dersom utstyr i fellesareal er defekt, meldes dette omgaende til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern i fellesarealer, felles elektrisk
anlegg og lekeplassutstyr. Sameiet har engasjert Norsk Brannvern til en arlig etterkontroll
med batteribytte i perioden november-desember. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad
er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Energimerking

16 Solhellingen Boligsameie

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia er leverander av sameiets av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en avtale med Telia som gir oss beboere rabatt pa bredband og
digital-TV med den nye kollektive avtalen. Sparsmal knyttet til dette rettes til Telias
kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside https://www.telia.no/.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2014
2012 - 2013
2011 - 2012
2011
2007
2004
1999

Malt blokkgarasje og oppgang - blokk
Fasaderehabilitering - rekkehus

Utvendig rehabilitering - blokk

Takrehabilitering rekkehus: BK 22,24,26 28 og TV4-10
Utbedring balkonger og inngangspatrtier - rekkehus
Malt fasader, vinduskarmer/dgrer/panel - rekkehus
Takrehabilitering rekkehus: BK 30
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Sak 5
Individuell nedbetaling av lan

Forslag fremmet av: Volker Oye
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Til 4 kjspe tomt ble det tatt opp et felleslan fra sameiet. Kondisjonene av lanet er darligere
enn vanlig privat 18n. Siden det fortsatt ikke er mulig & nedbetale l&net individuelt ensker
vi at dette blir tatt opp.

Styrets innstilling
Til orientering vil en en individuell nedbetaling medfere at felles nedbetaling ikke lenger
vil veere mulig.

Etablering av ordningen som gir seksjonseier mulighet til 8 innfri sin andel fellesgjeld vil
medfere en engangskostnad pé kr 25 000,- for sameiet.

Arlig administrasjonsgodtgjerelse for ordningen vil komme p& 10 % av
forretningsfarerhonoraret {(minimum kr 7 560,- og maksimum kr 24 Q00,-).

Etablering av individualisert administrasjonsavtale med seksjonseier koster
kr 1.750,- pr. avtale.

Merk! Skulle det vaere behov som enda et felleslan til andre ting, vil 18n nr 2 koste kr 20
250, - til eksisterende avtale.

Vedtak

Styret anbefaler innmeldt vedtak. Da med opplysning om begrensning og kostnad for
sameiet og den enkelte sameier.

Forslag til vedtak
Felleslan i forbindelse med tomtekjepet skal kunne nedbetales individuelt.
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Sak &
Valg av tillitsvalgte
Felgende styreroller stér pa valg.

Valgkomiteens innstilling
For rekkene innstilles til valg:

Martin Hole (styremedlem), Oscar André Halsen (styremedlem), Liv Hay Hordvik (vara)
og Dystein Storrasester (valgkomité)

For blokken innstilles til valg:

Jan Helge Lindbach (styreleder), Yngve Bustnesli (styremedlem *1 &r), Jon Kelvin
Landstad (vara) og Odd Steinar Rigenholt {(valgkomité).

Forslag til godtgjerelse for det na sittende styre:

Det foreslas at belppet holdes uendret pé kr 143 000, som fordeles internt iht. tidligere
vedtatt fordelingsbrak.

Grefsen 18. februar 2021
Nina Simon (s) / Rekkehus

Odd Steinar Rigenholt (s) / Blokk

Informasjon om valget
Styreleder velges for 1 ar.

Styremedlemmer velges for 2 ar.

Varamedlemmer velges for 1 &r.

Valg av styreleder
Felgende stiller til valg som styreleder:

» Jan Helge Lindbach (Blokk)

Valg av 3 styremedlemmer
Falgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Martin Hole (Rekkehus)
* Oscar Andre Halsen (Rekkehus)
* Yngve Bustnesli (Blokk) - velges for kun 1 &r.

Valg av 2 varamedlemmer
Felgende stiller til valg som varamedlemmer:

 Liv Hay Hordvik (Rekkehus)
¢ Jon K. Landstad (Blokk)
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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