== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933 716 449

Aksjeselskap

ASEVALD RYGHSGT 16

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
09.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1074 402 1070972
Sum inntekter 1074 402 1070972
K ostnader

L gnnskostnad 51345 49 762
Annen driftskostnad 839 594 798 141
Sum kostnader 890 939 847 903
Driftsresultat 183 463 223 069

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 23 465 22 952
Sum finansinntekter 23 465 22 952
Annen finanskostnad 4000 4 298
Sum finanskostnader 4000 4298
Netto finans 19 465 18 654
Ordinaert resultat far skattekostnad 202 928 241 723
Ordinaert resultat etter skattekostnad 202 928 241 723
Arsresultat 202 928 241723
Totalresultat 202 928 241723

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 202 928 241723
Sum overfaringer og disponeringer 202 928 241723

16.05.2023 ki 22:59 Brgnngysundregistrene Side 1 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933716449

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1512 317 1512 317

Sum varige driftsmidler 1512 317 1512 317

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1512 317 1512 317
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 27074 18920
Sum fordringer 27074 18 920
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 522 909 323938
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 522 909 323938
Sum omlgpsmidler 549 984 342 858
SUM EIENDELER 2062 301 1855175

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 105 060 105 060
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 105 060 105 060

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1857181 1654 253
Sum opptjent egenkapital 1857181 1654 253
Sum egenkapital 1962 241 1759313
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 82 200 82 200
Sum annen langsiktig gjeld 82 200 82 200
Sum langsiktig gjeld 82 200 82 200

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13574 2414
Annen kortsiktig gjeld 4286 11 248
Sum kortsiktig gjeld 17 860 13 662
Sum gjeld 100 060 95 862
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2062 301 1855175
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 292778

Enheten

Organisasjonsnummer : 933 716 449

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: AS EVALD RYGHSGT 1lé

Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linh Trinh
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 09.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 933 716 449
AS EVALD RYGHSGT 16

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 074 402 1 070 972
Sum inntekter 1 074 402 1 070 972
Kostnader

Lennskostnad 51 345 49 762
Annen driftskostnad 839 594 798 141
Sum kostnader 890 939 847 903
Driftsresultat 183 463 223 069
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 465 22 952
Sum finansinntekter 23 465 22 952
Annen finanskostnad 4 000 4 298
Sum finanskostnader 4 000 4 298
Netto finans 19 465 18 654
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 202 928 241 723
Ordinert resultat etter

skattekostnad 202 928 241 723
Arsresultat 202 928 241 723
Totalresultat 202 928 241 723

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 202 928 241 723

Sum overferinger og

disponeringer 202 928 241 723
Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 933 716 449 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 933 716 449
AS EVALD RYGHSGT 16

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1512 317 1 512 317
Sum varige driftzmidler 1 512 317 1 512 317

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 512 317 1 512 317
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 27 074 18 920
Sum fordringer 27 074 18 920
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 522 909 323 938
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 522 909 323 938
Sum omlepsmidler 549 984 342 858
SUM EIENDELER 2 062 301 1 855 175

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 105 060 105 080
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 105 060 105 060

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 933 716 449 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 1 857 181 1 654 253
Sum opptjent egenkapital 1 857 181 1 654 253
Sum egenkapital 1 962 241 1 759 313
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 82 200 82 200
Sum annen langsiktig gjeld 82 200 82 200
Sum langsiktig gjeld 82 200 82 200
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 13 574 2 414
Annen kortsiktig gjeld 4 286 11 248
Sum kortsiktig gjeld 17 860 13 662
Sum gjeld 100 060 95 862
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 2 062 301 1 855 175

Utskriftedato 31.05.2022 Organisasjonsny 933 716 449 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 933 716 449
AS EVALD RYGHSGT 16

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.05.2023 ki 22:59 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

6044 Evald Ryghs Gate 16 A/S

€ 0BOS
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2 Evald Ryghs Gate 16 A/S
Til aksjonaerene i Evald Ryghs Gate 16 A/S

Velkommen til generalforsamling, mandag 9. mai 2022 kl. 18:00 i bakgarden, eller i
styreleders leilighet dersom vaeret ikke tillater det.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Evald Ryghs Gate 16 A/S det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende meate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Evald Ryghs Gate 16 A/S

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Evald Ryghs Gate 16 A/S
avholdes mandag 09.05.2022 kl. 18:00 i bakgarden, eller i styreleders leilighet
dersom vaeret ikke tillater det.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en il & fare protokoll og minst en motedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2, ARSRQPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJOQRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring i vedtektene punkt 8-2: Tidspunkt for generalforsamlingen
B) Endring i vedtektene 7-1 (1): Antall mulige varamedlemmer i styret

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 23.03.2022
Styret i Evald Ryghs Gate 16 A/S

Helen Kvande Due Iben Ferré Hjortkjaer Egil Niclaes Reksten

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Evald Ryghs Gate 16 A/S

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Helen Kvande Due Evald Ryghs Gate 16
Styremedlem Iben Ferré Hjortkjeer Evald Ryghs Gate 16
Styremedlem Egil Niclaes Reksten Evald Ryghs Gate 16
Varamedlem Toimi Arild Herttua Evald Ryghs Gate 16
Varamedlem Tina Maria A. Tahtchieva Evald Ryghs Gate 16

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Evald Ryghs Gate 16 A/S

Aksjeselskapet bestar av 23 leiligheter knyttet til aksjer.

Evald Ryghs Gate 16 A/S er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 933716449, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med
felgende adresse:

Evald Ryghs Gate 16

Gards- og bruksnummer:
219 51

Aksjeselskapets foermal er & gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Evald Ryghs Gate 16 A/S har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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5 Evald Ryghs Gate 16 A/S

Styrets arbeid

Var/Sommer 2021

I mai 2021 ble det tatt initiativ til en alternativ dugnad grunnet covid-19. En liste over
relevante gjaremal ble hengt opp i alle oppganger og alle beboere ble oppfordret til &
utfere en oppgave hver.

Styret reforhandlet avtalte med Telia (tidl. Get) da en gammel avtale forela. Bedre
betingelser ble reforhandlet der eiere far bedre internetthastighet inkludert. Mer av
kostnaden inngéar per nd i felleskostnadene og disse ble derfor gkt med NOK 107, il
gjengjeld vil de fleste eiere betale mindre totalt da egen oppgradering utover det inkluderte
tilbudet i avtalen ikke er nedvendig.

Pa oppfordring fra det tidligere styret ble muligheten for nye seppelkasser og nytt skur i
bakgard (til sykler og barnevogner) sett pa. Det ble gjiennomfart befaring med vara
Herttua. Flere forslag ble hentet inn, men da det ble tydelig at det var viktigere & prioritere
prosjekter for rehabilitering av brannbalkonger og iverksette koordinering av utskiftning av
vinduer ble disse prosjektet ikke forfulgt videre i denne perioden.

Velkomstbrev for nye beboere har blitt oppdatert til & inkludere informasjon cm
seknadsplikt til styret ved oppussing, samt innlogging til Vibbo.ne for mer informasjon om
aksjelaget.

Det er kjopt inn 2 parasoller til bakgard.

Host/Vinter 2021/2022

Fire av leilighetene har brannbalkonger som remningsvei. Tilstanden til disse
brannbalkongene har blitt cbservert som sveert darlig av flere beboere. OBOS Prosjekt ble
derfor engasjert for & kartlegge tilstanden til disse balkongene. En befaring med tilharende
befaringsrapport p4 brannbalkongene ble gjennomfart. Konklusjonen av rapporten var at
det er behov for & gjore tiltak pa brannbalkongene og tilherende rekkverk i AS Evald
Ryghs gate 16. Undersakelsen avdekket skader pa begge balkongdekker, stalrammer,
innlagte staldragere og balkongrekkverk. Ut fra observert skadeomfang anbefales rivning
av brannbalkengene. En prosess er igangsatt for & forsta alternativene il erstatning av
balkongene.

Hestdugnad ble gjennomfert i oktober 2022, der det var ca. 30 oppmatte.

Julegran har blitt kjgpt inn og tent i regi av vara Herttua, julegrantenning var ikke mulig
grunnet strenge Covid-19 restriksjoner i desember.

Var 2022

El-tilsyn har blitt gjiennomfart av Elvia og utestaende punkter har blitt fulgt opp.
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6 Evald Ryghs Gate 16 A/S

Generelt

Styret har godkjent 3 nye beboere og handtert sparsmal fra meglere.
Styret har handtert sgknader i forbindelse med 3 oppussingsaker.
Styret har skrevet og distribuert 4 «Styret informerer»

Styret har gjennomfert 8 styremgter, inkludert overferingsmate med gammelt styre og
befaring av fellesarealer for 4 forsta behovet for nytt seppelkassesystem og sykkelskur.

Vara Herttua har etter bestemmelse pa arsmete 2021 fungert som «vakimester» i
perioden og har gjort en szerdeles god jobb med & skifte lyspaerer, make sna, koste
utearealer og beplante og holde bakgard i pen stand.
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7 Evald Ryghs Gate 16 A/S

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede ekonomiske
utvikling er omtalti arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 074 402.

Dette er hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak eiendomsskatt som ble inntatt som
en del av felleskostnadene.

Andre inntekter bestar i hovedsak av en regnskapskorrigering.

Kostnhader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 890 939.

Resultat
Arets resultat pa kr 202 928 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 532 123.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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8 Evald Ryghs Gate 16 A/S

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 650 000. &kningen pa denne posten
skyldes anbefaling om utskiftning av brannbalkonger.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 27 533. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Evald Ryghs Gate 16 A/S.

Lan
Evald Ryghs Gate 16 A/S har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
predukter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelopig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Evald Ryghsgt 16
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Evald Ryghsgt 16.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumeninokkel: C6ESZ-60K2Z-78L6V-MWHTF-Y4ETK-XE4W8

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig

Uavhengig revisors beretning AS Evald Ryghsgt 16 - 2021 side 1 av 2
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|IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: C6ESZ-60K2Z-78L6V-MWHTF-Y4ETK-XE4W8

Uavhengig revisors beretning AS Evald Ryghsgt 16 - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Partner

Serienummer: 9578-5994-4-644113

1P: 188.95.3000xx%

2022-04-11 12:08:09 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumeninoikel: C6ESZ-60K2Z-78E6V-MWHTF-Y4E1K-XE4W8

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

16.05.2023 kl 22:59 Brgnngysundregistrene Side 20 av 32



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 933716449

11 Evald Ryghs Gate 16 A/S

AS EVALD RYGHSGT 16
ORG.NR. 933 716 449, KUNDENR. 6044

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1074332 1070972 1050000 1080000
Andre inntekter 3 70 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1074402 1070972 1050000 1080000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 345 -4 762 -6 345 -9 800
Styrehonorar 5 -45 000 -45 000 -45 000 -70 000
Revisjonshonorar 6 -5 608 -7 274 -6 000 -7 200
Forretningsfarerhonorar -95 645 -92 995 -94 000 -97 000
Keonsulenthonorar 7 -39418 -2098 -5 000 -20 000
Dritt og vedlikehold 8 -45 898 -115 839 -150 000 -650 000
Forsikringer -218 211 -180134 -186 000 -250 000
Kommunale avgifter 9 -215 268 -208 131 -189 600 -196 716
Energiftyring -33 262 -17 684 -25 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -82 538 -73833 -75 000 -104 600
Andre driftskostnader 10 -103 746 -100 093 -113 800 -108 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -890 939 -847 903 -895 745 -1538 616
DRIFTSRESULTAT 183 463 223 069 154 255 -458 616
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 23 465 22 952 0 0
Finanskostnader 12 -4 000 -4 298 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 19 465 18 654 0 0
ARSRESULTAT 202 928 241723 154 255 -458 616
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 202 928 241723
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1 209 854 1 209 854
Tomt 302 463 302 463
SUM ANLEGGSMIDLER 1512317 1512 317
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 124
Forskuddsbetalte kostnader 27 074 18 796
Driftskonto OBOS-banken 521 790 322 822
Sparekonto OBOS-banken 1119 1116
SUM OMLGPSMIDLER 549 983 342 858
SUM EIENDELER 2 062 301 1855175
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 105 060 105 060
Opptjent egenkapital 1857 181 1 654 253
SUM EGENKAPITAL 1962 241 1759 313
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 15 82 200 82 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 82 200 82 200
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 4 286 8 819
Leverandgrgjeld 13574 2414
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 300 000) 0 0
Annen kortsiktig gjeld 0 2429
SUM KORTSIKTIG GJELD 17 860 13 662
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 062 301 1855 175
Pantstillelse 16 600 000 600 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 07.04.2022
Styret | AS Evald Ryghsgt 16

Helen Kvande Due /s/ Iben FerrE Hjortkjaer /s/ Egil Niclaes Reksten /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntekisteres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefzres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaftelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 921 828
Kabel-tv 69 000
Trappevask 59 616
Eiendomsskatt 23 888
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1074 332
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskerrigeringer 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -6 345
SUM PERSONALKOSTNADER -6 345

Det har verken vaert ansatte eller lsnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 45 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg il kr 5 608.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -34 206
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsfiorvaltning AS -5 213
SUM KONSULENTHONORAR -39 418
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7212
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 468
Drift/vedlikehold brannsikring -8 660
Egenandsl forsikring -20 000
Kostnader dugnader -2 558
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -45 898

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -23 902
Vann- og avlepsavgift -120 224
Feieavgift -4 916
Renovasjonsavgift -66 226
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -215 268
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -3 506
Verktey og redskaper -1232
Renhold ved firmaer -41 070
Snoerydding -49 096
Andre fremmede tjenester -144
Trykksaker -494
Andre kontorkostnader -4 948
Porto -538
Bank- og kortgebyr -2719
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -103 746
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 62
Kundeutbytte fra Gjensidige 23 400
SUM FINANSINNTEKTER 23 465
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken -1 000
Renter og provisjon pa kassekreditt -3 000
SUM FINANSKOSTNADER -4 000
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokiart verdi 1512317
Utskilt tomt i 2018 -302 463
SUM BYGNINGER 1209 854
Gnr.219/bnr.51

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 105 060.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med evrige beboere.

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -82 200
SUM BORETTSINNSKUDD -82 200
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NOTE: 16

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokigrte gjeld er falgende sikret ved pant:
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 felgende bokferte verdi:

Bygninger 1209 854
Tomt 302 463
TOTALT 1512317
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4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Honorar til sittende styret for perioden 2021/2022 foreslas satt til kr. 70 000,-

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring i vedtekiene punkt 8-2: Tidspunkt for generalforsamlingen

Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon:

Styret forslar & endre vedtektene punkt 8-2: Tidspunkt for generalforsamling. Slik det
fremgar av vediekiene i dag, er vi i utgangspunkiet pliktig til & gjennomfare
generalforsamling innen utgangen av april. Styre forslar at vedtektene endres til at det som
folger av loven, slik at man ikke er bundet il & gjennomfare generalforsamlingen innen det
tidsrommet som i dag er satt i vedtektene. Ny ordlyd forslas dermed til:

«QOrdineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni, og
sammenkalles av styreleder med minst 14 dagers skriftlig varsel. Tid og sted for
motet skal angis.»

Forslag til vedtak:
Vedtektene punkt 8-2 endres lik saksfremstillingen ovenfor.

B) Endring i vediekiene 7-1 (1): Antall mulige varamedlemmer i styret
Forslagsstiller: Styret

Saksinformasjon: Det er relativt hey utskifthing av eiere i borettslaget og blant styrets
medlemmer. For a sikre kontinuitet i styrets arbeid og rekrutteringsgrunnlag for
styreledervervet gnsker vi 4 apne for at styret ved behov kan ha flere varamedlemmer.

Eksisterende ordlyd i punkt 7-1 (1) "Selskapet skal ha et styre som bestar av en slyreleder
og 2 andre mediemmer med 2 varemedlemmer." foreslaes endret til "Selskapet skal ha et
slyre som besiar av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2-4 varamedlemmer."

Forslag til vedtak:
Vedtektene punkt 7-1 (1) endres lik saksfremstillingen ovenfor.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
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STYRET INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A.

Som styreleder for 1 ar foreslas:

Hedda C. Domingo Bakke Evald Ryghs Gate 16

. Som styremedlemmer for 1 ar foreslas:

Egil Niclaes Reksten Evald Ryghs Gate 16

Det andre styremedlemmet velges ved benkeforslag pa generalforsamiingen

. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

. Toimi Arild Herttua Evald Ryghs Gate 16

Tina Maria A. Tahtchieva Evald Ryghs Gate 16

Styret i Evald Ryghs Gate 16 A/S
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet cg ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendemmer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
80541274. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove A kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonzer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonzer ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasare.

Brannsikringsutstyr

lfolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonaers ansvar a
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, uffere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljs og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljeloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier ber i boligen selv. Soknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..
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Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Evald Ryghs Gate 16 A/S er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjonzeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get} er aksjeselskapets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal
sa kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.

Baerekraft

Boligselskapet har gjennomtert ferste del i OBOS sin Beerekraftmodul. Modulen bygger pa
flere av FN sine baerekraftmal og er et hjelpemiddel i arbeidet med & utvikle
boligselskapet. Den farste delen av Beerekraftmodulen inneholder enkle sparsmal om
temaene miljg, menneske og akonomi.

Vi i styret har svart pa disse sparsmalene og svarene gir oss et grunnlag for a arbeide
videre med baerekraft i vart boligselskap.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2012 -2013 Riperehabilitering Utbedringer av pipelepene

2011 - 2011 Solirar Deler av scilrgrene er byttet etter behov.

2011 - 2011 Darer Branndgrer installert til leilighetene og i
fellesarealene.

2010 - 2010 Balkonger Ca halvparten av leilighetene har fatt

balkonger. Disse ble fakturert direkte.
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6044 Evald Ryghs Gate 16 A/S

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Evald Ryghs Gate 16 A/S
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