== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912021 734

Borettslag

KLOSTERHAGEN | BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Gunnar Sten Larsen
09.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.04.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 912021734

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4387971 4 640 301
Sum inntekter 4387971 4 640 301
K ostnader

L gnnskostnad 2 88 080 82 152
Annen driftskostnad 1,345 2 325 447 2544 162
Sum kostnader 2413528 2626 316
Driftsresultat 1974 443 2013985

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 1704 2692
Sum finansinntekter 1704 2692
Annen finanskostnad 1 646 707 1960 826
Sum finanskostnader 1646 707 1960 826
Netto finans -1 645003 -1958 134
Ordinaert resultat far skattekostnad 329 441 55853
Ordinaert resultat etter skattekostnad 329 441 55853
Arsresultat 329 440 55 851

Overfaringer og disponeringer
Sum overfaringer og disponeringer 329 440 55851
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7,13 184 364 000 183 730 000
Maskiner og anlegg 6 296 613 312 544
Sum varige driftsmidler 184 660 613 184 042 544

Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 8 402 007 301 480
Sum finansielle anleggsmidler 402 007 301 480
Sum anleggsmidler 185 062 620 184 344 024
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 110076 223586
Sum fordringer 110077 223 585

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 716 481 494 040
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 716 481 494 040
Sum omlgpsmidler 826 558 717 626
SUM EIENDELER 185889178 185 061 650

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 10 240 000 240 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Sum innskutt egenkapital 240 000 240 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 1128 854 799 414

Sum opptjent egenkapital 1128 854 799 414

Sum egenkapital 10 1368 854 1039414

Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11,13 80471138 80 630 000

@vrig langsiktig gjeld 11,12, 103 845 000 103 100 000
13

Sum annen langsiktig gjeld 184 316 138 183 730 000

Sum langsiktig gjeld 184 316 138 183 730 000

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 84 750 190 086

Annen kortsiktig gjeld 14 119 436 102 150

Sum kortsiktig gjeld 204 187 292 236

Sum gjeld 184 520 325 184 022 236

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 185889 178 185 061 650
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 912021734

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 421997

912 021 734

Borettslag

KLOSTERHAGEN I BORETTSLAG
Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

01.01.2020 -

31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Gunnar Sten Larsen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 09.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 912 021 734
KLOSTERHAGEN I BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 387 971 4 640 301

Sum inntekter 4 387 971 4 640 301

Kostnader

Lennskostnad 2 88 080 82 152

Annen driftskostnad 1,3,4,5 2 325 447 2 544 162

Sum kostnader 2 413 528 2 626 316

Driftsresultat 1 974 443 2 013 985

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 1 704 2 692

Sum finansinntekter 1 704 2 692

Annen finanskostnad 1 646 707 1 960 826

Sum finanskostnader 1 646 707 1l 960 826

Netto finans -1 645 003 -1 958 134

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 329 441 55 853

Ordinert resultat etter

skattekostnad 329 441 55 853

Arsresultat 329 440 55 851

Overferinger og

disponeringer

Sum overferinger og

disponeringer 329 440 55 851
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 912 021 734 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 912 021 734
KLOSTERHAGEN I BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 7,13 184 364 000 183 730 000
Maskiner og anlegg 4] 296 613 312 544
Sum varige driftzmidler 184 660 613 184 042 544
Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 8 402 007 301 480
Sum finansielle

anleggsmidler 402 007 301 480
Sum anleggsmidler 185 062 620 184 344 024
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 110 076 223 586
Sum fordringer 110 077 223 585

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 716 481 494 040
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 716 481 494 040
Sum omlepsmidler 826 558 717 626
SUM EIENDELER 185 889 178 185 061 650

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 240 000 240 000

Sum innskutt egenkapital 240 000 240 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 1 128 854 799 414

Sum opptjent egenkapital 1 128 854 799 414

Sum egenkapital 10 1 368 854 1 039 414
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 912 021 734 Side 2 av 3
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Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11,13 80 471 138 80 630 000
@vrig langsiktig gjeld 11,12, 13 103 845 000 103 100 000
Sum annen langsiktig gjeld 184 316 138 183 730 000
Sum langsiktig gjeld 184 316 138 183 730 000
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 84 750 190 086
Annen kortsiktig gjeld 14 119 436 102 150
Sum korteiktig gjeld 204 187 292 236
Sum gjeld 184 520 325 184 022 236
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 185 889 178 185 061 650

Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsny 912 021 734 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 912 021 734
KLOSTERHAGEN I BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
Building a better Dokkveien 11, NO-3820 Porsgrunn Www.ey.no
working world Postboks 64, NO-3301 Porsgrunn Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Klosterhagen | Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Klosterhagen | Borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av borettslaget i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov
og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnekkel: 8TO2X-180Q43-TIAXP-FZWOS-QLOPO-5LX8W

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av borettslagets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om borettslagets evne il fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslagets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nazdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Porsgrunn, 4. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Qystein Gunnerad
Statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: 8TO2X-180Q43-TIAXP-FZWOS-QLOPO-5LX8W

Uavhengig revisors beretning - Klosterhagen | Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

@Dystein Gunnerad
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5997-4-93358
1P: 79.16 . 2xxxx0c¢

20271-03-04 11:03:402

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: 8TO2X-18Q43-TJAXP-FZWOS-QLOPO-5L X8W

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Styret i Klosterhagen I Borettslag innkaller til

ordinaer generalforsamling

Tid og sted
Torsdag 08.04.2021 kl. 18:00

Telemark Arbeiderparti sine lokaler i Birgittes Gate 19

1.

2.

w

4.

6.

Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Registrere antall andelseiere
Registrere antall fullmakter
Godkjenning av innkalling
Godkjenning av dagsorden
Valg av mgteleder

Valg av referent

Evt. valg av tellekorps

Valg av minst en andelseier til 3 underskrive protokollen
sammen med mgteleder

Arsmelding fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Godtgjoerelse til styret

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

5.1

Se vedlegg fra valgkomiteen.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling vedtas.

Valg av valgkomite
Se vedlegg fra valgkomiteen.

Forslag til vedtak: Valgkomiteens innstilling vedtas.

7.

Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med

innkallingen, dette er IKKE eventuelt post)
Det er ikke kommet inn saker til behandling.

24.04.2022 kl 02:12
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Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding fra styret i Klosterhagen I Borettslag for 2020

Generell informasjon

Klosterhagen 1 Borettslag har til formal 8 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og § drive virksomhet som st3r i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Skien kommune

Styret

Borettslagets styre har bestdtt av:

Leder, Gunnar Sten Larsen, Birgittes Gate 33
Styremedlem, Wenche Mjeltevik, Birgittes Gate 33
Styremedlem, Bent Kristiansen, Birgittes Gate 33
Varamedlem, @rnulf Olsson, BIRGITTES GATE 46
Varamedlem, Vegard Andersen, BIRGITTES GATE 48

Antall kvinner: 1 kvinne
Antall menn: 2 menn

Antall ansatte: 0
Forretningsfarer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

I 2020 har det blitt avholdt 7 styremgter, hvor 40 protokolerte saker har veert behandlet.
Herav 4 saker om godkjenning av andelseiere samt 1 saker om familieoverdragelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Den mest omfattende saken styret har jobbet med er & fa etablert nedgravde
s@ppelkonteinere. Disse er tatt i bruk og fungere godt.

Videre har vi flyttet sykler inn i det rommet hvor sgppeldunkene sto. Der er det satt opp
sykkelstativ. Det er det ogsd gjort i tavlerommet ved inngangen til garasjen. Til sammen
er det 44plasser.

I forbindelse med tilleggslanet til sgppelkonteinerne sa fant styret til slutt ut at vi ville
vurdere & skifte bank da vi falte det var tungt 8 jobbe med Sparebanken. Dette resulterte
i av vi flyttet I8net til DNB hvor vi fikk bedre betingelser.

Fremtidsplaner
Styrer vil i nzermeste tiden fremover fokusere pa de Igpene avtaler. Koronasituasjonen ser

ut til & vare ut pa hgsten og det er derfor lite hensiktsmessig med mgtevirksomhet eller
stgrre arbeider. Ut fra det vi ser i dag er det heller ikke noe arbeid som er presiserende.

Det eneste vi kjenner nd er at vi pa en leilighet, kanskje to, har fatt en vannlekkasje mot
yttervegq. Dette er meldt til forsikringsselskapet og er under behandling der.

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.01.2021

24.04.2022 kl 02:12
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 912021734

Disponible midler for Klosterhagen | Borettslag pr. 31.12.20

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets beretning.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av lan, samt kjsp og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp 1an, eller om det er
mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser {fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallstaerrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr. 31.12.20 Pr. 31.12.19
A: Disponible midler per 01.01. 425 390 617 661
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 328 440 55 851
Tilbakefaring av-/nedskrivinger 15931 11948
Fradrag for investering/pakostning, tillegg for avskrivning garasjer -634 000 -159 313
Endring langsiktig 1an inkl. ev. nedkvittering IN 586 138 0
Endring avsetning framtidig vedlikehold -100 527 -100 758
C: Arets endring disponible midler 196 982 -192 272
D: Disponible midler 31.12. 622 372 425 390
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 622 372 312 285

Klosterhagen | Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.20 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2181180 2019612 2181 200 2228 200
Innkrevde felleskostn. kabelTV/bredband 0 27 140 0 0
Innkrevde felleskostnader renter 1645 348 1963 124 2217725 1288 440
Innkrevde felleskostnader avdrag 0 0 0 56 000
Andre inntekter 21116 21312 24 000 24 000
Malingsbasert inntekt 530 327 554 113 548 500 548 500
Salgsinntekter 10 000 5000 0 0
Tilskudd 0 50 000 0 0
Sum inntekter 4 387 971 4640 301 4971425 4146 140
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 6 586 6 391 6 600 6 800
Styrehonorar 2 80 000 72 000 80 000 80 000
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte kostn. 8080 10152 11 300 11 300
Forretningsfererhonorar 86 628 84 102 86 600 89 000
Kontigent NBBL 5040 5040 5200 5200
Sikringsfond felleskostnader 26 394 25805 26 600 27 200
Forretningsfersel IN 13512 13116 13 500 14 000
Brayting - streing 7871 29 858 30 000 30 000
Plenklipp 34 388 25 100 30 000 35000
Vedlikehold 3 84 757 87 569 89 000 95 000
Vedlikehold heis 21875 0 10 000 50 000
Serviceavtale heis 90 139 71370 91 000 93 700
Serviceavtaler 156 984 173 324 165 000 169 000
Periodisk kontroll heis 0 18 000 0 0
Kabel-tv 189 504 197 118 208 000 195 000
Forsikring 74 810 73593 80 000 81 000
Kommunale avgifter 802 052 851 606 850 000 840 000
Energi, strem 73116 87 989 94 000 94 000
Brensel, fiernvarme 522 712 870 418 868 500 850 000
Renhold, fellesareal 59 891 71988 65 000 65 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 12 875 1499 2 000 12 000
Kontorrekvisita, trykksaker 390 1463 1 500 1 500
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 14 209 14 166 15 000 15 000
Andre driftskostnader 4 20 524 19 405 41 600 41 600
Bomilje 5259 3294 4 000 4 000
Avskrivninger 5 15931 11948 16 000 16 000
Sum driftskostnader 2413 528 2626 316 2690 400 2721300
Driftsresultat 1974 443 2013985 2281025 1424 840
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1704 2692 3000 0
Rentekostnad 1 646 707 1 960 826 2217725 1288 440
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 645 003 -1958 134 -2214 725 -1288 440
Arsresultat 329 440 55851 66 300 136 400
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 329 440 55 851 0 0
Sum overfaringer 329 440 55 851 0 0
Klosterhagen | Borettslag
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Balanse pr 31.12.20 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.20 Pr 31.12.19
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Bygninger 7,13 161 530 000 161 530 000
Tomter 7,13 22 834 000 22 200 000
Andre driftsmidler 8 296 613 312 544
Sum varige driftsmidler 184 660 613 184 042 544
Finansielle anleggsmidier
Bankkonto fremtidig vedlikehold 8 402 007 301 480
Sum finansielle anleggsmidler 402 007 301 480
Sum anleggsmidler 185 062 620 184 344 024
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 113 105
Andre fordringer g 3047 8120
Periodisert kostnad 107 029 102 361
Sum fordringer 110077 223 585
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 716 481 494 040
Sum bankinnskudd og liknende 716 481 494 040
Sum omlgpsmidler 826 558 717 626
SUM EIENDELER 185 889 178 185 061 650
Klosterhagen | Borettslag
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Balanse pr 31.12.20 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.20 Pr 31.12.19
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 10 240 000 240 000
Opptjent egenkapital 10 1128 854 799 414
Sum egenkapital 10 1 368 854 1039 414
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 1, 13 80 471138 80 630 000
Annen langsiktig gjeld - IN 11, 13 11 780 000 11 035 000
Borettsinnskudd 12,13 92 065 000 92 065 000
Sum langsiktig gjeld 184 316 138 183 730 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 84 750 190 086
Palgpne renter 6 984 12 150
Annen kortsiktig gjeld 14 112 452 90 000
Sum kortsiktig gjeld 204 187 292 236
Sum gjeld 184 520 325 184 022 236
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 185 889 178 185 061 650
Porsgrunn 31.12.20
Klosterhagen | Borettslag
Sted: , dato:
Gunnar Sten Larsen Bent Kristiansen Wenche Mjeltevik
Leder Styremediem Styremedlem
Klosterhagen | Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 912021734

Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
Ilgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefsrt som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares il nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belgpet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.20 Pr 31.12.19
6701 Revisjon boligselskap 6 586 6 391
Sum 6 586 6 391
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.20 Pr 31.12.19
5330 Styrehonorar 80 000 72 000
Sum 80 000 72 000

Belgpet er totalt styrehonorar.

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 3 - Vedlikehold

Pr31.12.20 Pr31.12.19

6601 Vedlikehold bygg 3921 1456
6602 Vedlikehold VVS 0 31851
6603 Vedlikehold av el.anlegg 64 467 44 687
6604 Vedlikehold uteanlegg 8793 7745
6607 Vedlikehold/leie garasjer 7574 1831
Sum 84 757 87 569

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 4 - Andre driftskostnader

Pr31.12.20 Pr 31.12.19

6390 Lyspeerer, sikringer, div.driftsmateriell 5889 686
6464 Brannalarm 5425 5350
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 494 480
6942 Ngkkelsystem fra objekter - ikke manuell postering 1302 1302
7720 Generalforsamling/arsmete 2200 5814
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 5214 3303
7790 Andre kostnader 0 2470
Sum 20524 19 405

Note 5 - Avskrivning

Driftsmidler avskrives over like mange ar som vurdert ekonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
| denne noten sees verdien av driftsmidlene.

Pr31.12.20 Pr31.12.19
8010 Avskrivninger 15931 11948
Sum 15931 11 948
Note 6 - Andre driftsmidler
Kunst Kunst Ladestasjon EI-Bil
Anskaffelseskost pr.01.01 : 37 500 127 680 189 313
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 37 500 127 680 199 313
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 27 880
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 37 500 127 680 131433
Arets avskrivninger : 0 0 15 831
Anskaffelsesar : 2013 2014 2019
Antatt levetid i ar : 10

Andre driftsmidler bokfares/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lgpetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange ar som den gkonomiske levetiden.

Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover arlig avskrivning, derom indikasjon pa nedskriving oppstar.

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 7 - Bygg og tomt

Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 161 530 000 22 200 000
Arets tilgang : 0 634 000
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 161 530 000 22 834 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 161 530 000 22 834 000
Anskaffelsesar : 2013 2013
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 8 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.20 Pr31.12.19
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 402 007 301480
Sum 402 007 301 480

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belgpet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Note 9 - Andre fordringer

Pr31.12.20 Pr31.12.19
1505 Restanse forretningsfarsel 3047 8120
Sum 3047 8120

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 10 - Egenkapital

Pr31.12.20 Pr31.12.19

2030 Andelskapital 240 000 240 000
2070 Akkumnulert resultat 1128 854 799 414
Sum 1 368 854 1039 414

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: DNE Bank ASA DNB Bank ASA Sparebank 1
Telemark
Formal: Avfallsanlegg
Lanenummer: 16362730809 16362730795 26108542739
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2020 2020 2014
Rentesats: 1.60 % 1.60 % 179 %
Beregnet innfridd: 30.09.2030 30.09.2063 22.10.2020
Opprinnelig 1anebelap: 600 000 91 665 000 91 665 000
Lanesaldo 01.01: 0 0 80 630 000
Avdrag i perioden: 13 862 0 80630 000
Opptak i perioden: 600 000 79 885000 0
Lanesaldo 31.12: 586 138 79 885 000 0
Saldo 5 ar frem i tid: 296 956 79 885000 0
Andelssaldo 01.01: 0 0 11 035 000
Innbetalt IN i perioden: 0 11 780 000 745 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 11 780 000
Andelssaldo 31.12: 0 11 780 000 0
Sum pantegjeld for lan: 586 138 91 665 000 0
Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362730795 1 3475000 3475000
1 3425000 3425000
1 3375000 3375000
1 2935000 2935000
1 2 875000 2875000
1 2 350 000 2350 000
1 2 300 000 2300 000
1 2225000 2225000
1 2 200 000 2 200 000
1 2125000 2125000
2 2100 000 4 200 000
1 2 000 000 2000 000
1 1985 000 1985 000
1 1875000 1975000
1 1860 000 1 960 000
1 1950 000 1 950 000
1 1875000 1875000
1 1825000 1825000
2 1775000 3 550 000
1 1770 000 1770 000
3 1750 000 5250 000
1 1725000 1725000
1 1700000 1700 000
1 1675000 1675000
1 1 650 000 1650 000
1 1625000 1625 000
1 1575000 1575000
1 1550 000 1550 000
Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Pantegjeld
2 1525000 3 050 000
1 1450 000 1450 000
1 1375000 1375000
1 1300 000 1 300 000
1 1275000 1275000
1 1225000 1225000
1 1190 000 1190 000
1 995 000 995 000
1 900 000 900 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16362730809 1 22220 22 220
1 21901 21901
1 21581 21081
1 18 767 18 767
1 18 384 18 384
1 15 027 15027
1 14 707 14 707
1 14 227 14 227
1 14 068 14 068
1 13 588 13 588
2 13428 26 856
1 12788 12 789
1 12 693 12 693
1 12629 12 629
1 12 533 12 533
1 12 469 12 469
1 12437 12 437
1 12 308 12 309
1 12 148 12 149
1 12117 12117
1 11 989 11 989
1 11 670 11 670
1 11478 11 478
2 11 350 22700
1 11 318 11 318
3 11190 33570
1 11158 11 158
1 11 030 11 030
1 10 870 10 870
1 10711 10711
1 10 551 10 551
1 10 391 10 391
1 10 231 10 231
1 10 071 10 071
1 9911 9911
2 9751 19 502
1 9272 9272
1 8792 8792
1 8313 8313
1 8103 8153
1 7609 7 609
1 7034 7034
1 6 362 6 362
Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Pantegjeld

Forventet manedlig skning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. skning

Lan 16362730785 har ferste avdrag 30.12.2033 med kr 518 976 1 3475000 7540
1 3425000 7431
1 3375000 7323
1 2935000 6 368
1 2 875000 6 238
1 2 350 000 5099
1 2 300 000 4 990
1 2225000 4 828
1 2 200 000 4773
1 2125000 4611
2 2100 000 4 556
1 2 000 000 4 339
1 1985 000 4 307
1 1975000 4 285
1 1960 000 4 253
1 1950 000 4231
1 1875000 4 068
1 1825 000 3960
2 1775000 3851
1 1770 000 3840
3 1750 000 3797
1 1725000 3743
1 1700 000 3688
1 1675000 3634
1 1 650 000 3580
1 1625 000 3526
1 1575 000 3417
1 1550 000 3363
2 1525000 3309
1 1450 000 3146
1 1375000 2983
1 1300 000 2821
1 1275000 2 766
1 1225000 2 658
1 1190 000 2582
1 995 000 2159
1 900 000 1953

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.

Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note
Note 12 - Borettsinnskudd
Pr31.12.20 Pr31.12.19
2250 Borettsinnskudd 92 065 000 92 065 000
Sum 13 92 065 000 92 065 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 13 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.20 Pr31.12.19
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 92 251 138 91 665 000
Borettsinnskudd 92 065 000 92 065 000
Sum 184 316 138 183 730 000
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 22 834 000 22 200 000
Bygninger, garasjer og boder 161 530 000 161 530 000
Sum 184 364 000 183 730 000
Note 14 - Annen Kortsiktig gjeld
Pr31.12.20 Pr31.12.19
2965 Andre palapte kostnader S0 000 90 000
2990 Annen kortsiktig gjeld 22 452 0
Sum 112452 90 000
Klosterhagen | Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Klosterhagen I Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Klosterhagen I Borettslag

Styreleder Gunnar Sten Larsen (sign.)
Styremedlem Bent Kristiansen (sign.)
Styremedlem Wenche Mjeltevik (sign.)

03.03.2021
03.03.2021
03.03.2021
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 384 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0024 00
Fax:
Building a better Dokkveien 11, NO-3820 Porsgrunn Www.ey.no
working world Postboks 64, NO-3301 Porsgrunn Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Klosterhagen | Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Klosterhagen | Borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og piikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av borettslaget i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov
og forskrift. Vi har ogsa overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er cgsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnekkel: 8TO2X-180Q43-TIAXP-FZWOS-QLOPO-5LX8W

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av borettslagets interne kontroll;
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» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om borettslagets evne il fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet. Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslagets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nazdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering
og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Porsgrunn, 4. mars 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Qystein Gunnerad
Statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnekkel: 8TO2X-180Q43-TIAXP-FZWOS-QLOPO-5LX8W

Uavhengig revisors beretning - Klosterhagen | Borettslag
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Innstilling til nytt styret i Klosterhagen 1 Borettslag for 2021/2022

Valgkomiteen innstiller enstemmig fa@lgende personer til styre og varamedlemmer til styre:

Leder: Gunnar Larsen

Styremedlemmer: Wenche Mjeltevik
Bent Kristiansen

Varamedlemmer: Vegard Andersen

@rnulf Olsson

Valgkomite: Liv Gjaerum Dub, Kjell Age Ripegutu og Edvard Lechen

Skien 1.2.21

2ar
lkke pa valg

2ar
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Disponible midler for Klosterhagen | Borettslag pr. 31.12.20

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets beretning.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av lan, samt kjsp og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre sterrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp 1an, eller om det er
mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser {fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallstaerrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr. 31.12.20 Pr. 31.12.19
A: Disponible midler per 01.01. 425 390 617 661
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 328 440 55 851
Tilbakefaring av-/nedskrivinger 15931 11948
Fradrag for investering/pakostning, tillegg for avskrivning garasjer -634 000 -159 313
Endring langsiktig 1an inkl. ev. nedkvittering IN 586 138 0
Endring avsetning framtidig vedlikehold -100 527 -100 758
C: Arets endring disponible midler 196 982 -192 272
D: Disponible midler 31.12. 622 372 425 390
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 622 372 312 285

Klosterhagen | Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.20 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2181180 2019612 2181 200 2228 200
Innkrevde felleskostn. kabelTV/bredband 0 27 140 0 0
Innkrevde felleskostnader renter 1645 348 1963 124 2217725 1288 440
Innkrevde felleskostnader avdrag 0 0 0 56 000
Andre inntekter 21116 21312 24 000 24 000
Malingsbasert inntekt 530 327 554 113 548 500 548 500
Salgsinntekter 10 000 5000 0 0
Tilskudd 0 50 000 0 0
Sum inntekter 4 387 971 4640 301 4971425 4146 140
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 6 586 6 391 6 600 6 800
Styrehonorar 2 80 000 72 000 80 000 80 000
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte kostn. 8080 10152 11 300 11 300
Forretningsfererhonorar 86 628 84 102 86 600 89 000
Kontigent NBBL 5040 5040 5200 5200
Sikringsfond felleskostnader 26 394 25805 26 600 27 200
Forretningsfersel IN 13512 13116 13 500 14 000
Brayting - streing 7871 29 858 30 000 30 000
Plenklipp 34 388 25 100 30 000 35000
Vedlikehold 3 84 757 87 569 89 000 95 000
Vedlikehold heis 21875 0 10 000 50 000
Serviceavtale heis 90 139 71370 91 000 93 700
Serviceavtaler 156 984 173 324 165 000 169 000
Periodisk kontroll heis 0 18 000 0 0
Kabel-tv 189 504 197 118 208 000 195 000
Forsikring 74 810 73593 80 000 81 000
Kommunale avgifter 802 052 851 606 850 000 840 000
Energi, strem 73116 87 989 94 000 94 000
Brensel, fiernvarme 522 712 870 418 868 500 850 000
Renhold, fellesareal 59 891 71988 65 000 65 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 12 875 1499 2 000 12 000
Kontorrekvisita, trykksaker 390 1463 1 500 1 500
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 14 209 14 166 15 000 15 000
Andre driftskostnader 4 20 524 19 405 41 600 41 600
Bomilje 5259 3294 4 000 4 000
Avskrivninger 5 15931 11948 16 000 16 000
Sum driftskostnader 2413 528 2626 316 2690 400 2721300
Driftsresultat 1974 443 2013985 2281025 1424 840
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1704 2692 3000 0
Rentekostnad 1 646 707 1 960 826 2217725 1288 440
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 645 003 -1958 134 -2214 725 -1288 440
Arsresultat 329 440 55851 66 300 136 400
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital 329 440 55 851 0 0
Sum overfaringer 329 440 55 851 0 0
Klosterhagen | Borettslag
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Balanse pr 31.12.20 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.20 Pr 31.12.19
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Bygninger 7,13 161 530 000 161 530 000
Tomter 7,13 22 834 000 22 200 000
Andre driftsmidler 8 296 613 312 544
Sum varige driftsmidler 184 660 613 184 042 544
Finansielle anleggsmidier
Bankkonto fremtidig vedlikehold 8 402 007 301 480
Sum finansielle anleggsmidler 402 007 301 480
Sum anleggsmidler 185 062 620 184 344 024
Omigpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 113 105
Andre fordringer g 3047 8120
Periodisert kostnad 107 029 102 361
Sum fordringer 110077 223 585
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 716 481 494 040
Sum bankinnskudd og liknende 716 481 494 040
Sum omlgpsmidler 826 558 717 626
SUM EIENDELER 185 889 178 185 061 650
Klosterhagen | Borettslag
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Balanse pr 31.12.20 for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.20 Pr 31.12.19
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 10 240 000 240 000
Opptjent egenkapital 10 1128 854 799 414
Sum egenkapital 10 1 368 854 1039 414
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 1, 13 80 471138 80 630 000
Annen langsiktig gjeld - IN 11, 13 11 780 000 11 035 000
Borettsinnskudd 12,13 92 065 000 92 065 000
Sum langsiktig gjeld 184 316 138 183 730 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 84 750 190 086
Palgpne renter 6 984 12 150
Annen kortsiktig gjeld 14 112 452 90 000
Sum kortsiktig gjeld 204 187 292 236
Sum gjeld 184 520 325 184 022 236
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 185 889 178 185 061 650
Porsgrunn 31.12.20
Klosterhagen | Borettslag
Sted: , dato:
Gunnar Sten Larsen Bent Kristiansen Wenche Mjeltevik
Leder Styremediem Styremedlem
Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
Ilgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfere en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefsrt som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares il nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belgpet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.20 Pr 31.12.19
6701 Revisjon boligselskap 6 586 6 391
Sum 6 586 6 391
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.20 Pr 31.12.19
5330 Styrehonorar 80 000 72 000
Sum 80 000 72 000

Belgpet er totalt styrehonorar.

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 3 - Vedlikehold

Pr31.12.20 Pr31.12.19

6601 Vedlikehold bygg 3921 1456
6602 Vedlikehold VVS 0 31851
6603 Vedlikehold av el.anlegg 64 467 44 687
6604 Vedlikehold uteanlegg 8793 7745
6607 Vedlikehold/leie garasjer 7574 1831
Sum 84 757 87 569

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 4 - Andre driftskostnader

Pr31.12.20 Pr 31.12.19

6390 Lyspeerer, sikringer, div.driftsmateriell 5889 686
6464 Brannalarm 5425 5350
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 494 480
6942 Ngkkelsystem fra objekter - ikke manuell postering 1302 1302
7720 Generalforsamling/arsmete 2200 5814
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 5214 3303
7790 Andre kostnader 0 2470
Sum 20524 19 405

Note 5 - Avskrivning

Driftsmidler avskrives over like mange ar som vurdert ekonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
| denne noten sees verdien av driftsmidlene.

Pr31.12.20 Pr31.12.19
8010 Avskrivninger 15931 11948
Sum 15931 11 948
Note 6 - Andre driftsmidler
Kunst Kunst Ladestasjon EI-Bil
Anskaffelseskost pr.01.01 : 37 500 127 680 189 313
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 37 500 127 680 199 313
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 27 880
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 37 500 127 680 131433
Arets avskrivninger : 0 0 15 831
Anskaffelsesar : 2013 2014 2019
Antatt levetid i ar : 10

Andre driftsmidler bokfares/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lgpetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange ar som den gkonomiske levetiden.

Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover arlig avskrivning, derom indikasjon pa nedskriving oppstar.

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 7 - Bygg og tomt

Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 161 530 000 22 200 000
Arets tilgang : 0 634 000
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 161 530 000 22 834 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 161 530 000 22 834 000
Anskaffelsesar : 2013 2013
Antatt levetid i ar :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 8 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.20 Pr31.12.19
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 402 007 301480
Sum 402 007 301 480

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belgpet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Note 9 - Andre fordringer

Pr31.12.20 Pr31.12.19
1505 Restanse forretningsfarsel 3047 8120
Sum 3047 8120

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 10 - Egenkapital

Pr31.12.20 Pr31.12.19

2030 Andelskapital 240 000 240 000
2070 Akkumnulert resultat 1128 854 799 414
Sum 1 368 854 1039 414

Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: DNE Bank ASA DNB Bank ASA Sparebank 1
Telemark
Formal: Avfallsanlegg
Lanenummer: 16362730809 16362730795 26108542739
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2020 2020 2014
Rentesats: 1.60 % 1.60 % 179 %
Beregnet innfridd: 30.09.2030 30.09.2063 22.10.2020
Opprinnelig 1anebelap: 600 000 91 665 000 91 665 000
Lanesaldo 01.01: 0 0 80 630 000
Avdrag i perioden: 13 862 0 80630 000
Opptak i perioden: 600 000 79 885000 0
Lanesaldo 31.12: 586 138 79 885 000 0
Saldo 5 ar frem i tid: 296 956 79 885000 0
Andelssaldo 01.01: 0 0 11 035 000
Innbetalt IN i perioden: 0 11 780 000 745 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 11 780 000
Andelssaldo 31.12: 0 11 780 000 0
Sum pantegjeld for lan: 586 138 91 665 000 0
Pantegjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16362730795 1 3475000 3475000
1 3425000 3425000
1 3375000 3375000
1 2935000 2935000
1 2 875000 2875000
1 2 350 000 2350 000
1 2 300 000 2300 000
1 2225000 2225000
1 2 200 000 2 200 000
1 2125000 2125000
2 2100 000 4 200 000
1 2 000 000 2000 000
1 1985 000 1985 000
1 1875000 1975000
1 1860 000 1 960 000
1 1950 000 1 950 000
1 1875000 1875000
1 1825000 1825000
2 1775000 3 550 000
1 1770 000 1770 000
3 1750 000 5250 000
1 1725000 1725000
1 1700000 1700 000
1 1675000 1675000
1 1 650 000 1650 000
1 1625000 1625 000
1 1575000 1575000
1 1550 000 1550 000
Klosterhagen | Borettslag
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Noter for Klosterhagen | Borettslag orgnr: 912 021 734

Pantegjeld
2 1525000 3 050 000
1 1450 000 1450 000
1 1375000 1375000
1 1300 000 1 300 000
1 1275000 1275000
1 1225000 1225000
1 1190 000 1190 000
1 995 000 995 000
1 900 000 900 000
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16362730809 1 22220 22 220
1 21901 21901
1 21581 21081
1 18 767 18 767
1 18 384 18 384
1 15 027 15027
1 14 707 14 707
1 14 227 14 227
1 14 068 14 068
1 13 588 13 588
2 13428 26 856
1 12788 12 789
1 12 693 12 693
1 12629 12 629
1 12 533 12 533
1 12 469 12 469
1 12437 12 437
1 12 308 12 309
1 12 148 12 149
1 12117 12117
1 11 989 11 989
1 11 670 11 670
1 11478 11 478
2 11 350 22700
1 11 318 11 318
3 11190 33570
1 11158 11 158
1 11 030 11 030
1 10 870 10 870
1 10711 10711
1 10 551 10 551
1 10 391 10 391
1 10 231 10 231
1 10 071 10 071
1 9911 9911
2 9751 19 502
1 9272 9272
1 8792 8792
1 8313 8313
1 8103 8153
1 7609 7 609
1 7034 7034
1 6 362 6 362
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Pantegjeld

Forventet manedlig skning av fellesutgifter ved ferste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. skning

Lan 16362730785 har ferste avdrag 30.12.2033 med kr 518 976 1 3475000 7540
1 3425000 7431
1 3375000 7323
1 2935000 6 368
1 2 875000 6 238
1 2 350 000 5099
1 2 300 000 4 990
1 2225000 4 828
1 2 200 000 4773
1 2125000 4611
2 2100 000 4 556
1 2 000 000 4 339
1 1985 000 4 307
1 1975000 4 285
1 1960 000 4 253
1 1950 000 4231
1 1875000 4 068
1 1825 000 3960
2 1775000 3851
1 1770 000 3840
3 1750 000 3797
1 1725000 3743
1 1700 000 3688
1 1675000 3634
1 1 650 000 3580
1 1625 000 3526
1 1575 000 3417
1 1550 000 3363
2 1525000 3309
1 1450 000 3146
1 1375000 2983
1 1300 000 2821
1 1275000 2 766
1 1225000 2 658
1 1190 000 2582
1 995 000 2159
1 900 000 1953

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.

Renten som oppgis i noten er nominell rente.
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Note
Note 12 - Borettsinnskudd
Pr31.12.20 Pr31.12.19
2250 Borettsinnskudd 92 065 000 92 065 000
Sum 13 92 065 000 92 065 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 13 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.20 Pr31.12.19
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevian 92 251 138 91 665 000
Borettsinnskudd 92 065 000 92 065 000
Sum 184 316 138 183 730 000
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 22 834 000 22 200 000
Bygninger, garasjer og boder 161 530 000 161 530 000
Sum 184 364 000 183 730 000
Note 14 - Annen Kortsiktig gjeld
Pr31.12.20 Pr31.12.19
2965 Andre palapte kostnader S0 000 90 000
2990 Annen kortsiktig gjeld 22 452 0
Sum 112452 90 000
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Resultat og balanse med noter for Klosterhagen I Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Klosterhagen I Borettslag

Styreleder Gunnar Sten Larsen (sign.)
Styremedlem Bent Kristiansen (sign.)
Styremedlem Wenche Mjeltevik (sign.)

03.03.2021
03.03.2021
03.03.2021
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