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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Driftsinntekter 21720 426 16 872 938
Gevinst ved avgang anleggsmidler 2716
Sum inntekter 21720 426 16 875 654
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 6 592 839 1826 332
tilvirkede varer

og ferdige tilvirkede varer 18452 71798
Lann og andre personalkostander 23051619 21 624 023
Ordineaa avskrivning 1131709 937 573
Annen driftskostnad 8166 727 7 439 046
Sum kostnader 38961 346 31898 772
Driftsresultat -17 240 920 -15023 118
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i annet foretak i samme konsern 30161 385 31610998
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5386 604 2652149
Andre finansinntekter 24764 832 1589910
Inntekt/kostnad pa markedsbaserte finansielle oml gpsmidler 1222 999 1557 031
Sum finansinntekter 61 535 820 37410088
Annen rentekostnad 5050

Andre finanskostnader 5851342 4204 801
Sum finanskostnader 5856 392 4204 801
Netto finans 55 679 428 33205 287
Ordinaat resultat fer skattekostnad 38438 508 18182 169
Skattekostnad -3563 343 -3524 865
Ordinaert resultat etter skattekostnad 42 001 851 21707 034
Arsresultat 42 001 851 21 707 034
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat etter minoritetsinter esser 42 001 851 21707 034

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 42 000 000 28 000 000
Konsernbidrag 1334198

Avsatt til annen EK -1332 347 -6 292 966
Sum overferinger og disponeringer 42 001 851 21707 034
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Balanse

Belgp i: NOK 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker o.l. 96 218 140 418
Sum immaterielle eiendeler 96 218 140 418
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 14 007 384 13 977 596
Maskiner, inventar o.l. 1765221 1115134
Sum varigedriftsmidler 15 772 605 15092 730
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 312517 593 315 285 819
Lan til foretak i samme konsern 151 403 399 143010 194
Investeringer i tilknyttet selskap 66 560 059 61 766 738
Andre langsiktige fordringer 8 657 558
Pensjonspremiefond 12 585 922 12139 199
Sum finansielle anleggsmidler 543 066 973 540 859 508
Sum anleggsmidler 558 935 796 556 092 656
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 443 059 3397 484
Andre kortsiktige fordringer 1448 959 1924 331
Krav painnbetaling av sel skapskapital 40 399 262 35377 305
Sum fordringer 52 291 280 40699 120
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 109 312 513 83089 514
Sum investeringer 109 312 513 83089514
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 61 399 551 36 763 950
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 61 399 551 36 763 950
Sum omlgpsmidler 223003 344 160 552 584
SUM EIENDELER 781939 140 716 645 240
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (900 aksjer 4 kr 1000 ) 120 000 000 120 000 000
Overkurs 81 000 000 81 000 000
Sum innskutt egenkapital 201 000 000 201 000 000
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller 26 011 646 28 779 806
Annen egenkapital 277 889 331 276 453518
Sum opptjent egenkapital 303900 977 305 233 324
Sum egenkapital 504 900 977 506 233 324
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1287 683 957 409
Andre avsetninger for forpliktel ser 1231183 2411992
Sum avsetninger for forpliktelser 2 518 866 3369 401
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 211 464 500 165 400 500
Sum annen langsiktig gjeld 211 464 500 165 400 500
Sum langsiktig gjeld 213983 366 168 769 901
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4143941 987 928
Betalbar skatt 3397 201 2553930
Skyldige offentlige avgifter 2 656 231 2139013
Utbytte 42 000 000 28 000 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Gjeld til konsernselskap 1710510

Annen kortsiktig gjeld 9146 914 7961 144
Sum kortsiktig gjeld 63 054 797 41642 015
Sum gjeld 277038 163 210411916
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 781 939 140 716 645 240
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 65 832 528 56 191 854
Leieinntekter 100 633 663 92 914 961
Annen driftsinntekt 113545 677 93418 706
Sum inntekter 280 011 868 242 525 521
K ostnader

Varekostnad 101 819011 79118191
L annskostnad 75718 842 67 980 054
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 30 404 001 29451102
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 856 249 599 831
Annen driftskostnad 35832854 30 209 045
Sum kostnader 244 630 957 207 358 223
Driftsresultat 35380911 35167 298
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3030611 4520594
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1997 872 374 052
Annen finansinntekt 5825 799 1146 327
Gevinst salg aksgjer 20515 220 816 336
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 1222 999 1557031
verdi

Sum finansinntekter 32592 501 8414 340
Annen finanskostnad 16 948 126 14 245 358
Sum finanskostnader 16 948 126 14 245 358
Netto finans 15644 375 -5831 018
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 51 025 286 29 336 280
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5791 246 5461 855
Ordinaart resultat etter skattekostnad 45 234 040 23874 425
Arsresultat 45 234 040 23874425
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Minoritetsinteresser 2383791 3200728

Arsresultat etter minoritetsinter esser 42 850 249 20 673 697
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 5661 596 3 836 686
rettigheter

Goodwill 740 000

Sum immaterielle eiendeler 6 401 596 3 836 686

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1083 525 843 905 363 512
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 19 707 361 15454 709
Sum varige driftsmidler 1103 233 204 920 818 221

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 62 286 929 60 289 056
Investeringer i tilknyttet selskap 80093 737 73 667 388
Andre fordringer 502 006 10 025 289
Pensjonsmidler 12 585 922 12139 199
Sum finansielle anleggsmidler 155 468 594 156 120 932
Sum anleggsmidler 1265 103 394 1080 775839
Omlgpsmidler

Varer

Varer 185 652 190 630
Sum varer 185 652 190 630
Fordringer

Kundefordringer 22517 229 13 635 562
Andre fordringer 13 955 347 18 389 227
Sum fordringer 36 472 576 32024 789
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 109 312 513 83089516
Sum investeringer 109 312 513 83089 516
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 135080 632 98 847 566
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 135080 632 98 847 566
Sum omlgpsmidler 281 051 373 214152 501
SUM EIENDELER 1546 154 767 1294 928 340
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 120 000 000 120 000 000
Overkurs 81 000 000 81 000 000
Sum innskutt egenkapital 201 000 000 201 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 306 391 271 306 875 222
Sum opptjent egenkapital 306 391 271 306 875 222
Minoritetsinteresser 30953419 32 638 937
Sum egenkapital 538 344 690 540 514 159
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 31051599 31835 352
Andre avsetninger for forpliktelser 1231183 2411992
Sum avsetninger for forpliktelser 32282782 34 247 344
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 839 575 264 617 683 291
Sum annen langsiktig gjeld 839 575 264 617 683 291
Sum langsiktig gjeld 871 858 046 651 930 635
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3248
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Leverandargjeld 42 474039 35516 444
Betalbar skatt 6 164 052 5493516
Skyldige offentlige avgifter 647 213 3975548
Utbytte 46 154 400 30653 900
Kortsiktig konserngjeld 1710510

Annen kortsiktig gjeld 38 798 569 26 844 138
Sum kortsiktig gjeld 135952 031 102 483 546
Sum gjeld 1007 810 077 754 414 181
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1546 154 767 1294 928 340
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

List of Signatures ragen

& Admincontrol

Sak 05-23 R. Kjeldsberg AS arsregnskap med noter 2022.pdf

Name

Kjeldsberg, Per Gunnar

Solberg, Ellen

Langeland, Erling

Medlien, Arne

Kjeldsberg, Berit

Bjarseth, Cle Petter

Method

BANKID

BANKID

BANKID_MOBILE

BANKID

BANKID

BANKID

External reference: AL6EDFECADB04756A4D3EDOFADIBEFFS

Signed at

2023-04-19 14:25 GMT+02

2023-04-19 14:12 GMT+02

2023-04-19 13:13 GMT+02

2023-04-19 13:13 GMT+02

2023-04-19 13:1.3 GMT+02

2023-04-20 10:04 GMT+02

Y This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document,
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 968777319

kjeldsberg

Arsregnskap
2022

R. Kjeldsberg AS

This fife is sealed with a digital signature.
1 The sealis a guarantee for the authenticity
 ofthe document,

7 Bocunent 1
ATEEDEOADBOS T HEAS K00 AOMIREE S
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 968777319

R. Kjeldsberg AS
Resultatragnskap
R. Kjeldsberg AS Konsernat
z021 2022 NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
13 460 663 18131902 Salgsinntekter 65832528 56191854
3412275 3588524 Leletnntekter 100 633 663 92 914 961
2716 0 Annen driftsinntekt 113 545 677 93418 706
16 875 654 21720426 2 Sum driftsinntekter 280 011 869 242 525 520
1898130 6611201 Varekostnad 101819011 79118191
21624023 23051618 3  ignnskostnad 75718842 67 980054
937573 1131709 4  Ordinxr avskriving 30404 001 29451102
0 0 4 Nedskriving ) 856249 559831
7439 046 8166727 3 Annen drifiskostnad 35832 854 30209044
31898772 38 961 346 Sum driftshostnader 244 630 957 207 358222
-15023118 -17 240 920 Driftsresultat 35380511 35167298
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
31610998 30161385 5  inntekt phinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3030611 4520554
2652 149 6378331 Rentelnntekt fra foretak i samme konsern 1997872 374052
7735M 3257 BES Annen finansinatekt 5825799 1146327
816 336 20515220 5  Gevinst/tap ved salg av aksfer 20515220 816336
1557031 12229%9 6 dring av fi iell vurdert til virkelig verdi 1222999 1557031
-4 204 801 -5 856 352 Asmen (fnanskostnad -1G 948 126 -14 245 358
33205 287 55 679 428 Netto finansresultat 15644 376 -5831018
18182169 38 438 508 Ordinaart resultat far skattekostnad 51025 286 29336 280
-3 524 B6S -3563343 7 Skattekostnad p3 ordinert resuftat 5 791 246 5461854
21707 034 42 001 851 Assresuitat 45 234 040 23 874 426
mrv—— e e—
Mingritetsandel 2383791 3200728
Majoritetens andel 42 850 249 20673 637
QVERF@RINGER
3235909 -2768160 8  Fond for vurderingsforskjeller
-9 529875 14353813 8  Cvorfasttil/fra annen egenkapital
[} 1334198 8  Avgitt konsernbideag etter skatt
28 000 060 42006000 8  Foreslatt utbytte
21707 934 42 001 BS1 Sum ovarfgringer
24 829 584 27183463 Mottatt konsernbidrag eter skatt

This fife is seabed with a digital signature,
The seal is a guarantee for the authenticity
of the documant,

(Jacwnsnd 0
AGEDEEDADSOL /DEA 1300 ADIEBE 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 968777319

Noter til regnskapet 2022

Balanse pr 31, desember
R. Kjeldsberg AS Konsernet
2021 2022 NOTE EIENDELER 2022 021

Anleggsmidler
Immaterielle elendeler

140 418 96218 4  Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker o.l. 5661596 3836686
0 ¢ 4 Goodwilt 740 000 ]
140 418 96 218 Sum immaterielle elendeler 6401 596 3 836 686

Varige driftsmidter

13 977 596 140071384 4  Tomter, bygninger og annen fast efendom 1083 525 842 905 363 512
1115134 1765221 4 Driftslgsdre, inventar, verktgy, kontor k ol 19707 361 15 454 709

15 092 730 15 772 605 Sum varige driftsmidler 1103 233204 920 818 221

Finansielle anleggsmidler

315 285 819 312517592 5 Investering i datterselskap (1] 0
€1 766 738 66560059 5 Investeringer i tilknyttet selskap 20093 737 73667 388
8657558 ] Andre |angsiktige fordringer 502 006 10025 288
143 010 194 151403399 9  Andre langsiktige fordringer kensern €62 286 929 60 288 056
12 139 199 12585922 10 Pensj idi 12 585 922 12139199
540 859 508 543 066 973 Sum finanslelfe anleggsmidler 155 468 595 156 120931
556 092 656 558 935 796 Sum anleggsmidler 1265 103 384 1080 775 839

Omlapsmidler

Fordringer
Vaselager 185 652 190630
3397 484 104430588 9  Kundefordringer 22517229 13635562
35 377 308 40399262 9  Fordring pd konsernselskap 0 4]
1924 331 1448 959 Andre fordringer 13 955 347 18 389 226
40 599 120 52 291 280 Sum fordringer 36658228 32 215 418

Investeringer

83 089 514 109312513 6  Markedsbaserie aksjer og andre verdipapirer 109312 513 83 089 514
83 083514 109312 513 Sum Investeringer 105312 513 83 0BG 514
36 763 95¢ 61399551 11 innskudd, ol 135 080 632 98 847 566
160 552 584 223 003 344 Sum omigpsmidler 281051 373 214 152 498
716 645 240 781939 140 . SUM EIENDELER 1546 154 767 1294 928 340

3 This fife is saaded with a digitsl signature,
¢ The seal iy a guarantee for the authentidity
" gfthe documonit.

Docurent 1
AHEE UL ROARBOE COBAMN DU ADSEBEE D
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 968777319

Balanse pr 31, desember
R. Kjeldsberg AS

2021 2022 NOTE GIELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital
120000 60O 120000000 8,12 Aksjekapital
81 000800 81000000 8  Overkurs
201 000 000 201 000 000 Sum Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
28 779 806 26011646 8  Fond for vurderingsforskjetler
276453 518 277889331 8  Annenegenkapital
305233324 303 900 977 Sum opptjent egenkapital
Q 0 8 Minoritet
506 233 324 504800977 Sum egenkapltal
Gield

Avsetning for forpliktelser

957 409 1287680 7  Utsattskatt
2411 992 1231183 Andre avsetninger for forpliktelser
3 369 401 2518 863 Suin forpliktelser
165 400 500 211484500 13 Gleld til kredittinstitusjoner
1] Annen langsiktig gield
165 400 500 211 464 500 Sum anner: langsiktig gleld
Kortsiktig gjeld
1] Q Gjeld til kredittinstitusjoner
987928 4143941 9  Leverandorgield
2553930 3397204 7  Betalbar skatt
L] 1710510 9  Gjeld til konsernselskap
2139013 2656231 Skyldige offentlige avgifter
28 000 000 42000000 8  Foreslatt utbyite
7961 144 9146914 Annen kartsiktig gield
41642015 63 054 800 Sum kortsiktig gleld
210411 916 277038163 Sum gjeld
716 645 240 781539140 SUM GIELD OG EGENKAPITAL

Trondhelm, 1%. april 2023

Arne Medlien

Styreleder

Berit Kjeldsberg Per Gunnar K[eldsberg Elien Sotberg
Styremedlem Styremedlem Styremediem
Etling Langeland Ole Petter Bjgrseth

Styremediem Administrerende direktar

Konsernet
022 2021
120600 000 120 060 000
81 000 000 81 000 000
201 000 000 Z01 000000
4] o
306 391 273 306 875 222
306391273 306 875 222
30953 118 32 638 937
538 344 690 540 514 158
31051599 31835352
1231183 2411992
32282782 34 247 344
839 575 264 617 683 291
0
839575264 617 683 291
3248 0
42474039 35516 445
6164 052 5493516
1710510 (1]
647213 3975548
46 154 400 30 653 900
38 798 569 26 844 138
135952 031 102 483 547
1007 810 077 754 414 182
1546 154 767 1294928 340

This fife is sealed with a digital signature.
i The sealis a guaraniee for the authenticiy
' of the dozument.

Duasunent 19

A1EEUEFOARBDA /LEAEDUFEANIHBE S
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 968777319

Noter til regnskapet 2022

Note1 Regaskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1398 og god regnskapsskikk | Norge.

R. Kjeldst AS har fglgende d.

- Kjeldsberg Elendomsforvaltning AS
- Kieldsberg Kaffe Eiendom AS

- Bodg Naringspark AS

« Kjeldsherg Eiendom AS

- Trondheim N=ringspark AS

- Sluppen Eiendemn AS

- Kleldsherg Bolig AS

- Sluppen & Partners AS

-Lager 11 AS

- Sluppen Infrastruktur AS

- Sluppen Parkering AS

- Sluppenvegen 3 AS

- Sluppenvegen 8 AS

- Sluppenvegen 9 AS

- Sluppenvegen 10 AS

- Sluppenvegen 11 0g 13 AS

- Sluppenvegen 15 AS

- Sluppenvegen 21 AS
-Sluppenvegen 23 AS

- Sluppenvegen 25 AS

- Olav Trygvassons gate 17 AS
Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS har falgende datterselskapear:
- KEF Regnskap AS

- Kjetdsberg Buligforvaitning AS
-Utleiehjelpen AS

Bode i k AS har fslgend

- Bodg Engrossenter 1 AS

- Bodp Neeringspark Utvikling | AS
Interne konser , samt internt k je er eliminart, Egenkapitalmetoden benyttes ved regnskapsfaring
avd; sk - | konser k er aksjer | datterselskap erstattet med selskapets eiendeler og gjeld.

Hovedregel for vurdering og klass(fisering av efendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anteggsmidier. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidier.
Eordringer som skal tilbakebetales innen ett 4r er klassifisert som omitapsmidler. Ved klassiflsering av kortsiktig

o langsiktig gleld er tilsvarende kriterier lagt til grunn,

Anlaggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vaere forbigéende.
Anleggsmidler med begranset gkonomisk levetld avskrives planmessig.

Omigpsmidler vurderes tll laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Annen langsiktig geld og kortsiktig gjeld er vurdert til plydende belgp.

Enkelte poster er vurdert etter andre o 2j for

Aksjer og andeler | tilknyttet selskap
Investeringer | tilknyttet selskap er vurdert etter egenkapitaimetoden,

@vrige finanslelle eiendeler
Aksjer og andeler av langsiktig, strategisk eller Industriell karakter kiassifiseres som anleggsmidier,

Investeringene bak fares til anskafi kost og nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er
forbigaende. Investeringer i ventureselskaper, komrlgeres for verdifall etter en individuelt vurdering,
Mottatt utbytte og andre over Jeli fra selsk es sorm annen inntek
Investeringer av kortsiktig perspektiv klassifiseres som omigpsmidler,
te papirer med god efersp ing og likvidite inngar | handel tefolje, og il markedsverdi

pd balansedagen.

Prige finansielle verdipapirer som er klassifisart som omlapsmidler og som styres bevisst som en enhet!ig portefalje,
korrigeres for verdifall dersom den samlede beholdning har [avere antatt verdi enn anskaffelseskost.

Rentebarende verdipapirer vurderes til virkelig verdi.

This fle is seafedwith a digitel signatere.
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Noter til regnskapet 2022

Varer

Varer er vurdert til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Byggeprosjekt er balansefgrt som varelager og vurdert til anskaffelseskost etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Resuitatfering skfer etter fullfgrt kontraktsmetode.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en Individuefl vurdering av de enkelte fordringer,

1tillegg gJéres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Bankinnskudd, kontanter o.f.
i i, K ol i id og andre betalh idler med forfallsdato som er
kartere enn tre mineder fra anskaffelse.

Inntekter
Inntekt. nir den er opptjent. Dette vil normait vare tilfellet nir varen/tienesten er tevert til kunden.
Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet,

Pensjoner
Ved kapsfdring av liktefser falges NRS 6, Det legges tl grunn en linezr opptjeningsprofil,
samt en forventet som ji unnfag. ik og effekt av endrede forutsetninger
amortiseres over forventet gienvarende opptjeningstid i den grad de overstiger 10 % av den steeste av
forpliktelsen og p {korrider). Planendringer over gj d

Arbeldsgiveravgiit er Inkludart I tallene. Natto er diff: mellom niverdien av
pensjonsforpliktelsene og verdien av pensjonsmidler sam er avsatt for betaling av ytelsene.
Pensjonsmidlene vurderes til virkefig verdi,
Skatter

k % d flles med k resultat figr skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner,

for eksempel kansernbidrag, fares mot egenkapitalen, Det avsettes ikke skatt pd inntektsferte resultatandeler
fra norske dattersetskaper eller norske tilknyttede selskaper.
! den bestar av betalbar skatt (skatt pa érets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto

utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt erp tnettoi bal

Finanskostnader

F der som kan henf; til byggeprosjekter under er inkludert i aktivert verdi for den aktuelle eiendel.
Note2  Driftsinntekter Marselskapet Konsernet

) 022 2021 2022 2021
Pr virksomhetsomrade:
Salgsinntekter 18131902 13 460 663 65832528 56 191 854
Lefeinntekter 3588524 3412275 100 633 663 92914961
Annen drifi k 1] 2716 113 545 677 93 418 706
Sum 21720426 16 875 654 280011 869 242525520

Note3 Lpnnskostnad, antall ansatte, godtgjgrelser, ln tll ansatte mm

Morselskapet Konsernet
L 2022 2021 2022 2021
Lgnn 17114 607 15717 459 60363 761 54677127
Folketrygdavgift 3211602 2705560 9663 104 8446 787
Pensjonskostnader 1549619 1468684 3955522 3528541
Andre ytelser 1175792 1732320 1730456 1327 600
Sum 23051619 21624023 75 718 842 67 980 055
Antall drsverk 15 15 82 76
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Noter til regnskapet 2022

Ytelser til ledend Daplig leder Styret
Lgan 2160015 688626
Pensjonskostnader 15581

Variabe! godtgjarelse 477 317

Annen godigjsrelse 174 256

Administrerende direktgr har en bonusavtale med definerte masekriterier sarm skal tll og bel, gode [ . Ml el

vurderes ved utgangen av det enkelte regnskapsdr og fastsettes endelig av styret i selskapet

Revisor
Godtgjdrelse til Deloitta AS for revisjon utgjer | 2022 for morselskapet kr 153 935,- og for revisjonsrelaterte tjenester kr 139 243,-,
For konsernet utg|pr godtgjarelse tl Deloitte AS for revisjon ke 732 286,- og for revisjonsrelaterte tjenester kr 187 759,-.

Nota4 Varlge driftsmidler

Konsesjoner, Tomter, Driftslpsere,

patenter, bygninger og  inventar, verktgy,

lisenser, annenfast  kontormaskiner
merker a.l. Goodwill iendh o.l. Sum
Anskaffalseskost 1.1. 2133415 0 28072092 4201656 34 407 163
Tilgang kjgpte driftsmidler 0 0 624 488 1142 895 1767 383
Avgang 0 1] 0 [y 0
Anskatfelseskost 31.12. 2133415 28 696 580 5344 551 36174 546
Akk lerte avskr, nedskr og rev. ne¢ 2037197 14 689 197 3579330 20305 724
Bokfgrt verdi pr. 31.12. 86218 0 14 007 384 1765221 15 868 823
Arets avskrivninger 44 200 0 594 701 492 808 1131709

@konomisk fevetid 54r Sar 10-33 ar 2-5 &r

Tomter avskrives ikke

Avskrivningsplan Linezr Linezer Linezer Line=er

Arets lefe 1500 085 551047 2051131
Konsernet

Konsesjoner, Tomter, Driftslgspre,

patenter, bygninger ag  inventar, verktgy,

lisenser, annenfast  kontormaskiner
ker o.l. Goodwill iend o.l. Sum
Anskaffelseskost 1.1, 6267 815 0 1270048 920 32295447 1308612 182
Tilgang kigpte driftsmidler 2001019 684779 207 657 734 8818283 219161 815
Avgang 1] 0 2926427 119 950 3 046 377
A 3112, B 268 834 684779 1474780227 40993 780 1524727 620
Akk. avsk., nedsk., og rev. ned. 31.12 2607 239 -55 221 391 254 385 21286419 415 092 822
Bokfers verdi pr, 31.32. 5661 596 740 000 1083 525842 19707 361 1 109 634 799
Arets avskrivninger 120889 25 815 651 4467 461 30404 001
Arets nedskrivninger 736 298 119950 856 249

{Phonomisk levetid 5ar Sar 10-60 &r for bygg 2-73r

Tomter avskrives ikke
Avskrivningsplan Linezr Linezr Linezr Linezer
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Note 5  Datterselskap, tiknyttet selskap m.v.

Dattorselskap

Foratnings Stemme-f  Anskaffelses-
Firma kontor elerandel kost
Kjeldsherg Elendomsforvaltning AS Trondhelm 160% 3526400
Kjeldsberg Kaffe Eiendom AS Trondhgim 20% 4317044
Bodp Neringipark AS Bodp 5829% 23557 149
Kleldsberg Eiendom AS Trandhelm 100 % 781 500
Trandheim Naeringspark AS Trandheim 300% 105110000
Sluppen Elendom AS Trandhelm 0% 120000
Sluppenvelen 3 AS Trandhelm 100 % 2825824
Sluppenveien 8 AS Trandheim 100 % 110:000
Sluppenvegen 9 AS Trandheim W0% 28271194
Sluppenvelen 10 AS ‘Trandhelm 100% 110000
Sluppenveger 11 0g 13 AS Trandhelm 100% 38302136
Sluppenvegen 15 AS Trandhelm 100%  A004C 888
Sluppenvelen 21 AS Trandheim 100 % 3380984
Sluppenvegen 23 AS Trandhelm 0% 18378777
Sluppenvegen 25 AS Trandheim 1W00% 21623220
Kjeldsherg Dolig AS Trandheim 00 % 100000
Sluppen & Fartaers AS Trondhelm 100 % 100000
Lager 11 AS Teondhelm 100 % 30000
Sluppen Infrastruktur AS Trandheim 00% 100 000
Sluppen Parkering AS Trondheim 100 % 100 000
Olav Trygvassonsgata 17 AS Trandheim 6% 2 750000
Innketalt /
Inngiende utbetait  AndelArets Utgdende
Firma balanse Tilgang Avgang _ KBfutbytte resultat balanse
Kjeldsberg
Eigndomstorvaltning AS 7806550 5 460 000 7228086 9574 634
Sluppenvelen 1GAS 12 085 563 6403 782 6343826 12 005 607
Kieldsherg Katfe Eiendom AS 1267362 B30 000 547232 1184 595
Hod¢ Neringspark AS 34319136 -4 663 200 3421562 331077498
Kjeldsherg Eiendom AS 1066689 19229 -19229 1066 688
Trondheim Naringspark AS 38563 963 -6 308811 4146515 36401667
Sluppen £lentom AS 32518565 -395922 537421 32660 064
Sluppenvelen 8AS 16 082 900 -991 760 864933 15 956 073
Stuppenveien 3AS 1497436 -3888 -293028 3200522
Sluppenvegen 3AS 27754300 3460053 3205683 27589930
Stuppenvegen 11.0g 13AS 36769478 1937239 2114392 36946 631
Stuppenvegen 15 AS 41190785 3046604 2629787 41773968
Stuppenvelen 21 AS 3191965 257509 225 889 1360 345
Sluppenvegen 23 AS 25370170 1414663 63 676 26721157
Stuppenvagen 25 AS 21239917 -1241 967 737523 20735473
Kjeidsbecg Uclig AS 99500 31062 31062 99500
AS Olav Tryggvasonsgate 17 2936736 -971 355 1565441
Sluppen Infrastruktus AS 619044 -54% 309 546 616 616351
Sluppen Parkering AS 155889 -1971783 1982 659 166 765
Sluppen & Pertaers AS 534051 719023 -698 667 554 447
Lager}1 AS 7035 384 2661366 -2 836585 6858 965
Sum 315 235 819 0 0 32476682 25703522 312517 592
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Noter til regnskapet 2022

Tilknyttede selskaper
F g 5 /
Firma, kantor elerandet kost
Sluppen Utvikling AS Trondheim 50,0 % 1005 000
Campus Sluppen AS Trondheim 285% 58054 500
Austmann Brygged AS Trondheim 20,0% 2670000
Bryggeribyen [C‘uahls AS Trondheim 333% 56 269 000
Inngdende Utbetalt  Andel drets utglenda
Firma balanse Titgan; Avgan; kapital resultat balansa
Campus Sluppen AS 2718225 -4 736 035 1017 800 [
Arygperivyen EC Dahls AS 49036 710 16 200 000 -630 877 54 6658313
Austmann Bryggerl AS 1902444 -519433 983011
Stuppen Utvikling AS 925854 -14 637 911217
Alkeveion 1AS 7123506 +7 123506 ]
Sum 61766739 16 200 000 7123506 -4736035 452 863 66 560 060
Konsernet
g Sk !
Firma kontor elerandel kost
Sluppen Utvikiing AS Trondheim 50,0 % 1005 000
Campus Sluppan AS Trondheim 285% 58054 500
Dryggeribyen EC Dahls AS Trqnihelim 33,3% 56 269 000
Real Elandomsforvaltning AS Bods 4r6% 1587 462
Driv Elendamsforvaltning AS Lysaker 50,0% 2000 000
ANS Bodg Engrossenter | Boda 46,5 % 6661834
Austmana Bryggerl AS Trondheim 200% 2670 000
Inngdenda Utbetalt Andel drets Utglanda
Firma balanse Tilgang AvRang kapital rasultat balanse
Campus Sluppen AS 2718225 -4 736 035 2017 810 []
Bryggeribyan £€ Dahls AS 43096 710 16 200 000 630877 64 665 833
Austmann Brygged AS 1902449 -915 433 983011
Sluppen Utvikiing AS 925854 -14 637 911217
Adkeveien 1 AS 7123506 -7 123506 0
ANS Bodg Engrossenter [ 8222423 -944 720 1205541 8483244
Driv Elendemsfarvaltaing AS 1950 755 631339 1582094
Real Eiendomsforvaltning AS 1727476 740 968 2468344
Sum 73 667 388 16 200 000 <7123 506 -5 620 755 3030612 80 093 737
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Note 6  Aksjer og andre verdipapirer

Finanslelle instrumenter og varederivater vurdert til virkelig verdi etter regnskapsloven § 5-8

F te
verdi verdliendr,
Markedsbaserte verdipapirer 109312513 122299
Sum 109312 513 1222999
Note 7  Skattekostnad
Morselskapet
Arets stik: 2022 2021
Betalbar skatt i fglge balansen 3397204 2553930
Betalbar skatt relatert til mottatt konsernbldrag -3 397 204 -2553 930
Endring utsatt skatt 330271 351551
Utsatt skatt p& mottatt konsernbldrag -3893 614 -4 443 286
Skatteffekt p& pensjon fart direkte mot EK 0 572 870
' ] | -3 563 343 -3 524 865
fra inell til faktisk
Arsresultat for skatt 38438 508 15182 169
Forventet t etter inell sk {22%) 8456472 4000077
tfekten av fglgende poster:
Ikke fradragsberettigede kostnader 83002 40554
Ikke skattepliktige Inntekter [} -106 764
Regnskapsmessig resultat fra TS og DS -7349 800 -6 954 420
Regnskapsmessig gevinst ved salg av aksjer og andeler -4513 348 -179584
Utbytteeffekt 23392 17786
iendring marked: te i -269 061 -342 546
-3563 343 -3 524 865
Fffektiv -9,3% -19,4%
Konsernet
Arets skattek d fremk stik: 2022 2021
Betalbar skatt i felge balansen 6164 052 5493516
Endring utsatt skatti balansen -783 753 -604 534
Endringer utsatt skatt som ikke gdr mot resultat 410947 572872
di I K 5791246 5461 854
ing fra nell 1t faktisk
2022 2021
Arsresultat for skatt 51 025 286 29 336 280
forventet inntektsskatt etter nominell skattesats {22%) 11225 563 6453982
skat av falgende poster:
Permanente forskfeller - -5434 314 -992 128
Skattekostnad 5791246 5461 854
Effektiv skattesats 11,3 % 186%
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Noter til regnskapet 2022
Morselskapet

Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfering:

Morselskapet 2022 2021

Forde! Forpliktelse Forde! Forpliktelse
Driftsmidler 1223914 1195520
Gevinst- og tapskanto 13553 16942
Regnskapsmessig avsetning 270 860 530638
Pensj d/pensjonsforpliktel 2 768 903 2670624
Netic ige forskjell 1494775 2 782 456 1730158 2 687 565
Forskjeller som ikke inngr
Utsatt skattefordel/forpliktelse 0 1287 680 957 309
Konsarnet 2022 2021

Fordet Forpliktelse Fordel Forpliktelse

Driftsmidler 56 865 728 58069 026
Gevinst- og tapskonto 216258 430194
Omlgpsmidier 9303
Omigpsmidier 1098
Pens) / i 2768903 2670624
Regnskapsmessig avsetning 333770 581 459
Framfarbart undersikudd 5328004 117182
Avskéret rentefradrag 543 548 543551
Netto midlertidige forskjeller 1646 884 59 634 630 1672386 60740 748
Forskjeller som ikke inngdr 26 936 146 27 233 01¢
Utsatt sk fordal (-)/forpliktelse (+) 31 051 599 31 835 352

Note8 Egenkapital

Fond for

vurderings- Annen
kapital Overkurs forskijt EK sum
Egenkagital 1. januar 120000 000 81000000 28 779 806 276453518 506233 324
Konsernbidrag -1334 198 -1334198
Avsatt utbytte -42 000 000 -42 000 000
Arets resultat -2768 160 44770011 42 001 851
31.d b 120 003 000 81 000 000 26031 646 277889331 504900977

Aksje- Annen
Konsernet kapital Gverkurs Minoritet EK Sum
Egenkapltal 1. januar 120 000 000 81000000 32638937 306 875222 540514 159
Tilgang minoritet 85091 85091
Konsernbidrag -1334198 -1334 198
Avsatt utbytte ordinzrt -42 000 000 -42 000 000
Avsatt utbytte minoritet -4 154 480 -4 154 400G
Konsernets resultat 2383791 42 850 249 45 234040
ital 31. ; 120 000 000 81 000 000 30953 419 306391273 538 344 691
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Note 9  Mellomvzrende med selskap i samme konsern muv.

Morselskapet

Andre langsiktige fordringer

2022 2021
Faretak i samme konsern 151403 359 151 403 399
Tliknyttet selskap 1] 8 657 558
Sum 151403 399 160 060 957
Andre kortsiktige
Kundefordringer fordringer
2022 2023 2022 2021
Foretak E samme konsern 9926 067 3054334 40359 262 35377305
Sum 9926 067 3054834 40399 262 35 377 305
Leverandgrgleld Annen kortsiktig gjeld
2022 2021 2022 2021
Foretak i samme korsern 68 154 89 539 1710510 0
Sum 68 154 89 539 1710510 0
Konsernet
Annen kortslktig gield
2022 2021
Faretak | samme konsern 1710510 1]
Sum 1710510 [
Note 10 Pensjonskastnader, -midler og -forpliktelser
Foretaket er pliktig til  ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatarisk tjenestepensjon,
og har pensjonsordning som oppfyller kravene etter denne loven.
Selskapet har bide slkret {{ iv) op usikret dning (AFP).
Morselsk har inger som omf; 1alt 17 personer. Ordningene it rett til definerte fremtidige ytelser.
Disseeri av antall feni iva ved ad Of p4 ytelsene fra folktetrygden.
Pensjonsiidier/-forpliktelser er dekket giennom et forsikringsselskap.
foretaket er pllktig til 2 ha ining etter lov om obli isk t] og har dning som
tilfredsstiller kravene | denne loven.
Sikret ordning
Iskap og konsern (identisk) 2022 2021
Naverdi av drets pensjonsoppijening 474 076 442521
av kel 317574 353 896
Avkastning pa pensjonsmidler -501 534 -491853
Administrasjonskostnader 175008 175008
Resuitatfdrt estimeringstap/{gevinst) m.v. . 547 628 555132
Perfodisert arbeidsgiveravgift 51482 67 620
Netto p k ] 964 234 1102324
Midler> Midler>
forpliktelser forpliktelser
gned forpliktel 18 649047 20075 582
Pensjonsmidler {til markedsverdi) -21551186 ~24904 952
Ikke resultatfprt virkning av estimatavvik -9274 581 -7 233 863
Periodisert arbeidsgiveravgift -409 202 -75 965
{-}forskuddshetal jon/ netto pensj ~12 585922 -12 139199
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Pkonomiske forutsetninger:

2022 2021
Diskonterlngsrente 2,6% 2,00 %
Forventet lgnnstegulering 38% 2,50%
Forventet G-regulering 35% 2,25%
Forventet avkastnlng péd fondsmidler 2.7% 250%
Den aktuarmessige ber er basert pari . Risik for forventet levetid, K2013 er basert pd beste estimat for
populasj iNorge. for vises utdrag fra de benyttede tabelter.
Utdrag av sannsynligheter benyttet i beregningen
Dodelighetstabell K2013 BE
Bpdelighetssannsynlighet
Alder Menn Kvinner
20 0,000 0,0001
40| 0,000 0,0004
60 0,004 00031
80 0,0465 0,0318
Forventet gjenvaerende levetid
Alder Menn Kvinner
0 68,6 72,4
40 7.0 50,6
0 25,0 29,4
80 9,3 11,6
Forventet gjenverende levetid ved alder 65
Menn Kvinner
| 21,3 | 24,4 ]
Ufgresannsynlighet
Alder Menn Kvinner
20 0,08 % 0,11 %
40 0,18 % 0,26 %
60 1,93 % 2,90 %
80 - -
Som aktuarmessige forutsetninger for demografiske fakterer og avgang er det lagt til grunn vanlig benyttede
forutsetninger innen forsikeing,
Note 11 Bankinnskudd
k id, k d bundne skat med kr 775 644,- for R Kjeldsberg og 2 860 429,- for konsernet,
Note 12 Aksjekaphal og aksfonzrinformasjon
Aksjekapitaten i selskapet pr 31.12 bestar av felgende aksjeklasser:
Antall Pilydende Bokfart
Crdinazre aksjer 480 000 250 120003 000
Sum 480 000 120 000 000
Elerstruktur
Aksjonaerene i selskapet pr 31.1Z var:
Ordinzre Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Kjetdsberg Holding AS 480 000 100% 100%
480 000 100 % 100 %

Totalt antall aksjer

Det er ingen aksjer som er direkte eiet av medlemmer { styret og daglig leder.

Dracusnsrnt it
AteEDEELADS

This file is sealed with a digital signatue.
¢ The sealis a guarantec for the wuthentidty
' of the document.

11.07.2024 kl 10:57

Brgnngysundregistrene

LHAA DR ALR

Side 24 av 34



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 968777319

Noter til regnskapet 2022

Note 13 Langsiktig gleld, pantstillelser og garantler m.v.
Morselskapet

Gjeld som forfaller mer enn 5 &r

etter r kapsérets slutt: 2022 2021
Pantelin [ [
Feigende eiendeler er stilt til sikkerhet for mellomvarende morselskapet har til banker: Bokfart verdi

2022 2021
F tell iR. Kjeldsberg AS - gen 3 AS 3200522 3497436
Fi ielle eiendeler i R. Kjeldsberg AS - Trondheim Neeringspark AS 36401 667 38563963
F fell iR. KJelisherg AS - 5 gen 9 AS 27589930 27754300
Fi ielie eiendeler i R, Kjeldsberg AS - 5l gen 10 AS 12 005 607 12 065 563
Fi ielle ei iR. Kjeldsherg AS - sl gen 1108 13 AS 36946 631 36 769478
; lle eiendeler i R. K] BAS-Slup gen 15 AS 41773968 42190785
f ielle eiendeler i R. Kj BAS-S 25A5 20735473 21239917
F Il deler i R. Kleldsberg AS - S 2345 26721157 25370170
Eiendommer i R Kjeldsberg AS 14 G607 384 13977596
Oriftstilbehgr i R Kjeldsherg AS ) 1765221 1115134
Sum 221 147 560 222545342
1 tillegp har feigende 4 Iskap stilt sine efand: til sikkerhet for pantelan tatt opp | R Xjeldsberg i 2022:
Trondheim Neri K AS, ) 10 AS, Sl 25 AS, Sluppenvegen 9 AS,

Sluppenvegen 11 og 13 AS, Slupp gen 15 AS og Slupp gen 3 AS,
Bokfart verdi av elend, i selsk 4 fremgér av konsernoversikten under,

1 forbindelse med oppfaringen av nytt bygg i Slupp gen 23 har R. K] AS stilt garanti overfor utbygger pa en andel av
[ K i beg oppad til kr 66 134 551

Konsernat

Gjeld som forfaller mer enn 5 ar

etter kapsirets slutt: 2022 2021
Pantelin 114 850 659 119029 359
Folgi iendeler er stilt til sikkerhet for ende k har til banker: gokfart verdi

2022 2021
F i i R. Klekdsberg AS - Slupp gen 3AS 3200522 3497 436
Fi ielle elendeler [ R. KJekisberg AS - Trondheim Naeringspark AS 36 401 667 38563963
F lle eiendeler i R. K| berg AS - Slupp gen 9 AS 27589930 27754 300
Fi 1l deler [ R. K] B AS - Slupp 10AS 12005607 12 065 563
Finansiell iR.K AS - Slupp gen 1108 13 AS 36946631 36769 478
F lle eiendeler i R. Kjeldsberg AS - S gen 15 AS 41773968 42190785
Fi lle eiendeler i R. Kj BAS- gen 25 AS 20735473 21239917
Fi I feler F R. Kj gAS-5i gen 23 AS 26721157 25370170
Eiendommer i R Kjeldsberg AS 14 007 384 13977 596
Driftstiibeher i R Kjeldsberg AS 1765221 1115134
Eiendommer i Sluppenvelen 3 AS 15830751 16021632
Eiendommer i Sluppenveien 10 AS 64 317 943 £5649810
Eiendommer | Badg Neeringspark AS 84241 305 108 381903
Eiendommer i Trondheim Nazringspark AS 134 759726 135986 757
Eiendommer i Sluppenvegen 15 AS 115616 891 117983 184
Elendommer i Sluppenveien 9 AS 35650541 36631513
Eiendommer i Sluppenveien 11 og 13 AS 80809 621 51353218
Eiend i Sluppenveien 25 AS 57 291 480 54 882 608
Sum 809 655 824 819 434 968
| forbindelse med oppfdringen av nytt bygg i SI gen 23 har R. Kjeldsberg AS stilt garanti overfor utbygger pd en andel av
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Noter til regnskapet 2022

Kontantstrgmsoppstilling

Morselskapat Konsernet
2021 2022 2022 2021

KONTANTSTREMMER FRA OPERASIONELLE AKTIVITETER:

18182 169 38438 508 Crdinaert resultat for skattekostnad 51025287 29336 280
~395 405 -2553 930 Periodens betalte skatt -5493516 -3512 848
937573 1131709 Ordinzre avskrivninger 30404 001 29451 102

0 o] Nedskrivninger 856243 599 831

2648323 -446 723 Pensjonsk d uten k ffek -446 723 44 366
-2 716 o Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 2716
31610998 -50 676 604 Poster klassifisert som Investerings- eller finansieringsaktiviteter -23 545 830 -4 520595
[1] V] Endring i varer 4978 -51 316

755 045 -7045 575 Endring | kundefordringer -8 881 667 -956 122
-215759 3156013 Endring i leverandergjeld 6957594 16 554 352
-11 243 407 26 728 631 Endringer i konsernmellomvarender -1997 873 0
-3 141116 ~25 225 362 Endring Iandre iler og andre gjeld -14293376  -14 665715
-24 086 290 -16493 334 Netto | gmmer fra jonelle ak 34 589 124 52 276 620

KONTANTSTRAMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

256 340 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 2921673 434639
-801 555 -1767 383 Utbetalinger ved kigp av varige driftsmidier -219161 815 -190118203
-22 058 000 -16 200 00D Utk fii ved kfgp av fl I I i -16 200000 -4 158 000
0 27638725 betali ved salg av fi lle anleggsmidier 27638725 1]

-286 348 8657 558 Endring [ langsiktige fordringer 9523282 -60 105825

7 412 630 4736 035 l fra Investeringer i finansielle anleggsmidler 5680755 9026230
-15 476 934 23064935 Netto | om fra i ' -189 597 380 -244 921 09%

KONTANTSTRBMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

-5622000 46 064 000 Netto innbetalinger ved opptak av ny langsiktig g|eld 221891973 147510 365
0 0 Netto endring [ kassekreditt 3248 0

-20 000 000 -28 000 000 Uthetalinger av utbytte 30653500 -22236 800
-25 622 000 18 064 000 Nette fra fii lerd i 191 241,321 125273 565
-65 185 224 24 635 601 Netto endring | ban} kudd, k og i i 36233065 67370914
101 949 174 36 763 950 holdning av bankinnskudd, k og li de pr01.01. 98 847 566 166 218 480
36 763 950 61 399 551 holdning av kudd, b ogli de pr3ii2. 135 080 632 08 847 566
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R. Kjeldsberg AS

STYRETS ARSBERETNING 2022

Virksomheten

R. Kjeldsberg AS er morselskap i et konsern og har
sin virksomhet innen omradene eiendomsutvikling
og eiendomsforvaltning, Utvikling, drift og utlelie av
fast eiendom er | hovedsak organisert | egne
elendomsselskaper, med R. Kjeldsberg AS som
forretningsfgrer. Konsernet R. Kjeldsberg er ogsé
del av konsernet Kjeldsberg Holding som avlegger
eget konsernregnskap.

R. Kjeldsberg AS har sitt hovedkontor i Trondheim.

| rsberetningen er tall for 2021 angitt | parentes,

@konom!

Arsresultat for selskapet i 2022 ble et overskudd pa
42,0 millioner kroner (21,7 millioner kroner).
Driftsinntektene ble 21,7 millioner kroner (16,9
millioner kroner}, mens netto finansresultat
utgjorde 55,7 millioner kroner (33,2 millioner
kroner).

Konsernets arsresultat for 2022 ble et overskudd pa
45,2 milioner kroner (23,9 millioner kroner).
Driftsinntektene ble 280,0 millioner kroner (242,5
millioner kroner), mens nette finansresultat
utgjorde 15,6 millioner kroner (-5,8 millioner
kroner).

Gevinst ved salg av aksjer er hovedforklaringen pa
gkningen i drsresultat fra 2021 ¢l 2022,

Totalkapitalen for selskapet ble gkt med 65,3
millioner kroner fra 716,6 millioner kroner til 781,9
millioner kroner. For konsernet gkte totalkapitalen
med 251,3 millioner kroner fra 1.294,9 millioner
kroner til 1.546,2 millioner kroner, @Gkningen
skyldes byggingen av Alo som bfir aktivert i
balansen.

Egenkapitalandelen for selskapet er 64,6 prosent
{70,6 prosent}. For konsernet er egenkapital-
andelen 34,8 prosent (41,7 prosent). Arsaken til
redusert egenkapitalandel er gkt totalbalanse som
fplge av byggingen av prosjektet Alo. Egenkapitalen
i kroner for konsernet er ved utgangen av 2022 pa
538,3 millioner kroner {540,5 millioner kroner}.

Styret har vurdert at selskapet har forsvarlig
egenkapital og likviditet,

Kontantstrgmmen avviker fra resultatregnskapet
som fplge av at resultatregnskapet bestdr av
regnskapslinjer uten kontantstrgmeffekt, i all
hovedsak avskrivinger og poster klassifisert som
investerings- eller finansieringsaktiviteter som
gjelder salg av aksjer. P& den andre siden har
selskapet kapitalkrevende investeringer, som
giennom &ret hovedsakelig finansieres med opptak
av gjeld. Dette er hovedsakelig investeringer knyttet
til byggingen av Alo.

Styret bekrefter at regnskapet er avlagt under
forutsetningen om fortsatt drift, og at denne
forutsetningen er oppfylt. Arsregnskapet gir et
rettvisende bilde av virksomheten. Selskapets
likviditet er god.

Risikovurdering

Covid-19 viruset og krigen t Ukraina har preget det
norske samfunnet og norsk gkonomi | 2022,
Myndighetspélagte koronarestriksjoner, en sterk
prisvekst, 6 rentehevinger fra Norges Bank og sveert
hgye energikostnader gjgr at 2022 har veert et
inngripende &r for hele det norske samfunnet. De
langsiktiee gkonomiske konsekvensene av korona-
pandemien er fremdeles uslkre, pa samme tid som
krigen i Ukraina kan f& uante konsekvenser.

Konsernet har kommet bra gjennom krisen sa langt
og uten vesentlige effekter pa resultatet for den
ordinaere driften. Styret ser positivt pd konsernets
utsikter og gkonomiske utvikling fremover, selv om
det er usikkerhet knyttet til de hvordan de
langsiktige makrogkonomiske konsekvenser vil
pévirke driften av  konsernet. Konsernets
eiendommer har en god miks av leietakere,
tilfredsstillende utleiegrad og en hensiktsmessig
lengde pa leiekontraktene. Det er erfaringsmessig
lite tap pd leietakere. Konsernet har generelt god
likviditet, og opplever & ha god tilgang pa
fremmedkapital nér behovet oppstdr. Konsernet
finansierer eiendommer og prosjekter med en
hensiktsmaessig balanse av fremmedkapital og
egenkapital, kombinert med en vesentlig andel
fastrente, Kredittrisikoen oppleves som lav.

Styret vurderer den overordnede finansielle
risikoen som akseptabel.
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Arbeidsmiljg

R. Kieldsberg AS har et godt arbeldsmillg, samt et
totalt sykefraveer pd 3,4 prosent 1 2022, som er en
oppgang fra 2021 med 0,7 prosent. Oppgangen kan
blant annet relateres til kt fraveer pga korona. Det
er ingen langtidsfraveer i 2022,

Sykefraveeret | R. Kjeldsberg-konsernet var i 2022
totalt p& 4,4 prosent som er p&d samme niva som i
2021. Sykefravaeret omhandler alie ansatte i R.
Kjeldsberg AS, Kjeldsherg Eiendomsforvaltning AS,
Kjeldsberg Boligforvaltning AS, Utleiehjelpen AS,
Sluppen & Partners AS og Lager11 AS.

Det har ikke forekommet skader eller ulykker i
selskapet | Ippet av regnskapséret.

Beerekraft

1 2022 har R. Kjeldsberg arbeidet videre med tiltak
og rapportering | henhold til utvalgte basrekraftmal.
Det er holdt jevnlige mdter i beerekraftgruppa for
oppfplging av disse, og baerekraft er fast punkt pa
personal- og styremgter. | 2022 har R. Kjeldsberg
blitt sertifisert som Miljgfyrtarn. Det har blitt
utarbeidet miljgstrategi og klimaregnskap som er
tilgjengeliggjort pa selskapets nettsider.

Gjennom EU-prosjektet +CityxChange er det blant
annet tilrettelagt for solceller pa tak og etablering
av bildelingspool med elbiler. Det er nstallert et
flytbatteri 1 Sluppenvegen 11 som er fgrste av sitt
slag i Norge. Batteriet vil utjevne energiforbruket,
og kan resirkuleres pd en miljgvennlig mate nér
levetiden er nadd.

Kontorprosjektet Alo er det fgrste bygget i Norge
med kombinasjonen BREEAM-Nor Outstanding med
Patis Proof og Well Platinum. Sertifiseringene stiller
strenge krav tii byggets samlede CO2-utslipp,
klimatilpasning og pavirkning pa ytre miljg, samt
helse og velvaere for brukere av bygget.

Gode beerekraftstiltak sikres gjennom gode
samarbeid, R. Kjeldsherg er representert i styret til
Padriv Trondheim, et nettverk for beerekraftig
byutvikling. Gjennom Padriv er det gjennomfgrt
aktiv studentinvolvering, det skrives student-
oppgaver om baerekraft pa Sluppen/ i R. Kjeldsberg,
og er giennomfart et tidligprosjekt for urban dyrking
pé Sluppen. Selskapet er ogsa aktive i nettverkene
Klimapartnere og Grgnn Byggallianse.

| 2022 ble det opparbeidet nye gang- og sykkelveier
samt torg pa Sluppen. | disse prosjektene har det
vaert etterstrebet bruk av gjenbruksmaterialer.

Ytre miljg

Selskapets pavirkning pa det ytre klima og miljg skal
baseres pd prinsippet om langsiktig beaerekraft, og
selskapet jobber aktivt med tiltak for & redusere
kiima-fotavtrykket bide internt og | konsernets
elendomsvirksomhet.  Selskapet  méler og
rapporterer eget klimagassutslipp med mal &
redusere eget klimagassutslipp hvert &r. For
konsernets elendomsvirksomhet er ambisjonen at
byggeprosjekiene skal gi en lav belastning pd
miljget og inneholde energieffektive I@sninger, og
alle pye bygg skal veere miligsertifisert etter
BREEAM-standard. Cppgraderinger og leietaker-
tilpasninger i eksisterende bygg skal tilfredsstille
nye krav til bygg. | utvikiingen av bydel Sluppen er
det satt médl om positiv pavirkning pa natur og
biologisk mangfold.

Likestilling

Konsernets personalpolitikk etterstreber likestilling
i spersmal om kjgnn, Antall arsverk i R. Kjeldsberg
ASi2022 er 15,1. Det er en reduksjon pa 0,3 arsverk
fra 2021, Av de ansatte i R. Kjeldsberg AS er 72
prosent kvinner, som er 0,2 prosent lavare enn i
2021, Det er to kvinner i R, K]eldsberg AS sitt styre.

Antall arsverk i R. Kjeldsberg konsernet i 2022 er 82
(76), og omfatter ansatte i R. Kjeldsherg AS,
Kjeldsberg Eiendomsforvaltning AS, Kjeldsberg
Boligforvaltning AS, Utlelehjelpen AS, Sluppen &
Partners AS og Lagerll AS.

Ansvarsforsikring

Det er tegnet styreansvarsforsikring for styrets
medlemmer og daglig leder pd konsernniva.
Forsikringen gjelder forsikringstakers datterselskap
og omfatter ogsd datterselskap som konsernet
stifter eller erverver etter at forsikringen tradte
kraft.

Redegjgrelse for aktsomhetsvurderinger
etter dpenhetsioven

OECDs veileder for aktsomhetsvurderinger for
ansvarlig neeringsliv vil bli fulgt nar vi foretar
aktsomhetsvurdering av vdre leverandgrer, En
vesentlighetsvurdering for omfanget av vir type
virksomhet legges til grunn, og aktsombhets-
vurderingen foretas pa leverandgrer hvor det er
starst sannsynlighet for at brudd pa Apenhets-loven
i deres vardikjeder kan forekomme.

Fullstendig redegjaretse for selskapets aktsomhets-
vurdering vil bli lagt ut pa selskapets hjemmeside
www.kjeldsberg.no innen 30.06.2023.
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Trondheim 19.04.2023
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- Deloitte AS
e o I e Dyre Halses gate 1A
® NQ-7042 Trondheim
Norway

Tel: +47 73 87 6900
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i R. Kjeldsberg AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for R. Kjeldsberg AS som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestdr av batanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstremeppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

¢ oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav,

* gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31, desember 2022 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kankiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: QUFTZ-GMETG-KUQGH-FOSTE-4F35G-EGSF8

@urig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i &rsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i &rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tithprende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
&rsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave a lese drsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom &rsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting @
rapportere | sa henseende.

Basert pé kunnskapen vi har opparbeidet oss | revisjonen, mener vi at rsberetningen

e erkonsistent med drsregnskapet og

Deloitte refers ta one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited {"DTTL"), its global network of member firms, and their related entities Registrert | Foretaksregisterat Mediammear av Den
{callectively, the “Deloitte arganization ™). DTTL {alse referred ta as “Deloitte Global™} and each of its member firms and related entities are legally norske Reviserforening
separate and independent entities, which cannat obligate or bind each other in respect of third parties. OTTL and each DTTL member firm and Organisasfonsnummer: 980 211 282

related entity is lizble only for its own acts and omissions, and not these of each ather. DTTL does not provide services to clients. Please see
wwnw.deloitte.nc to learn more.

© Delaitte AS
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- id
Delo‘tteo leashzengig revisors heretning -

R. Kjeldsberg AS

e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeideisen av érsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og konsernets evne il
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar p4 grunnlag av &rsregnskapet.

Som del av en revisjon 1 samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fplge av misligheter ikke blir avdekket, er h@yere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzere samarheid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for § utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
medifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet og konsernet
ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.
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s innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomréadene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om konsernregnskapet. Vi er
ansvarlige for 4 lede, falge opp og giennomfgre konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om
konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.
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Deloitte.

Trondheim, 19. april 2023
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor

side 3
Uavhengig revisors beretning -
R. Kjeldsberg AS
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